TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO Q Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH N

Ban 4n s6: 55/2018/DS - ST
Ngay: 30/10/2018
V/v: “Tranh chdp hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Q, TINH N

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

- Thdam phdn — chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tac

- Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Tan

2. Ba Nguyén Thi Anh Thu

- Thur ky phién toa: Ong Tran Qui — Can b Toa &n nhan dan thanh phé Q, tinh N.

- Pai dién Vién kiém sat nhan déan thanh phé O tham gia phién toa: Ba Dinh Thi
Thuy Duong - Kiém sat vién.

Ngay 30/10/2018 tai Tru so Toa &n nhan dan thanh phé Q, tinh N xét xir so tham
cong khai vu an dan su thu Iy s6 104/2018/TLST-DS ngay 26/4/2018 vé viéc: “Tranh
chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 228/2018/QDST-DS
ngay 24 thang 9 nam 2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A.

Pia chi: S6 130 dudng L , phudng 3, Quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V& Minh T, chic vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Thanh V (Theo vin ban iy quyén
s6 1020/QD-DAB-PC ngay 11/6/2016); ba V c6 mit.

Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1976.

Pia chi: Thén V, x4 T, thanh phd Q, tinh N; ving mit.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Pinh N, sinh nim 1960.

Dia chi: Thon My Thanh Bong, xa Nghia T, huyén M, tinh N; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khdi ki¢n ngay 02/4/2018, ban tw khai ngay 02/4/2018 va cdc tai ligu

khdc c6 trong ho so, nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
trinh bay:



Vao ngay 07/6/2017 ba Nguyén Thi N ¢6 ky hop dong tin dung sé K.0142/117
v6i Ngan hang A (DAB) vay véi sd tién 250.000.000 dong; Muc dich vay 1a: B6 sung
von kinh doanh, thoi han vay la 12 thang; 1ai sut thang dau tién 9,5%/nam; 13i suét
diéu chinh ky tiép theo bang 1ai suit huy dong tiét kiém c4 nhan Viét Nam dong ky
han 13 thang tra 14i cudi ky cia DAB cong 2,2%.

Pé dam bao khoan vay, ba Nguyép Thi N da thé chiptai san 1a quyén st dung dé‘g
cua ba N tai thira dat so 1453, to ban d6 s0 13 xa Nghia T, huyén M theo hop dong the
chap quyén st dung dat so K.0055/TC17 ngay 06/6/2017 cho Ngan hang A — Chi
nhanh Q.

Qua trinh vay ba N da vi pham hop dong tin dung da ky két, nhiéu 1an Ngan hang
d3 moi lam viéc, gui gidy thong bao thu hoi ng cho ba dé dé nghi thanh toan khoan no
vay ctia ba cho Ngan hang. Tuy nhién, ba N van khong thanh toan cho Ngan hang.

Tinh dén ngay 07/9/2018, ba Nguyén Thi N con ng Ngén hang A tong so tién
278.052.084 dong. Trong do: N¢ goc la 250.000.00 dong, lai trong han 1a 18.947.917
dong, 1ai qua han 12 9.104.167 dong.

Nay Ngan hang A yéu cau ba N phai tra no so tién trén cho Ngan hang.

Néu ba N khong tra no cho Ngan hang A thi yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a
quyén st dung dat tai thira dat s6 1453, to ban d6 sé 13 xa Nghia T, huyén M, tinh N
theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 K.0055/TC17 ngay 06/6/2017 dé thu hoi
no cho ngan hang.

Truong hop, xu ly tai thé chap ma khong du dé thu hoi no thi ba Nguyén Thi N
phai tiép tuc tra no cho dén khi thanh toan xong ng cho Ngan hang A.

Bi don ba Nguyén Thi N: Qué trinh té tung ba Nguyén Thi N da duoc Toa 4n
téng dat Thong bao thu 1y vu an, triu tap hop 18 dé 1am ban ty khai, tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, tham gia phién
tda vao ngay 12/10/2018 va phién toa ngay 30/10/2018 nhung ba N vang mat khong
c¢6 1y do nén khong c6 y kién ddi véi yéu cau khai kién ctia nguyén don va ciing khong
cung cép duoc tai liéu chung ctr cho Toa an.

Nguwoi cé quyén logi nghia vu lién quan: Ong Pinh N ving mat tai phién toa
nhung c6 van ban trinh bay: S6 luong 60 cay keo lai trén dat cua ba N thé chép cho
Ngan hang A 1a ctia ong trong, ong ¢ ¥ kién 1a de ong tu chat khi c6 nguodi dén mua
dat thuong luong véi ong va ong khéng c6 yéu cau gi.

Dgi dién Vién Kiém sdt nhin din thanh pho O phit biéu y kién vé vigc tuin
theo phap lut 10 tung va y kién vé vigc gidi quyét vu dn: Trong qua trinh thu 1y don,
giai quyét vu an, Tham phan d3 1am ding theo quy dinh cua phap luat; thu Iy vu an
dung tham quyén, dung mdi quan hé tranh chip. Tai phién toa, Hoi dong xét xur da
thue hién ding cac nguyén tac xét xir, dam bao dung thanh phan Hoi dong xét xir, dam
bao quyen va nghia vu cta cac bén duong su, thim Van va tranh luan khach quan.Chu
toa diéu hanh phién toa dung trinh tu quy dinh luat t6 tung dan su. Dbi véi duong su
tir khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa hdm nay nguyén don thuc hién cac quyén va
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nghia vu cua minh quy dinh tai cac Piéu 70, 71 Bo luat té tung dan su nam 2015. Péi
v0i bi don khong chap hanh dung cac quy dinh tai Diéu 70, 72 B6 luat t tung dan su
nam 2015, vang mét khong c6 ly do trong cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chung ctr va hoa gidi. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pinh
Nghivéng mat tai phién toa nhung da co 101 trinh bay tai ho so nén dé nghi Hoi dong
xét x{r v tién hanh xét xur theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 228 B0 luat t6 tung dan su
nam 2015. Y kién vé viéc giai quyet vu an: Xét thay yéu cau khéi kién ctia nguyén
don 1a c6 cin ctr, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai khién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu o trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ngan hang A c6 don khdi kién yéu cau ba Nguyén Thi N
c6 dia chi tai: Thon V, xa T, thanh phé Q, tinh N phai tra s6 tién gdc 1a 250.000.000
ddng, tién 1ai trong han 1a 18.979.167 ddng, tién 13i qua han 13 14.250.000 dong (tinh
dén ngay xét xtr so tham 29/10/2018), tong cong 1a 283.229.167 dong theo Hop ddng
tin dung ngan han ngay 20/12/2017 va |3i phat sinh cho dén khi thanh toan xong no.
Toa an nhan dan thanh phd Q, tinh N xé4c dinh quan hé tranh chap 1a: “Tranh chap hop
dong tin dung” va thyu 1y vu 4n dung tham quyén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26,
Diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan sy 2015. Toa &n
khong tong dat dugc Thong bao thu 1y vu an cho bi don do bi don khong c6 mit tai dia
chi nguyén don cung cap. Tuy nhién, nguyén don da ghi day du va dung dia chi cu tra
ctia bi don trong giao dich hop dong tin dung. Toa an di xac minh bi don c6 dang ky
ho khau thudng tra tai thon V, x4 T, thanh phd Q, tinh N c6 nha, dat ¢ dia phuong
nhung hién nay ba N di ¢ dau dia phuong khong rd. Viéc bi don khong c6 mdt ¢ dia
phuong va thay ddi noi cu tri ma khong thong bao cho phia nguyén don vé noi cu tra
mai theo khoan 3 Dleu 40 Bo luat dan sy 2015 thi dugc cot la ¢ tinh gidu dia chi. Toa
an da thuc hién viéc tong dat van ban t6 tung cho bi don, tri¢u tap va niém yet hop 1€
dbi voi bi don tham gia phién tda vao cac ngay 12/10/2018 va 30/10/2018 ving mat
khong co Iy do va khong cung cép tai liéu, chtng ctt gi cho Toa an. Can cir vao Khoan
3 Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xu.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi N thanh toan s tién no gbc va lai
tinh dén ngay xét xtr so tham 30/10/2018 14 283.229.167 dong va tién 14i phat sinh ké
tir ngay 30/10/2018 cho dén khi thanh toan xong cac khoan cho Ngan hang, truong
hop ba N khong tra cho Ngan hang thi yéu cau xir Iy cac tai san thé chap néu trén dé
thu hdi cho Ngan hang.

[2.2] Xét giao dich dan sy giira Ngan hang A véi ba Nguyén Thi N duoc xac lap
trén co s& hoan toan tu nguyén, cic bén duong sy déu co ddy da ning lyc hanh vi dan
su, hop déng dugc 1ap thanh van ban c6 chir ky, xac nhan cua cac bén, khong bi ltra
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dbi hay cudng ép, khong trai dao duc xd hoi nén giao dich dan su néu trén 1a hop
phap. Ba Nguyén Thi N dd nhan du tién vay theo thoa thuin nhung trong qua trinh
thuc hién hop ddéng ba N chi thanh toan cho nguyén don s6 14i trong han 13 5.111.111
ddng. Khi dén ky han tra géc, lai tiép theo nhung khong thuc hién 1a vi pham nghia vu
ctia bén vay. Qua trinh gidi quyet vu an, phia bi don da dugc Toa an giao, niém yét cac
van ban to tung thong bao nodi dung va yéu cau khai kién cia nguyén don nhung bi
don déu vang mit, khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién cta minh ddi voi yéu cau khai
ki€én ctia nguyén don va khong cung cap, giao nop cho Toa an tai li¢u, chimg cu dé
ching minh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 91 Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Qua
xem Xét cac tai lidu, chimg ¢ c6 trong hd so vu an, 10i trinh bay dai dién cta nguyén
don cho thay viéc ky két hop dong tin dung giira Ngan hang A vai ba N hoan toan c6
that va bi don da vi pham nghia vu tra tién vay theo thoa thuan. Can ctr véi cac quy
dinh tai Dicu 463, 466, 468 B¢ luat dan sy ndm 2015, khodn 2 Diéu 91 Luat cac to
chtrc tin dung thi yéu cau cua nguyén don la hoan toan c6 can ctr chip nhan.

[2.3] Déi voi yéu cau xu 1y tai san bao dam, Hoi dong xét xtr xét thay khi vay
vbn dé ‘dam bao khoan tién vay, nguyén don, bi don da tu nguyén ky két hop dong thé
chap s6 K. 0055/TC17 ngay 06/6/2017, tal san thé Chap gom quyén sur dung dat thira
s0 1453, to ban d6 s6 13, dién tich 200m? theo gidy chung nhan quyen su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BH.717196, 0 vao sO cap gidy
chtrng nhan CS11049 do Sé tai nguyén va méi truong tinh N cip ngay 16/9/2016,
dang ky thay do6i ngay 30/11/2016 va ngay 08/12/2016 tai xa Nghia T, huyén M, tinh
N. Hop ddng thé chip trén tuan thu theo quy dinh phéap luat, c6 cong ching hop phap
va duogc thuc hién dang ky giao dich bao dam theo quy dinh, ndi dung hop dong 1a tu
nguyén va khong trai dao dirc xa hoi, theo do cac bén thoa thuan trong truong hop bén
vay vi pham nghia vy tra tién, thi bén vay ¢o quyén yéu cau co quan Nha nudc co
tham quyén xu 1y tai san thé chap dé thu hoi ng. Do d6, yéu cau xur Iy tai san bao dam
ctia nguyén don 13 hoan toan phu hop véi cac quy dinh tai cac Piéu 317, 318, 319,
323, 325 B0 luat dan sy nam 2015.

[2.4] Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd trén dat thé chap c6 60 cay keo la
do 6ng Pinh N trong, Ngan hang va 6ng Pinh N khai khi thé chap khong thé chap gia
tri ctia 60 cdy keo nay. Tai phién toa, ong Nghi vang mdt nhung Ngan hang c6 y kién
ddng ¥ thdi lai cho 6ng Binh N duoc gia tri 60 cay keo (néu con) tai thoi diém thi hanh
an.

[2.5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.500.000 dong, Ngan hang A tu
nguyén chiu, Ngan hang dé ndp tam tng va da chi xong.

[2.6] Phat biéu y kién cua Kiém sat vién tai phién tda 1a phu hop véi cac nhan
dinh ctua Hoi dong xét xir, ¢6 cin ctr va dung phép luat.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Ap dung Khoan 1 Piéu 147 BLTTDS nim 2015
va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an budc ba
Nguyén Thi N phai chiu 1a: 283.229.167 x 5% = 14.161.458 dong an phi dan su so
tham. Hoan tra lai cho Ngan hang A sé tién 6.564.670 (Sau triéu nim trim sau muoi
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bdn ngan sau trim bay muoi ddng) tién tam tmg an phi dd ndp theo Bién lai thu tam
{mg 4n phi, 18 phi Toa an s AA/2016/0002195 ngay 26/4/2018 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phé Q.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ¢t vao Khoan 3 Diéu 26, Piém a khoan 1 Piéu 35, Piém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 92, Khoan 1 Diéu 147, khoan 3 Diéu 228, Diéu 273 cta Bo luat té tung dan
su nim 2015; Piéu 317, 318, 319, 323, 325, 463, 466, 468 B luat dan sy nam 2015,
khoan 2 Diéu 91 Ludt cac to chirc tin dung; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién caa Ngan hang A vé viéc tranh chap Hop dong
tin dung ngan han s6 K.0142/117 ngay 07/06/2017 véi ba Nguyén Thi N.

2. Budc ba Nguyén Thi N ¢ nghia vu tra no cho Ngan hang A tong s6 no tién
gbc va no 1ai qua han tinh dén ngay xét xir so thim ngay 29/10/2018 tong cong la
283.229.167 dong. Trong d6: Tién gbc 1a 250.000.000 dong, tién 1ai trong han la
18.979.167 dong, tién 13i qué han 1a 14.250.000 dong.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay x¢t xur so tham 30/10/2018 ba Nguyén Thi N con
phai chiu khoan tién 14i qua han cia s6 tién ng gbc chua thanh toan, theo mirc lai suét
ma cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.
Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoéa thuan diéu chinh 1ai suat cho
vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

3. Trudng hop ba Nguyen Thi N khong tra duge no thi Ngan hang A c6 quyen
yéu cau co quan c0 tham quyén xur ly tai san thé chap dé thu hoi no theo Hop dong
hop dong thé chip chap s0 K.0055/TC17 ngay 06/6/2017, tai san thé chap gdm quyén
s dung dat thira sd 1453, to ban d6 sb 13, dién tich 200 m° theo gidy ching nhéan
quyén su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BH 717196, sO
vao sb cap gidy chimg nhan CS11049 do S& tai nguyén va méi trudng tinh N cdp ngay
16/9/2016, ding ky thay d6i ngay 30/11/2016 va ngay 08/12/2016 tai xa Nghia T,
huyén M, tinh N.

4. Ghi nhan su tu nguyén cta Ngan hang A sé thanh toan lai gia tri 60 cay keo
(néu con) tai thoi diém thi hanh an cho 6ng Pinh N,

5. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 2.500.000 dong, Ngan hang A tu
nguyén chiu, Ngan hang da ndp tam ung va da chi xong.

6. An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi N phai nop 14.161.458 dong dong an
phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho Ngan hang A sb tién 6.564.670 (Sau triéu nim
trdim sau muoi tu ngan sau trim bay muoi déng) tién tam Gmg an phi d nop theo Bién
lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0002195 ngay 26/4/2018 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd Q.



Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thyuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Nguyén don c6 quyén khang Cao ban én trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Pbi v4i bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mdt tai phién toa thi
thoi han khang cao la 15 ngay duogc tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an
duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh N; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND thanh phé O;

- Chi cuc THADS thanh phé Q
- Cac duong su;
- Luu.

Tran Thi Tuc






