TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 708/2025/DS-PT
Ngay: 26-6-2025

V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Mai Tran Canh

Cdc Tham phdn:

Ba Lé Thi My Nhung;
Ong Lai Huynh Tu.

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Minh Hai — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba V& Thi Vinh Hung - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 va ngay 26 thang 6 nam 2025, tai tru s&¢ Toa 4n nhan dan
Thanh phdé H6 Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu an dan sy thy 1y s6:
833/2024/TLPT-DS ngay 28/10/2024, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do ban an dan sy so thim sd: 696/2024/DS-ST ngay 06/9/2024, ctia Toa 4n
nhan dan huyén Binh Chéanh bi khang nghi va khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa sb: 2277/2025/QD-PT ngay
26/4/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 6921/2025/QPPT-DS ngay
21/5/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén D4 T, sinh nam 1971 (ving mdt)
Dia chi: S6 C B, Phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tam tra: 5.25 Block A, Khu dan cu D, s6 F L, Phuong I, quan T, Thanh
phd Hb Chi Minh.



Bai dién theo 1y quyén: Ong V6 Ngoc Thién H, sinh nam 1994 (¢6 mdt)

Pia chi: S6 C H, Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Gidy
uy quyeén ldp ngay 01/3/2023)

Bi don: Ong Luu Van T1, sinh nam 1950 (vang mdt)
Pia chi: S6 F P, Phuong A, quan G, Thanh phé Hd Chi Minh.

Tam tra: Nha khong sb, duong L, T G, Ap B (s6 méi: 526, ap B), xa V,
huyén B, Thanh phé HS Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén: Ong Lé Pinh A, sinh nam 1990 (¢ mdt)

Pia chi: S6 H D, Phuong E, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Gidy
iy quyén ldp ngay 21/02/2025)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Ong Nguyén Qudc B,
sinh nam 1981, Luat su cua Cong ty L1 va Déng su thudc Poan Luat su Thanh
phé H (c6 mat)

Dia chi lién hé: S6 A H, phuong T, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Bang Thi Trac H1, sinh nim 1976 (c6 don xin xét xir ving mdt)
Pia chi: S6 C B, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Vin phong Thira phat lai huyén Hoc Mén, Thanh phd HO Chi Minh

Tru sé: SO 1/9 4p Pinh, duong Ba Triéu, xd Tan Xuan, huyén Hoc Mén,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Lé Hiru H2, chtrc vu: Trudng van phong.

Dai dién theo uy quyén: C)ng Lé Bao L, churc vu: Thura phat lai (co don xin
X6t Xit viing mdt)

Pia chi: S6 A N, T6 A, Ap H, xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh
(Theo Gidy 1y quyén sé 08/2020/GUQ-TPL ngay 17/9/2020).

3/ Ong Nguyén Hoang Nam T2, sinh ndm 1984 (vang mdt)

Pia chi: S6 B, T6 G, Ap B, xa V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.
4/ Ong Nguyén Hong S, sinh nam 1962 (ving mdt)

5/ Ba Phan Thi D, sinh ndm 1963 (vang mdt)

6/ Ba Nguyén Thi Bich T3, sinh nam 1990 (vang mdt)

7/ Ba Nguyén Thi Bich C, sinh ndam 1993 (vang mdt)
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Cung dia chi: S6 D, 22, Ap D, xa V, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.
8/ Ba Nguyén Thi Tuyét H3, sinh nam 1957 (c6 mdt)
Pia chi: S6 F P, Phuong A, quan G, Thanh phé Hd Chi Minh.

Tam tra: Nha khong s, duong L, T6 G, Ap B (sé moi: 526, ép B), xa V,
huyén B, Thanh phé HS Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Luu Vian T1, sinh nam 1950 (ving mdt)

Dia chi: Nha khong 30, duong L, T6 G, Ap B (sé moi: 526, ép B, xaV,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Gidy ity quyén Idp ngay 21/7/2022).

9/ Ong Luu Vin C1, sinh nam 1983 (ving mdt)

Pia chi: Nha khong sb, duong L, Té6 G, Ap B (sé moi: 526, 4p B), xa V,
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: Ba Bang Thi Kim D1, sinh nam 1987 (¢6 mat)

Dbia chi: Nha khong s, duong L, T6 G, Ap B (sé moi: 526, ép B, xaV,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (vin ban iy quyén ldp ngay 21/7/2022).

10/ Ba Bang Thi Kim D1, sinh nam 1987 (c6 mat)

Pia chi: Nha khong sb, duong L, Té6 G, Ap B (sé moi: 526, 4p B), xd V,
huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

11/ Tré Luu Dang Nhu Q, sinh ndm 2008 (vang mdt)
12/ Tré Luu Dang Tuén Al, sinh nim 2019 (vang mdt)

Cung dia chi: Nha khong sb, duong L, T6 G, Ap B (s6 méi: 526, ap B), xa
V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Luu Nguyén C2, sinh nam 1983 (ving mdt)
va ba Bang Thi Kim D1, sinh nam 1987 (co mat)

Dia chi: Nha khong sb, duong L, T6 G, Ap B (sé moi: 526, 4p B), xa V,
huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Luu Van T1.

Vién kiém sdt khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN
Tai don khoi kién dé ngay 05 thang 3 nam 2020, don khdi kién bé sung dé
ngay 29 thang 7 nam 2020, trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
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Nguyén Bé T va nguoi dai dién theo ity quyén la éng Vé Ngoc Thién H trinh
bay:

Sau nhiéu 1an ban bac thoa thuan giita hai bén, 6ng Luu Van T1 va 6ng
Nguyén D Trai T4 that 1a phia 6ng T1 dong ¥ chuyén nhuong phan dat thudc
mot phan thira B.185, 199, 190 td ban dd 01 toa lac trén duong C, Phuong A,
quan T, Thanh phé HO Chi Minh ¢6 dién tich 5.135m? theo Giéy chiing nhan
tam thoi quyén st dung dat s6 1307/UB-CNRD do Uy ban nhéan dén quéan T,
Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 22/10/1991, gia chuyén nhuong 1a 15 ty
ddéng. Ngay 25/01/2018, hai bén co6 1ap vi bang tai Van phong Thira phat lai
huyén H s6 1800/2018/VB-TPL, luu s6 vi bang to s6 01 quyén sd 01. Bé thyc
hién viéc thoa thuan trén, 6ng Nguyén DS T di dit coc cin nha khong sb c6 dién
tich 92m? thudc thira dat s6 358, to ban do sé 13 tai x3 V, huyén B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh trj gia 2.800.000.000 dong (Hai ty tam trdm triéu dong). Dé lam
bang chtng cho viéc chuyén nhugng phan dit dién tich 5.135m? thuéc mot phan
thira B.185, 199, 190, to ban d6 s6 01 toa lac trén duong C, phudng A, quén T,
Thanh phé H6 Chi Minh thi cing ngay 25/01/2018 hai bén c6 1ap vin ban thoa
thuan vé viéc dit coc - chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha ¢ giita ong
Nguyén DS T va 6ng Luu Vian T1 vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st
dung dat va nha & trén dét co dién tich 92m? thudc mot phﬁn thtra 385, to ban do
s6 13 tai xa V, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh va 1ap vi bang sb
1801/2018/VB-TPL, vao s6 luu vi bang: To thi 91, quyén s6 01 tai Van phong
Thira phat lai huyén H, Thanh phé HO Chi Minh vé viéc giao nhan sd tién
100.000.000 dong giita 6ng Nguyén DS T va 6ng Luu Van T1 nhung trén thuc
té hai bén khong giao nhan tién.

Do thoi gian kéo dai tir nam 2018 dén nay ma 6ng T1 khong cung cap céc
gidy to ban chinh lién quan téi phan dat ong T nhan chuyén nhuong tir 6ng T1
va 6ng T1 ciling khong thuc hién viéc 1am thi tuc sang nhugng phan dat néu trén
gay thiét hai cho 6ng T. Do d6, ong Nguyén D3 T yéu cau Toa an giai quyét cac
van dé sau:

- Tuyén huy Van ban thoa thuan 1ap ngay 25/01/2018 vé viée dat coc —
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & gitta 6ng Luu Van T1 va ong
Nguyén DS T ddi v6i dat dién tich 4m x 23m = 92 m?® thudc mot phan thira 385,
td ban d6 s6 13 tai xa V, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Tuyén huay vi bang s6 1801/2018/VB-TPL ngay 25/01/2018, vao s6 luu vi
bang to th 91, quyén s 01 1ap tai Van phong Thira phat lai huyén H.



- Yéu cau 6ng Luu Vian T1 tra lai cac gidy to lién quan dén cin nha khong
s6 thudc thira 358, to ban d6 sb 13 tai xa V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh,
gom:

+ Ban sao (c6 cong ching) Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao so cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 04822/QSDD do Uy ban nhan dan huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 25/9/2003 cho ho Nguyén Hong S.

+ Ban chinh (viét tay) Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/5/2010 gitta 6ng Nguyén Hong S va ong Nguyén DS T vé viéc chuyén
nhuong phﬁn dét dién tich 92m? thudc thira 358, to ban d6 sd 13 tai x3 V, huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Ban chinh (viét tay) Gidy nhan coc ngay 18/4/2010 giita ong Nguyén
Hoang Nam T2 va 6ng Nguyén D6 Trai .

- Budc 6ng Luu Vian T1 tra lai cin nha khong sb thira s6 358, to ban d6 so
13 va cac gidy to lién quan téi cin nha khong so thira s6 358, to ban do s6 13 Bo
dia chinh xa V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén D5 Trai .

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Luu Vin Thanh dong TS dng
T1 la dai dién theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Tuyét H3 trinh bay:

Sau nhiéu 1an ong va 6ng Nguyén D3 T thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
phan dét dién tich 5.135m’ thudc mot phan thira B.185, 199, 190, t& ban d6 sb
01 toa lac trén duong C, Phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh thi hai bén
c6 1ap gidy uy quyén ngay 06/01/2018 vé viéc ong Thanh ty Q1 cho 6ng T toan
quyén giai quyét 16 dat thudc thira B.185, 199, 190, to ban d6 sd 01 toa lac trén
duong C, Phudng A, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngay 25/01/2018 6ng T1 va 6ng Nguyén D6 T co lap vi bang sb
1800/2018/VB-TPL tai Van phong Thira phat lai huyén H, Thanh phd Ho Chi
Minh vé viéc ong T1 doéng y chuyén nhuong cho ong T phan dat dién tich
5.135m’ thudc mot phan thira B.185, 199, 190, t& ban dd sé 01 toa lac trén
duong C, Phuong A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Qua trinh thuc hién vin
ban thoa thuan dit coc — chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi phan dat
thudc thira B.185, 199, 190, t& ban do s 01 toa lac trén duong C, phuong A,
quan T, Thanh phé H5 Chi Minh nhu sau:

Pot 1: Ong T da tra cho dng T1 s tién 2.700.000.000 dong.

Dot 2: Ong T di tra cho 6ng T1 s6 tién 100.000.000 dong. Tong sb tién ong
T da giao cho 6ng T1 14 2.800.000.000 dong (Hai ty, tim tram triéu dong).
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Dot 3: Ngay 26/02/2018, ong T khong tiép tuc thuc hién giao cho éng T1
s6 tién 6.000.000.000 dong (Sau ty dong).

Dot 4: Ngay 26/5/2018, 6ng T dd khong giao tiép cho ong T1 sb tién
6.200.000.000 dong (Sau ty, hai trim triéu dong).

Do 6ng T khong tiép tuc thuc hién cong viéc iy quyén va vi pham vin ban
thoa thuan dit coc — chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi phan dat thudc
thira dat B.185, 199, 190, to ban d6 s6 01 toa lac trén duong C, Phudng A, quén
T, Thanh phd H6 Chi Minh nén cin cir diém ¢ khoan 2 Diéu 7 ctia Vin ban thoa
thuan dit coc — chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng T mat toan b sb tién
2.800.000.000 dong (Hai ty, tam trdm triéu dong) ma ong T di giao cho ong T1.

Pong thoi, vao dau thang 01 nam 2018, 6ng T1 va 6ng Nguyén DS T ¢
thoa thuin mua ban cin nha cp 4 dién tich 92m® (ngang 4m x dai 23m) thudc
mot phan thira dat sé 358, to ban d6 s6 13 (theo Tai liéu 02/CT-UB) Bo dia
chinh xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, gia chuyén nhuong I3
2.800.000.000 dong (Hai ty, tam tram triéu dong). Sau khi ong T cho ong T1
xem k§y cac gidy to lién quan toi thira dat trén thi ong T1 dong ¥ mua. Sang ngay
08/01/2018 tai nha 6ng T (cin nha khong s6 thudc thira 358, to ban do s6 13, xa
V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh) 6ng T1 dd dit coc cho ong T sb tién
2.700.000.000 dong (Hai ty bay tram triéu dong), ong T di nhan du tién va ong
T d3 ban giao cin nha cho 6ng T1 trong ngay 08/01/2018. Ong T1 d3 & cin nha
trén tir 46 dén nay. S tién con lai 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) hai
bén thdng nhat khi nao 1am vi bang thi ong T1 tra s6 hét cho ong T.

Chiéu ngay 25/01/2018 ong T1 va 6ng Nguyén DS T dén Vin phong Thira
phat lai huyén H dé lam Vi bang vé viéc ong T1 tra cho 6ng T sb tién
100.000.000 dong (Mot trim triéu dong) va hai bén da 1ap Vi bang sb
1801/2018/VB-TPL ngay 25/01/2018 vao sb luu vi bang to thi 91, quyén sb 01,
c¢6 hinh anh giao nhén tién tai Vin phong thira phat lai huyén H. Nhu vay, tai
thoi diém 1ap vi bang s6 1801/2018/VB-TPL ngay 25/01/2018, 6ng T1 di giao
da s6 tién 2.800.000.000 dong cho 6ng T, 6ng T da nhan da sd tién
2.800.000.000 dong va hai bén c6 lam bién ban giao nhan tién ngay 25/01/2018.
Chiéu ngay 25/01/2018, éng T di giao cac gidy to lién quan dén cin nha cho
6ng T1 bao gébm: Ban sao y gidy ching nhan, Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét gitta ong Nguyén Hong S va 6ng Nguyén D T ngay 19/5/2010;
Ban d6 hién trang vi tri s6 40A/VPD-2010 do Cong ty Trach nhiém hitu han D
lap ngay 10/5/2010. Hai bén da thuc hién xong quyén va nghia vu theo vin ban
thoa thuan ngay 25/01/2018. Do d6, 6ng T1 khéng dong ¥ toan b yéu cau khoi
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kién ctia nguyén don. Mit khac, phia nguyén don cho rang nguyén don d3 dit
coc can nha khong s6 thudc thira 358, to ban do s 13 tai xa V, huyén B, Thanh
ph6 HO Chi Minh hién 6ng dang & 1a khong c6 can ctr. Do d6, 6ng T1 dé nghi
Tda an bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Véi tu cach 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi Tuyét H3,
6ng T1 xac nhan ba H3 théng nhat voi ¥ kién ctia 6ng T1 va khong co yéu cau
doc lap gi trong vu an nay.

Tai phién toa, 6ng T1 yéu cau 6ng T tra lai cho ong T1 s tién da giao la
2.800.000.000 ddng va tién 1ai 2.016.000.000 ddng tong cong 1a 4.816.000.000
dong.

Tai ban ty khai dé ngay 23 thang 9 nam 2020, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan Vén phong Thira phdt lai huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh ¢ nguwoi
dai dién theo ity quyén la 6ng Lé Bdo L trinh bay:

Vao luc 14 gio 35 phat, ngay 25/01/2018 tai dia chi s6 F dudong L, x V,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh theo yéu cau cua dng Nguyén DS T, Thira
phat lai VO Van N la thtra phat lai cua van phong Thira phat lai huyén H ching
kién va ghi nhan viéc giao nhén tién gitta 6ng Nguyén P T va ong Luu Vian T1.
Thira phat lai V& Van N da chtng kién 6ng Nguyén DS T ¢6 giao cho 6ng Luu
Vin T1 nhén s tién 100.000.000 dong va c6 lap Vi bang sd 1800/2018/VB-
TPL, viéc 1ap Vi bing néu trén két thic luc 14 gio 45 phut cing ngay. Ngoai ra,
Thira phat lai V& Vian N khong chimg kién va ghi nhan noi dung nao khac. Vin
phong Thira phat lai huyén H x4c nhan Vi bang néu trén duoc 1ap theo dung quy
dinh ctia phap luat. Hién Van phong Thira phat lai huyén H dang luu trir mét ban
chinh ciia Vi bang ndy. Vin phong Thira phat lai huyén H dé nghi Toa an xét xtr
vu 4n theo diing quy dinh ctia phap luat va khong ¢ ¥ kién gi khac.

Tai ban ty khai ngay 30 thdng 6 nam 2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pang Thi Truc HI trinh bay:

Cin nha khong sé dién tich 92m? thudc thira dat sb 358, to ban dd sb 13,
B dia chinh xa V, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh 13 tai san chung cua vo
chdong ba. Trong vu 4n tranh chap giita chong ba 1a 6ng Nguyén DS T va ong
Luu Van T1 thi y kién cua ba giéng nhu y kién cua 6ng Nguyén Db Trai . Ngoai
ra ba khong c6 yéu cau nao khéc.

Tai ban ty khai dé ngay 20 thang 4 nam 2023, cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pang Thi Kim DI dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ngueoi c6 quyén
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loi, nghia vu lién quan éng Lwu Nguyén C2 dong thoi la nguoi dai dién theo
phap ludt ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la tré Luu Pang Nhwe Q Va
tré Luu Péing Tudn Al trinh bay:

Hién tai ba va 6ng Luu Canh N1 cung cac con Luu Pang Nhu Q va Luu
Ping Tudn Al dang sinh song chung v6i cha me (6ng Luu Vin T1 va ba
Nguyén Thi Tuyét H3) tai cin nha khong s thudc thira dat s6 358, to ban dd sb
13 (theo Tai liéu 02/CT-UB), Bo dia chinh xd V, huyén B, Thanh phé H6 Chi
Minh. Tur luc gia dinh ba dén sinh séng va cu ngu tai can nha trén 6n dinh va
khong tranh chip cho dén nay. Ba thong nhét v6i ¥ kién cua 6ng Luu Van TI,
yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phéap luat, ngoai ra ba khong co
yéu cau gi khac.

Tai Bdn tw khai ngay 19 thang 12 nam 2022, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Hong S trinh bay:

Vao khoang nam 2010, éng c6 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Hoang
Nam T2 phﬁn dat dién tich 94m? thudoc mot phén thtra 358, to ban d6 s 13 tai X4
V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau d6, ong T2 tiép tuc chuyén nhuong
lai phan dat nay cho ai thi 6ng khong nam rd. Nay gitta 6ng Nguyén PS5 T va
6ng Luu Vian T1 tranh chap véi nhau thi khong lién quan gi dén ong, 6ng ciing
khéng c6 yéu cau doc lap gi trong vu an nay.

Tai Bdn tw khai ngay 19 thang 12 nam 2022, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Phan Thi D trinh bay:

Vao khoang nim 2010, chong ba 1a 6ng Nguyén Hong S ¢6 chuyén nhuong
ch 6ng Nguyén Hoang Nam T2 phan dat dién tich 94m* thudc mot phan thia
358, to ban d6 s 13 tai xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau dé, ong
T2 tiép tuc chuyén nhuong lai phan dat nay cho ai thi gia dinh ba khong nam r5.
Nay gitra 6ng Nguyén DS T va 6ng Luu Van T1 tranh chip v6i nhau thi khéng
lién quan gi dén ba va ba ciing khong c6 yéu cau ddc 1ap gi trong vu an nay.

Tai Bdn tw khai ngay 19 thang 12 nam 2022, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Bich T3 va ba Nguyén Thi Bich C trinh bay:

Vao khoang nam 2010, cha cta cac ba 1a 6ng Nguyén Hong S ¢6 chuyén
nhuong cho ong Nguyén Hoang Nam T2 phan dat dién tich 94m® thudc mot
phan thtra 358, to ban dd s 13 tai xa V, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh. Sau
d6, ong T2 tiép tuc chuyén nhuong lai phan dat nay cho ai thi gia dinh ba khdng
nam rd. Nay giita 6ng Nguyén D3 T va 6ng Luu Vin T1 tranh chap voi nhau thi



khong lién quan gi dén ba va ba ciing khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an
nay.

Tai ban an din su so' tham s6 696/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 ciia Toa
an nhan din huyén Binh Chanh di quyét dinh:

“I.Tuyén bo Van ban théa thudn vé viéc ddt coc - chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va nha ¢ Idp ngay 25/01/2018 giita éng Lwu Vin TI va 6ng Nguyén Do
T vé viéc théa thudn chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi
ddt dién tich 92m® thugc mét phan thira dat sé 385, to ban doé sé 13, Bé dia
chinh xa V, huyén B, Thanh phé Ho6 Chi Minh vé hiéu.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia éng Neguyén D6 T doi voi
ong Luu Vin TI vé viéc tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va tai san gdn lién véi dat.

2.1. Buéc ong Lwu Vin TI c6 nghia vu trd lai cho éng Nguyén P6 T va ba
DBang Thi Triic HI cdc gidy to lién quan dén can nha khéng sé thude thira 358,
to ban do s6 13 tai xa V, huyén B, Thanh phé Hoé Chi Minh, go”‘m.'

-Ban sao (cé céng chirng) Gidy chitng nhdn quyén sie dung ddt vdao sé cdp
Gidy chitng nhdn quyén s dung dat s6 04822/QSDP do Uy ban nhin dan
huyén B, Thanh pho Ho6 Chi Minh cdp ngay 25/9/2003 cho hé Nguyén Hong S.

-Bdn chinh (viét tay) Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
19/5/2010 giita éng Nguyén Hong S va 6ng Nguyén Do T vé viéc chuyén nhirong
phd‘n dat dién tich 92m® thudc thira 358, to ban do s6 13 tai xa V, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

-Bdn chinh (viét tay) Gidy nhdn coc ngay 18/4/2010 giita éng Nguyén
Hoang Nam T2 va 6ng Nguyén Po T .

2.2.Buéc éng Luu Van T1, bd Nguyén Thi Tuyét H3, 6ng Luu Nguyén C2,
ba Pang Thi Kim D1, tré Luu Pang Nhu Q va tré Luu Pang Tudn Al (tré Luu
Ping Nhwe Q va tré Luwu Pang Tudn Al c6 nguoi dai dién theo phdp ludt la ba
Pang Thi Kim D1) c¢6 nghia vu trd lai cho éng Nguyén Po T va ba Pdng Thi
Trac H1 phan dat va tai san gdn lién véi dat la cdan nha khéng sé dién tich
90,9m? thudc mét phan thira ddt sé 358, to ban do so 13 (Theo tai liéu 02/CT-
UB) twong womg mot phan thira 171 (thira phan chiét 171-1), to ban do sé 42
(Theo tai liéu nam 2006), BS dia chinh xd V, huyén B, Thanh phé Hé Chi Minh.

Vi tri phdn ddt theo Ban do hién trang vi tri do Trung tam do dac ban do
thude S¢ Tai nguyén va Méi trieong Thanh phé H Idp ngay 15/3/2024.



Tam giao cho 6ng Nguyén D6 T va ba Péang Thi Triic HI qudn 1y, sit dung
phan dat va tai san trén dat néu trén (khéng phdi la cong nhdn quyén sir dung
ddt va quyén sé hitu nha ¢ cho éng Nguyén P6 T va ba Pang Thi Tric HI).

2.3.Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Do T vé
viéc yéu cau hity Vi bang sé 1801/2018/VB-TPL vao sé leu vi bang to thir 91,
quyén s6 01 Idp ngay 25/01/2018, Idp tai Vin phong Thira phdt lai huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh.

2.4.Vé hdu qua phdp Iy ciia Van ban théa thudn vé viéc dat coc - chuyén
nhwong quyén sir dung dat va nha ¢ ldp ngay 25/01/2018 giita 6ng Luu Vin T1
va 0ng Nguyén D6 T (vé viéc théa thudn chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tai san gcfn lieu véi dat dién tich 92m? thuoc mot phcin thira ddt s6 385, to ban
dé so 13, Bé dia chinh xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh) vé hiéu: Hoi
dong xét xir khéng xem xét, gidi quyét; néu sau nay cdc dirong sw cé tranh chdp
thi duwoc quyén khoi kien bcing mot vu an khac.”.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo theo quy
dinh phap luat.

Ngay 17/9/2024, Bi don 6ng Luu Van T1 ndp don khang cdo toan bd ban
an so tham.

Ngay 20/9/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh
ban hanh Quyét dinh sé 13/QD-VKS-DS khang nghi ddi v6i ban 4n so tham.

Qua trinh chuan bj xét xir phuc tham, cac duong sy khong cung cap thém
tai liéu chung cu.

Tai phién toa phuc tham cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu an.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don trinh bay: Tai don khang cao dé ngay
17/9/2024 bi don khang céo yéu cau sira ban an theo huéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua bi don, nay phia nguyén don thay d6i yéu cau khang cao
theo huéng stra budc nguyén don tra lai cho bi don s tién dd nhan I3
2.800.000.000 dong va tién 13i 2.016.000.000 ddong tong cong 14 4.816.000.000
ddéng va yéu cau xem xét lai chi phi td tung cta cap so thdm di tuyén theo
huéng mdi bén chiu % chi phi t6 tung.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay: Trong sudt qua trinh
giai quyét vu 4n mic du Toa cp so tham da giai thich nhung phia bi don khong
yéu cau giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu, mit khac thuc té vu an khong
c¢6 viéc phia nguyén don nhén s tién 2.800.000.000 dong, Toa an cip so tham
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chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a phu hop voi huéng din cua
Vién kiém sat nhan dan tdi cao va Toa 4n nhan dan tdi cao. Do do, dé nghi Hoi
ddng xét xur phiic tham bac don khang céo ctia nguyén don, giit nguyén ban an
so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H3, ba Kim D1 trinh bay:

Ba H3 1a vo 6ng T1, ba D1 1a vo 6ng C2 (con trai ciia bi don), cing thong
nhat voi phan trinh bay cua dai dién hop phap cua bi don, dé nghi Hoi dong xét
xtr phuc thdm sira ban an so tham, budc phia nguyén don phai tra lai s tién da
nhan 13 2.800.000.000 ddng va tién 13i d6i véi sb tién nay va chi phi td tung.

Dai dién Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:
- Vé thu tuc tb tung:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Toa
an da thyc hién dung vé thoi han chudn bi xét xir. Thadm phan, Hoi dong xét xt,
da chap hanh theo ding quy dinh cua phap luat ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

+ Viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n
cho dén phién toa hom nay nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan da thyc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Don khang cao trong han luat dinh.

- Vé viéc giai quyét vu an:

Phan quyét dinh so tham thé hién su médu thudn khi tuyén hop dong vo
hiéu, budc bi don tra nha dat va gidy to clia cin nha cho nguyén don 1a co giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu; dong thoi lai tuyén “néu sau ndy cac duong
su ¢6 tranh chap thi duoc quyén khai kién bang mot vy an khac” tirc khong giai
quyét triét dé vu an theo nhu khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén Binh Chéanh da néu la chinh xac.

Can ctr Cong vin s6 3555/CNBC-TL ngay 03/8/2021 thé hién ho so luu trix
tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén B thi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 04822/QSDP do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 25/9/2003 cho
ho ong Nguyén Hong S, khong c6 cip nhat thong tin bién dong sang tén cho ong
Nguyén D6 T . Ong T trinh bay 1a nhan chuyén nhuong tir 6ng S va di nho 6ng
S xin gidy phép xay dung nha. Mic du 6ng T da tién hanh xay dyng nha roi mai
ky giao dich v6i ong T1 nhung tai thoi diém ky thoa thuan ong T van chua lap
thil tuc tach thira, chua duoc cong nhan quyén st dung dat va ong T1 ciing
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khéng quan tAm tinh trang phap 1y cua dién tich dat nhan chuyén nhuong nén
hop ddng khong thé tiép tuc thuc hién do 15i clia ca hai bén. Tuy qua trinh so
tham bi don khong c6 don phan td cu thé nhung tai phién tda so thaim ngay
06/9/2024, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: “Néu
Tda an tuyén hop dong vo hiéu 16i do nguyén don giy ra thi nguyén don phai
bodi thuong cho bi don s tién 2.016.000.000 dong tién i da gay thiét hai cho bi
don va phai tra lai cho bi don sd tién ma nguyén don da nhan 1a 2.800.000.000
d6ng”. Nhu vay phia bi don di xac dinh yéu cau giai quyét hau qua déi voi hop
ddng bi hiy hodc bi tuyén vo hiéu. Trong truong hop nay ca hai bén déu co 15i
ngang nhau nén giai quyét hdu qua cua hop dong theo hudng ca hai bén cing
chiu phat tor mirc chénh 1éch ctua két qua tham dinh va gia tri chuyén nhuong do
thoa thuan cia hai bén chia hai. Trén co s& d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chip
nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, chép nhan mot
phan khang cao ctia bj don stra mot phan ban an so tham, vé an phi va chi phi t
tung theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay ¥ kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh.

- V& to tung:

[1] Quyét dinh khang nghi s6 13/QP-VKS-DS ngay 20/9/2024 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh va
don khang cdo ngay 17/9/2024 cua 6ng Luu Van T1 trong han luat dinh, nén
dugc chap nhan.

[2] Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh x4c dinh dang quan hé tranh chép,
xét xtr diing thAm quyén, triéu tap day du nhimg ngudi tham gia tb tung.

[3] Vé sur Véng mat cua duong su:

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Hoang Nam T2, 6ng
Nguyén Hong S, ba Phan Thi D, ba Nguyén Thi Bich T3, ba Nguyén Thi Bich
C dugc Toda 4n triéu tap hop 1é nhung vang mit lan thi hai, khong c6 don xin
X6t XU vang mit.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi Trac H1, Van phong
Thtra phat lai huyén H c6 nguoi dai dién hop phap 1a ong Lé Bao L c6 don xin
xét X6t X{r vang mat.
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Do do, can cur theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B luat TH tung dan
su nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xir vang mat cac duong su néu trén.

- Vé ndi dung: Xem xét khang nghi, khang cdo va ndi dung vu an, Hoi
d6ng xét xir phtc tham xét thay:

[1] Pham vi xét khang céo:

Tai don khang cdo, bi don yéu cau stra 4n so thim theo hudng khong chip
nhén yéu cau ctia nguyén don va yéu cau bdi thudng thiét hai do nguyén don c6
16i trong viéc thyc hién hop dong. Tai phién toa phiic tham, bi don thay d6i yéu
cau khang cdo, dong ¥ tuyén van ban “Thoa thudn vé viéc dit coc - chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha & ngay 25/01/2018” vo hiéu, giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu 1a bj don tra lai nha dat, nguyén don tra lai tién d3 nhan
chuyén nhuong 14 2.800.000.000 dong; nguyén don bodi thuong thiét hai 1a
2.016.000.000 dong, yéu cau mdi bén chiu ¥ chi phi t6 tung.

Nhu vay, ddi véi viéc Toa an so tham tuyén vin ban “Thoa thuan vé viéc
dit coc - chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ ngay 25/01/2018” 1a vo
hiéu, bj don phai tra nha dat 90,9m? thudc mot phan thira 385, to ban dd sb 13
tai xa V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, nguyén don va bi don déu théng
nhat, chip nhan. Pay 13 sy tu nguyén thoa thuan va khéng trai quy dinh cua
phap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan va chi xem xét dbi vdi yéu cau tra tién
chuyén nhuong, va yéu cau bdi thudng thiét hai.

[2] Nhirng tinh tiét dugc cac duong su thong nhat thira nhan

- Ngudn gbe quyén sir dung dit va nha chuyén nhuong: Ngay 19/5/2010
6ng Nguyén Hong S va ong Nguyén DS T ky két Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dit dbi véi phan dat dién tich 92m? thudc mot phan thia dét sd
358, to ban d6 s6 13 (theo Tai liéu 02/CT-UB), Bo dia chinh xi V, huyén B,
Thanh phé HO Chi Minh. Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat chua c6 cong
trinh xay dyng. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ong S, 6ng T chua thuc hién
thu tuc tach thira sang tén va dén thoi diém xét xir, ong T van chua dugc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi 6ng Nguyén DS T nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Hong S thi 6ng T ¢6 nhd 6ng S xin gidy phép xay dung
nha. Ong T 1a nguoi tién hanh xay dung cin nha trén phan dat tranh chap. Dén
ngay 25/01/2018 éng T ky vin ban thoa thuan chuyén nhuong phan dat va cin
nha trén dat cho ong T1.

- Ngay 25/01/2018, giita nguyén don va bi don lap van ban “Thoa thuan vé
viéc dat coc - chuyén nhuong quyén su dung d4t va nha ¢” theo d6 ong Nguyén
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DS T chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha & trén dét co dién tich 92m?
thudc mot phan thira 385, to ban d6 s6 13 tai xd V, huyén B, Thanh phd H6 Chi
Minh cho 6ng Luu Vian T1 véi gia chuyén nhuong 13 2.800.000.000 dong. Ngay
25/01/2018, giira nguyén don va bi don 1ap bién ban giao nhan tién véi sd tién
nhan 1a 2.800.000.000 dong.

- Ngay 25/01/2018, giita nguyén don va bi don lap vi bang sd
1801/2018/VB-TPL, vao sb luu vi bang: Td thtr 91, quyén s6 01 tai Vin phong
Thira phat lai huyén H, Thanh phé HO Chi Minh vé viéc giao nhan sb tién
100.000.000 dong giira 6ng Luu Van T1 va dng Nguyén DS T .

[3] Viéc Toa an so tham tuyén van ban thoa thuan vé viée dit coc - chuyén
nhuong quyén st dung dit va nha & ngay 25/01/2018 v6 hiéu 1a ¢ can cir vi:

- Tiéu dé ctia van ban thoa thuén 1a “Théa thuan dit coc — chuyén nhugng
quyén sur dung dat va nha ¢”, tuy nhién noi dung thoa thuan bao gom Piéu 1 vé
d6i tuong chuyén nhugng, Diéu 2 vé gia va phuong thic thanh toan, Diéu 3 vé
giao va ding ky quyén st dung dat, cac Diéu 4, 5, 6, 7 1a cac diéu khoan vé trach
nhiém ndp thué, phuong thirc giai quyét tranh chap hop dong, thoa thuan khéc.
Van ban thoa thudn nay chi c6 chir ky cua nguyén don va bi don, khong c6 cong
chirng, chirng thuc. Toan b ndi dung van ban thoa thuan khong co diéu khoan
quy dinh vé dit coc ma quy dinh chi tiét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.
Do d6, “Thoa thuan dat coc — chuyén nhuong quyén st dung dit va nha ¢” 1ap
ngay 25/01/2018 giita 6ng Nguyén D4 T va 6ng Luu Vin Thanh thue C3 1a Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

- Tai thoi diém chuyén nhuong ngay 25/01/2018, ong Nguyén DS T chua 1a
cha sé¢ hitu hop phap quyén st dung dat, ong T ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho éng T1 trén co sé Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 19/5/2010 giita 6ng Nguyén Hong S va 6ng Nguyén DS T va dng
Nguyén Do T chua duge co quan nha nude c6 tham quyén cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 119 Bo luat Dan sy nam 2015 thi:
“Truong hop luat quy dinh giao dich dan su phai dugc thé hién bang van ban c6
cong ching, chirng thuc, dang ky thi phai tuan theo quy dinh d6”.

Piém a Khoan 1 Diéu 188 Luat Pit dai naim 2013 quy dinh “Nguoi sir
dung dat duoc thuc hién quyén chuyén nhuong khi cé céac diéu kién Co Giéy
chtng nhén, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va trudng hop nhan
thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cta Luat nay;...”
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Diém a khoan 3 DPiéu 167 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh: “Hop dong
chuyén nhuong, ting cho, thé chip, gop von bang quyén sir dung dat, quyén sir
dung dat va tai san gén lién v6i dat phai dugc cong ching hodc chimg thuc,...”.

Nhu vdy, Thoa thuan dit coc — chuyén nhuong quyén st dung dat va nha
& ngay 25/01/2018 giita 6ng Nguyén Do T va 6ng Luu Vin T1 bi vo hiéu do vi
pham hinh thirc va ndi dung vi pham quy dinh vé chu thé tham gia giao dich
theo quy dinh tai Khoan 2 biéu 117, Piéu 122, Piéu 502 Bo luat Dan sy nim
2015 va Diéu 118 Luat nha ¢ nim 2014.

Nguyén don cho rang giita nguyén don va bi don khong ¢ viéc thoa thuin
chuyén nhuong phan dt dién tich 92m® thuéc mot phan thira dat s 358, to ban
d6 s6 13 (theo Tai lidu 02/CT-UB), Bo dia chinh x4 V, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh ma do hai bén hoan dbi dat cho nhau nén trong ciing ngay 25/01/2018
ca 6ng T1 va 6ng Nguyén B4 T da lap 02 vi bang:

- Vi bang sd 1800/2018/VB-TPL tai Van phong Thira phat lai huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc ong T1 dong y chuyén nhuong cho 6ng T phan
dat dién tich 5.135m? thuoc mot phan thira B.185, 199, 190, to ban dd sb 01 toa
lac trén duong C, Phuong A, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Vi bang s6 1801/2018/VB-TPL ngay 25/01/2018 vao s6 luu vi bang to
thir 91, quyén s 01 vé viéc 6ng T dong ¥ chuyén nhugng cho ong T1 cin nha
cap 4 dién tich 92m® (ngang 4m x dai 23m) thudc mot phan thira dat s 358, to
ban d6 s6 13 (theo Tai liéu 02/CT-UB) Bo dia chinh xi V, huyén B, Thanh phd
Hb Chi Minh, gia chuyén nhuong 13 2.800.000.000 dong (Hai ty tam tram triéu
dong)

Xét thdy, viéc nguyén don, bi don ky hai thoa thuan chuyén nhuong dat
theo hai vi bang trén trong cing ngay hoan toan khong thé hién viéc nguyén don
khong nhéan thirc dugc hanh vi chuyén nhuong can nha cap 4 trén dién tich dét
92m* (ngang 4m x dai 23m) thudc mot phan thira dit s6 358, t& ban d6 sb 13
(theo Tai liéu 02/CT-UB); ngoai ra nguyén don ciing khong xuét trinh duoc thoa
thuan nao khéac giita hai bén hoan d6i phan dat & quan T va huyén B cho nhau
cling nhu cac tai liéu chting cir thé hién bi don bi lira dbi, ép budc khi ky két
“Thoa thuan dit coc — chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ lap ngay
25/01/2018 ciing nhu khi nhan tién. Ngoai ra, nguyén don ciing thira nhan chi
ky trong hop dong 1a cta nguyén don, so tién 2.800.000.000 dong ma nguyén
don thira nhan trong bién ban giao nhan tién ngay 25/01/2018 khdp véi gia tri
giao dich nha dat trong hop dong. Nhu vay du co s& dé xac dinh cé giao dich
chuyén nhuong dbi voi phan dat dién tich 92m? (theo Ban d hién trang vi tri do
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Trung tam Do dac ban dd, S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H 1ap ngay
15/3/2024 thi dién tich dat 13 90,9m?) thudc mot phan thira dat sb 358, to ban do
s6 13 (theo Tai liéu 02/CT-UB), B dia chinh x4 V, huyén B, Thanh phé Ho Chi
Minh gitra nguyén don va bi don.

Do d6, Toa an so tham chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don: Budc
bi don, bi don, ba D2, ba H3, ba T6, 6ng C2, 02 tré N, Tudn A1l phai giao tra lai
toan bo nha dat dién tich 90,9m? thuoc mot phan thira dat sé 358, to ban dd sb 13
(theo Tai liéu 02/CT-UB), B6 dia chinh x3 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
cho nguyén don la ¢6 co sé.

[4] Vé hau qua phap 1y cta giao dich dan su v6 hiéu

Xét nguyén don yéu cau phia bi don va nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan
tra quyén st dung dat c6 dién tich 90,9m2 thudc mot phén thira dat sb 358, to
ban d6 s6 13 (theo Tai liéu 02/CT-UB), Bo dia chinh x4 V, huyén B, Thanh phd
H6 Chi Minh va céac gidy to lién quan 13 yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu, nguyén don khong yéu cau giai quyét d6i vai sé tién da nhan
voi 1ap luan réng thuc té khong co6 viéc giao nhan tién; bi don khong c6 yéu ciu
phan t6 nhung tai phién toa so thim bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don c6 yéu cau Toa an giai quyét budc nguyén don tra lai tién
chuyén nhuong, tai phién toa phuc tham phia bi don dong ¥ giao nha dat dién
tich 90,9m’ thudc mot phan thira dit s6 358, to ban dd sb 13 (theo Tai lidu
02/CT-UB), B¢ dia chinh xi V, huyén B, Thanh phdé H6 Chi Minh; budc nguyén
don tra lai sb tién da nhan 1a 2.800.000.000 ddng; boi thudng 2.016.000.000
dong.

Nhu vay trong qué trinh giai quyét vu 4n, bi don d3 c6 mong mudbn nhan lai
tién chuyén nhuong da tra lai nguyén don. Pay 1a cach hiéu cua bi don dé giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don
va cling nam trong viéc giai quyét hau quéa phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy ndm 2015. Viéc Tda an cap so tham
cho rang bi don khong ndp don yéu cau phan to, khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu 1a khong phu hop véi quy
dinh ciia phap luat va chua dam bao quyén loi cua bi don. Trong trudng hop nay
trinh bay cua bi don khong duogc coi 12 yéu cau phan td vi trinh bay nay trong
pham vi yéu cau khai kién ctia nguyén don khi yéu cau hity viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va sy can thiét khi tuyén mét giao dich dan sy 1a vo hiéu thi
giai quyét hau qua phap 1y ctia giao dich dan su v6 hiéu. Do d6 Hoi dong xét xir
phuc tham xem xét giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo Piéu 131 Bo luat
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Dan sy nam 2015 quy dinh: Giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam phat sinh, thay
d6i, cham dut quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém xac 1ap; Cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan; Bén
c6 16i gay thiét hai phai boi thuong.

[4.1] V& trach nhiém hoan tra cho nhau nhiing gi d3 nhin

Nhu phén tich trén, ¢6 can ctr xac dinh bi don dd giao nguyén don du sd
tién chuyén nhuong 1a 2.800.000.000 dong theo “Thoa thuan dit coc — chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha ¢” 1ap ngay 25/01/2018. Do giao dich dan sy
nay vo hiéu nén nguyén don co6 trach nhi¢ém tra lai bi don s6 tién dd nhan néu
trén theo quy dinh tai Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015.

[4.2] Vé 156i dan dén hop dong v hiéu

Thoi diém ky “Thoa thuan dit coc — chuyén nhuong quyén sir dung dét va
nha ¢ ngay 25/01/2018, nguyén don khong c6 quyén chuyén nhugng phan dat
thudc mot phan thira dat sé 358, to ban dd sé 13 (theo Tai liéu 02/CT-UB), Bo
dia chinh x4 V, huyén B. Bj don khi mua nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat phai c¢6 nghia vu tim hiéu vé tinh phap 1y ctia nha dat, biét viéc dat bi han
ché thuc hién quyén dinh doat nhung vin ky hop dong chuyén nhugng ngay
25/01/2018 véi nguyén don nhung van ky hop chuyén nhuong ngay 25/01/2018,
nén bi don ciing ¢6 16i dan dén hop dong bi vo hiéu.

Nhu vdy, cic bén déu c6 15i twong duong nhau lam cho “Thoa thudn dat
coc — chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢” 1ap ngay 25/01/2018 vo hiéu.

[4.3] V& trach nhiém bdi thuong thiét hai

Do hai bén déu c6 16i twong dwong nhau lam cho “Hop dong chuyén
nhuong ngay 25/01/2018” vo hiéu nén theo hudng dan tai Nghi quyét sd:
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
Ti cao thi mdi bén chiu trach nhiém % gid tri thi¢t hai dugc xac dinh 1a khoan
tién chénh léch giita gia nha gan lién voi gia tri quyén sir dung dat do cac bén
thoa thuan vé&i gia nha gin lién voi gid tri quyén st dung dat tai thoi diém xét xir
so tham. Va, theo Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi
déng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi viéc xac dinh thiét hai trén co s&
gia tri thoa thuan chuyén nhuong va gia tri tai san chuyén nhuong tai thoi diém
x&t XU.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an so tham da tién hanh da tién hanh tham
dinh gi4, dinh gia dat va nha thudc mot phan thira dat sb 358, to ban dd sd 13
(theo Tai liéu 02/CT-UB), B0 dia chinh xa V, huyén B c6 gia tri la
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3.225.000.000 dong. Xét don gia dat nay cao hon gia chuyén nhugng ma cac
bén thoa thuan tai hop dong chuyén nhuong ngay 25/01/2018 va cac bén thong
nhat khéng ¥ kién. Do d6, Hoi dong xét xir can cr gia dat nay dé lam co s giai
quyét vu an.

Nhu vay, khoan tién chénh 1éch 1a 3.225.000.000 dong - 2.800.000.000
d6ng = 425.000.000 dong/2 = 212.500.000 dong.

Do do6, chi chép nhan mot phﬁn yéu cau cta bi don, budc nguyén don boi
thuong thiét hai do hop dong v6 hiéu 1a 212.500.000 dong.

Tir nhitng 1y 1& d3 vién dan, khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan huyén Binh Chanh 13 ¢6 s& so can chap nhan. Khang cdo ctia bi don c6
co s dé chap nhan modt phan yéu cau khang céo theo nhiing 1y 18 ciia nguoi
khang c4o, stta mot phan ban an so tham.

[5] V& chi phi t tung va an phi dan sy:

V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cta nguyén don va bi don déu duoc chép
nhan, cac bén duong su khong c6 thoa thuan khac nén chi phi té tung gém chi
phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, chi phi do v€, chi phi dinh gid nguyén don va bi
don mdi bén phai chiu 1a 11.986.115 dong

Vé an phi dan sy so tham: Do sira 4n vé giai quyét hau qua phap 1y cia hop
d6ng vo hiéu nén phai stra an phi dan sy so tham, budc nguyén don phai chiu an
phi c6 gia ngach ddi v6i sd tién hoan tra lai cho bi don.

Vé an phi dan su phuc tham: Do Khang nghi va khang cdo dugc chap nhan
nén bi don khong phai chiu an phi dan su phuc thim.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Piéu 309 cta Bo luat T tung dan su
nam 2015;

Can ca Diéu 117, 199, 122, 131, 502 B6 luat Dan sy 2015;
Cian ctr Diéu 147, 188 Luat DAt dai nam 2013;
Can ctr Diéu 118 Luat Nha & nam 2014;

Can ctr Diéu 27, 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi ctia Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an dan su;
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Chép nhan Quyét dinh khang nghi sé 13/QD-VKS-DS ngay 20/9/2024 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phdé Ho Chi
Minh va ché\p nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don 6ng Luu Van T1, stra mdt
phan Ban 4n dan sy so thim sb: 696/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh:

1. Budc ong Nguyén B3 T c¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Luu Vin T1 s6
tién 2.800.000.000d¢ (Hai ty tdm trim triéu ddng) va sb tién thiét hai 13
212.500.000d (Hai trim mudi hai triéu nim trim nghin dong), téng cong 13
3.012.500.000d (Ba ty khong traim muoi hai triéu ndm trim nghin dong).

2. V& chi phi t tung;

Ong Luu Van T1 c6 nghia vu hoan tra cho éng Nguyén D6 T va ba Diang
Thi Trac H1 chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi do vé va chi phi dinh gia
tong cong 1a 11.986.115d¢ (Mudi mot triéu chin trim tdm muoi sdu nghin mot
trim mudi 1am dong).

Ong Nguyén P4 T va ba Pang Thi Trac H1 chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, chi phi do v& va chi phi dinh gia 1a 11.986.115& (Muoi mdt triéu
chin trim tAm muoi sau nghin mot trim mudi lam dong) - da thuc hién xong.

3. V& an phi:
3.1 An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén P& T phai chiu 300.000d (Ba trim nghin déng) an phi dan
su so tham khong c6 gia ngach, duoc trir vao sb tién tam Gng an phi ma 6ng
Nguyén D3 T di nodp 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam
tmg an phi s6 AA/2019/0080019 ngay 26 thang 8 nim 2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén D6 T phai chiu 92.250.000d (Chin muwoi hai triéu hai trim
nim muoi nghin dong) an phi dan sy so tham co gia ngach, duogc trir vao sb tién
tam ng an phi ma ong Nguyén DS T da ndp 1a 44.000.000d (Bén muoi bon
triéu ddng) theo Bién lai thu tam tng 4n phi s6 AA/2019/0078708 ngay 06 thang
3 nam 2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh ph Ho
Chi Minh. Ong T con phai thi hanh 48.250.000d (Bdn tam triéu hai trim nam
muoi nghin dong).

- Tra lai cho 6ng Nguyén D3 T s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d
(Ba tram nghin déng) theo Bién lai thu tam ung 4n phi s6 AA/2019/0079862
ngay 30 thang 7 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Binh Chénh,
Thanh phd H6 Chi Minh.
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- Ong Luu Vin T1 dugc mién ndp tién an phi dan sy so tham.

3.2 Vé an phi dan sy phic tham: Ong Luu Van T1 khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

4. Giir nguyén cac ndi dung khac cta Ban 4n dan sy so tham sé:
696/2024/DS-ST ngay 06/9/2024 ciua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

5 Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai Tp.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy Tp. HCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy H. Binh Chanh;

- Toa an nhan dan H. Binh Chéanh;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Mai Tran Canh
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