TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 169/2026/DS-PT
Ngay: 18- 3-2026 ,
“V/v Doi lai dat va tai san trén dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Triét;

CAc Tham phdn: Ba Pang Thi Thu Hang va ba Lé Thi Thai Lan.

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Tan — Tham tra vién Toa &4n nhan dan tinh
bak Lak.
A - Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa:
Ong Phan Van Cong — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nim 2026, tai tru so Toa an nhén dan tinh Pik Lik mo
phién toa xét xtir phuc tham céng khai vu an thu ly s6 522/2025/TLPT-DS ngay
01 thang 12 nam 2025 vé “ Poi lgi dat va tai san trén dat”

Do ban an dan su so tham s6 21/2025/DSST ngay 29 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhén dan khu vyc 3 — bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua VU 4n ra xeét xu sO 534/2025/QDXXPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 98/2026/QDPT-DS ngay
20/01/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1979 va ong Bui Van L, sinh
nam 1972; Dia chi: Thon 5, X E, tinh Bak Lak. Vang mat.

Nguot dai dién theo uy quyén cla nguyén don: Ong Lé Duy Bay, sinh nim
1977; Pia chi: T6 dan pho 5, xa K, tinh Bak Lak. Vang mat.

- Bi don: Ong Nguyén Truong Q, sinh nam 1978 va ba Nguyén Thi H2,
sinh nam 1979; Dia chi: Thon 5, xa E, tinh Bak Lak. C6 mat.

- Nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Trong H1, sinh
nam 1990; Dia chi: To dan pho 4, xa Q, tinh Pak Lak. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng H1: Ong Nguyén Ptic D, sinh nam
1992 va 6ng Phan Dinh An, sinh nam 2002; Dia chi: 159 L, phuong B, tinh Dak
Lak. Vang mat.

Do c6 khang c4o ctia bi don 6ng Nguyén Truong Q va ba Nguyén Thi H2.

NOI DUNG VU AN:

.~ Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi dgi dién theo iy
quyén ciia nguyén don la éng Lé Duy B trinh bay:



Khoang dau thang 7 nim 2024, do quen biét nén vo chdng ba H, 6ng L
c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cia vo
chong ong Q cy thé nhu sau:

1. Thira sb: 84c, to ban d6 sb: 16, tai xi C, huyén C cii, nay la xa E, tinh
Pik Lik. Dién tich: 480m?2. Muc dich sir dung dat: dat tré)ng ca phé, thoi han dén
2043. Theo Gidy CNQSD dat s6 AC 944283, s6 vao sé6 H 00072, do UBND
huyén C cp ngay 25/10/2005 (thay dbi co s& phap 1y ngay 16/9/2016 va ngay
30/8/2024),

2. Thtra sb: 53, to ban dd sd: 02, tai xi C, huyén C cii, nay la X E, tinh Pik
Lik. Dién tich: 5.750m2 Muc dich st dung dat: dat tréng cay lau nam, thoi han
dén 2043. Theo Gidy CNQSD dét s6 CP 652609, s vao so6 CS 04471, do UBND
huyén C cép ngay 22/9/2016 (thay d6i co sé phap 1y ngay 30/8/2024).

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ¢4 hoan
thanh va dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C xac nhan ngay
30/8/2024. Sau khi hoan thanh thu tuc sang tén quyén str dung dat thi vo chong
6ng Q chi ban giao cho vo chong ba H, 6ng L thira dat s6 53, to ban dd so 2, vao
ngay 23/9/2024. Hién nay phan dién tich ndy vo chong ba H, dng L di chuyén
nhuong cho nguoi khac.

Dbi vé6i thira s6: 84c, dién tich: 480m? va tai san gan lién voi dat 1a 01 can
nha xay cip 4 va cac tai san trén dat thi vo chong 6ng Q, ba H2 khéng chiu ban
giao nhu thoa thuin ban dau véi 1y do 13 6ng Q va ba H2 khong chuyén nhuong
thira dat nay cho ong L, ba H. Piéu nay 13 hét strc v6 1y, vi hop dong c6 chuyén
nhuong thtra dat 84c, va c6 cong ching theo quy dinh phap luat, da sang tén
quyén st dung dat Do d6, nay vo chong ba H, 6ng L lam don yéu ciu Toa an giai
quyét cac yéu cau nguyén vong, cu thé nhu sau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/8/2024
giira 6ng Bui Vin L, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Trudong Q, ba Nguyén Thi
H2 d6i v6i thia s6: 84c, to ban dd so: 16, tai x& C, huyén C cii, nay 1a x4 E, tinh
bk Lak. Dién tich: 480m?.

- Pong thoi budce ong Nguyén Truong Q va ba Nguyén Thi H2 hoan tat
hop dong, ban giao thira s6: 84c, to ban do sb: 16, xa Cu Dli¢ M'nong, huyén C
cll, nay la Xa E, tinh Pik Lik. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 AC
944283, s6 vao s6 H 00072, do UBND huyén C cap ngay 25/10/2005. (thay d6i
co sO phap 1y ngay 16/9/2016 va ngay 30/8/2024), va tai san gin lién voi dat 13 01
cin nha xay cap 4 va cac tai san trén dat cho vo chong ba H, 6ng L.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Nguyén Truwong
Q va ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ngay 14/02/2023 vo chong toi co vay chi H 1.700.000.000d (Mot ty bay
tram triéu dong), hai bén thoa thuan vo chong t6i tra l1ai hang ngay la
1.500d/tri¢u.

Ngay 12/3/2023 vo chong t6i c6 vay ciia anh Nguyén Trong H1 sb tién
900.000.000d (Chin tram triéu dong) va cam hai bia dé nha ¢ va dat riy cho anh
H1 dén ngay 12/3/2025 thi phai tra hét ng. Nhung chwa dén ngay tra no thi anh
H1da sang tén cho chi H, truc nay toi c6 tra tién 1ai hang thang 2%/thang. Dén
ngay 12/7/2024 chiing t6i bi bé ng khong cé kha nang tra nita, vo chong toi ciing
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bi chay ng nén khong cé tra. Trong luc vo chong t61 khong suy nghi dugc gi thi
anh H1 va chi H sang nha toi ndi sang dat riy va nha cua vo chong t6i dé tra ng
cho anh Hlva chi H. Téi chap nhan sang nhuong dat rdy cho chi H véi sb tién
1.000.000.000d (Mot ty dong), s6 no con lai anh H1 va chi H doi 1dy nha ¢ cua
t6i thi t6i n6i nha toi ban 3.000.000.000d (Ba ty déng) trir ng cho anh chi hét, sd
tién con thura thi tra lai cho vo chéng t6i dé tra no cho nhitng nguodi khéc, vo
chdng t6i khong trén ng nhung chi H va anh H1 khong chiu, néu khong duoc thi
anh chi khoanh vung lai de VO chong t6i 1am c6 tra dan hodc t6i kéu nhimg chu
ng 1én déu gia nha t6i rOi tra mdi ngudi mot it, chi H khong chiu. Ddi v6i hop
ddéng chuyén nhuong ngdy 28/8/2024, tai Vin phong cong chimg Nguyén Ba
Kinh thi ding vo chong t6i c6 ky hop déng chuyén nhuong nhung vo chong t6i
chi chuyén nhuong dit rdy chir khong ban dat nha.

Nay chi H va anh L khai kién yéu cau giao nha, t6i khong doéng ¥ véi yéu
cau khoi kién, boi vi t61 khong ddng ¥ sang tén cho anh L, chi H thira dat 84c
(Thira dat gia dinh toi dang &), ma t6i chi dong ¥ cho ong Nguyén Trong H1 sang
tén thura dat ray la thira 53, vi khi d6 vo chong t6i ¢6 no tién ong H1. Nhung
chung t6i da tra hét ng cho 6ng H1 rdi nén dé nghi ong H1 tra lai bia do thira dat
84c¢ (Thua dat gia dinh t6i dang &) cho vo chong chung toi.

* Qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa Ngwoi dai di¢n theo uy
quyén cho éng Nguyen Trong H1, la ong Nguyen Dirc D trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu chuyén nhuong quyén st dung dit nén vo chong ong
Nguyén Truong Q, ba Nguyén Thi H2 c6 lién hé nho 6ng Nguyén Trong H1
dung ra chuyén nhuong ddi voi 02 thira dat cu thé nhu sau:

Thira dat s6 84C; to ban d6 s 16; dién tich 480 m2; theo Gidy chimg nhan
quyen st dung dat sb AC 944283; toa lac tai xi C, huyén C, tinh Pak Lak (nay la
x4 E, tinh Bak Lak).

Thira dat s6 53; to ban d6 s6 2; dién tich 5750 m2; theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CD 652609; toa lac tai x3 C, huyén C, tinh Pak Lak (nay 1a
x4 E, tinh Bak Lak).

Ngay 09/3/2023 tai Van phong cong chimg N, dia chi s6 58N, thi trdn Q,
huyén C, tinh Pik Lik (nay la xa Q, tinh Dik Lak) Vo chdng ong Q ba H2 uy
quyén cho 6ng H1 thong qua Hop ddng ty quyén s cong ching 911 quyén sd
01/2023 TP/CC- SCC/HDPGD trong d6 ¢6 ndi dung: “Bén B (Nguyén Trong H1)
duoc toan quyén ting cho, cho thué, cho muon, phan chia tai san, chuyen
nhuong, dat coc, théa thuan chuyen nhuong, phuong thirc, thoi han thanh toan so
tien nhan tién dit coc, nhan tién chuyén nhuong d6i véi mot phan hodc toan bo
quyén sir dung dat néu trén” va thoi han ty quyén 1a 02 nam ké tir ngay Hop dong
nay dugc cong chimg. Trong qua trinh thyc hién ky két Hop dong uy quyen cac
bén hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, cé day dii nang luyc hanh vi dan su,
cac bén giao két theo quy dinh phap luat.

Sau d6, vao ngay 28/8/2024 tai Van phong cong chung N trong pham vi
duoc uy quyen theo Hop dong ly quyén so 911 ngdy 09/3/2023 — ong H1 dai
dién uy quyén cho ong Nguyen Truong Q, ba Nguyen Thi H2 ky két hop dong
chuyén nhugng 02 thira dat trén véi nguoi nhan chuyen nhuong la 6ng Bui Van
L, ba Nguyen Thi H. Tai thoi diém xac 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat cac bén di thyc hién ding quy dinh phép luat, nguoi ty quyén tuan thu
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theo pham vi dugc ty quyén, cac bén di duoc nghe, doc va ky dudi sy ching
kién ctia cong chung vién Tran Xuan S.

Sau khi, hoan thanh tha tuc chuyén nhuong quyen st dung dat thi ong Q,
ba H2 chi ban giao cho vo chong éng L, ba H thira dat s6 53 con thira dat s6 84C
6ng Q, ba H2 chua ban giao, do 6ng Q, ba H2 chua c6 chd & moi.

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi 6ng H1 khong cé ¥ kién gi.
Kinh dé nghi Toa an chdp nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don dé dam bao
quyén va loi ich hop phap cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai ban an dan su so tham sb: 21/2025/DS-ST ngay 29/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Pak Lak da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39; Piéu 144; Diéu 147; Diéu 157; Piéu 165, Piéu 271, Diéu 273 B6 luat t6 tung
dan su;

- Ap dung Can cir khoan 2 Diéu 16, khoan 1 Diéu 166, Picu 169, Piéu
500; Picu 501; Diéu 502; diéu 503 Bo luat dan su.

- Ap dung Diéu 167; Diéu 168, Piém ¢ khoan 1 Diéu 179, Piéu 203 Luat
dat dai nam 2013;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/10/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu,mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xii: Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui Vin L va
ba Nguyén Thi H;

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 28/8/2024,
giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Truong Q, ba Nguyen Thi H2 va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Bui Van L, ba Nguyen Thi H (Hop doéng duoc Vin Phong
cong chung N cong chimg s6 4732, quyén s6 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD) va
budc 6ng Nguyén Truong Q va ba Nguyén Thi H2 phai ban giao cho éng Bui
Vin L va ba Nguyén Thi H thira dat sb: 84c, to ban d6 s6: 16. Dia chi thia dat: xa
C, huyén C cii, nay la xa E, tinh Pak Lak. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s0 AC 944283, s6 vao s6 H 00072, do UBND huyén C cap ngay 25/10/2005,
dién tich 480m? (thay d6i co sé phap 1y ngay 30/8/2024 cho ong Bui Vian L va ba
Nguyén Thi H). Thira dat c6 dién tich do thuc té 1 604m?, ¢ tir can: Phia Pong
giap duong bé tong 20,6m; Phia Bac giap duong bé tong 30,1m; Phia Nam giap
thira 84b dai 30,9m; Phia Tay giap con duong 18m (Hién con duong nam bén
trong hang rio thira dat 84c).

Budc ong Nguyén Truong Q va ba Nguyen Thi H2 ban giao tai san trén dat
cho 6ng Bui Vin L va ba Nguyén Thi H gom

Vé cong trinh trén dat: 01 Can nha cap 4 xay nam 2020, dién tich 85m?,
tuong gach, mai lop ton, nén lat gach hoa va cac cong trinh: 01 Nha kho, 01 Nha
vé sinh; 01 thap bén nudc co6 01 bon nang lwong mat troi bén trén thap; 01 Nha
tam va 01 bé nudc; 01 Giéng dao nim 2018; 01 sin bé tong 230m? xay nim
2021; 01 Cong chinh va tudng rao.

Vé cay trong trén dat: 03 Cay sau riéng, 01 Cay vu sira, 01 cay nho than gd,
01 cay dira trong nam 2021; 02 Cay bo tréng nam 2019.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi té tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su.



Ngay 12/9/2025, bi don vo chong ong Nguyen Truong Q va ba Nguyen
Thi H2 khang toan bd ban an dan su so tham, yéu cau cap phac tham khdng chap
nhan yéu cau khaoi ki¢n ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik tham gia phién tda phat biéu
y kién: V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va
nhiing nguoi tham gia tb tung déu thuc hién dang cac quy dinh cua B9 luat td
tung dan su;

Vé n6i dung: Dé nghi Hoi dong xét xir Hoi dong xét xir chap nhan khang
c4o cta bi don, hay ban an so tham s6 21/2025/DSST ngay 29/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vyc 3- ik Lik chuyen hd so vu an cho Toda an cap so thim giai
quyet lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chiung ctr c6 tai hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cac bén duong su,
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don khang céo trong thoi han luét dinh 1a
khang céo hop 1& dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham lan 2 nguyén don, nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don Va nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan va ngudi dai dién theo
iy quyén da duoc triéu tap hop 16 nhung ving mat, can ctr doan 4 khoan 3 Diéu
296 BLTTDS vén tién hanh xét xir ving mat cac duong su.

[2] Vé ndi dung khang céo cua bi don vo chong ong Nguyén Truong Q va
ba Nguyén Thi H2: Hoi dong xét xUr Xét thdy vé pham vi uy quyén trong hop
déng uy quyén sb 911, quyén 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong
ching N gitra 6ng Nguyén Truong Q va ba Nguyén Thi H2 (bén uy quyén) va
ong Nguyén Trong H1 (bén dugc uy quyén), v&i ndi dung cac bén thoa thuan tai
Piéu 1 ghi: Bén B dugc quyén thue hién viée tang cho, cho thué, cho muon,
chuyén nhuong, thé chip, nhan tién coc, tién chuyén nhuong quyén st dung dat
thudc thira dat 84c, to ban do s6 16, dién tich dat 480 m? , chir cac bén khong thoa
thuan viéc 6ng H1 duoc quyén dinh doat, chuyén nhuong cac tai san gén lién véi
dat cia bi don. Tuy nhién qua két qua xem xét tham dinh tai chd cho thiy trén
thira dat 84c c6 1 can nha cap 4 dién tich 85m? san bé tong, tuong rao va nhiéu
cay an trai.

Déi véi viée ky két hop dong chuyén nhuong ngay 28/8/2024 khi thyc hién
viéc chuyén nhuong cho ong L, ba H, 6ng H1 tu ¥ dinh doat tai san gan lién dat,
viéc 6ng H1 ty ¥ dinh doat tai san trén dat 13 vuot qua pham vi iy quyén ma cip
so tham chua 1am rd viéc bi don c6 dong ¥ ban nha va cac cong trinh kién trac
trén dat cho nguyén don hay khdng ma cip so thim cong nhan toan bo hop dong
la khong c6 can ct.

Mic khac ban chit hop dong uy quyén, quyén sir dung dat ciia ong Q, ba
H2 cho 6ng H1 13 d¢é ¢am bao cho khoan vay 900.000.000 dong (chin tram tri¢u
d6ng) vao ngay 12/3/2023 cua ong H1 khi bao cho nguoi uy quyén chi dong v
ban 1 16 dat ray gia 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) du tra ng vay so tién
900.000.000 dong (chin trim tridu dong) va doi lai gidy ching nhan quyén st
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dung dat sb AC 944283, s6 vao s6 H 00072, do UBND huyén C cip ngay
25/10/2005, dién tich 480m? gan lién v&i tai san nha va cdy trong trén dat, khi 6ng
H1 ban cho 6ng L va ba H, 2 thira dat caa 6ng Q, ba H2 dang trong ky han vay
chua dén han tra ng ma 6ng H1 ty ¥ ban va khong thong bao viéc ban ciing nhu
gia ban cho 6ng Q ba H2 biét.

Viéc Cap so tham chap nhan yéu ciu ctia nguyén don budc bi don giao nha
trong khi ngudi dai dién 6ng H1 khéng dugc bi don uy quyén ban nha 13 xam
pham nghiém trong dén quyén s hiru tai san va quyén loi hop phép cua bi don.

Do viéc thu thap chang ctr & Cap so tham chua day du gitra quyen st dung

dat va tai san trén dat trong hop ddng uy quyen lam anh huong den quyén lgi cua
duong sy ma cap phdc tham khéng thé khiac phuc dugc nén can hiy ban 4n so
tham giao lai cho Toa 4n so tham xét xir lai theo dang quy dinh caa phép lut.

[3] VVé an phi: Bi don khang c4o duoc chap nhan nén khdng phai chiu an phi

dan sy phdc tham.
An phi DSST va chi phi té tung s& duoc giai quyét khi vu 4n duoc tiép tuc
giai quyét.
QUYET PINH:

Can ct khodn 3 Diéu 308, Diéu 310 B¢ luat T6 tyung dan sy ndm 2015 va
khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH khoa 14 vé an phi, 1¢ phi.

1. Huy toan bo Ban an dan su so tham sé 21/2025/DS-ST ngay 29/8/2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Pk Lak.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — tinh Dak Lak dé gidi
quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

2. V& an phi: Hoan tra lai cho ong Nguyén Truong Q va ba Nguyén Thi H2 sb
tién 600.000d tién tam tng an phi dan su phuc tham da ndp tai bién lai thu tién sb
0001054 ngay 26/9/2025 tai Thi hanh 4n dan su tinh Dak Lk.

An phi DSST va chi phi té tung s& duoc giai quyét khi vu an dugc tiép tuc
giai quyét.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu giam ddc, kiém tra 1I-TANDTC; iN 2 - .

- VKSND tink, Dik Lik: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Pik Lik;

- TAND khu vuc 3- bik Lik;

- Phong THADS khu vuc 3- Pik Lik (P ky)

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Pinh Triét






