TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 256/2024/DS-PT
Ngay: 09-4-2024

V/v tranh chap hop ddng chgyén nhuong
quyeén su dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Chi Puc;
Ong L& Minh Pat.
- Thu Ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diém My - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéin dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr
phlc tham cong khai vu an thy 1y sd: 604/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 12 nim
2023 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6: 98/2023/DS-ST ngay 18 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ba Tri b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 394/2024/QDXXPT-DS
ngay 29 thang 01 nam 2024, gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don:

Chi bang Thy Anh T, sinh nam 1993;

Dia chi: L Vinhomes C, G D, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don (theo van ban 1y quyén ngay
16/01/2024):

Ong Tran Chi T1, sinh ndm 1981; (c6 mit)

Dia chi thuong tru: Ap T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre; dia chi hién nay: Ap
P, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:



Chi V& Thi Bich T2, sinh ndm 1984. (Chi T2 ¢6 yéu cau giai quyét ving
mat).

Dia chi: S6 G, N, t6 F, khu phé B, thj trin B, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Bui Thi Thanh T3, sinh nam 1983;

Pia chi: S6 A duong A, khu phd B, thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia chi T3:

Ong Huynh Minh T4, sinh nam 1979; (c6 mit)

Pia chi: S6 C, ép H, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi khdng cdo: Chi Bui Thi Thanh T3, 12 nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham;

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo
Uy quyén ciia nguyén don la 6ng Tran Chi T1 trinh bay:

Ngay 07/12/2022, chi V6 Thi Bich T2 va chi Bang Thy Anh T c¢o thoa
thuan v&i nhau vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 79, to ban
d6 s 26, dién tich 97,3m?, loai dat & tai d6 thi, toa lac thi trin B, huyén B, tinh
Bén Tre véi gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000d (bén ty dong). Do thira dat cua
chi T2 dang thé chép tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan () A Chau nén chi T da
chuyén tra tién mot phan tién chuyén nhuong thira dat trén cho chi T2 vao tai
khoan ctia chi T2 tai Ngan hang TMCP A1l dé chi T2 tra ng vay tai Ngan hang va
rat tai san thé chép 1a thira dat 79, to& ban do 26 ra 1ap thu tuc chuyén nhuong cho
chi T. S6 tién ma chi T da chuyén vao tai khoan cta chi T2 tai Ngan hang TMCP
Al 13 2.564.000.000d (Hai ty nim trim sau muoi boén triéu déng). Sau khi chi T
tra tién chuyén nhuong, chi T2 di tra no Ngan hang, rat gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va xoa thé chap ngay 08/12/2022. Ngay 08/12/2022, chi T tra tiép chi T2
sd tién con lai 1a 1.436.000.000d (mdt ty bén trim ba muoi sau triéu dong) bang
tién mat va hai bén co 1ap gidy giao nhan tién ngay 08/12/2022. Ngay 09/12/2022,
chi T2 va chi T 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat sé 79, to
ban d6 26 va dugc cong chimg tai Van phong C cling ngay. Ngay 10/12/2022, hai
bén d3 1ap bién ban ban giao thira dat, sau khi nhan dat chi T dd xdy cit ngdi nha
trén dat va st dung cho dén nay.

Ngay 05/01/2023, tai Toa &n nhan dan huyén Ba Tri chi T2 c6 thira nhan
con no chi Bui Thi Thanh T3 sb tién 4.000.000.000d (b6n ty dong) thong qua
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trung tam hoa giai tai Toa an. Ngay 27/02/2023, Toa &n nhan dan huyén Ba Tri
ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh sé 06/2023/QDCNHGT-
DS. Pén ngay 02/3/2023 chi T3 lam don yéu cau thi hanh an, yéu ciu chi T2 tra sd
tién 4.000.000.000d. Ngay 02/3/2023 Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri
ban hanh cong van s6 176/CCTHADS vé viéc phdi hop cung cap thong tin trong
thi hanh an dan su déng thoi ngan chan viée chuyén nhuong thira dat 79, to& ban d6
$6 26 ma chi T d3 nhan chuyén nhuong tur chi T2.

Viéc chuyén nhugng thira dat 79, to ban do sd 26, toa lac thi tran B, huyén
B gitta chi T2 va chi T da hoan thanh, hai bén da tuan thu ding quy dinh phép luat
vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai thoi diém chuyén nhuong chi T2
khong phai thi hanh ban 4n hay Quyét dinh ndo cua Toa an. Do d6, nguyén don
yéu cau cong nhan hop dong va budc bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira 79, to ban do s 26, dién tich 97,3m?, loai dat & tai
d6 thi, toa lac thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu néu
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 79, to ban do s6 26 ngay
09/12/2022 bi vo hi¢u toan bg.

Trong qud trinh gidi quyét vu dan bi don chi Vé Thi Bich T2 trinh bay:

Chi T2 thira nhan ngay 07/12/2022 chi c6 chuyén nhugng quyén st dung
dat thira dat 79, to ban d6 sb 26, dién tich 97,3m?, loai dat & tai do thi, toa lac thi
trdn B, huyén B, tinh Bén Tre cho chi Pang Thy A T véi gia 4.000.000.000d (B6
ty dong). Luc nay thira dat 79, t& ban dd 26 chi dang thé chip tai Ngan hanh
TMCP A1 nén chi dé nghi chi T tra cho chi tru6c mot phan tién dé chi tra no ngan
hang va lay tai san thé chip ra lap thu tuc sang tén cho chi T. Chi T dong y va
chuyén cho chi hai 1an téng cong 1a 2.564.000.000d (hai ty nim trim sau muoi
bbn triéu dong) vao tai khoan cta chi. Chi da tra cho Ngan hang tong cong
2.591.883.973d (Hai ty, ndm trim chin muoi mdt triéu, tdm trim tim muoi ba
nghin, chin trim bay muoi ba dong) dé Ngan hang giai chap tai san la thira dét so
79, t ban d6 26 toa lac thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre.

Sau khi Ngan hang giai chp chi di x6a thé chap vao ngay 08/12/2022.
Cung ngay chi T ¢6 tra cho chi tiép sb tién 13 1.436.000.000d (M6t ty bdn trim ba
muoi sau triéu dong) bang tién mat, chi va chi T ¢6 1ap gidy giao nhan tién. Ngay
09/12/2022, chi va chi T lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat
79 to ban d6 26 tai Vin phong C va duoc cong ching cing ngdy. Ngiy
10/12/2022 chi dd ban giao thira dat cho chi T sir dung. S6 tién 1.436.000.000d ma
chi T tra tién cho chi, chi di tra cho anh L& Minh D 1.400.000.000d (Mbt ty bon
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tram triéu dong) ma chi vay cua anh D ngay 02/6/2022. Chi d3 nhan du tién
chuyén nhuong tur chi T, chi da giao tai san 1a thira dat sd 79 to ban do 26 toa lac
thi trn B, huyén B, tinh Bén Tre cho chi T st dung, chi déng v tiép tuc thuc hién
hop déng chuyén nhuong thira dat sb 79, to ban dd 26 toa lac thi tran B, huyén B,
tinh Bén Tre.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo wy quyén cia nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 21/4/2021, chi V& Thi Bich T2 c6 vay cua chi T3 sb tién
4.000.000.000d (Bdn ty dong), co lap gidy ng va cam két dén ngay 12/10/2021 s&
tra lai nhung khong thuc hién. Ngay 27/12/2022, chi T3 c¢6 khoi kién dén Toa an
nhéan dan huyén Ba Tri, dugc Hoa giai vién hoa giai va Toa an nhan dan huyén Ba
Tri ra Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh ngay 27/02/2023. Ngay
02/3/2023 chi T3 c¢6 don yéu cau thi hanh 4n va chi cuc Thi hanh an da ké bién tai
san dé thi hanh cho chi T3. Viéc chi T2 chuyén nhuong thira dit 1a tiu tan tai san
dé khong thi hanh cho an cho chi T3. Chi T3 yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huy¢n Ba Tri da dua vy an ra xét
XU.

Tai Ban an dan sy so thim sb: 98/2023/DS-ST ngay 18 thang 10 nim 2023
cta Toa an nhan dan huyén Ba Tri da tuyén:

Cin clr vao cac Diéu 26, 147,227, 228, 273 clia Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr cac Piéu 117, 119, 121, 124, 398, 407, 501, 502, 503 cia Bo luat
Dan su;

Can cir Piéu 24 cua Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé diéu cua Luat Thi hanh an dan
SU;,

Can cir Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé 4n
phi, 1€ phi Toa an:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don chi Pang Thy A Tuyét vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi bi don chi VO
Thi Bich T2.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi Pang Thy
Anh T va chi V& Thi Bich T2 ngay 09/12/2022 d6i véi thira dat 79, to ban do 26
toa lac thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre v6i gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000d
(Bdn ty dong). Chi Pang Thy Anh T dugc quyén tiép tuc quan ly, sir dung phan
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dat co6 dién tich 97,3m? thudc thira 79, t& ban do sb 26 toa lac thi trdn B, huyén B,
tinh Bén Tre (c6 hoa d6 kém theo).

Céc duong su c6 nghia vu lién hé vdi co quan nha nude ¢6 tham quyén cin
clr vao ban an, quyét dinh c6 hiéu luc ctia Toa an dé lam thu tuc cdp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat va thuc hién nghia vu tai
chinh voi gia chuyén nhuong 1 4.000.000.000d (Bén ty dong).

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 17/11/2023, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi Thanh
T3 khang co toan bd ban an so tham. Theo ndi dung khang céo, chi T3 yéu cau
cap phiic tham sira ban an so tham, theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia chi T. Khong cong nhin hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita chi Pang Thy Anh T va chi V& Thi Bich T2 ngay 09/12/2022 d6i véi thira dat
79, t& ban do 26, toa lac tai thi trn B, huyén B, tinh Bén Tre.

Tai phién toa phic tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan chi T3 gitr
nguyén no1 dung khang cao.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong dong y véi don khang
c4o cua chi T3, dé nghi Ho1 déng x€t x1r gilr nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh to tung da tuan theo dung cac quy dinh
ciia phap lut td tung, nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia phép luat t6 tung.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Pidu 308 cia Bo
luat T tung dan su nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang céo cua chi T3,
gilt nguyén Ban an déan sy so thim s 98/2023/DS-ST ngay 18 thang 10 ndm 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cac tai liéu, chimg ¢ c6 trong ho so da duoc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién;
xét khang cdo cta chi Bui Thi Thanh T3; Hoi dong xét xtir (HDXX) nhén dinh:

[1] VEé tb tung:



Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi Thanh T3, khang céo va
thuc hién cac thu tuc khang cdo hop ¢, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh ty phac tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau dinh gia tai san dé
ngay 20/3/2024, c¢6 ndi dung yéu cau dinh gia lai tai san 13 thira dat sd 79, to ban
dd sb 26, dién tich 97,3m?, toa lac thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre véi 1y do phia
chi T3 cho rang gia tri quyén st dung dat da dinh gia vao ngay 30/6/2023 1a qua
cao so voi gia thuc té. Hoi dong xét xur xét thiy, yéu cau dinh gia lai tai san nay
ctia chi T3 13 khong co sd. Bdi 18 tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo uy
quyén cua chi T3 x4c dinh khong co chtng clr gi chimg minh viéc dinh gia vao
ngay 30/6/2023 1a qué cao so véi thuc té, viéc phia chi T3 cho rang gia qua cao la
do hoi tham mot sd ngudi dan ¢ dia phuong nén biét, ngoai ra tai cAp so tham phia
chi T3 ciing khong c6 khiéu nai gi vé gia tai san da dinh gid. Vi vay, HDXX
khong chap nhan yéu cau dinh gia lai tai san cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la phu hop.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don chi Pang Thy Anh T khdi kién yéu cau cong nhan hop dong va
budc bi don chi V& Thi Bich T2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat thira 79, to ban do sb 26, dién tich 97,3m?, toa lac thi trin B,
huyén B, tinh Bén Tre.

Bi don chi V& Thi Bich T2 dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don
chi T. Do chi di nhan du tién chuyén nhuong tir chi T, chi da giao tai san la thira
dat s6 79, to ban do 26 cho chi T sir dung, chi dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 79, to ban d6 26 cho chi T.

Ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Bui Thi Thanh T3 khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua chi T, viéc chi T2 chuyén nhuong thira dat s6 79 cho chi
T 14 dé nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an cia chi T2 d6i vai chi
T3.

Xét khang cao cta chi T3, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét 1ap ngay 09/12/2022
gitra bén chuyén nhuong chi VO Thi Bich T2 véi bén nhan chuyén nhuong chi
bang Thy A Tuyét ddi véi phﬁn dét dién tich 97,3m? thudc thira dat sb 79, to ban
dd 26, toa lac thi trn B, huyén B, tinh Bén Tre:

Xét vé hinh thic: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
09/12/2022 dugc lap thanh van ban va dugc cong ching tai Van phong C va tai
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thoi diém tham gia hop ddéng cac bén minh min, nhan thic duoc hanh vi cua
minh; ty nguyén thoa thuan giao két hop dong va cung ky tén nén hop dong ding
quy dinh vé mit hinh thic duoc quy dinh tai cac diéu 500, 501, 502, 503 cua Bo
luat Dan su.

Xét vé ndi dung:

Tai thoi diém hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong ngay 09/12/2022 thi
thira dat 79 khong bi tranh chip, khong bi ké bién dé thi hanh an, do d6 chi T2 du
diéu kién chuyén nhuong thura dét trén cho chi T theo quy dinh tai khoan 1 biéu
188 Luat dat dai. Viéc thanh toan tién chuyén nhuong da xong thé hién qua viéc
chi T d& chuyén vao tai khoan ctia chi T2 hai 1an véi tong s tién 2.564.000.000
ddéng c6 nodi dung chuyén tién 1a “CT MUA PAT VO THI BICH THI THUA 79
TBD 26 TT BA TRI” va bién nhan tién mat 1a 1.436.000.000 dong ngay
08/12/2022. Sau khi ky hop dong va thanh toan du tién nhan chuyén nhuong thi
chi T2 d3 giao thira dat cho chi T str dung bang “bién bdn ban giao tdi sdn” ngdy
10/12/2022”, chi T d4 nhan dat quan 1y, xdy nha sinh séng trén dat. Ngay
12/12/2022, chi T2 di y quyén cho chi T ndp ho so tai chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén B dé dang ky bién dong dat dai theo quy dinh. Nhu vy, cac
bén da thuc hién theo dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctua phap luat vé chuyén
nhugng quyén sir dung dat.

[2.2] Xét vé nghia vu thi hanh an cta chi T2: Can ctr theo Quyét dinh cong
nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an s6 06/2023/QDCNHGT-DS ngay
27/02/2023 chi T2 ¢6 nghia vu tra ng cho nguoi dugce thi hanh an 1a chi Bui Thi
Thanh T3 s tién 1a 4.000.000.000d (Bén ty dong), ngay 02/3/2023 chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Ba Tri ban hanh quyét dinh thi hanh an s6 601/QD-
CCTHADS dé thi hanh quyét dinh s6 06/2023/QDCNHGT-DS ngay 27/02/2023.
Tai khoan 1 Diéu 24 cta Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé diéu cua Luat Thi hanh an dan
su quy dinh “Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c6 hiéu lec phép ludt, néu nguoi
phdi thi hanh dn chuyén doi, ting cho, ban, chuyén nhwong, thé chdp, cam cé tdi
san cho nguoi khdc ma khéng sie dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh dn va
khéng con tai san khdc hodc tai san khdc khéng di dé dam bao nghia vu thi hanh
dn thi tai san 6 van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dn, triv trieong hop phdp ludt cé
quy dinh khac...”.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi T va chi T2 cé4c bén
da thuc hién xong vao ngay 10/12/2022, d&én ngay 27/02/2023 Toda 4n nhan dan
huyén Ba Tri méi ban hanh Quyét dinh céng nhan két qua hoa giai thanh tai Toa
an s6 06/2023/QDCNHGT-DS.



[2.3] Hon nita, khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
thira dat 79, to ban ban db 26 dang duogc chi T2 thé chap dé dam bao cho hop dong
tin dung gitta chi T2 va Ngan hang thwong mai c¢6 phan Al v&i han muc
4.350.000.000d. Chi T da thanh toan mot phan tién chuyén nhuong dat voi hinh
thirc chuyén vao tai khoan cta chi T2 s tién 2.564.000.000 ddéng va chi T2 da tra
cho Ngan hang tong cong 2.591.883.973 déng dé Ngan hang giai chap tai san 1a
thira dat 79 cho chi T2. Sé tién 1.436.000.000 déng con lai chi T2 nhan ctia chi T
thi chi T2 cling dd dung dé tra no vay cho anh L& Minh D vao ngay 02/6/2022.
Déu nay cling duoc ngudi 1am chimg 13 anh L& Minh D thira nhan tai bién ban ldy
101 khai ngudi lam chimg ngay 21/7/2023 va tai liéu chimg cir anh D cung cép.

Nhu vay toan bd s6 tién ma chi T2 chuyén nhuong thira dat 79 da duoc chi
dung vao vi¢c tra ng, khong c6 viéc chi T2 chuyén nhuong thira dat dé tau tan tai
san. P6i vai viée chi T chua dugc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
do ngay 13/12/2022, Toa 4n nhan dan huyén Ba Tri ban hanh quyét dinh 4p dung
bién phap khan cép tam thoi phong toa tai san 1a thira dat 79, to ban do 26 theo
yéu cau cta ba HO Thi Diém . Pén ngay 01/3/2023 thi ba D1 rat don khdi kién va
rit yéu cau 4p dung bién phap khan cip tam thoi.

Tai thoi diém chi T2 chuyén nhuong thira dat cho chi T thi thira dét trén
khong bi 4p dung bién phap ngin chan, bién phap khan cap tam thoi, bién phap
bao dam thi hanh an cho chi Bui Thi Thanh T3. Vi vay, viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat giira chi T2 v6i chi T khong vi pham Piéu 24 cta Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh an dan su.

[2.4] Gia chuyén nhuong thira dat 79, to ban dd s6 26 dugc ghi trong hop
dong ngay 09/12/2022 1a 500.000.000 dong, trong khi gia chuyén nhugng thuc té
duogc cac bén thira nhan 1a 4.000.000.000 dong. Tai bién ban dinh gia ngay
30/6/2023 cac bén duong su ciing thong nhat dua ra gia thi trudng cia thira dat 1a
4.000.000.000 ddng. Piéu 124 cna BO luat Dan su quy dinh “Khi cac bén xéac lap
giao dich dan sy gia tao nham che giéu mot giao dich khac thi giao dich dan su gia
tao vO hiéu, con giao dich dan sy bi che giéu van c6 hiéu luc, trir truong hop giao
dich do ciing vo hi€u theo quy dinh cua B luat nay hodc luat khac co lién
quan...”. Béng thoi tai khoan 1 Diéu 407 Bo luat dan su quy dinh “Quy dinh vé
giao dich dan su vo6 hi¢u tu Diéu 123 dén 133 cta BO luat nay cling dugc ap dung
dbi v6i hop ddng vo hiéu”. Trong qua trinh td tung va tai toa nguyén don, bi don
cung cap tai liéu, ching cir va théng nhat khai gia that cua hop dong chuyén
nhuong 13 4.000.000.000 dong. Nhu vy cd du co s¢ két luan gia ghi trong hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/12/2022 1a gia tao nham che giau
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hop ddng c6 gia cao hon (dé chiu thué thip), gia that cua cia hop dong chuyén
nhuong 13 4.000.000.000 dong di duoc cac duong sy théng nhat va cung cip
chimg ctr phu hgp nén cé hiéu luc.

Mat khac, trong vu an nay tai cép so' thAm nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan chi T3 khong c6 yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi vai thira 79, to ban dd sb 26, dién tich 97,3m? gitra
chi T véi chi T2,

Tir d6, di co s xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
chi T véi chi T2 khong nham muc dich tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh
an cta chi T2 nén can cong nhan va yéu cau cac duong sy tiép tuc thuc hién hop
ddng theo quy dinh phap luat véi gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 dong.

[3] Tt nhimg nhan dinh nhu trén, HDXX xét thay Toa an cip so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin cu.

[4] Chi T3 khang céo nhung khong cung cip dugc tai liéu, ching cir ching
minh cho yéu cau khang céo 13 ¢6 cian cir nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo cua chi T3, giit nguyén ban an so tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 1a phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong duoc chép nhan nén
chi T3 phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.

Khong chép nhan khéng céo cta chi Bui Thi Thanh T3.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s 98/2023/DS-ST ngay 18 thang 10
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

Cin cr cac didu 147, 148, 157, 165 cia BO luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Cin cr cac diéu 117, 119, 121, 124, 398, 407, 501, 502, 503 cua Bo luat
Dan su;

Cin cir Piéu 24 cua Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot s6 diéu cua Luat Thi hanh an dan
su;



Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phia va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Piang Thy A Tuyét voi
bi don chi V& Thi Bich T2 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat”.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita chi Pang Thy
A Tuyét v6i chi V6 Thi Bich T2 ngay 09/12/2022 ddi v6i phan dat ¢ dién tich
97,3m? thudc thira dat s6 79, to ban do 26, toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Bén
Tre véi gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000d (Bbn ty dong). Chi Pang Thy Anh
T duoc quyén tiép tuc quan 1y, sit dung phan dat c6 dién tich 97,3m? thudc thira
79, t& ban do s 26, toa lac tai thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa dd kém
theo).

Céac duong su c6 nghia vy lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén cin
clr vao ban an, quyét dinh c6 hiéu luc ctia Toa an dé lam thu tuc cdp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat va thuc hién nghia vu tai
chinh voi gia chuyén nhuong 1a 4.000.000.000d (Bén ty dong).

2. V& chi phi t6 tung: 5.080.000d (nim triéu khong trim tdm muoi nghin
ddng) chi Pang Thy Anh T tu nguyén chiu toan b (d3 ndp xong).

3. Vé 4n phi

3.1 Vé an phi dan sy so tham:

Chi V& Thi Bich T2 phai ndp an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a
300.000d (Ba tram nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ba Tri, tinh
Bén Tre.

Hoan tra cho chi Pang Thy A Tuyét so tién tam tng an phi da nop la
300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0004059 ngay 16 thang 3
nam 2023 cua Chi cyc Thi hanh &an dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre.

3.2 V& an phi dan su phuc tham:

Chi Bui Thi Thanh T3 phai chiu 300.000d (Ba trim nghin déng) nhung
duoc khau trir vao sb tién tam Gmg 4n phi dd ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin
dong) theo bién lai thu tam tng an phi s6 0000080 ngay 17 thang 11 nim 2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ba Tri, tinh Bén Tre. Chi T3 da ndp du an
phi dan su phuc tham.
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Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thue hién theo Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Ba Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Ba Tri;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thé Hong
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