TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
i HUYEN NHA BE Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 111/2018/DSST
Ngay: 11/7/2018.

VIV tranh chéap hop ddng
tdng cho tai san.

, _ NHAN DANH
~_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom c:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thu Hién.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Duong Quéc Trung
2. Ba Tran Thi Bich Lién
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Hoai.
- Vién kiém sdat nhan dan huyén Nha Bé, thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
tdoa: Ong Tran Quang Loc — Kiém sdt vién.
Trong ngay 11 thang 7 nam 2018, tai Toa 4n nhan dan huyén Nha B¢, Thanh ph
Hb Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thy Iy s6 224/2017/TLST-DS ngay
21/7/2017 vé viéc: “Tranh chap hop dong ting cho tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 58/2018/QDXX-ST ngay 29 thang 5 nim 2018 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 236/2018/QPST-DS ngay 21 thang 6 nam 2018 giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Lé Vian U , sinh nam 1943.
Dia chi: 56 t6 10, 4p X, xa Phudc Kién, huyén Nha B¢, Thanh phd Ho Chi Minh
(vang mat).
- Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Kim L, sinh nam 1982.
Dja chi: 56 T6 10, Ap X, x3 Phudc Kién, huyén Nha Bé, TP.HO Chi Minh
(co mat).
- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Qudc H
— Luat su Van phong Luat su Hing Long thuéc Poan Luat su TP. H6 Chi Minh
(co mat).
Bi don: BA Trdn Thi Thanh D, sinh nam 1966.
Pia chi: 56 t6 10, 4p X, x4 Phudc Kién, huyén Nha Bé, TP. Ho Chi Minh
(c6 mat).
NOID VU AN:
- Tai don khéi kién va trong qué trinh gidi quyét vu 4n, nguyén don do ba
Lé Thi Kim L dai dién theo ity quyén trinh bay:
Nguyén trude day ong Lé Vin U c6 quan hé tinh cam véi ba Tran Thi Thanh
Dung. Ngay 26/6/2014, 6ng U lap gidy tay cho ba D can nha s6 56 t6 10, 4p 3, x&
Phudc Kién, huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh dién tich 80m?. Tuy nhién dén
nam 2016 6ng U va ba D chia tay khong con quan hé tinh cam v&i nhau nita nhung ba
D dung Gidy cho ting nha dé 1am ap lyc nén 6ng U yéu cau Toa an huy Gidy cho ting
nha ngay 26/6/2014.
- Phia bi don — ba Tran Thi Thanh D trinh bay:
Ba D xac nhan vao ngay 26/6/2014 6ng Lé Van U c6 1ap Gidy cho ting ba cin
nha s6 56 t6 10, 4p 3, xd Phudc Kién, huyén Nha Bé, Thanh phd Ho Chi Minh, dién
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tich 80m® Sau khi ting ba cin nha trén 6ng U va ba cing chung séng trong cin nha
ndy. Qua trinh & chung ba c6 doéng gop stra chita nha, tuy nhién ba khéng yéu cau Toa
an xem xet ma chi dé nghi 6ng U hd trg di doi cho ba 50.000.000 d dé ba tim noi &
moi, néu khong ba khong dong ¥ huly Gidy cho tang nha va tra lai nha cho éng U .

- Nguoi biao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don 1a 6ng Nguyén
Qudc H trinh bay:

Gidy tang cho nha ngay 26/6/2014 khong dugc cong chimg chung thye, tai thoi
diém ting cho ong U chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén so
hiru tai san trén dat, do d6 Gidy tang cho bi v6 hiéu vi vi pham hinh thirc va vi pham
diéu cAm cua phap ludt nén yéu céu cua nguyén don dé nghi huy 1a c6 co sd, dé nghi
Ho1 dong x¢&t XU chap nhéan. V& thiét hai xay ra do giao dich dan sy bi vo hi¢u la khong
¢ vi ca hai bén déu xac nhan ban than minh khong bi thiét hai gi.

* Tai phién toa cic dwong sy van giit nguyén yéu cu va trinh bay cta minh,
khong dé nghi cung cap thém tai lidu ching ctr va triéu tap thém nguoi tham gia td tung.

* Phat biéu cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Nha Bé vé viéc
tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham phan, Hoi dong
xét xur va nhirng nguoi tham gia t6 tung:

Ve hinh thtrc, qua kiém sat giai quyét vu an thi tir khi thu ly dén thoi diém nay
théy rang Tham phan da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Tai
phién toa hom nay, Hoi dong xét xir di thyc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung
dan sy vé phién tda so tham, cac duong sy d thuc hién day di quyén va nghia vu cua
minh va tuan thu ndi quy phién toa.

Vé noi dung, qua cac tai liéu chimg cir ¢6 trong hd so va qua phan xét héi, tranh
ludn tai phién toa, nhan thiy yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢6 co sé vi Gidy cho
tang nha duoc 1ap khong dung quy dinh vé hinh thie caa Bo luat Dan sy 2005, thoi diém
tang cho nguyén don chua c6 gidy to hop phap vé nha dét. Thiét hai do giao dich dén sy
vO hiu theo cac duong su xac nhan 1a khong co, dé nghi HO1 déng x€ét XUr xem xé&t.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé x4c dinh quan hé tranh chap va thadm quyén giai quyét ciia Toa an:

Ngay 05/4/2017 nguyén don khoi kién yéu cau hiy hop dong ting cho cian nha
s6 56 t6 10, ap 3, xa Phudc Kién, huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh, do tranh
chap lién quan dén bat dong san tai huyén Nha Bé nén Toa 4n nhan dan huyén Nha Bé
TP.H) Chi Minh thu 1y vu an tranh chap hop dong ting cho tai san theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat té tung dan
su 2015.

[2] Vé cac yéu cau ciia duong su:

Trén co so cac tai liéu chimg ctr do cac bén cung cip, cung véi 161 khai cua cac
duong su c6 co sd xac dinh:

Do c6 quan hé tinh cam nén ngay 26/6/2014, 6ng Lé Van U c6 lap gidy tay ting
cho ba Tran Thi Thanh D cin nha dién tich 80m® tai sé 56 t6 10, 4p 3, xi Phudc Kién,
huyén Nha B¢, Thanh phé HO Chi Minh. Thoi diém nay ong U chua duogc cip Gidy
chimg nhan quyén str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat.

DPén ngay 04/7/2014 6ng U dugc UBND huyén Nha Bé TP.HCM cip Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét s6 CH05170 ddi voi thira 737 dién tich 2001,8m? to ban
dd sd 12, xa Phudce Kién, huyén Nha Be¢, TP.HCM. Theo ban dd hién trang vi tri xac
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dinh ranh do Trung tim do dac ban dd S¢ Tai nguyén Moi truong TP.HCM lap ngay
05/3/2018 thi toan b can nha tranh chép thudc thira dt néu trén c6 dién tich 78m”.

Nhu vy tai thoi diém 1ap “Gidy cho ting nha” ngay 26/6/2014, ong U chua
duoc Nha nudce cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat, ddng thoi viée lap hop dbng ting cho bat dong san khong duoc
cong chu‘ng chung thyc 1a vi pham quy dinh tai Diéu 134, 467 B6 luat dan sy 2005. Do
doé yéu cau cua nguyen don dé nghi huy “Gidy cho ting nha” ngay 26/6/2014 do vo
hiéu vi vi pham diéu cAm cua phap luat va khong tuan thu quy dinh vé hinh thire 14 ¢
can ctr chip nhan.

Vé xu 1y hau qua cua giao dich dan su v6 hiéu:

Theo quy dinh tai Piéu 137 B6 luat dan su 2005 thi:

“I. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham ditt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém xdc ldp.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vt thi phdi
hoan tra bcing tien, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tuc thu duoc bi tich
thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thuwong”.

Vi vay can budc ba D phai giao tra can nha 56 t6 10, ép 3, x4 Phudc Kién,
huyén Nha Bé, Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng U ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat.

Vé 151, xét thay 6ng U c6 16i hoan toan vi 6ng 1a nguoi co ddy dii nang lyc hanh
vi dan su nén du nhan thite duoc viée dinh doat bt dong san khi chua dugc Nha nudc
cong nhan 1a vi pham phap luat nhung van thuc hién. Tuy nhién thiét hai xay ra theo
cac bén xac nhan 1a khong c6 nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Pbi véi trinh bay ctia ba D cho rang ba co cong sitc dong gop, sira chita trong
qué trinh sir dung can nha, diéu ndy c6 co s vi tai bién ban hoa giai ngay 23/3/2018 dai
dién uy quyén ctia 6ng U ciling xac nhan cin nha s6 56 t6 10, 4p 3, xd Phudc Kién,
huyén Nha B¢, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng va ba D cing xay dung, khong c6 gidy
phép. Tai bién ban dinh gid tai san ngay 27/4/2018 gia tri xay dung cdn nha la
3.395.000 d/m? x 78m? (theo hién trang) = 264.810.000 d. Tuy nhién trong qua trinh
giai quyet vu an va tai phién toa hom nay ba D khong yeu cau Toa an giai quyét nén
Hoi ddng xét xtr khong xem xét, néu sau nay ba D c6 yéu cau sé dugce xem xét trong vu
kién khac.

Vé s6 tién hd trg di doi, tai phién toa hoém nay céac du:()‘ng su trinh bay s& tu thoa
thuan va thuc hién véi nhau, khong yeu cau Toa an giai quyét.

- V& cac chi phi t6 tung: S tién 2.000.000 d 1a chi phi dinh gia tai san 6ng U da
ndp va khong yéu cau hoan lai.

[3] Vé an phi dan sy so thim: Nguyén don duoc chap nhan yéu cau hiy hop
ddng do vo hiéu nén an phi 300.000 d bi don phai chju. Hoan tam tmg an phi 300.000 d
cho 6ng Lé Vian U theo bién lai s 0008012 ngay 21/7/2017 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Nha B¢, TP.HCM.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy 2015.

- Can ctr cac Diéu 134, 137, 467 B6 luat dan su 2005;
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- Can cit Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi
khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an ngay 30/12/2016

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- Huy “Gidy cho ting nha” lap ngay 26/6/2014 giira 6ng Lé Van U va ba Tran
Thi Thanh D do v6 hiéu.

- Ba Tran Thi Thanh D phai giao tra cin nha 56 t6 10, ap 3, xa Phudc Kién,
huyén Nha Bé, Thanh phé HO6 Chi Minh cho 6ng Lé Vian U ngay sau khi ban an co
hi¢u lyc phép luat.

2. V& an phi dan su so thim:

- Ba Tran Thi Thanh D phai chiu 4n phi 300.000 & (ba trim ngan dong) ndp tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

- Hoan tam tng an phi 300.000 d (ba trim ngan ddng) cho éng Lé Vin U theo
bién lai s 0008012 ngay 21/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha Be,
TP.HCM.

3. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

4, Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan su thi
nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi thi hanh 4n dan sy co quyén thoéa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP,VKSNDTP; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nha Bg; *

- Chi cuc THADS huyén Nha Bg¢;
- Céc duong su;
Luu HS,VP.

Lé Thu Hién



