TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 181/2023/DS-PT
Ngay 18-9-2023

Viv: “Tranh chap cac hop dong chuyen
nhuong, the chap quyén si dung dat Va
tai san gan lién véi dat va vay tai san”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyen Vian Nhan
Céac Tham phan: Ong Nguyen Viét Hung
Ba Lé Hong Hanh

- Thw ky phién tod: Ba Tran Thi Bao Yén-Thu ky Toa 4an nhan déan tinh
Binh Phudc.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Phwdc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nga-Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 18 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc tién hanh xét xtr phac tham cong khai Vu an dan sy thu ly sO
51/2022/TLPT-DS ngay 27 thang 5 ndm 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”

Do Ban 4n Dan su so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 13 thang 4 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, nay la thi xa C, tinh Binh Phudc bi khang céo

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 77/2023/QDPT-DS ngay
15 thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi Di¢u H, sinh ndm 1963 “c6 mat”

Noi cu trt tai dia chi: Ap 5, xa N, thi xa C, tinh Binh Phudc

- Bi don:

1. Ba Tran Thi H1, sinh nim 1980 “c6 mat”

Noi cu tru tai dia chi: Ap 5, xa N, thi xa C, tinh Binh Phudc

2. Ong Lé Ngoc P, sinh nam 1962 “c6 mat”



Noi cu tru tai dia chi: Ap 4, x3 N, thi xi C, tinh Binh Phuéc

Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Nguyén Pire V, sinh nim 1977 “c6 mat”

Noi cu trd tai dia chi: Khu phd P, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc

-Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Thj C, sinh nim 1964 “ving mat”

Noi cu trt tai dia chi: Ap 4, xa N, thi xa C, tinh Binh Phudc

2. Ong Dwong Trong C1, sinh nam 1959 “yang mat”

Noi cu trt tai dia chi: Ap 5, xa N, thi xa C, tinh Binh Phuédc

3. Van phong Cong chirng C

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Ha X, Truong Vin phong
“yang mat”

Tru sé tai dia chi: Puong N13, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc

4. S¢ Tai nguyén va moi trudomg tinh Binh Phuwée

Dia chi: Qudc 16 14, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Dwong Hoang Anh T, Giam déc

Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Nguyen Vin S, Phé Giam déc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xd C “vang mat”

-Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Vo Thi Diéu H.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba V& Thi Diéu H ¢6 01 Thira dat s6 39-To ban d6 s 16-Dién
tich 1.116,8m2, trong d6 dat trdng cay lau nim 1a 1.016,8m?% dét & tai nong thon 1a
100m? (sau day goi tét 1a Thira dat sé 39) va tai san gan lién v4i dat gom 53 cay
cao su trén 10 nam tuoi, toa lac tai ap 5, X& N, huyén C, nay la thi xa C, tinh Binh
Phudc da dugce cap Gzay chirng nhan quyen su dung d‘at quyen SO hitu nha o va
tai san gan lién véi ddt” sb: BA 001319, sb vao so cdp gidy: CH 00014 ngay 11
thang 01 ndm 2010 cua Uy ban nhan dan huyén C cho nguyén don ba Vo Thi Diéu
H. Ngay 11 thang 9 nam 2017, gira nguyén don ba Vo6 Thi Di¢u H va bi don ba
Tran Thi H1 c6 thoa thuan va ky két bang van ban véi tiéu d& “Van bdn thod
thudn” véi ndi dung bi don dimg tén trén Gidy chung nhan quyén st dung dét
(GCNQSDD) gitim cho nguyén don d6i voi Thira dat s6 39 trén dé bi don thé chép
ngan hang GCNQSDD trén vay gium cho nguyén don sO tién 600 triéu dong
(nguyén don chiu trach nhiém thanh toan tién gdc, tién 14i cho ngan hang) dé
nguyén don tra tién vay cho bi don sé tién 900 triéu dong ma nguyén don con no bi
don. Cén ctt vao “Van ban thod thudn” trén, ngay 11 thang 9 nam 2017 tai Van
phong Cong chimg C gilta nguyén don va bi don ky ket “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung ddt” d6i voi Thia dat s6 39 trén, sO cong chimg 009008,
quyén so: 09/2017/TP/CC-SCC/HDGD (sau day goi tat 1a Hop ddng sd 009008).
Pén ngay 29/9/2017, bi don ba Tran Thi H1 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén C diéu chinh bién dong trang 4 Gidy chtng nhan quyén st dung dat
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(GCNQSDD) sang tén cho bi don ba Tran Thi HI. Tuy nhién, sau khi nhan duoc
Glay chig nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi
ddt” sang tén trén thi bi don lai khong s dung thé chap vay tién cua ngan hang
theo nhu thoa thuan. Do d6, dé tra sd tién 900 triéu déng cho bi don ba Tran Thi
H1, nguyén don di c6 sén 300 triéu dong va nguyén don thé chap Thira dat sé 39
va tai san gan lién voi dat 1a 53 cay cao su cho bi don 6ng Lé Ngoc D vay thém cua
bi don 6ng Lé Ngoc D 600 tri¢u déng theo cach thirc bi don Tran Thi H1 ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dé sang tén Thira dat s6 39 trén cho bi
don 6ng Lé Ngoc D. Vi vay, ngay 07 thang 11 nam 2017 tai Van phong Cong
chung C, gitra bi don ba Tran Thi H1 va bi don ong Lé Ngoc D ky ket ‘Hop ddng
chuyén nhuong quyen sir dung dat” di v6i Thira dat sé 39 trén, s0 cong chimg
011630, quyén sd: 11/2017/TP/CC-SCC/HPGD (sau day goi tit 1a Hop ddng sd
011630). Bén ngay 29/11/2017, bi don 6ng Lé Ngoc P dugc S Tai nguyén va méi
truong tinh Binh Phudc cip GCNQSDD sé CL 615551, s6 vao sd cdp GCN: CS
01296 cho bi don 6ng Lé Ngoc . Sau do, do hoan canh kinh té qua kho khan,
nguyén don chua tra duoc sb tién vay 600 triéu cua bi don 6ng Lé Ngoc P nén bi
don ong Lé Ngoc D dang tién hanh chuyén nhuong Thira dat s6 39 cho nguoi khéc
nén nguyén don khaoi kién yéu cau huy bo Hop dong sé 009008 va Hop dong sd
011630, nguyén don tra lai du tién vay 600 triéu dong va tién 14i cho bi don ong Lé
Ngoc P dé nhan lai Thira dat s6 39 va tai san gan lién voi dat 1a 53 cay cao su trén.
Tuy nhién, vé phia cac bi don ba Tran Thi H1 va 6ng Lé Ngoc B déu khong
chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba VO Thi Diéu H. Bi don ba Tran
Thi H1 thira nhan c6 dung tén giim cho nguyén don d6i v6i Thira dat s6 39 theo
“Vén ban thod thudn” ngdy 11 thang 9 nam 2017 va Hop ddng s 009008 noi trén,
sau d6 theo yéu cdu bang miéng cua nguyén don, bi don da chuyén nhuong Thira
dat s 39 cho bi don 6ng Lé Ngoc D theo Hop dong s6 011630. Con bi don ong Lé
Ngoc P cho rang nguyén don khong c6 viéc thé chap Thira dat s6 39 dé vay cua bi
don sd tién 600 triéu ddng ma thuc té nguyén don dd chuyén nhuong Thira dat sd
39 trén cho bi don voi gia 900 triéu déng theo Hop dong sé 011630, bj don da
nhén dugc Thua dat s6 39 va da duoc cap GCNQSDD, hién nay bi don dang quan
1y Thira dat s6 39 va thu hoach hoa loi 53 cy cao su trén dat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 13 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén C, nay 1a thi xa C, tinh Binh Phudc da quyét dinh: “Khong
chdp nhan cdc ' yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don ba Vé Thi Di¢u H, yéu cau Tod
an huy hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay 1 1/9/2017 gitta ba VO
Thi Diéu H va ba Tran Thi HI; huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
ngay 07/11/2017 giita ba Tran Thi HI va 6ng Lé Ngoc D.”. Ngoai ra, con quyét
dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 25 thang 4 nam 2022, nguyén don ba V& Thi Diéu H ¢6 don khang céo
stra toan bo doi véi Ban an dan sy so thAm trén theo huodng chép nhén toan bd cac
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yéu cau khai kién ctiia nguyén don ddi véi cac bi don ba Tran Thi H1, 6ng Lé Ngoc
b.

Y kién cua Kiém sat vién Pai dién Vién kiém sdt nhdan dén tinh Binh Phudc
tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phéap luat cia Thadm phan va Hoi dong xét xu, ké tir khi
thu 1y vu &n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xur tuan thu dang cac quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi khong chip nhan yéu cau khai kién va
yéu cau khang cao cua nguyén don ba Vo6 Thi Diéu H, gitr nguyén Ban an Dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai ligu, chirng cr da duoc xem x€t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa Toa an nhan dan tinh Binh Phuéc nhan dinh nhu sau:

[1] Vu an ndy do c6 khang cao cua nguyén don ba V& Thi Diéu H theo thu
tuc phuc thim thudc thim quyén giai quyet phuc tham cua Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc theo Diéu 38 ctia Bo luat T6 tung Dan su ndm 2015.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don ba V4 Thi Diéu H, thay rang:

[2.1] Péi v6i Hop dong sé 009008 duoc ky két gitta nguyén don ba Vo Thi
Diéu H va bi don ba Tran Thi H1 thi bi don ba Tran Thi H1 ciing thira nhan day 1a
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gia tao dé bi don dimg tén giim cho
nguyén don trén GCNQSDPD dbi v6i Thira dat s6 39 theo “Vin ban thod thudn”
ngay 11 thang 9 nim 2017 duoc ky két giita nguyén don ba V& Thi Diéu H va bi
don ba Tran Thi H1 nén day la su that khong phai chtrng minh.

[2.2] Déi v6i Hop dong s6 011630 duoc ky két giira bj don ba Tran Thi H1
va bi don 6ng Lé Ngoc B, do Hop dong sé 009008 trén v6 hiéu do gia tao nén Hop
ddng s6 011630 nay duong nhién ciing bi vo hiéu theo, hon nira trudc khi ky két
Hop ddng sé 011630 thi Hop dong s6 009008 va “Vin bdn thod thudn” ngay 11
thang 9 nam 2017 déu chua dugc nguyén don va bi don ba Tran Thi H1 tién hanh
huy bo hay thay thé bang vin ban nén van con ton tai song hanh cung véi Hop
ddng s6 011630.

Mat khac, theo nguyén don thi viéc ky két gitra bi don ba Tran Thi H1 va bi
don ong L€ Ngoc D d6i voi Hop dong s6 011630 1a ciing dé bi don ong Lé Ngoc b
tiép tuc dimg tén gitim cho nguyén don, 1a mdt cach thire nguyén don thé chap cho
bi don 6ng L& Ngoc D quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat dé bi don ong
Lé Ngoc b cho nguyen don vay s6 tién 600 triéu dong. Ching cit ma nguyén don
chtrng minh vé viéc vay tién, the chap va bi don 6ng Lé Ngoc P dimg tén trén
GCNQSDD 1a ¢ céc tin nhén tir s6 dién thoai 0911475872 cua bi don 8 ong L& Ngoc
D ¢6 nhitng ndi dung vé viéc tra tién 13i vay va viéc cho chudc dat, phu hop véi ndi
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dung tir 101 néi cua bi don ba Tran Thi H1 ma nguyén don ghi 4m dugc nhu sau:
“...thita ddt chi nho em ditng tén hé...sau dé chi nho éng P dimg tén hé...” Vé
phia bi don 6ng Lé Ngoc P cho rang thuc té bi don nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat cta nguyén don véi gia 900 triéu dong nhung khong duoc nguyén don
chép nhan va bi don khong cung cap duoc cac chimg ctr dé chimg minh nhu bién
ban giao nhan sb tién 900 triéu dong, bién ban ‘giao nhan dat va tai san gin lién vOi
dat nén c6 co s& xac dinh nguyén don thé chap quyen str dung dat va tai san gan
lién voi dat cho bi don 6ng Lé Ngoc b dé vay tién v6i cach thirc 1am hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gia tao dé bi don dimg tén trén GCNQSDD s6
CL 615551, s6 vao s6 cap GCN: CS 01296 ngay 29 thang 11 nam 2017 cta S& Tai
nguyén va moi truong tinh Binh Phudc voi Thira dat s6 39.

Nhu vay, trong vy an nay yéu cau khot kién cua nguyén don la yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu va giai quyét hau
qua cua hgp dong vo hiéu nhung Toa an cap so thim xac dinh yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va chua giai quyet hau qua cua hop ddng
v hiéu 1a khong dung lam anh huéng nghiém trong dén quyen va loi ich hop phap
cua duong su. Ngoai ra, trong vu an nay con co tranh chap ve hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat va tranh chap vé hop dong vay tai san
nhung Toa 4n cap so tham ciing chua thy 1y giai quyét 1a c6 thiéu sét lam anh
huéng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap ciia duong su.

[3] Tir nhitng co s& va 1ap luan néu trén, xét thay Toa an cép so tham XéC
dinh khong ding va thiéu quan hé tranh chap, vi pham nghiém trong thu tuc to
tung va anh huong nghiém trong dén quyen va lot ich hop phap cua cac bén duong
su ma Toa an cap phic tham khong thé khic phuc dugc nén can chap nhan mot
phan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba V6 Thi Diéu H, huy toan b Ban an so
tham dé giai quyét so tham lai theo thu tuc chung 1a ¢6 can cir va dung quy dinh
cua phap luat.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa néu trén Ia
khong phu hop nén khong dugce chap nhan.
[5] An phi: An phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac dugc xem xét khi
gidi quyet lai vu an. An phi dan sy phuc tham: Nguyén don ba V5 Thi Di¢u H
Khong phai chiu va dugc tra lai tién tam tng an phi da nop.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can cu vao khoan 3 Piéu 308, Dicu 310 ciia B9 luat T6 tung Dan sy nim
2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thangl2 nam 2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;



Chép nhan mot phan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don ba V4 Thi Diéu H,

Huy toan bo Ban an Dén su so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 13 thang 4 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén C, nay la thi xa C, tinh Binh Phudc,

Chuyén ho so vu an cho Tda 4n nhan dan thi xd C giai quyét lai vu an theo
ding quy dinh cua phap luat.

2. An phi

- An phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung khac: Puogc giai quyét lai theo
quy dinh cua phap luat.

- An phi déan su phuc thim: Nguyén don ba V& Thi Diéu H khong phai ndp.
Chi cuc Thi hanh 4n déan su thi x3 C tra lai cho nguyén don s tién tam tng an phi
phic tham d& nop 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6
0011823 ngay 11 thang 5 nam 2022.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vign kiém sit nhan dan tinh Binh Phuoc; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thi xa C; .

- Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thi xa C;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tr Toa 4n nhan dén ti cao;
- Luu HS, TDS, VP.

Nguyén Vin Nhan



