TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lip - Tw do - Hanh phiic

. NHAN DANH
Ban 4n sb: 375/2019/DS-PT . ) N , . )
Ngéy: 26/11/2019 NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

V/v: Tranh chép hop ddng mua, ban TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

can ho chung cu. Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam
Céc tham phan: Ong Vii Viét Van
Ong DS Minh Hoang

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Luu Ly — Thu ky Toa an

nhan nhan thanh pho Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha N¢i tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Ha- Kiém sét vién

Trong ngay 26/11/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dén thanh phd Ha Noi xét Xu
phuc tham cong khai vu an thy ly so: 282/2019/TLPT - DS ngay 05/9/2019 ve:
“Tranh chap hop dong mua, ban can ho chung cu”.

Do ban an dan sy so tham sﬁ 13/2019/DS-ST ngay 10/6/2019 ctiia Toa &n nhan
dan quan Bac Tur Liém, thanh pho Ha N6i bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s6:298/2019/QD-PT ngay
23/9/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

, 1.1.0ng Tran Anh Diing; sinh nam: 1963; Noi ding ky Ho khau thuong tri:
SO 53 ngach 06/100 duong Vinh Phuc, phuong Vinh Phic, quan Ba Dinh, Thanh
pho Ha Noi. Vang mat tai phién toa.

1.2. Ba Bui Thity Nga; sinh nam: 1974; Noi dang ky ho khau thuong tra: SO
nha 22, T6 19, phuong Ptc Giang, quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi. Co mit tai
phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Bui Thiy Nga 1a anh Ding Thanh Vinh;
sinh nam: 1983; Dia chi: Téng 4, toa A, toa nha Song Da, $6 36 dudong Pham Hung,
quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi; theo van ban iy quyén lap ngay 04/11/2019.
Co6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Cong ty Co phan Thuong mai - Quang céo - Xay dung - Dia oc
Viét Han. Tru sé: SO 202 duong HO Tung Mau, phuong Phu Dién, quan Bic Tu
Liém, Thanh ph6 Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thanh Thly — Chirc vu: Tong giam
déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don:

+ Ong Nguyén Thé Trung, sinh nim 1982; dja chi: Tang 27, TNR Tower 54A
Nguyén Chi Thanh, quan Déng Pa, thanh phd Ha Noi; c6 mit tai phién toa.

+ C)ng Tran Viét Diing, sinh ndm 1993; dia chi: Tﬁng 25, TNR Tower 54A
Nguyén Chi Thanh, quan Déng DPa, thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

+ Ong Bui Pirc Quang, sinh nam 1974; dia chi: Tﬁng 27, TNR Tower 54A
Nguyén Chi Thanh, quian Dong Pa, thanh phd Ha Noi; vang mat tai phién toa.

4. Nguoi khang cao ong Tran Anh Diing va ba Bli Thiy Nga la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so tham vu 4n c6 ndi dung nhu sau

Tai don khéi kién, ban tw khai va 161 trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu an tai Téa 4n nguyén don, dai dién theo ty quyén cua nguyén don
trinh bay: Ngay 22/10/2015, vg chong ba Nga, ong Diing (Do ba Nga dai dién) da ky
két Hop dong mua ban can ho chung cu sé6 GM/R1.3302/2015/HPMB (Sau day viét tat
la "HDMBCH") v6i Bén Ban 1a Cong ty TNHH Thuong mai — Quang cdo — Xay dung
—Pia b¢ Viét Han (nay la Cong ty c¢6 phan Thuong mai — Quang céo — Xay dung — Dia
¢ Viét Han, sau day goi tat 1a "Cong ty Viét Han" hodc "Bén Ban", hodc "Chu dau tu'")
dé mua can ho chung cu s6 02, Tang 33, Toa nha R1, Du 4n Khu nha ¢ - Vin phong —
Dich vu tai dia chi 136 H6 Tung Mau, quan Bac T Llem thanh phd Ha Noi (sau day
goi tat 13 "Dy An") ma Cong ty Viét Han 1a Chu dau tu. Thuc hién dung HDMBCH
néu trén, ba Nga, 6ng Ding da thanh toan cho Cong ty Viét Han tong sb tién la:
4.169.532.794 dong (Bon ty, mot tram sdu mueoi chin triéu ndm tram ba muwoi hai
nghin, bay tram chin muwoi tw dong), twong tng 99% gia tri can ho, theo 02 dot thanh
toan: Dot 1: 1.324.415.169 dong (Vao ngay 23/10/2015) va Dot 2: 2.845.108.625 dong
(Vao ngay 28/10/2015).

Tuy nhién, qua trinh thyc hiécn HDMBCH, Cong ty Viét Han lai lién tuc vi
pham nghiém trong cac quy dinh cia HDMBCH va cédc quy dinh cua phap luét,
cu thé:

1. Cong ty Viét Han c6 hanh vi lira déi bén mua khi ky két hop ddng mua
ban can ho:

Tai thoi diém giao két HDMBCH véi ba Nga, 6ng Diing (Ciing nhu d6i voi tat
ca cac khach hang/Bén mua cin ho khac) Cong ty Viét Han mo ta Dy An (Thong qua
viéc dung sa ban md phong thiét ké Du An; 1am céc video, in hinh anh quang céo trén
cac phuong tién thong tin dai ching; xay dung to bia cia HDMBCH; truc tiép gidi
thiéu véi ba Nga, ong Diling cling nhu cac khach hang tai phong trung bay hodc tai cac
hoi nghi khach hang ...) c6 Khu C — Toa Trung Tam Thuong Mai, Van Phong va Dich
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Vu (Goi tit 1a TTTM) dugc xay dung téng chiéu cao khong qué 5 tﬁng vO1 mai vom
ubn luon. Tuy nhién, ké tir khi l1ap dy an dén nay, Cong ty Viét Han déu xin phé
duyét va dugc phé duyét thiét ké xay dung khu C 1a Céng trinh “ Vin phong — dich
vu - cong cong” véi chidu cao 1a 40 tang. Thé hién qua cac vin ban sb:
2760/QHKT-P1 ngay 23/8/2010 cua s& quy hoach kién tric Ha Noi V/v: “Phuong
an kién tric so bo cac cong trinh thudc du 4n “Khu nha & -Vian phong — Dich vu” tai
khu dat 136 Ho Tung Mau, thi tran Cau Dién, huyén Tur Liém, thanh phé Ha No1”;
Vin ban s6 1840/BXD-HPXD ngay 23/9/2010 cua Bo xay dung V/v « Tham gia y
kién vé thiét ké co s& cong trinh Khu nha & - Van phong — Dich vu 136 Hd Tung
Mau, TT Cau Dién, huyén Tir Liém, Ha Noi”; Cac ban vé thiét ké tai Ho so xin thoa
thuan phuong an thiét ké cac nam 2010, 2015, 2016.

2. Cong ty Viét Han ban cin ho hinh thanh trong twong lai khi chua du diéu
kién duoc ban, HDMBCH vi pham diéu cAm ctia Luat kinh doanh bat dong san.

Tai thoi diém ky HDMB cin hd véi ba Bui Thuy Nga, Cong ty Viét Han chua
dap tmg diéu kién theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014,
cu thé nhu sau:

2.1. Cong ty Viét Han ban can hg chung cu hinh thanh trong tuong lai khi chua
du diéu kién dugc ban:

Ngay 22/6/2016, Cuc quan 1y xdy dung Bd xdy dung méi c6 Vin ban sb
537/HDXD-QLDA “V/v Thong bao két qua tham dinh thiét ké co s khu K01 va K02
thudc du &n Khu nha ¢ - Van phong — Dich vu tai 136 Hb Tung Mau, quan Bic Tu
Liém, thanh phd Ha Noi”.

Pén ngay 16/5/2017, Cuc quan 1y hoat dong xay dung Bo xdy dung mdi ¢6 van
ban 373/HDXD-QLTK “V/v thong bao két qua tham dinh thiét ké k¥ thuat cong trinh
K01, K02 thudc du an Khu nha & - Vin phong — Dich vu tai sé 136 HO Tung Mau,
quan Bac Tir Liém, Ha Noi”, trong d6 toa nha 101 khu K01 cin ho 3302 Cong ty Viét
Han ban cho nguyén don.

Pén thoi diém ngay 22/6/2016, Cong ty Viét Han van chua duoc co quan c
tham quyén phé duyét thiét ké thi cong cac tda nha Khu K01 néi chung va Toa nha 101
¢ can ho ban cho nguyén don theo HDMBCH ndi riéng. Cho dén thoi diém ngay
16/5/2017, thiét ké k¥ thuat cua Dy an Goldmark City (Pa dugc Cuc quan 1y hoat dong
Bo xay dung tham dinh) con chua duge Nguoi quyét dinh dau tu 1a Chu tich UBND
thanh phd Ha Noi phé duyét theo cac Diéu 23, 24 Nghi dinh sb 59/2015/ND-CP ngay
18/6/2015 ctia Chinh pht vé hoat dong x4y dung.

2.2 Cong ty Viét Han ban can ho cho ba Bui Thay Nga khi chua c6 Gidy phép
xay dung:

Dy 4n Khu nha & - Vian phong — Dich vu tai 136 H6 Tung Méau do Cong ty Viét
Han lam chu dau tu da duoc phé duyét nam 2010 va thudce trudng hop khong can cap
phép xdy dung theo cac van ban c6 hiéu lyc tai thoi diém phé duyét. Tuy nhién, nim
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2015, cong ty Viét Han co sy thay doi phuong an kién triic va thiét ké xay dung nén
viéc xay dung theo phuong an kién tréc, thiét ké xay dung méi ddi v6i cac cong trinh
thudc Du an nay phai duoc trién khai thuc hién theo quy dinh ctia Luat xay dung nam
2014, diéu nay dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 166 Luat xay dung ndm 2014. Tai
Quyét dinh s6 412/QD-UBND, UBND thanh phé Ha Noi da yéu cu cong ty Viét Han
phai “Hoan thanh day du thu tuc dau tu xay dung (quyét dinh chi trudong dau tu, tham
dinh thiét ké, diéu chinh gidy phép xdy dung...) theo Ludt Nha ¢ nim 2014, Luat xay
dung nam 2014”. Theo quy dinh tai Piéu 91 Luit xay dung nam 2014, mdt trong
nhitng diéu kién co ban dé duoc cap Gidy phép xay dung 1a “Thiét ké xdy dung cong
trinh da duoc thim dinh, phé duyét theo quy dinh tai Diéu 82 cua Luat nay”. Dén thoi
diém ngay 16/5/2017 thiét ké k¥ thuat ctia Dy an Goldmark city méi duge Cuc quan 1y
hoat dong xay dung B xay dung tham dinh va con chua duge Chu tich UBND thanh
ph6 Ha Noi phé duyét nén c6 co so xac dinh cong ty Viét Han dd ban cin ho hinh
thanh cho twong lai cho Nguyén don khi chua c6 Gidy phép xay dung.

2.3 Cong ty Viét Han vi pham diéu kién kinh doanh bat déng san hinh thanh
trong twong lai ctia S& xay dung thanh phd Ha Nbi.

Tai cong van sd 6264/SXD-QLN ngay 16/7/2018 S& xay dung gui Toa an nhan
dan thanh ph6 Ha Noi c6 ndi dung : “Cho dén ngay 11/12/2015, Dy 4n khu nha & - Vin
phong — Dich vu 136 H6 Tung Mau (Goldmark city) ctia Cong ty Viét Han chua dép
g du cac quy dinh vé diéu kién kinh doanh bat dong san hinh thanh trong twong lai
duogc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 55 Lu4t Kinh doanh bat dong san nim
2014”. Nhu vay, viéc Nguyén don ban can hd hinh thanh trong tuong lai cho nguyén
don tai thoi diém 22/10/2015 1a chua du diéu kién.

2.4 Cong ty Viét Han ban can ho chung cu hinh thanh trong twong lai khi chua
c6 ban vé thi cong da duoc cip co tham quyén phé duyét.

Tai thoi diém ky HDMBCH chung cu cho ba Nga, 6ng Diing, Cong ty Viét Han
dang trong giai doan xin diéu chinh phuong 4n kién tric va diéu chinh co cau can ho
d6i v6i Khu A va Khu B cta Du An, trong d6 c¢6 khdi 101 (Thé hién trong HDPMBCH
1a Toa nha R1) Khu A (1a khéi ¢6 can ho ma Cong ty Viét Han ky HDMBCH ban cho
ba Nga, 6ng Diling).

Nhu vy, tai thoi diém ky HDMBCH (ngay 22/10/2015), Cong ty Viét Han con
chua duge phé duyét phuong an kién tric diéu chinh cia Dy An néi chung ciing nhu
Khdi 101 (Toa nha R1 - 14 Toa nha ¢ can ho ma Cong ty Viét Han ky HDMBCH ban
cho ba Nga, ong Diing) Khu A (La mét trong nhimg noi dung Du An ma Céng ty Viét
Hén xin diéu chinh), nén chua thé c6 "Ban vé thiét ké thi cong da dugc phé duyét" doi
v6i Khéi 101 theo phuong an kién trac diéu chinh nay.

Nhu vy, tai thoi diém ky HDMBCH véi vo chong ba Nga, ong Diing
(ngay 22/10/2015), Cong ty Viét Han con chua dugc phé duyét phuong an kién
tric diéu chinh co cdu can ho tir 11 can/san 1én 17 can/san (Thiét ké co s&), nén
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chua thé c6 "Ban vé thiét ké thi cong di dugc phé duyét" cta cin hd va mit bang
tang can ho mua ban (Vi thiét ké 17 can/san, theo phuwong an diéu chinh co ciu
va sb luong can hd). Tuy nhién, tai Phu luc 1 HDMBCH da ky voé1 vo chéng ong
Diing, ba Nga, Cong ty Viét Han da dua vao 01 ban vé& thiét ké mat bang can ho
mua ban, 01 ban vé& thiét ké mat bang ting c6 can ho mua ban (Vi thiét ké 17
can/san). RS rang, cac ban vé thiét ké thi cong nay déu 1a nhiing ban v& chua
duoc Co quan chuyén mon thudc Bo Xay dung thadm dinh va phé duyét.

Tt nhitng ndi dung néu trén, c6 thé khang dinh ring, tai thoi diém giao két
HPMBCH véi vo chdng ba Nga, ong Diing, Cong ty Viét Han chua duoc bat cir
co quan c6 thAm quyén nao phé duyét ban vé thiét ké thi cong can ho chung cu sb
02, Tang 33, Toa nha R1 thudc Du An, vé6i thiét ké 17 can ho/san.

Ngodi ra, tai thoi diém ky HDMBCH véi ba Nga, ong Diing, Cong ty Viét Han
cling khong cung cap cho ba Nga, 6ng Diing Bién ban nghiém thu da hoan thanh phan
mong cua Toa nha R1 Khu A.

2.5. Cong ty Viét Han khong cung cip cho ba Nga, 6ng Diing Cam két bao 1anh
ctia Ngan hang theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014:

Theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, Chu dau tu
du 4n bat dong san trudc khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai phai
duoc ngan hang thuong mai c6 du nang luc thuc hién bao 1anh nghia vu tai chinh cta
chu dau tu ddi v6i khach hang khi chu dau tu khong ban giao nha & theo dung tién do
da cam két voi khach hang; Chii dau tu c¢6 trach nhiém g ban sao hop dong béao lanh
cho bén mua, bén thué mua khi ky két hop déng mua, thué mua.

Tuy nhién, tai thoi diém ky HDMBCH véi ba Nga, ong Diing, Cong ty Viét Han
khong cung cdp cho ba Nga, 6ng Diing Cam két bao 1anh cia Ngan hang 1a vi pham
diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh néu trén.

3. Cong ty Viét Han c6 hanh vi huy dong von trai phép:

Do Cong ty Viét Han chua dép tmg du diéu kién dé ban nha & hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh cia phép luat, nén vi¢c Cong ty Viét Han thuc hién viéc ky
HPMBCH dé huy dong von tir ba Nga, 6ng Diing (Ciing nhu cac khach hang khac) 1a
trai phap luat.

- Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 Thong tw s6 02/2013/TT-BXD ngay
08/3/2013 ctia B6 Xay dung "Huwdéng dan viéc diéu chinh co cdu can hé cdc dy dan nha
& thirong mai, dy dn dau te xdy dung khu dé thi va chuyén doi nha ¢ thwong mai sang
lam nha ¢ xd hoi hodc cong trinh dich vu" thi viéc diéu chinh co ciu can ho chi dugc
thyc hién ddi v6i cac hang muc cong trinh xay dung va cin ho (ké ca cao tang va thap
tang) ma chii dau tu chua ky hop dong gop von, hop dong mua ban véi khach hang.
Truong hop da ky hop dong gop von, hop dong mua ban véi khach hang thi trude khi
thuc hién viéc diéu chinh co ciu can ho, diéu chinh muc dich st dung thi phai duoc su
ddng ¥ bang van ban cua tat ca khach hang da ky hop dong.
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Tai thoi diém ky HPMBCH véi ba Nga, ong Diing, Cong ty Viét Han dang
trong giai doan trinh cic co quan c6 thim quyén phé duyét phuwong an diéu chinh co
cau can ho (Chua dugc phé duyét) va Cong ty Viét Han da c6 Vian ban s6 83/2015/CV-
VH ngay 02/6/2015 vé viéc cam két chua huy dong vén thuc hién dau tu xay dung Dy
An,

Tuy nhién, trong khi chua dugc cic co quan c6 tham quyén phé duyét phuong
an diéu chinh, Cong ty Viét Han van thuc hién ky két HDMBCH véi ba Nga, ong
Diing ciing nhu cac khach hang khac dé huy dong von trai phap lut.

Hanh vi huy dong von néu trén ctia Cong ty Viét Han da vi pham nghiém trong
Nguyén tic huy dong von quy dinh tai Diéu 68 Luat Nha ¢ nam 2014, vi pham diéu
cam quy dinh tai khoan 5 Diéu 8 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

Viéc Cong ty Viét Han giao két HDMBCH véi ba Nga, ong Diing da vi pham
cac diéu cam theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, khoan 4, khoan 5 Piéu 8 Luat Kinh
doanh bt dong san nim 2014 va diéu cdm quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Luat Bao vé
quyén loi nguoi tiéu dung, xdm pham nghiém trong quyén va loi ich hop phép cua ba
Nga, ong Diing.

Mat khéc, trong qua trinh thyc hién HDMBCH véi ba Nga, 6ng Diing, Cong ty
Viét Han d lién tuc c6 nhimg hanh vi vi pham Hop dong, coi thuong phép luat, coi
thuong khach hang nén ba Nga, 6ng Diing thdy ring khong thé chip nhan tiép tuc thuc
hién HDMBCH nay.

Boi vay, thay mit vo chong ba Nga, ong Diing, kinh dé nghi Toa an nhéan
dan quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Noi giai quyét cac ndi dung sau day:

1. Tuyén bd Hop déng mua ban can ho chung cu s6 GM/R1.3302/2015/HDMB
ky ngay 22/10/2015 gitta Bén Mua la ba Bui Thuy Nga véi Bén Béan 1a Cong ty TNHH
Thuong mai — Quang cdo — Xay dung — Dia ¢ Viét Han (nay 1a Cong ty c6 phan
Thuong mai — Quéang cao — Xay dung — Pia dc Viét Han) vo hiéu do bi lira doi va vi
pham cac diéu cam theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014 va Luat
Bao vé quyén loi nguoi tiéu ding.

2. Giai quyét hau qua cua Hop ddng mua ban can ho vo hiéu, bude Cong ty cd
phan Thuong mai — Quang cdo — Xay dung — Pia dc Viét Han phai hoan tra cho ba
Nga, 6ng Diing toan b s6 tién mua nha ma ba Nga, ong Diing di thanh toan, véi tong
s tién 1a: 4.169.532.794 ddng (Bon ty mdt tram sdu mueoi chin triéu ndam tram ba miroi
hai nghin bay tram chin muoi tw dong)

3. Budc Cong ty Viét Han phai bdi thudng cho ba Nga, ong Diing tién 13i trén s6
tién mua nha ma ba Nga, 6ng Diing da thanh toan, theo 14i suat dung bang 14i suat ma
ba Nga, ong Diing di vay ctia Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam 1a 8,99%/nam, ké
tir thoi diém thanh todn dau tién tam tinh dén ngay 04/01/2019 véi tong s tién:
1.172.470.000 dé)ng. Buoc bi don tiép tuc thanh toén tién 14i/sd tién mua nha ké tur

ngay 04/01/2019 cho dén khi thanh toan xong.
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Tai ban ty khai va 19 trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu an tai Toa
an bi don, dai dién theo @iy quyén ciia bi don trinh bay: Phia chu dau tu 1a cong
ty Viét Han khong c6 vi pham gi, viéc ky két hop ddng mua ban cin ho 14 hoan toan
tu nguyén gilta cac bén.

Cong ty Viét Han c6 du diéu kién phéap 1y dé thuc hién viéc mua ban kinh
doanh bat dong santheo Luat kinh doanh bat dong san 2014, toan bd dy an da duoc
co quan c6 tham quyén cap phép xdy dung. Phia bi don di thyuc hién ding cac cam
két trong hop dong va di ban giao cin ho ding thoi han. Trong qua trinh chao ban
can hg, cong ty Viét Han da cé van ban xin phép S¢ xay dung. Khi thuc hién viéc
ky két hop dong mua ban can ho 3302 toa nha R1, cong ty Viét Han da thuc hién
day du cac yéu cau phap 1y dé thuc hién viée chao ban, ky két can ho. Trude khi ky
hop dong mua ban cin ho, khach hang di déu duogc cung cap day du gidy to theo
quy dinh, cac khach hang da doc va ky vao hop dong. Bi don chi thay d6i co cu
thiét ké cin ho va duoc chip thuan phé duyét cia sé kién trac va UBND thanh phd
Ha Noi chtr khong hé diéu chinh muyc dich thay d6i nha &, khong thay d6i muc dich
tiéu dung ban cho khach hang va sy diéu chinh nay khéng anh hudng dén chinh cin
ho cta khach hang.

Cong ty Viét Han khong c6 hanh vi gian 1an, ltra d6i khach hang vi khach
hang d& duoc nghién ctru day du, chinh xac dam bao quyén loi nén méi dat but ky
hop dong. Bdi voi khu C, hién tai chua ¢ tda nha nao 40 ting. Nguyén don da dam
bao quy dinh cta Luat kinh doanh bat dong san 2014 va cung cap day du gidy to cho
co quan nha nudc, cling da c6 hop dong bao 1anh d6i véi ca du an. Vi vay, bi don
khong doéng ¥ v6i ¥ kién cua nguyén don dé nghi Toa an bac don khoi kién cua
nguyén don.

Ban dn dén sy so' tham so 13/2019/DSST ngay 10/6/2019 ciia Toa &n nhan
dan quan Bac Tw Liém, thanh pho Ha Noi da xur va quyét dinh:

* Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Bui Thay Nga va éng Tran Anh
Diing ddi voi Cong ty co phan Thuong mai — Quang cao — Xay dung — Dia o¢
Viét Han vé viéc yéu cau tuyén bd Hop dong sé6 GM/R1.3302/2015/HPMB ky
ngdy 22/10/2015 mua cin ho 02, ting 33 Toa nha R1 tai Du 4n Goldmark City 13 vo
hiu.

* Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thily Nga va ong Tran Anh
Diing dbi véi yéu budc Cong ty c6 phan Thuong mai — Quang cao — Xdy dung —
Dia dc Viét Han phai hoan tra cho vo chong éng Diing, ba Nga toan bd sb tién
mua nha ma vo chong 6ng, ba di thanh toan, voi tong sb tién 1a: 4.169.532.794
dong (Bon ty mot trdam sdu mueoi chin triéu nam tram ba mwoi hai nghin bay tram chin
muoi tw dong); Tién boi thuong thiét hai theo 13i suat 1a 1a 8,99%/nam, ké tir thoi



diém thanh toan dau tién tinh dén ngay 07/6/2019 véi tong sb tién: 1.326.742.471
dong

* Ba Bui Thiiy Nga, ong Tran Anh Diing va Cong ty c6 phan thuong mai
quang cdo xdy dung dia 6c Viét Han tiép tuc thuc hién Hop ddng sb
GM/R1.3302/2015/HPMB ky ngay 22/10/2015 mua can ho 02, ting 33 Toa nha R1
tai Dy an Goldmark City.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 15/6/2019, nguyén don la 6ng Tran Anh Diing va ba Bui Thuy Nga
khang cao toan bo néi dung ban an yéu cau Toa an cap phic tham giai quyet toan bo
ban an trén dé bao dam quyén va lg¢i1 ich hgp phap cho nguyén don.

Tai phién toa hom nay:

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Bui Thuy Nga la anh Dang Thanh Vinh
trinh bay nguyén don khong rut yéu cau khoi kién, khong rat khang cdo va trinh bay
van ban néu y kién vé viée khang cdo cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir
tuyén huy ban an so tham giao hé so cho Topaf an nhan dan quan Bic Tur Lién giai
quyét lai thyeo trinh tu so tham.

Nguyén don 1a ba Bli Thly Nga trinh bay ¥ kién nhat tri v6i loi trinh bay ctia
nguoi dai dién theo uy quyén la anh Dang Thanh Vinh; ba Nga ciing trinh bay tai
phién toa ngay hom nay ba khong xuat trinh thém ching ctr tai liéu gi thém.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia bi don trinh bay y kién dé nghi Hoi dong
x&t xur gitr nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

~ bai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phéat
biéu y kién:

Vé t6 tung: HO1 dong xét xtr va cac duong su tuan thu day du cac quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi1 dung vy an da dé nghi Ho1 déng xét xur ap
dung }(hoén 2 bicu 308 B luat To tung dan su tuyén sira ban an so tham chén nhan
y€u cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai liéu co trong h?) so duoc tham tra tai phién toa, can clr vao két
qua tranh tung tai phién tdoa Nhan thay:

[1] Vétd tung:

Khi cac bén duong su tham gia giao dich va ky hop dépg mua ban can ho, Bo
luat Dan sy nam 2005 dang c0 hiéu luc phap lué}t nén Hoi déng xet xur é,p dung Bo
luat Dan sy dang c6 hi¢u luc phép luat tai thoi diém giao dich dé giai quyét.



Ngay 21/6/2019, Toa 4n cap so tham nhan dugc don khéng cao cua nguyén
don c6 chir ky cua ong Tran Anh Diing va ba Bui Thuy Nga; ngay 01/7/2019, Toa
an cap so tham c6 thong bao nop_ tién tam Ung an phi; ngay 05/7/2019, Tda an cip
so tham di giao thong bao ndp tién tam Gng an phi cho 6ng Tran Anh Diing va ba
Bui Thdy Nga; ngay 05/7/2019, ba Bui Thuy Nga da nop s6 tién tam Ung an phi
phuc thdm s tién 300.000 dong nhu vay Hoi dong xét xir xét thdy ngudi khang cdo

la ba Bui Thady Nga.

CAp so thdm d3 tuan tha cac quy dinh coa Bo ludt t6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an tai giai doan xét xur so tham.

Pon khang cao va bién lai thu tién tam tng an phi dan su phiic tham ba Bui
Thiy Nga da nop trong han luat dinh nén dugc xac dinh 1a khang cao hop 1¢.

[2] Vé ndi dung: xét yéu cau khang cdo ciia ba BUi Thiy Nga

2.1 Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phic tham cac duong sy khdng
xuat trinh dugc thém tai liéu chang ci gi mai.
_ Xét tinh hop phap cua hop dong mua ban cin ho chung cu can h s6 3302
tang 33 toa R1 ngay 22 thang 10 nam 2015 s6 hop dong: GM/R1.3302/2015/HPMB.

Ngay 22/10/2015, vo chong ba Nga, ong Diing (Do ba Nga dai dién) da ky ket
Hop dong mua ban can hg chung cu s6 GM/R1.3302/2015/HDMB (Sau day viét tat 1a
"HDMBCH") v6i Bén Ban la Cong ty TNHH Thuong mai — Quang cao — Xay dung —
Dia ¢ Viét Han (Nay la Cong ty c¢6 phan Thuong mai — Quang cdo — Xay dung — Dia
oc Viét Han) d€ mua can ho chung cu s6 02, Tang 33, Toa nha R1, Dy an Khu nha ¢ -
Van phong — Dich vu tai dia chi 136‘H6 Tung Mau, quan BE}C T Liém, thémh pho Ha
Noi ma Cong ty Viét Han la Cha dau tu. Tai Khoan 2 Diéu 4 cua Hop dong ngay
22/10/2015 quy dinh tién do xdy dung nha ¢ dugc thoa thuan: Giai doan 1: Da xong
phan mong trudce khi ky hop dong nay; giai doan 2: Du kién ban giao nha vao ngay
31/03/2017 (khoan 1 Diéu 8 Hop dong c6 thé sém hon hodc mudn hon khong qua
90 ngay). Thoi gian cu thé duge quy dinh tai khoan 2 Biéu 8 Hop dong nay.

- V& hinh thtrc: Hop dong s6 GM/R1.3302/2015/HPMB ngay 22/10/2015 la
hop ddng dugc chu dau tu thuc hién ding ky theo mau luu chiéu tai cuc quan ly
canh tranh cua B cong thwong. D6i chiéu voi quy dinh cia Luat thi day 1a hop
dong dung vé mat hinh thuc.

- V& ndi dung hop ddng: Cac bén chu thé cua hop dong khi giao két déu co
day du ning luc phap luat, nang luc cha chu thé va ning luc hanh vi dan su. Céc cha
thé khi giao két hop ddng déu ky, doc va hiéu rd vé hop dong va ky két hoan toan tir
nguyén, khong bi cudng ép. Tat ca cac trang trong hop dong va phu luc hop dong
déu duoc ba BUi Thiy Nga ky xac nhan. Phan dau tién ctia hop dong 1a can cir dé
giao két hop dong thé hién rd tinh chat, cin ctr phap 1y cua chii dau tu khi chao ban
can ho. Piéu 5, Diéu 6, Piéu 11,12,13 cta hop dong ghi rit rd quyén va nghia vu
clia cac bén ddi véi HDMBCH khi giao két. Nhu vay, co thé héu rang thoi diém
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22/10/2015 khi ba Bui Thiy Nga ky két hop dong mua ban cin ho chung cu sé:
GM/R1.3302/2015/HPMB ngay 22/10/2015 ba Nga di duoc cung cip day du thong
tin, cung cAp ddy du vé hd so phap Iy cua dy an trong d6 ¢6 cian ho cua nguyén don.

2.2. QUa trinh thue hién hop dong:

Nguyén don di thanh toan cho Cong ty Viét Han tong sb tién 4.169.523.794
dong, tuong duong 99% gié tri hop dong. Ngay 19/4/2017, Cong ty Viét Han c6 théng
bao ban giao nha gui cho d6ng Ding, ba Nga. Tuy nhién, nguyén don khong nhan
nha véi ly do:

* V& viéc Cong ty Viét Han c6 hanh vi lira d6i bén mua khi khi ky Hop ddng
mua ban can ho:

Can cir ma nguyén don cho rang bi chu dau tu lira ddi 12 quang céo sai su
that, dung sa ban khong dung vé du an, vi trong ho so, thiét ké cua Dy 4n Goldmark
City duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén cho phép trién khai thi Khu C 1a khéi
nha cao 40 tang. Tuy nhién cha dau tu da lira d6i khach hang bang cac hinh thirc
quang céo khac nhau d6 1a: Trung tdm thuong mai 5 ting, c6 mai cong uén luon
nhin ra ho diéu hoa phia sau ciia Nghia trang Mai Dich. Lam cho khach hang l1am
tudng d6 1a sy that, hd diéu hoa nam trong khudn vién du an. Tir d6 khach hang tin
tudng va da dang ky mua can ho véi gia cao.

Qua nghién ctru céc tai liéu vé hod so thiét ké cua Dy an Goldmark City trong
d6 c6 Khu C, Hoi dong xét xir nhan thay: Theo Quyét dinh 2106/QD-UBND, Cong
ty Viét Han duoc phép xay dung khu dat thwong mai — van phong — cong cong,
chiéu cao cong trinh tir 3-5-40 tang. Theo phuong an kién tric s6 2706/QHKT-P1,
Cong ty Viét Han duoc chép thuan xay dung khu Dich vu thuong mai tur tﬁng 1 d&én
tang 5. Do d6, Cong ty Viét Han c6 thé xdy dung khu thuong mai - van phong - dich
vu 03 t?mg, 05 tang va toi da 14 40 tang phan theo timg muc dich sir dung khac nhau.
Cung tai cong cua cong trinh xay dyng, Cong ty Viét Han da c6 ban m6 hinh toan
bo khu dy an va khong ¢c6 bat ky thiét ké nao lién quan dén viéc khu C chi xay dung
t6i da 05 tang. Qua thuc té xem xét tai budi tham dinh tai chd ngay 20/9/2018 cia
Toa 4n thi hién tai Khu C mé&i xong phan méng, thuc té chua co bat ky khdi cong
trinh xdy dung nao vuot qua phan mong dé suy luan d6 1a trung tim thuong mai hay
khéi nha hén hop cao 40 tang nhu khang dinh cua nguyén don.

Qua trinh giai quyét vu an va xét xir, Toa an cap so tham da c6 van ban hoi co
quan quan 1y Nha nudc vé cac sai pham ctia Cong ty Viét Han trong qua trinh trién
khai Dy 4an Goldmark City. Két qua tra 10i ciia S xay dyng thanh phé Ha Noi thé
hién: Chi1 dau tu chi bi Thanh tra S¢ xdy dung thanh phd Ha Noi xur phat vi pham
hanh chinh s6: 47/QD-XPVPHC ngay 12/72018 vé hanh vi “Khong giri co quan ¢
tham quyén bdo cdo hoan thanh dua cong trinh vao sir dung theo quy dinh tai Piéu
16 Nghi dinh 121/2013/ND-CP cta chinh phu. Ngoai ra khong c6 bat ky bién phap
xtt 1y vi pham ndo cua co quan Nha nuéc c6 thim quyén. Va ciing khong hé c6 vi
pham nao lién quan dén gian 1an hay quang cdo sai su that nhu khang dinh cta
nguyén don.
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banh gid cac y klen cin ct phap 1y, tai liéu cac duong sy xuat trinh va tai
liéu, chung ctr do Toa an cap so tham thu thap, Hoi dong xét Xt ¢6 co so khang dinh
chu dau tu 1a Cong ty Viét Han khong gian 1an, lira doi khach hang nhu cao budc
ctia nguyén don. Do d6, chu dau tu khong vi pham Piéu 8 Luat kinh doanh bat dong
san, khong vi pham diéu cAm cua Luét khi giao két hop dong ngay 22/10/2015 véi
nguyén don.

* V& yéu cau tuyén bé Hop ddng vo hiéu do Cong ty Viét Han ban cin ho
hinh thanh trong twong lai khi chua diéu kién duwoc ban, HDMBCH vi pham diéu
cAm ctia Luat kinh doanh bAt dong san:

Hoi dong xét xir xét thay bén phia nguyén don néu cin ctr 1a Cong ty Viét han
ky HPMBCH véi nguyén don dbi v6i can ho chung cu hinh thanh trong twong lai
khi chua c6 thiét ké ban vé& thi cong ctia co quan Nha nude ¢ tham quyén; Chu dau
tu ban can ho khi chua c6 gidy phép xay dung, vi pham Diéu 91 Luét xdy dung nin
2014. Cong ty Viét Han chua gri vin ban thong bao cho co quan quan 1y cap tinh vé
viéc nha & du diéu kién ban, cho thué theo Piéu 55 Luat kinh doanh bat dong san
nam 2014.

Dy an Khu nha ¢ - Van phong — Dich vu (Goldmark City) do Cong ty Viét
Han 1am Chu dau tu duoc Thil tuéng Chinh phii chap thuan chu truong dau tu tai van
ban s6: 508/TTg-KTN ngay 05/4/2011 va UBND thanh phd Ha Noi tai vin ban so:
2901/UBND-KT&DT ngay 21/4/2011.

Ngay 20/01/2010 UBND thanh phé Ha Noi ¢6 Quyét dinh sb: 2106/QD-UBND
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 d6i v6i Khu nha 6, van phong, dich vu tai
dia chi 136 Ho Tung Mau, thi trin Cau Dién, huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi
(Nay la phuong Pha Dién, quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Noi).

Can cr quy dinh tai Khoan C Muc 1 Diéu 19 Nghj dinh sd: 12/2009/ND-CP
ngay 12/02/2009 vé quan ly dy an dau tu xay dyng cong trinh; Khoan 5 Diéu 4 Muc
I chuong II cua Quyet dinh so 04/2010/Qb-UBND ngay 20/01/2010 cua Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh cap gidy phép xay dung va
quan 1y viéc xay dung cong trinh theo gidy phép trén dia ban thanh phd thi Du an
khu nha &, van phong, dich vu do Céong ty Viét Han lam chu dau tu tai dia chi 136
H6 Tung Mau, phu:orng Phu Dién, quan Bac Tu Liém, Thanh phd Ha Noi thudc
truong hop dugc mién glay phep xay dung cong trinh (Dy an thugc nhom A).

Niam 2011, Cha dau tu 13 Cong ty Viét Han bat dau trién khai xay dung du an.
Ngay 22/8/2012 tai Quyét dinh s6 31 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi da phé
duyét thiét ké thi cong du an. Cudi niam 2014 cac cin hd chung cu tod nha
101,102,103,104 Khu A cua dy 4n Goldmark City dd hoan thanh. Dén dau 2015
Cong ty Viét Han giri SO xdy dung thanh phd Ha Noi théng bao vé viée chao ban
can ho chung cu cua céc toa nha thudec Khu A néu trén, thé hién tai cac van ban sd:
11/TB-VH ngay 29/01/2015; sb: 28/TB-VH ngay 03/02/2015. Pong thoi do bién
dong cua thi truong bat dong san tai thoi dién cudi 2014, dau 2015, cong ty Viét
Han c6 1ap hd so gui cac co quan c6 thaim quyén cua thanh phé Ha Noi va Bo xay
dung xin diéu chinh lai co cdu cin hd. Theo giai trinh cua coéng ty Viét Han thi do
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gia tri bat dong san trén thi truong sut gidm manh, nén nhiing can hd c6 dién tich 16n
(Dang Penthouse) kho ban, nén dugc xem xét, dé xuat, xin phép diéu chinh. Nhiing
can ho dudi 120 m? khong bi diéu chinh do van c6 khach hang tim mua. Vi¢c xin
diéu chinh lai co cAu cian ho tir 11 can/san 1én 17 can/san d3 duoc Cong ty Viét Han
thuc hién dung theo quy dinh cta Luat xay dung hién hanh va duoc céc co quan
quan 1y Nha nudc cia thanh phd Ha Noi va Bo xay dung chap thuan.

Qua trinh chao ban can hd chung cu tai Du an Goldmark City, Cong ty Viét
Han da thuc hién dang theo Luat kinh doanh bat dong san 2006 va 2014. Cu thé 1a
viéc niém yét, chao ban cin ho dugc thuc hién qua hop dong uy quyén ban bat dong
san bat dong san sb: 41/2015/HPUQ/VH-CEN ngay 15/4/2015 giita Cong ty TNHH
Thuong mai — Quang cédo — xay dung — Pia ¢ Viét Han voi Cong ty co phan Tap
doan Thé Ky.

Nghién ciru cac van ban vé viéc chio ban cin ho chung cu, xin phép co quan
quan 1y Nha nudc co thim quyén theo quy dinh cta Luat; nghién ctru, phan tich,
danh gia cac van ban ctia S¢ xay dung thanh phd Ha Noi, S& quy hoach kién truc,
UBND thanh phé Ha Noi va ctia Bo xdy dung, Hoi dong xét xtr thay chu dau tu 1a
Cong ty Viét Han da dap Gmg dy du cac diéu kién vé viéc ky hop ddng ban cin ho
chung cu cua céac toa nha 101,102,103,104 Khu A cua Du an Goldmark City trudc
khi ky hop dong mua ban cin ho cho khach hang, trong d6 c6 cian ho cua ba Bui
Thuy Nga, ong Tran Anh Diing:

Pbi véi viée thong bao ban nha cho S xay dung thanh phd Ha Noi:

Qua danh gia tai liéu ching ctr, Hoi dong xét xur thay trudc khi cong ty Viét
Han chao ban cin ho, bi don da tién hanh thong bao cho S& xdy dung thanh phd Ha
NOoi, the hién tai cdc van ban so: 11/TB-VH ngay 29/01/2015; s6: 28/TB-VH ngay
03/02/2015; ngay 09/9/2015 Cong ty Viét Han c6 cong van s6 138/2018/CV-VH gui
s& xay dung thong béo vé viéc du diéu kién kinh doanh tai san hinh thanh trong tuong
lai. S¢ xay dung khong tra 101, ngay 12/11/2015 Cong ty Viét Han lai c6 cong van so
187/2015 gtri S& xay dung d nghi xac nhan du diéu kién chao ban can ho nhung
khong dugc S¢ xay dung tra 101.

Péi chiéu tai Khoan 2 Diéu 55 Luat kinh doanh bat dong san 2014 quy dinh
“Trudc khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chi dau tu phai co
van ban thong bao cho co quan quan 1y cép tinh vé viéc nha & d3 du diéu kién duoc
ban, cho thué mua”.

Nhu vay, cht dau tu d3 nhiéu 1an ¢ vin ban thong bao du diéu kién ban nha ¢
hinh thanh trong tuong lai cho S¢ xdy dung. Diéu luat vién dan & trén cling chi yéu
cau chii dau tu thong bao bang van ban. Cong ty Viét Han di thuc hién day du, dung
luat va nhiéu 1an. Do d6, ¢6 cin cit khang dinh Cong ty Viét Han khong vi pham diéu
kién ban nha & hinh thanh trong twong lai theo quy dinh tai Piéu 55 cta Luat kinh
doanh bét dong san 2014.

Hoi ddng xét xir danh gid trong Luat kinh doanh bat dong san nim 2014 cho
phép chii dau tu ky HDMBCH khi d4 xong phin mong cta nha chung cu va c6 bién
ban nghiém thu hoan thanh phan moéng theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 55. Khu A

12



trong d6 ¢ toa nha R1, ¢6 cin hd dang tranh chap duoc hoan thanh tir nim 2014 va
thudc trudng hop mién cap phép xay dung. Do bi don xin diéu chinh lai co cdu cin
ho, nén phai chd du diéu kién cua ludt méi trién khai chao ban va huy dong von cua
Khach hang mua nha. Chu dau tu di dap tng day cac quy dinh d6 trude khi ky
HPMBCH véi nguyén don. Do d6, viéc huy dong von ciia Cong ty Viét Han 1a ding
quy dinh cua luat, khong vi pham diéu cAm quy dinh tai Diéu 56 cua Luat kinh doanh
bt dong san nim 2014.

Truée khi ky HDMBCH véi nguyén don chi dau tu di dugc Ngan hang
TMCP hang Hai Viét Nam ky hop dong vé cam két bao lanh cho toan bd Dy an
Goldmark City vao ngay 20/7/2015. Do @6, phii hop véi quy dinh tai Diéu 56 cua
Luat kinh doanh bat dong san. Viéc nguyén don néu cin ¢t ndy dé cho ring bi don
vi pham diéu cdm cua luat, tir 46 yéu cau tuyén b6 HDMBCH v hiéu 1a khong co
cin cr va khong duoc chap nhan.

Tt nhung phan tich trén, Ho1 dong xét xtr xét thdy Du an Goldmark City
thudc truong hop mién cip phép xay dung cong trinh. Qua trinh thyc hién dy 4n chu
dau tu di tuan tha dung phuong an, tién do xay dung du an; trinh ty tha tuc 1ap hd
so xin phép diéu chinh lai co cdu can ho 13 ding Luat xay dung va dugc cac co quan
quan ly Nha nuéc ctia thanh pho Ha Noi va Bo xay dung chap thuan; viéc chiao ban
can hd chung cu duoc chu dau tu thuc hién ding Luat kinh doanh bat dong san 2006
va 2014.

* Viéc nguyén don cho rang Toa nha 101 khu KO1 Dy 4n ¢ cin ho ma Cong
ty Viét Han ban cho Nguyén don dugc xdy dung trai phéap luat do Cong ty Viét Han
da trién khai xay dung Toa nha 103 khu K01 véi thiét ké 17 can/tang trudc khi dugc
Cuc quan ly hoat dong xay dung B xay dung tham dinh thiét ké k¥ thuét; trude khi
dugc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét thiét ké k¥ thuat va cap phép xay dung, vi
pham quy dinh vé Luat xay dung, Hoi dong xét xir Xét thay:

Nhu da phan tich ¢ trén, Dy an Goldmark City ma Cong ty Viét Han lam chu
dau tu thudc nhom A, nén dugc mién cap phép xiy dung cong trinh. Nam 2014
Cong ty Viét Han da xay xong cac khdi nha 101,102,103,104 Khu A va cac cin hd
nhu thiét ké ban dau da hoan thién. Tuy nhién, do nhu cau kinh doanh cua chu dau
tu va bién dong thi truong bat dong san, chu dau tu da lap hé so trinh co quan Nha
nudc co tham quyen xin phép diéu chinh lai co cau cin ho tir 11 cin/san 1én 17
can/san. Cho dén trudc khi ky HDMBCH véi nguyén don va cho dén hién tai chu
dau tu 1 cong ty Viét Han da dap ung ding, day di cac diéu kién, yéu cau ctia Luat
xay dung va Luat kinh doanh bat dong san khi giao két HDMBCH véi ong Tran
Anh Diing va ba Bui Thity Nga. Cu thé 14 tai cac van ban: s6 3391 ngay 23/12/2014
ciia BO x4y dung; van ban sb 8042 ngay 01/9/2015 ctia S xdy dung thanh phd Ha
Noi va van ban ngay 15/6/2015 ctia B§ xay dung. Nhu vay, Chu dau tu d3 duoc co
quan Nha nuéc c6 thim quyén chap thuan va cho phép diéu chinh lai co cau cin ho
trude khi ky HDMBCH véi nguyén don.

Trong HDMBCH ngay 22/10/2015 tai phﬁn phu luc I thé hién rat ro vé vi tri,
dién tich, so d6 mit bang cua cin ho, cing mit bang Toa nha Rubyl (R1) — 101 va
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so d6 vi tri cta toa nha Rubyl (R1) — 101 trong Du an Goldmark City. Qua hoat
dong kiém tra, thAm dinh tai chd ctia Toa an cho théy vi tri, kich thudc, khong gian,
mat can ho 0233 cua nguyén don khong hé bi thay ddi so vé6i vi tri, ban v& thiét ké
va dién tich ma nguyén don va bi don da ky trong HDMBCH ngay 22/10/2015.

Nhu vdy, viéc nguyén don néu cic ban vé& thiét ké trong hop dong ngay
22/10/2015 khong co6 gia tri phap ly do chua duoc co quan Nha nudc cd thim quyén
cho phép diéu chinh lai co ciu cin ho va trude khi ky hop dong 1a khong dung. Cho
dén thoi diém hién tai moi thong tin, tai liéu, chimg c&r vé& dy 4n va cin ho dang c6
tranh chip déu day du va phu hop véi HDMBCH va phu hop véi cac quy dinh cua
Luat xay dung 2014, Luat nha &, Luat kinh doanh bat dong san.

Tir nhitng phén tich néu trén, Toa an cip so tham két ludn cac can cir ma phia
nguyén don dua ra dé yéu cau tuyén bd HDMBCH ngay 22/10/2015 bi v6 hiéu 1a
khong cb co s, khong phu hop véi nhan dinh, danh gia cua Toa an va khong dung
tinh than cua cla ban chat su viéc 14 co cO s0.

Vé giai quyet viéc tam tmg chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu cac chi phi t6 tung. Xac nhan ong
Ping Thanh Vinh di ndp tam tng chi phi t6 tung 1a 10.000.000 dong. Sau khi Toa &n
tién hanh céc thu tuc t tung xac dinh chi phi t6 tung 1a 6.000.000 d(‘A)ng, s tién con lai 1a
4.000.000 dong dugc tra lai cho nguyén don. Ong Ping Thanh Vinh dai dién cho
nguyén don da nhan du tién vao ngay 29/5/2019.

Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr phiic tham nhan thiy c6 cin clir dé
khong chap nhan khang céo ctia ba Bui Thuy Nga can budc duong su tiép tuc thuc
hién HDMBCH ky ngay 22/10/2015.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Ha Noi tai phién toa khong
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur.

V& an phi dan sy so tham: V& an phi dan su so thim: Tran Anh Diing va ba
Bui Thuay Nga phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat do yéu cau khoi kién
cua ong, ba khong dugc chap nhan.

V& an phi dan sy phuc thim: Do giir nguyén &n so thdm nén cac duong su
phai chiu an phi phtc tham.

QUYET PINH
Can cu vao:
- Khoan 1 Piéu 308; Piéu 147; Piéu 148 Bo luat T4 tung dan sy
- Cac Piéu 116,117,118,119 va Diéu 430 ctia B luat Dan su;

- Céac Diéu 118, 119, 120, 121,122 va Dicu 123 ctia Luat nha ¢ ndm 2014;

- Cac biéu 8, 17, 18, 55 va Diéu 56 cua Luat kinh doanh bat dong san nam
2014;

- Cac Piéu 32,47,51,61,78,84,89 va Diéu 91 cta Luat xay dung nim 2014;
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- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stt dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xk :
1. Giit nguyén ban an dan sy so thdm s6 13/2019/DS-ST ngay 10/6/2019 cua
Toa an nhan dan quan Bac Tu Liém va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thiy Nga va 6ng Tran
Anh Diing d6i voi Cong ty c6 phan Thuong mai — Quang cao — Xay dung — Dia
6c Viét Han vé viéc yéu cau tuyén bb Hop dong sé6 GM/R1.3302/2015/HPMB ky
ngdy 22/10/2015 mua cian ho 02, ting 33 Toa nha R1 tai Du 4n Goldmark City 13 v6
hiéu.

1.2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Bui Thuy Nga va 6ng Tran
Anh Diing 601 v6i yéu cau budc Cong ty co phan Thuong mai — Quang cao — Xay
dung — Dia bc Viét Han phai hoan tra cho vo chong 6ng Diing, ba Nga toan bo
s tién mua nha ma vo chdéng ong, ba di thanh toan, voi tong sd tién 1a:
4.169.532.794 ddng (Bon ty mét tram sdu muoi chin triéu nam tram ba mwoi hai nghin
bay tram chin mwoi tw dong); Tién boi thuong thiét hai theo 1di suat 1a 1A
8,99%/nam, ké tir thoi diém thanh toan dau tién tinh dén ngay 07/6/2019 véi tong sb
tién: 1.326.742.471 dong

1.3. Ba Bui Thily Nga, 6ng Tran Anh Diing va Cong ty ¢ phan thuong mai
quang cao xdy dung dia 6c Viét Han tiép tuc thuc hién Hop dong s6
GM/R1.3302/2015/HPMB ky ngay 22/10/2015 mua can ho 02, ting 33 Toa nha R1
tai Du an Goldmark City.

2. V& 4n phi:

2.1. An phi so tham:

Ba Bui Thuy Nga va ong Tran Anh Diing phai np 51.802.000 dong an phi
dan su so tham Puoc trir vao so tién tam Gng an phi da ndp 1a 14.000.000 dong theo
Blren lai s AB/2014/0554}0 ngay 16/10/2017 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy quén
Bac Tu Liém, Thanh pho Ha Noi. Ba Nga, 6ng Dung con phai nop 37.802.000
dong.

2.2. An phi phic tham:

Ba Bui Thiy Nga phai chiu 300.000 dong an phi dén sy phuc thém. Ba Nga
da nop 300.000 dong tién tam Gmg an phi phac tham theo bién lai thu tién tam Gng
an phi, 1€ phi s6 AB/2015/0002925 1ap ngay 95/7/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan
su quan Bac Tu Liém (But luc 421) nay chuyén thanh an phi.

2.3. Vé chi phi t6 tung: Ba Bui Thiy Nga va ong Tran Anh Diing phai chiu
6.000.000 d (Sdu tri¢u dong) tién chi phi to tung. Xac nhan dai dién cua nguyén don
da nop tién tam Ung chi phi t6 tung 10.000.000d (Muoi triéu dong). Tra lai cho ong
Diing, ba Nga s6 tién 4.000.000d (Bon triéu dong) con thura, dai dién cia nguyén
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don la 6ng Bang Thanh Vinh da nhén lai theo bién nhan ngay 29/5/2019. Ong Diing,
ba Nga da ndp du tieén chi phi to tung.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, ty ‘nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n ¢6 hiéu lyc phap luat dé thi hanh an ké tir ngay Toa tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND qudn Bdc Tir Liém;
- Chi cuc THADS qudn Bdc Tir
Liém:;
- Cac dwong su;
- Luu van phong,
- Luu hé so vu dn.
Pinh Nhw Lam
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