TOA AN ND QUAN HOAN KIEM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 15/2022/DS-ST
Ngay 19 thang 7 ndm 2022
“VIv Tranh chdp Hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM, THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm géom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién Hoa

Cdc Héi tham nhén dan: - Ba Dao Tuyét Thanh

- Ong Nguyén Vin Kinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Hoan Kiém.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din quén Hodn Kiém tham gia phién toa:
Ba Nguyén Huyén Trang - Kiém sét vién.

Trong ngay 19 thang 7 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém, Thanh phé Ha Noi xét xir so thAm coéng khai vu 4n Dan su thu 1y sb
70/2021/TLST-DS ngiy 26 thang 10 nam 2021, vé viéc “Tranh chap Hop dong tin
dung” - theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd 04/2022/QDXXST-DS ngay
01/6/2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 47/QDST-DS ngay 22/6/2022, giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ngdn hang thwong mai cé phin N (V); tru sé: S6 198 T,
phuong L, quan H, Thanh phd Ha Noi; dia chi lién hé: S6 23 P, phuong P, quan H,
Thanh phb Ha Nbi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Quang D - chitc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Thiéu Quang H - Giam doc Ngan hang
TMCP N - Chi nhanh Hoan Kiém.

(Theo Gidy uy quyén sd 676/UQ-VCB-PC ngay 18/10/2021 ctia Chu tich
HDQT ngan hang V).

Ong H ty quyén tham gia t6 tung cho:

1. Ong Nghiém Xuin Vweng - Truong phong khach hang doanh nghiép,
Ngéan hang TMCP N - Chi nhanh Hoan Kiém;

2. Ong Nguyén Quéc A - Pho truong phong quan 1y ng, Ngan hang TMCP
N - Chi nhanh Hoan Kiém;

3. Ba Pham Thu P - Truéng phong khach hang bén 1¢é, Ngan hang TMCP N
- Chi nhanh Hoan Kiém.

(Theo Gidy uy quyén sé 426/UQ-HKI.KHBL ngay 15/02/2022 ciia Ngan
hang TMCP N - Chi nhanh Hoan Kiém).
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(C6 mat).
* Bi don: - Ba Bui Thi Thanh H; sinh nam 1980 (C6 mat)
- Ong D6 Lai C; sinh nam 1975 (Vang mit).
Cung dang ky ho khiu thuong tra va hién ¢ tai: S6 35 phd L, phuong O,
quan D, Thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khdi kién dé ngay 26/8/2021 va nhitng Bén tw khai, don trinh
bay tai Toa dn, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Ngin hang \/
trinh bay:

Ong D6 Lai C va vo 1a ba Bui Thi Thanh H duoc Ngan hang V - Chi nhanh
Hoan Kiém cap tin dung theo Hop ddng cho vay s6 197/2020/KHBL-MN ngay
17/12/2020.

Muc dich cép tin dung: Bu dép tién mua nha & c6 dija chi tai thira dat s6 218,
to ban do sd 25 (Dia chi s6 8 ngd 68 Cau Dién), phuong Phuc Dién, quan Bic Tir
Liém, Thanh ph6 Ha Noi, theo Glay chting nhan Quyén str dung dat s6: U791494,
s6 vao so cap Gidy chting nhén sb 00976.QSDb/1977/Qb-UBH do Uy ban nhan
dan huyén Tu Liém, Thanh pho Ha Noi cap ngay 15/7/2003.

Tai san bao dam: Thé chap tai san la Quyen str dung dat tai dia chi thira dat
s6 218, to ban dd s6 25 (Dia chi s0 8 ngd 68 Cau Dién), phuong Phuc Dién, quan
Bic Tur Liém, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chting nhan Quyén sir dung dat so:
U791494, sb vao s6 cap Gidy chimg nhan s6 00976.QSDDP/1977/QD-UBH do Uy
ban nhan dan huyén Tir Liém, Thanh phd Ha Noi cap ngay 15/7/2003 cho ong
Tran Van Thong. Ngay 14/12/2020 chuyén nhuong cho ba Bui Thi Thanh H, sinh
nam 1979, CCCD s6 001179011018 va ong Do Lai C, sinh ndm 1975, CCCD s
001075010165, dang ky thuong tra tai: S6 35 pho L, phuong O, quan D, Thanh
phé Ha Nbi, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sd cong ching
2451/2020 ngay 07/12/2020 lap tai Vin phong Cong chimg Nguyén Lam, Thanh
phé Ha Noi, theo Hop dong thé chap s6 cong chimg 06493.20, quyén sO
12.TP/CC-SCC/HDBGD ngay 17/12/2020, tri gia tai san bao dam la 19.592.000.000
dong. Khoan vay da duoc giai ngan theo Gidy nhan no s6 01 ngay 18/12/2020 s6
tién 1a 13.500.000.000 dong (Muoi ba ty, nim trim triéu dong).

Thot han cho vay: 240 thang.

Muc dich st dung von vay: Bu dap tién mua nha & c6 dia chi thira dét sb
218, to ban dd sb 25, phuong Phuc Dién, quan Bic Tt Liém, Thanh phé Ha Noi,
theo Glay chtng nhin Quyén st dung dat sb: U791494, sb vao sb cap Gidy chung
nhan s6 00976.QSDD/1977/Qb-UBH do Uy ban nhan dan huyén Ttr Liém, Thanh
phd Ha Noi cap ngay 15/7/2003.

Trong qua trinh tra ng, ba H, ong C di vi pham nghia vu thanh toan ké tir
ngay 26/4/2021. Do d6, Ngén hang V da chuyén toan bo khoan vay cua khach
hang sang ng qua han voi muc 13i suit qua han theo thoa thuan trong Hop dong
cho vay va cac khé wdc nhan ng tai Ngan hang V - Chi nhanh Hoan Kiém véi tong
du no goc tai thoi diém qua han la 13.330.040.899 dong (muoi ba ty, ba tram ba
muoi triéu, khong trim bén muoi nghin, tdm tram chin chin dong).
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Tur ngay 26/4/2021 khach hang vi pham nghia vu thanh toan va qua han ng
tai Ngan hang V - Chi nhanh Hoan Kiém. Ngan hang V d3 nhiéu lan 1am viéc va
giri Cong vin thong bao no, thong bao xir 1y tai san bao dam dé yéu cau ba H, 6ng
C thuc hién nghia vu tra ng d6i véi Ngan hang V.

Tu khi khoan no cua ba H, 6ng C qua han vao ngay 26/4/2021 dén ngay
08/9/2021 Ngan hang V thu tir tai khoan cta 6ng D4 Lai C tai V s6 tién 9.370.003
dong.

Tir thoi diém cho vay 1a ngay 18/12/2020 dén ngay 29/03/2022, ba H ong C
d3 thanh toan cho Ngan hang V tong s tién 1a 481.235.495 dong, trong do: No gbc
la 188.699.107 dong; 14i trong han l1a 292.530.587 ddng; 13i phat géc qua han 1a
5.801 dong.

Nay, Ngan hang V khoi kién d6i véi bi don 6ng D6 Lai C va ba Bui Thi
Thanh H va dé nghi Toa an giai quyét nhiing yéu cau sau:

1. Budc ba H va ong C phai tra toan bo so tién no gdc, 1ai tam tinh dén ngay
26/5/2022 1a 14.480.752.720 dong (mudi bdn ty, bén trim tam muoi tridu, bay
trdm nam muoi hai nghin, bay traim hai muoi dong), trong dé:

Du no goc 1a 13.320.670.896 dong.

Lai trong han 12 1.470.093.660 dong.

L&i qua han 14 11.843.950 ddng.

Lai phat cham tra 1a 38.144.214 d6ng.

Ngoai ra ba H, ong C phai tiép tuc tra 14i phat sinh theo murc 13i suat thoa
thuan tai Hop dong cho vay sd 197/2020/KHBL-MN, ké tir ngay tiép theo cia
ngay Toa 4n ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té ba H, 6ng C tra hét ng cho
Ngan hang V.

2. Néu ba H va ong C khong thuc hién hodac thuc hién khong ding nghia vu
tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan
hang V thong qua Ngan hang V - Chi nhanh Hoan Kiém c6 quyén yeu cau Co
quan thi hanh an dan sy xur ly tai san bao dam la nha dat tai dia chi s6 8 ngd 68 Cau
Dién (Thua dat s6 218, to ban do6 sd 25) phuong Phuc Dién, quan Bic Tir Liém,
Thanh pho Ha Noi - theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U791494, s6 vao
s6 cap Gidy chting nhan 00976.QSDD/1977/QD-UBH do Uy ban nhan dan huyén
Tir Liém cép ngay 15/7/2003 cho ong Tran Vin Thong. Ngay 14/12/2020 chuyén
nhuong cho ba Bui Thi Thanh H, sinh nim 1979, va 6ng D6 Lai C, sinh nim 1975,
dang ky thuong tru tai: S6 35 pho L, phuong O, quan b, Thanh phé Ha Nbi, theo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chung 2451/2020 ngay
07/12/2020 lap tai Van phong Cong ching Nguyén Lam, Thanh pho Ha Noi, theo
Hop ddng thé chip sb cong ching 06493.2020/HDTC, quyén s6 12.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/12/2020) dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phap luat.

3. Néu sb tién thu duogc tir viéc xur 1y tai san bao dam khong du tra no cho
Ngan hang V thi Ngan hang V thong qua Ngén hang V - Chi nhanh Hoan Klem co
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xtr Iy bat ky tai san nao thudc quyén so
hiru, sir dung cta Khach hang dé thu hdi no theo quy dinh cta phép luét.

* Bi don - Ba Bui Thi Thanh H va éng D6 Lai C: Pa duoc Toa an tong dat
Thong bao thu Iy vu an, Gidy bao va cac cac Van ban t6 tung khac ctia Toa an, bao
ba H va 6ng C dén Toa an dé 1am viéc, nhung ba H va éng C déu vang mit tai tat
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ca cac budi 1am viéc cua Toa an, khong trinh bay ¥ kién ctia minh trudc yéu cau
khoi kién cua nguyén don va cing khong giao ndp tai liéu, chimg cir mac du da
dugc Toa 4n tong dat hop 16 cac Vian ban t6 tung theo quy dinh cuia phap luat.

Tai phién toa:

* Ngwoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don Ngdn hang \ trinh bay:

Nguyen don van gitt nguyén quan diém nhu di trinh bay ¢ trén va dé nghi
Toa an giai quyét:

1. Budc bi don ba Bui Thi Thanh H va éng Db Lai C phai tra sb tién no gc,
lai tam tinh dén ngay 19/7/2022 la: 15.050.647.020 déng (Mudi lam ty, khong
trdm nam muoi triéu, sau tram bdn bay nghin, khong trim hai muoi dong), bao
gom:

+ Du ng gbc 1a 13.320.670.896 dong.

+ L3i trong han 13 1.665.487.830 dong.

+ L3i qua han 14 15.362.106 dong.

+ Lai phat chim tré 12 49.126.188 dong.

Ngoai ra ba H, 6ng C con phai tiép tuc tra i phat sinh theo muc 13i suat thoa
thuan tai Hop dong cho vay s6 197/2020/KHBL-MN ngay 17/12/2020, ké tir ngay
tiép theo ctia ngdy Toa an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té khach hang
tra hét no cho Ngan hang V.

2. Néu ba H, ong C khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong dung nghia vu tra
no ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luét thi Ngan hang
V thong qua Ngan hang V - Chi nhanh Hoan Kiém c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy xur ly tai san bao dam la nha dat tai dia chi: S6 8 ngd 68 Cau Dién
(Thira dat s6 218, to ban do sé 25) phuong Phuc Dién, quan Bac Tir Liém, Ha Noi
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U791494, sb vao sb cép GCN
00976.QSDD/1977/QDP-UBH do Uy ban nhan dan huyén T Liém cip ngay
15/7/2003 cho 6ng Tran Vian Thong. Ngay 14/12/2020 chuyén nhuong cho ba Bui
Thi Thanh H, sinh nim 1979, CCCD s6 001179011018 va 6ng Db Lai C, sinh
nam 1975, CCCD s6 001075010165, dang ky thuong trd tai: S6 35 phd L, phuong
f) quan B, Thanh phd Ha Noi, theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong ching 2451/2020 ngay 07/12/2020 1ap tai Vin phong Cong ching Nguyén
Lam, Thanh phd Ha Noi, theo Hop déng thé chap sb cong chung
06493.2020/HDTC, quyén sb 12.TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2020 dé thu hoi
no cho Ngan hang V theo quy dinh cua phap luat.

3. Néu sb tién thu duogc tir viéc xur 1y tai san bao dam khong du tra no cho
Ngan hang V thi Ngan hang V thong qua Ngan hang V - Chi nhanh Hoan Klem co
quyén yéu cau co quan thi hanh an déan su xir 1y bat ky tai san nao thudc quyén so
hitu, str dung ctia khach hang dé thu hdi ng cho Ngan hang V theo quy dinh cia
phap luat.

* Bidon - Ba Bui Thi Thanh H trinh bay:

Ba va éng Db Lai C (chong ba) da nhan dugc Thong bao thu 1y vu an, Glay
bao, Thong bao yéu cau giao nop y kién bang vin ban, Thong bao phién hop tiép
can cong khai ching ctr va hoa giai va cac Vian ban to tung khac ctia Toa an bao vo
chéng ba dén Toa an dé lam viéc, nhung do ba bi dm phai vao nam vién diéu tri
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tam thang, chong ba do ban phai di 1am nén khong dén Toa theo Vian ban cua Toa
an dugc. Ba mdi duge ra vién nén hom nay ba dén tham gia td tung tai phién toa,
ba c6 y nhu sau:

Ba xac nhan vo chdng ba co ky Hop dong cho vay sb 197/2020/KHBL-MN
ngay 17/12/2020 v6i Ngan hang V - Chi nhanh Hoan Kiém dé vo chong ba vay
tién cua Ngan hang. Khoan vay cua vg chdng ba da dugc giai ngan theo Gidy nhan
ng s6 01 ngay 18/12/2020, voi sO tién 1a 13.500.000.000 dong (Muoi ba ty, nam
tram triéu ddng). Thoi han cho vay: 240 thang. Muc dich vay: Dé vo chdng ba bu
dap tién mua nha & co dia chi thira dat s6 218, to ban do s6 25, phuong Phic Dién,
quan Bic Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, theo Gidy chung nhan Quyén str dung dat
s6: U791494, sb vao so cip Gidy chirng nhan s 00976.QSDD/1977/QDP-UBH do
Uy ban nhan dan huyén Tir Liém, Thanh phé Ha Noi cap ngay 15/7/2003 cho cho
6ng Tran Vin Thong. Ngay 14/12/2020 chuyén nhuong cho vo chong ba.

Tai san bao dam: Thé chip tai san 1a Quyén sir dung dat tai dia chi thira dat
s6 218, to ban dd s6 25 (Pia chi s6 8 ngd 68 Cau Dién), phuong Phic Dién, quan
Bic Tir Liém, Thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat sb:
U791494, s6 vao sd cap Gidy ching nhan s6 00976.QSDD/1977/Qb-UBH do Uy
ban nhan dan huyén Tur Liém, Thanh phd Ha Noi cap ngay 15/7/2003 cho ong
Tran Vin Thong. Ngay 14/12/2020 chuyén nhuong cho ba 1a Bui Thi Thanh H,
sinh nim 1979 va 6ng D6 Lai C, sinh nim 1975, dang ky thuong tru tai: S 35 phé
L, phuong O quan D, Thanh phd Ha Nbi, theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét sb _cong chung 2451/2020 ngay 07/12/2020 lap tai Van phong Cong
chung Nguyen Lam, Thanh phé Ha Noi, theo Hop dong thé chap sé cong ching
06493.20, quyén sé 12.TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2020, tri gia tai san bao
dam 13 19.592.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién Hop dong, vo chong ba di tra duoc 481.235.495 dong,
trong d6: No goc 1a 188.699.107 dong; 14i trong han 1a 292.530.587 dong; 14i phat
12 5.801 dong.

Pén nay, ba xac nhan vo chong ba con ng Ngan hang V tong so tién la:
15.050.647.020 dong, trong d6 du ng goc 1a 13.320.670.896 dong; 14i trong han 13
1.665.487.830 dong; 1di qua han 1a 15.362.106 dong; 1ai phat cham tra 13
49.126.188 d6ng nhu Ngén hang trinh bay ¢ trén la dung. Do hai nam vtra qua dich
Covid 19 bung phat, diu nim 2022 ba bi bénh phai vao vién diéu tri gan mot nam,
vi vay gia dinh ba gip kho khin vé kinh té nén khong c6 kha ning dé tra no cho
Ngén hang. Nay trudc yéu cau khoi kién cua Ngan hang, ba dé nghi Toa an xem
xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luit. Vo chong ba c6 nghia vu ban tai san
bao dam dé thanh toan dut diém khoan no cho Ngan hang V.

* Pai dign Vién kiém sit nhin din quin Hoan Kiém, Thanh phé Ha Nji
phit biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va ciia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an nhu sau:
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- V& t6 tung: Toa 4n xéac dinh ding quan hé phap luat tranh chép, thu Iy vu
an dang thim quyén. Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Tham phan, Hoi
dong xét xur, Thu ky phién toa da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su vé phién toa so tham. V& viéc tong dat, niém yét cac vin ban t tung, thu
thap chimg ctr, ddm bao dung céc thi tuc td tung khac, viée chuyén hd so cho Vién
kiém sat ddy du, dung quy dinh, dam bao ding thoi han xét xur. Viée chap hanh
phap luét cua nguoi tham gia tung, trong qua trinh Toa an giai quyét vu 4n, nguyén
don chip hanh ding quy dinh cua B¢ luat T4 tung dan sy. Bi don khong thyuc hién
dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh. Bi don 6ng Do Lai C vang mat, mac du
da dugc Toa an di tién hanh niém yét cac van ban, thong bao, quyét dinh hop I¢.
Toa an da hodn phién toa 1an 1, tai phién toa 1an 2, Hoi ddng xét xir tién hanh xét
XUt vang mit ong C, vi éng C V:fmg mat khong c6 1y do 1a phu hop vaoi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

V& ndi dung vu an: Hop ddng cho vay s 197/2020/KHBL-MN ngay
17/12/2020 giita Ngan hang TMCP N (V) d6i véi ba Bui Thi Thanh H va 6ng D
Lai C 1a hoan toan ty nguyén, phi hop véi cac quy dinh ciia Luat cac t6 chuc tin
dung, do d6 c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén. Qua trinh thuc hién Hop dong, ba
H va 6ng C da vi pham nghia vy trd ng nhu da cam ket theo Hop dong da ky nén
Ngén hang TMCP N (V) dé co don khot kién yéu cau ba H, ong C tra sb tién no
gbc, 14i trong han, 13i qua han va tién 1ai cho dén khi ba H, éng C thanh toan hét no
cho Ngan hang V 1a ¢6 co sd nén dé nghi dugc Ho1 dong xe&t xur chap nhan.

Xét yéu cau phat mai tai san dam bao néu trén ctia Ngan hang nhan thay:
Hop déng thé chép dugc cac bén ty nguyén ky két, thuc hién ding hinh thuc va
dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat. Bang tai san hop phap
ctia minh, ba Bui Thi Thanh H va ong D6 Lai C thé chap dé dam bao cho khoan
vay clia ong, ba. Do d6, Hop dong thé chap trén co gia tri phap 1y va hiéu lyc thi
hanh 601 v0i cac bén. Truong hop ba H, 6ng C vi pham nghia vu tra ng, Ngéan hang
co quyen dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san dam bao la:
Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha tai s6 8 ngd 68 Cau Dién (Thura dat so 218,
to ban do sb 25) phuong Phuc Dién, quén Bac Tu Liém, Thanh phd Ha Noi theo
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 U791494, sd vao so cap GCN
00976.QSDD/1977/QD-UBH do Uy ban nhan dan huyén Tir Liém cip ngay
15/7/2003 cho 6ng Tran Vin Thong. Ngay 14/12/2020 chuyén nhuong cho ba Bui
Thi Thanh H va 6ng D6 Lai C, ding ky thuong tra tai: S6 35 pho L, phuong O
quan B, Thanh phé Ha Noi, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chung 2451/2020 ngay 07/12/2020 1ap tai Van phong Cong ching Nguyén
Lam, Thanh phd Ha Noi, theo Hop déng thé chap sb cong chung
06493.2020/HDTC, quyén s6 12.TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2020, dé thu hoi
khoan no. Truong hop khong du, ba H, ong C tiép tuc c¢é trach nhiém tra cho dén
khi hét khoan ng. Cac duong su phai chiu 4n phi Dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cr két qua phan tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vé thim quyen, quan hé phdp lugt, thoi higu khéi kién va thii tuc t6 tung:

1.1. Vé tham quyen

Tai cac Hop dong cho vay theo han mure da ky cac bén thoa thuan tai khoan
14.1 Biéu 14 vé tham quyén lua chon Toa an dé giai quyét tranh chap. Thoa thuan
nay phu hop voi quy dinh cua phap luat vé viéc lya chon Toa an noi co try sO cua
nguyén don dé giai quyét tranh chap Vi vy, vu an thudc thim quyén giai quyet
ctia Toa an nhan dan quin Hoan Kiém theo quy dinh tai diém b, khoan 1 Diéu 39
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015.

1.2. Vé quan hé phdp ludt:

Ngén hang thuong mai ¢6 phan N (V) khdi kién ba Bui Thi Thanh H va éng
D Lai C yéu cau Toa an tuyén ba H, ong C phai tra sb tién ng gbc, 13i trong han,
1ai qua han va 1ai phat theo Hop dong tin dung da ky két gitra Ngan hang V véi ba
H, 6ng C. S4 tién tranh chép phat sinh tir cac Hop dong tin dung da ky két giira
cac bén, do d6 quan hé phap luat caa vu an 13 “Tranh chip hop ddng tin dung” -
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

1.3. Vé thoi hiéu khdi kién:

Nguyén don Ngan hang V va bi don ba Bui Thi Thanh H va éng D6 Lai C
ky két Hop dong tin dung s6 197/2020/KHBL-MN ngay 17/12/2020 va déu thoa
thuan thoi han cho vay 1a 240 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan von
vay lan dau. Ngay 26/4/2021 13 ngay cac khoan ng cta ba H va éng C chuyén ng
qua han. Ngay 26/10/2021, Toa an nhan dan quan Hoan Kiém thu 1y don khai kién
ciia Ngan hang V dé ngay 26/8/2021. Theo quy dinh tai Diéu 429 cta B luat dan
sy nam 2015, vu an con thoi hiéu khai kién.

1.4. Vé thii tuc té tung:

Vé viéc xét xtr vang mit bi don éng Db Lai C: 6ng DS Lai C va ba Bui Thi
Thanh H 1a bi don trong vu an. Sau khi thyu 1y vu 4n, Toa an da tién hanh tong dat
hop 1& cac Thong bao thu 1y vu an, Gidy bao dén Toa lam viéc va cac Quyét dinh,
Thong bao khac theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su dé triéu tap ba H, 6ng C
dén Toa an giai quyét vu an dan sy “Tranh chdp Hop dong tin dung” theo don
khai kién ctia nguyén don Ngan hang V. Tuy nhién, ba H, ong C déu vang mit tai
tat ca cac budi 1am viéc ctia Toa an. Toa an da co Quyét dinh dua vu an ra xét xur
vao hoi 08h30° ngay 22/6/2022 nhung ba H, 6ng C vang mit khong co 1y do. Toa
an dd c6 Quyét dinh hodn phién toa va 4n dinh lich xét xir vao hoi 08h30’ ngay
19/7/2022. Tai phién toa hdm nay, ba H c6 mat, 6ng C vang mit khong c6 1y do.
Hoi dong xét xir can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 cua B luat
t tung dan sy nam 2015 dé tién hanh xét xir vang mat bi don - 6ng C 14 dang theo
quy dinh cua phép luat.

[2]. Vé néi dung vu dn:

2.1. Xét yéu ciu khdi kién ciia nguyén don bupc bi don la ba Bii Thi
Thanh H va éng Pé Lai C phdi thanh todn sé tién no géc, ne lii theo Hop dong
tin dung:

Ngén hang thuong mai c¢6 phan N (V) va ba Bui Thi Thanh H va 6ng P4 Lai
C da ky két Hop dong cho vay s6 197/2020/KHBL-MN ngay 17/12/2020 va Giay
nhan no s6 01 ngay 18/12/2020, véi gia tri cho vay la 13.500.000.000 dong, muc
dich vay: bu dap tién xay, sira nha ¢, mua nha . Lai suat cho vay trong han va lai
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suit cho vay qua han dugc thé hién cu thé theo timg gidy nhin ng. Qua trinh giai
quyét vu an, cac duong sy déu coéng nhan viée ky két Hop dong trén 1a tu nguyen,
phu hop véi quy dinh cua phap luat, ding cha thé tham gia ky két Hop dong nén
cac Hop dong tin dung trén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh dbi voi cac
bén.

2.2. Sau khi ky két Hop d6ng han murc tin dung trén, Ngéan hang V da giai
ngan cho ba H, éng C theo Gidy nhan ng sé 01 ngay 18/12/2020, véi tong sb tién
la 13.500.000. OOO dong. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, bi
don 6ng D6 Lai C khong dén Toa 4n dé tham gia phién toa, khong c6 1i khai, xac
nhan vé cac ndi dung trén ma chi c¢6 bi don ba Bui Thi Thanh H (vo 6ng C) ¢6 mit.
Tai phién toa, ba H xac nhan toan bo cac khoan vay ng nhu nguyén don Ngan hang
V trinh bay 1 ding. Qua trinh thuc hién Hop ddng, ba H ong C di tra cho Ngan
hang V duogc tong s tién 1a 481.235.495 dong, trong d6: No gbc 1a 188.699.107
d6ng; 13i trong han 13 292.530.587 ddng; lai phat la 5.801 dong. Sau do, ba H, 6ng
C vi pham nghia vu tra ng, khoan ng bi chuyén sang qua han. Ngan hang V da
khaoi kién ba Bui Thi Thanh H va 6ng D6 Lai C yéu cau Toa 4an giai quyet budc ba
H, ong C tra toan b so tién no gbe cho Ngan hang V 1a 13.320.670.896 dong. D6i
chiéu v6i khoan no gbc di giai ngan va sd tién ng goc ba H, éng C da tra, yéu cau
khaoi kién cia nguyén don 1a ¢6 can cir nén dugc Hoi déng xét XU chép nhan.

2.3. Ngan hang V yéu cau ba H, ong C phai tra sd tién 13i trong han, 13i qua
han ciia Hop ddng cho vay sé 197/2020/KHBL-MN ngay 17/12/2020 va Gidy
nhan no s 01 ngay 18/12/2020 quy dinh: Lii suit cho vay trong han 13 8,1%/nim
cb dinh 24 thang ké tir ngdy giai ngan dau tién. Tai thoi diém qua han 1ai sudt cho
vay = lai suat VND ky han 12 thang cta san pham tiét kiém linh 1ai cudi ky ddi véi
khach hang ca nhin cua ngan hang + 3,5%/nam nhung khong thip hon san cho vay
cung ky han cta san pham theo thong béo cua khach hang tai thoi diém d6. Lai
suat hién tai dang &p dung la 10,2%/nam/s6 du géc con lai.

Nay Ngan hang V yéu cau ba H, 6ng C tra toan bd so tién no 1di trong han
va 1di qua han tam tinh dén ngay 19/7/2022 1a 1.680.849.936 dong, trong d6 1ai
trong han la 1.665.487.830 déng va lai qué han la 15.362.106 déng Hoi dong xét
xur thdy viéc thoa thuan 1ai suat 1a sy tu nguyén cta cac bén, so tién 1ai trong han
va lai qua han duoc tinh trén sb tién no gdc, thoi gian qua han nhan voi lai suét vay
theo ding quy dinh cua phap luat va thoa thuan lai suat ctia cac bén tai Hop dong
va cac quy dinh vé mirc 13i suat timg thoi dlem ciia Ngan hang thé hién tai Bang
tinh tong hop gbc, 14i. Vi vy, Ngén hang yéu cau ba H, 6ng C thanh toan so tién
1ai trong han va 14i qué han cta sd tién ng gbc trén la phu hop v61 quy dinh cua
phap luat nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

2.4. D61 voi khoan 1ai phat cham tra so tién 49.126.188 dong, can cir quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 8 Nghi Quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao quy dinh vé viéc
tinh 1ai ddi véi cac Hop dong tin dung xac lap ké tir sau ngay 01/01/2017. Theo do:
“Truwong hop khach hang khong tra ding han tién ldi trén no goc theo thoa thudn
tai Hop dong tin dung, thi phdi tra Idi chdm trd theo mikc 1di sudt do té chirc tin
dung va khdch hang théa thudn nhung khéng vieot qud mike 1di sudt gici han ma
phdp ludt quy dinh twong img véi thoi gian chdm trd 1di trén no goc trong han”.
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Hop dong cip han murc tin dung giita Ngan hang V va ba Bui Thi Thanh H
va 6ng D6 Lai C ky két nam 2020 nén thudc truong hop duoc ap dung vé cach tinh
141 suat nhu trén. Murc 13i suat V ap dung d6i véi 13i cham tra 1a 5%/mam 1a phu
hop vai quy dinh cta Bo luat dan sy ndm 2015 vé 131 suit gi61 han, nén dugc Hoi
ddng xét xir chap nhan.

[3]. Xét yéu cdu xit ly tai san ddam bdo dé thu hoi no:

Khoan von vay ctua ba Bui Thi Thanh H va 6ng Do Lai C tai Ngan hang V
dugc thé chip bang mot tai san dam bao 1a nha dat tai s6 8 ngd 68 Cau Dién (Thura
dat s6 218, to ban do s6 25) phuong Phuc Dién, quan Bac Tir Liém, Thanh phd Ha
Noi.

Xet thay Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha tai s6 8 ngd 68 Cau Dién
(Thra dat s6 218, to ban dd sb 25) phuong Phuc Dién, quan Bic Tir Liém, Thanh
phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U791494, s6 vao sO cAp
GCN 00976.QSDD/1977/QD-UBH do Uy ban nhan dan huyén Tir Liém cip ngay
15/7/2003 cho 6ng Tran Vin Thong. Ngay 14/12/2020 chuyén nhuong cho ba Bui
Thi Thanh H, sinh ndm 1979, CCCD s6 001179011018 va ong DJ Lai C, sinh
nam 1975, CCCD s6 001075010165, ding ky thuong tra tai: S6 35 phd L, phuong
O quan D, Thanh phé Ha Noi, theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chung 2451/2020 ngay 07/12/2020 1ap tai Van phong Cong chung
Nguyén Lam, Thanh pho Ha Noi, theo Hop dong thé chip sé cong ching
06493.2020/HDTC, quyén sd 12.TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/12/2020. Tai san
nay duogc thé chap dé dam bao cho khoan no va nghia vu cua ba Bui Thi Thanh H
va ong P4 Lai C tai Ngan hang V - Chi nhanh Hoan Kiém. Xét hinh thtc va noi
dung cua Hop dong thé chip duoc cac bén ti nguyén ky két, dung chi thé va ding
ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat. Do do, Hop dong thé
chép trén c6 gia tri phap 1y va hi¢u lyc thi hanh d6i v4i cac bén. Ngén hang V dé
nghi Toa an tuyén dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an co6 tham quyén phat
mai xu ly tai sdn dam bao néu trén dé thu hoi khoan no 13 ¢6 co sé nén duoc Hoi
dong xét xir chap nhan.

Ddi véi yéu cau ciia nguyén don tuyén néu ba Bui Thi Thanh H va éng B
Lai C khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra ng ngay sau khi
ban an/quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phép luat thi Ngan hang V thong qua
Ngan hang V - Chi Nhanh Hoan Klem c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
su xir Iy bat ky tai san ndo thudc quyén so hiru, st dung ctia ba Bui Thi Thanh H
va 6ng P4 Lai C dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat. Nhan thdy, day la giai
doan thi hanh an dan sy, khong thudc thim quyén cta Toa 4n nén Hoi dong xét xir
khong xét.

[4]. Quan diém gidi quyet vu dn cua Vién kiém sat quan Hoan Kiém: Phu
hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén c¢6 cin ctr dé chap nhan.

[5]. Vé dn phi: Bi don - ba Bui Thi Thanh H va 6ng P6 Lai C phai chju an
phi dan sy so tham cé gia ngach ddi véi s6 tién phai thanh toan tra cho nguyén
don. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau duge Toa
an chap nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Can cir vao:

- Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147, Diéu 184; khoan 2
Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 235; khodn 1 Diéu 244; Diéu 271; Diéu 273 clia
Bo6 Luat tb tung dan sy nam 2015;

- Diéu 318; Dicu 323; Diéu 342; Diéu 355 ctia BO luat dan sy nim 2005;

- Diéu 280; Diéu 466; Dicu 468; Diéu 688 clia B luat dan sy nam 2015;

- Piéu 91; Piéu 95 cua Luit cac td chirc tin dung nam 2010;

- Quy ché cho vay ctia cac to churc tin dung véi khach hang (Ban hanh theo
Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNNngay 31/12/2001 ciia Théng déc Ngan hang
Nha nudc);

- Théng tu sd 12/2010/TT - NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang nha
nudc Viét Nam vé viéc hudng dan to chue tin dung cho vay bang dong Viét Nam
d6i voi khach hang theo 13i sudt thoa thuan;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Xu:

1. Chép nhan Pon khoi kién ciia nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan
ngoai Thuong Viét Nam (V) dbi v6i bi don ba Bui Thi Thanh H va ong D6 Lai C
vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

2. Budc bi don ba Bui Thi Thanh H va 6ng D6 Lai C phai thanh toan tra cho
nguyén don Ngan hang thuong mai c¢6 phan N (V) s6 tién ng gdc, 13i trong han, 1ai
qua han theo Hop dong cho vay sé 197/2020/KHBL-MN ngay 17/12/2020 va Giay
nhén ng s 01 ngay 18/12/2020, tam tinh dén ngay x&t XU so tham 19/7/2022 1a:

No gbc 14 13.320.670.896 dong.

Li trong han 13 1.665.487.830 dong.

Lai qua han 14 15.362.106 dong.

Lai phat cham tra 13 49.126.188 dong.

Téong cong la: 15.050.647.020 dong (Mwoi lim 1y, khong tram nim muwoi
triéu, sdu trdm bon bay nghin, khong tram hai mwoi dong).

(C6 bang tinh no gbc, 13i va 13i qua han k& m theo).

3. Bi don ba Bui Thi Thanh H va 6ng P4 Lai C con phai tiép tuc chiu khoan
tién 14i phat sinh trén no gdc ké tir ké tiép ngay xét xir so tham 1a ngay 20/7/2022
cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang thuong mai ¢o phan
N (V) theo mtc i suat thoa thuan trong Hop ddng cho vay s6 197/2020/KHBL-
MN ngay 1 7/12/2020 va Gidy nhan no s 01 ngay 18/12/2020.

4. Truong hop bi don ba Bui Thi Thanh H va ong D6 Lai C khong tra dugc
khoan ng goc 1ai trén cho Ngan hang thuong mai c6 phan N (V) thi Ngéan hang
thuong mai c6 phan N(V) ¢ quyén dé nghi Co quan Thi hanh an c6 tham quyén
ké bién phat mai tai san bao dam de thu hoi khoan ng néu trén la: Toan b quyén
su dung dat, quyén s hiru nha tai s6 8 ‘ngd 68 Cau Dién (Thua dat s6 218, to ban
d6 sb 25) phuong Phuc Dién, quin Bic Tu Liém, Thanh phb Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sb6 U791494, s6 vao so cap GCN
00976.QSDD/1977/QD-UBH do Uy ban nhan dan huyén Ti Liém cip ngay
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15/7/2003 cho 6ng Tran Vin Thong. Ngay 14/12/2020 chuyén nhugng cho ba Bui

Thi Thanh H, sinh ndgm 1979, CCCD s6 001179011018 va ong D6 Lai C, sinh nim
1975, CCCD sb 001075010165, dang ky thuong tra tai: S6 35 pho L, phuong O

quan b, Thanh phé Ha Noi, theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sb

cong ching 2451/2020 ngay 07/12/2020 lap tai Van phong Cong ching Nguyen

Lam, Thanh phd Ha Noi, theo Hop dong thé chap sé cong chimg 06493.20; quyén
s6 12TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 17/12/2020.

5. Sau khi phat mai tai san bao dam thu hdi ng, néu sb tién thu duoc tir viéc
ban tai san bao dam trir di cac khoan chi phi thu hoi, tréng giir, ban tai san va céac
chi phi lién quan khéc... Ngan hang thu no con thira, Ngan hang s& tra lai phan thira
cho chu tai san. Néu Ngén hang thu ng con thiéu thi bi don ba Bui Thi Thanh H va
ong Db Lai C phai tiép tuc tra het khoan ng cho dén khi hoan thanh nghia vy tra no
d6i voi Ngan hang thuong mai ¢6 phan N (V).

6. V& an phi: Bj don ba Bui Thi Thanh H va éng D Lai C phai chiu 4n phi
Dan sy so tham c6 gia ngach 1a 123.050.000 dong (Mot tram hai muoi ba triéu,
khong trim nim muoi nghin dong).

Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan N (V) khong phai chiu an phi
kinh doanh thwong mai c6 gia ngach d6i voi phan yéu cau dugc Toa an chap nhan.
Tra lai nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan N s tién 60.876.000 dong (Sau
muoi triéu, tam tram bay muoi sau nghin d6ng) tién tam Umg an phi da ndp - theo
qun lai sb 0051274 ngay 26/10/2021 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Hoan
Kiém.

7. Quyén khang cdo: An xir cong khai so tham c6 mit nguoi dai dién theo ty
quyén ctia nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan N (V) va bi don ba Bui Thi
Thanh H, ving mit bi don ong D6 Lai C. Toa 4n bao nguyén don va bi don ba Bui
Thi Thanh H c¢6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Pbi voi bi don 6ng PO Lai C vang mit tai phién toa, co quyén khang cao
trong han 15 ngy, tinh tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua phép luét.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSNDQHK; Tham phan - Chi toa phién toa

- Cac duong su;

- THADSQHK;

- TANDTPHN;

- Luu hd so:

- Luu VP.

Nguyén Thi Hién Hoa
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