TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 796/2019/DS-PT
Ngay 10-9-2019

V/v x4c dinh tai san trong khoi
tai san chung dé thi hanh an

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Thu Lan
Cdc Tham phan: Ong Phan Bau
Ba Nguyén Thi Ngoc Phuong

- Thw ky phién toa: Ong Pham Minh Vuong — Thu ky Tda 4n Toa 4n nhan
dan Thanh pho H.

_ - Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Tran Poan Bich Tram - Kiém sat vién.

Trong ngay 13/8/2019 va ngay 10/9/2019, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh
phé H di xét xir phuc tham coéng khai vu an dan sy phic thim thy 1y so:
187/2019/TLPT-DS ngay 05 thang 3 nam 2019 vé viéc “Xéc dinh tai san trong
khéi tai san chung dé thi hanh an”.

Do Ban an dan su so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 03/01/2019 ctia Toa 4n
nhan dan quan BT, Thanh phd H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham sb: 326?/2019/QB-PT ngay
22 thang 7 nam 2019 va Quy¢t dinh tam ngung phién toa so 6335/2019/QDPT-
DS ngay 13/8/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba PTKO, sinh nam 1973 (c6 mat)

Pia chi: S6 25 Puong DC 11, phudong SK, quan TP, Thanh phdHo Chi
Minh.

- Bi don: Ba TTH, sinh nam: 1958 (c6 mat)

~ Thuong tra: S6 02 Puong s6 2A, KDC VL, phuong BHHB, quin BT, Thanh
pho H.

Tam tra: C325 Khu vurc 2, thi tran HH, huyén BH, tinh LA.
- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



v Ong BHQ, sinh nam: 1973 (c6 mit tai phién toa ngay 13/8/2019 va xin xét
xur vang mat phién toa ngay 10/9/2019)

Pia chi: 25 Puong DC 11, phuong SK, quan TP, Thanh phd H.
2/ Ong NHH, sinh nim 1965 (c6 mit)
3/ Ba NTP, sinh nam 1983 (c6 mit)
4/ Ba NKT, sinh ndm 1993 (c6 mit)

Thuong tra: S6 02 Puong sé 2A, KDC VL, phuong BHHB, quan BT, Thanh
pho H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ong H, ba P, baT: Ong VT —
Luat su Cong ty Luat TNHH NTLP thudc Poan luat su Thanh pho H.

Nguoi khang cdo: Ba NKT va ba NTP la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién, 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, 1oi trinh bay
cia duong sy, tai phién toa so tham nguyén don la ba BDTKO
trinh bay: Theo Quyét dinh céng nhan sy théa thuan cua cac duong su SO
130/2014/QDST-DS ngay 31/3/2014 cua Toa an nhan dan quan BT thi ba TTH
c6 trach nhiém tra cho ba PTKO s6 tién 622.000.000 dong trong vong 06 thang
ké tir ngay 21/3/2014 - 21/9/2014. Tuy nhién, ba Hiép khong tu nguyén thi hanh
quyét dinh trén nén ba O da yéu cau Chi cuc Thi hanh an quan BT thi hanh
quyét dinh noi trén. Qua xac minh va lam viéc, Chi cuc thi hanh an quan BT da
thong bao cho ba TTH va nhitng ngudi c6 quyén so hitu chung ddi véi tai san 1a
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat tai dia
chi: 02 Puong sé 2A, KDC VL, phuong BHHB, quan BT, Thanh phé H ty thoa
thuan phan chia hoac yéu cau Toa an giai quyét nhung khong ai yéu cau va
khéng tu thoa thuan phan chia tai san chung nay. Theo trinh bay cua ba Oanh thi
nhitng nguoi cung sir dung dat cung so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat tai dia chi: 02 Puong s6 2A, KDC VL, phuong BHHB, quan BT, Thanh ph
H gom: Ong NHH, ba TTH, NTP va NKT. Nay dé dam bao quyén va loi ich
hop phap cua ba O nén ba O yéu cau Toa an xac dinh phan caa ba TTH cé trong
khoi tai san chung la quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat tai dia chi: 02 Puong s6 2A, KDC VL, phuong BHHB, quan BT,
Thanh phé H theo gidy chiing nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CH14546 do Uy ban nhan dan quan BT cap ngay
07/7/2014.

Bi don ba TTH trinh bay tai bién ban 14y 16i khai ngay 06/7/2018: Ba xéc
dinh ba ¢6 ng ba O 6 tién 622.000.000 dong theo Quyét dinh cdng nhan sy thoa
thuan cua cac duong sy S0 130/2014/QDST-DS ngay 31/3/2014 cua Toa an
nhan dan quan Binh Tan. Ba van chua tra so tién nay vi ba khong co tién. Theo
ba H thi quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
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tai thira dat s 1036, to ban dd s6 77 (TL2005), dia chi: sd 02 buong sO 2A,
KDC Vinh Loc, phuong BHHB, quan BT, Thanh phé H theo Glay chang nhan
quyén str dung d4t quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CH14546 do Uy ban nhan dan quan BT cap ngay 07/7/2014 1a tai san chung cta
o6ng NHH, ba NTTP, ba NKT va ba la TTH. Do ba khoéng c6 kha nang tra ng
nén ba yéu cau phat mai tai san trén dé tra ng cho ba O.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng NHH trinh bay: Nha sb 02
Puong s6 2A, KDC VL, phuong BHHB, quan BT, Thanh phd H c6 ngudn goc
duoc tai dinh cu tir manh dat cua cha me (ba Phan Thi Néi) cho ong, khong lién
quan gi dén ba TTH, ba NTTP, ba NKT. Ong va ba H két hon nam 2007. Thang
4 nam 2008, 6ng cho ba H, ba Phuong cung nhép ho khau cing voi ong va ba
Thi. Nam 2014, Uy ban nhan dan quan BT cap cho ho thi 6ng cling co thac méc
nhung ong khong khiéu nai gi d6i véi co quan cap gidy vi ong dugc giai thich 1a
uy ban cap theo quy dinh cua phap luat vé dat dai tai thoi diém cap va theo Ong
duogc biét thi rat nhidu can nha gan nha ong duoc ciing cap nhu thé nén 6ng phai
chap hanh theo quy dinh ctia Nha nudc. Maéc du ong van xac dinh nha nay la tai
san riéng cua 6ng nhung ong khong yéu cau TOa an giai quyét ma ong chi dé
nghi Toa 4n xem xét lai vi ong mudn gitt cin nha nay dé 6.

Nguoi céd quygn loi, nghia vu lién quan 1a ba NTP, ba NKT ving mit va
khong co 101 khai vé viéc gidi quyét vy an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng BHQ trinh bay: ong la chong
ctia ba PTKO, ong théng nhét véi 101 trinh bay ciing nhu yéu cau cta ba O.

Tai Ban an dan sy so tha}m s6 03/2019/DS-ST ngay 03/01/2019 cua Toa an
nhan dan quan BT, Thanh pho H, da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don:

Xac dinh ba TT!—I dugc Y4 gia ‘Eri tai san trong khdi tai san chung la nha dat
toa lac ta@ dia chi s6 02 PBuong s6 2A, KDC VL, phuong BHHB, quan BT,
Thanh pho H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, vé quyén khang cdo; quyén
yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Ba NKT va ba NTP di ndp don khang céo, yéu cau Tda an cép phic tham
xem xét lai ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau cua ba TTH
xé4c dinh 13 tai san chung d¢ thi hanh 4n cho bén nguyén don, khéng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Ba NKT cd nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap la luat su V6 Van Tam
thay mit trinh bay: Ba Thi thay d6i yéu cau khang cao, dé nghi Ho1 dong xet xur
phuc thim xem xét stra ban an so tham do dat tai dia chi s6 02 DBuong s0 2A,
KDC VL, phuong BHHB, quan BT, Thanh phd H ¢6 ngudn gdc tir me clia ong H
sau d6 nam trong quy hoach nén dén bu tai dinh cu dya trén dién tich dat 150 m? ng
H quan ly, day 1a tai san co trudc khi dng H két hon voi ba H sau d6 xay dung nha

3



m6i lam Gidy chimg nhan vao nam 2014. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc
tham chi xem xét tai san cua ba H chi la Y4 gia tri can nha tr,én dat tai dia chi s6 02
Duong s6 2A, KDC VL, phuong BHHB, quan BT, Thanh pho H.

Ong NHH, ba NTP théng nhét y kién cta luat su VVT.

Ba TTH xac dinh dét tai dia chi s6 02 Puong sé 2A, KDC VL, phuong
BHHB, quan BT, Thanh phd H 14 tai san riéng cta ong H, c6 trude khi ba voi ong
H ding ky két hon. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim xem xét lai ban an dan sy so
tham ctia Toa 4n nhan dan quéan BT.

Ba PTKO, 6ng BHQ dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chép nhan
khang céo ctia ba NKT, ba NTP va giit nguyén ban 4n so thim ctia Toa 4n nhan dan
quan BT.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H phét bicu y kién:

+ V& viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cta
Tham phan, ctia Hoi dong xét xir tai phién toa ciing nhu viéc chap hanh phap
luat ciia cac bén duong sy da thuc hién ding quy dinh cua B luat T6 tung dan
sunam 2015.

+ V& viéc giai quyét vu an:

Can cur vao cac tai liéu, chimg clr ¢6 trong ho so vu 4n ¢6 can cir xac dinh
nha dat tai dia chi s6 2 Puong s6 2A, KDC VL, phuong BHHB, quan BT, Thanh
phd H 12 tai san chung cta ho gia dinh 6ng H nén yéu cau khoi kién cua ba O 1a ¢6
can ctr phap ludt, khong co co so chip nhan khang cao cua ba NKT, ba NTP. Ngoai
ra, ba H 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an. Dé nghi Hoi dong xét xir
phtc tham can cir khoan 2 Dleu 308 ciia BO luat TH tung dan sy nam 2015 dé
stra Ban an dan sy so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 03/01/2019 ctia Toa 4n nhan
dan quan BT, Thanh phé H vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir phtic tham
nhan dinh:

[1] Vé hinh thirc:

Pon khang cdo va bién lai ndp tién tam Ung an phi phuc thim cia nguoi
khang cao la ba NKT, ba NTP ndp trong thoi han ludt dinh nén nhitng nguoi
khang céo da thuc hién thu tuc khang cao dung quy dinh phap luat.

Dbi v6i don khang cdo ctia dng NHH dd dugce Toa an nhan dan Thanh phd
H xem xét va quyét dinh khong chip nhan viéc khang cdo qua han theo Quyét
dinh khong chip nhin viéc khang cdo qua han sé 37/2019/QD-PT ngay
10/7/2019.



[2] V& noi dung:
[2.1] D6i v6i yéu cau khang céo cua duong su.

Theo Bién ban ban giao mit bang va giai quyét dién tich tai dinh cu, tam cu
cho ho 6ng NHH ngay 15/12/2008 va Bién ban hoan ddi nén cho ho 6ng NHH
ngay 24/2/2009 ctia Ban quan ly dy an khu dan cu Vinh Loc - Cong ty Quan ly
va Phat trién nha Quén 5 ¢6 cin ctir dé xac dinh ngudn gbc dit ban dau 1a cua ba
Phan Thi Néi cho 6ng NHH, sau d6 dat thudc quy hoach nén 6ng H dugc hoan
ddi nén khi tai dinh cu.

Tuy nhién, theo Gidy ung thuan ngay 20/5/2014 lap tai Uy ban nhan dan
phuong Binh Hung Hoa B, quan BT thé hién: ba TTH, ba NTP, ba NKT dong ¥
dé 6ng NHH dai dién ho gia dinh ding tén khai trinh ho so cap gidy ching nhan
quyén s& hitu nha o, dat & cta cin nha sé 02 Pudng sé6 2A, KDC Vinh Loc,
phuong Binh Hung Hoa B, quan BT, Thanh phé H Vél theo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BV 136229
s6 vao s6 cap GCN CH14546 ngay 07/7/2014 cta Uy ban nhan dan quan BT cap
cho 6ng NHH thé hién noi dung 6ng H 1a nguoi dai dién cho nhom ngudi cung
str dung dat va cing so hitu tai san gin lién v4i dat tai nha dat co dia chi néu trén
nhung 6ng H khong c6 bat cir khiéu nai ndo vé viéc cap gidy ching nhan ctia Uy
ban nhan dan quan BT nén mic nhién 6ng H di chap nhan nha dat tai dia chi sd
02 Pudng s6 2A, KDC Vinh Loc, phuong Binh Hung Hoa B, quan BT, Thanh phé
H 1a tai san chung cua ho gia dinh 6ng H.

Tai phién toa phuc thdm, dng NHH cho rang viéc cip gidy chimg nhan cho ho
gia dinh ma khéng cip riéng ca nhan 1a quy dinh ctiia S& Tai nguyén va Mai trudng
Thanh phé H thi diém tai khu dan cu nhung 6ng H khong cung cép duoc tai licu,
chimg ctr chimg minh cho ¥ kién ctia minh nén khong ¢ co so dé Hoi dong phuc
tham xem xét.

Theo S6 ho khau s 240002894 ciia Cong an quan BT cap ngay 16/12/2004 cho
ho 6ng NHH ¢6 cac nhan khau gom dng NHH (cha ho), ba TTH (vo), ba NTP va ba
NKT (con) va quy dinh tai khoan 29 Diéu 3 cua Luét dat dai nim 2013 quy dinh vé
hé gia dinh str dung dat thi c¢6 co s& xac dinh nha dét toa lac tai dia chi s6 02 Puong
s6 2A, KDC VL, phuong BHHB, quan BT, Thanh phé H 1a tai san chung cta 6ng
NHH, ba TTH, ba NTP va ba NKT.

Do d6, Hoi dong xét xir so tham xéc dinh nha va dat tai dia chi s6 02 Pudng s
2A, KDC VL, phuong BHHB, quan BT, Thanh pho H la tai san chung ctiia 6ng
NHH, ba TTH, ba NKT va ba NTP, moi nguoi so hitu Y4 gia tri nha dat 1a c6 can cu.

Nhu phén tich trén, ¥ kién cua ong H, ba H, ba Thi, ba Phuong tai cap phuc
tham cho rang dét toa lac tai dia chi s6 02 Puong s6 2A, KDC VL, phuong

BHHB, quan BT, Thanh phd H 13 tai san riéng cua dng H 13 khong ¢ can ctr dé
chip nhan.

Do d6, khong c¢6 co so dé chap nhan khang cao ciia ba NKT va ba NTP.



Tuy nhién, vé 4n phi dan sy so tham thi ba TTH 1 ngudi cao tudi theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Nguoi cao tuél va dugce mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan
1 Biéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an nhung cap so thAm tuyén budc ba H phai chiu an
phi so tham 1a khong dung quy dinh phap luat nén Hoi ddng xét xtr phuc thim
can stra 4n so thAm vé phan 4n phi.

[2.2] Xét ¥ kién cia dai dién Vién Kiérp sat nhan dan Thanh phd H tham gia
phién toa phu hgp vadi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur phuc tham nén dugc chap
nhan.

[3] V& an phi dan su phtc tham: Do khong dugce chap nhan khang cdo nén
ba NTP, ba NKT phai chiu an phi dan sy phuc thdm 1a 300.000 dong moi ngudi,
dugc khéau trir vao tién tam Gng an phi phic tham da nop theo cac Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0046296 va s6 AA/2017/0046297
cung ngay 29/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan BT, Thanh phé H.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can cir Diéu 223, 224 ctia B luat Dan sy nam 2005;

Cin ct khoan 29 Diéu 3 ctia Luat Dét dai ndm 2013;

Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1 khoan 2 Piéu 29 cia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an;

~ Khong chap nhan khang céo cua ba NTP, ba NKT. Stra Ban an dan su so
tham s6 03/2019/DS-ST ngay 03/01/2019 cua Toa an nhén dén quén BT, Thanh
pho H:

[1] Chép nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Xéc dinh ba TTH duoc V4 gid tri tai san trong khéi tai san chung 1a nha dét
toa lac ta@ dia chi so 02 Puong s6 2A, KDC VL, phuong BHHB, quan BT,
Thanh pho H.

[2] Vé an phi dan su so tham:

Ba TTH khong phai chiu an phi dan su so tham.

Hoan lai cho ba DTKO s0 tién tam tmg an phi da ndp 1a 200.000 (Hai trdm
ngan) dong theo bién lai thu s6 0005712 ngay 27/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan BT, Thanh pho H.

[3] V& an phi dan su phuc tham: Ba NTP, ba NKT phai chiu én phi dén sy
phuc tham 1a 300.000 ddng mdi ngudi, dugc khau trir vao tién tam Gng an phi
phuc tham d3 ndp theo cac Bién lai thu tam ung an phi, 16 phi Toa an sb
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AA/2017/0046296 va sb AA/2017/0046297 cung ngay 29/01/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan BT, Thanh pho H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC:; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Q.Binh Tan;

- Chi cuc THADS Q.Binh Tan;

- Cac duong sy;

- Luu: VP, hd so. Lam Thi Thu Lan



