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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phdc
Ban an so: 14/2025/DS-PT
Ngay 17 thang 01 nam 2025

V/v tranh chép “Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat va boi
thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thiy Ha;

Céac Tham phan: Ong Cao Minh L& va 6ng Hoang Ngoc Linh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van 1a Thu ky Toa an.

~ - Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ong Duong Quy Thai

- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 01 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xét
xu phic tham cong khai vu an dan su thu Iy so: 404/2024/TLPT-DS ngay 09
thang 12 nam 2024 ve viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyen st dung
dat va boi thuong thiét hai”.

Do Ban n dén sy so tham s6: 91/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhéan dan thanh pho Chau boc, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sb: 400/2024/QDPT-DS
ngay 09 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc Ph, sinh nam 1985;

Noi cu tra: S6 15, dudng Nguyén Vin Thoai, phuong Ch Ph B, thanh phé
Ch b, tinh A G;

Nguoi dai giién hop phap cua nguyén don: Ba Duong Thi Dat Th, sinh ndm
1974, noi cu tri: ap An Hung, thi tran AP, huyén AP, tinh AG la nguoi dai dién theo
uy quyen theo Giay uy quyéen ngay 30/6/2023 (C6 mat).

2. Bi don:

2.1 Cong ty trach nhiém hiru han Thuan Phat.

bia chi: S6 9, t6 30, khom Chau Long 1, phuong Vinh My, thanh phd
Chau boc, tinh An Giang



2

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH Thuén Phat: Ba Pham Thi Ha
- Giam doc la nguoi dai dién theo phép luat (Vang mat).

2.2 Ong Truong Quang V, sinh nam 1984 (Ving mat);

Noi cu tri: T6 13, khém CL 1, phuong VM, thanh phé Ch B, tinh AG.

3. Nguoi khang céo: Ba Tran Thi Ngoc Ph 1a nguyén don trong vu an.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba Tran Thi Ngoc Ph trinh bay:

Vao ngay 28/9/2021, ba Ph vgi Cong ty TNHH Thuan Phat (dai dién Céng
ty 1a 6ng Truong Quang V) cd théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo
ndi dung, ba Ph nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 67,8m?, sb to ban d6 13, s6
thira 270, toa lac tai t6 8, khom Chau Long 1, phuong Vinh My, thanh phd Chau
Péc, tinh An Giang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CT11622 do
Giam doc So tai nguyén va mdi truong tinh An Giang cap ngay 16/9/2015 cho
Cong ty TNHH Thuan Phat dang tén. Qué trinh thuc hién hop dong, ba Ph da
giao cho 6ng V sé tién 70.000.000 dong, con lai 80.000.000 dong sé giao du khi
thuc hién thu tuc sang tén chuyén nhuong xong. Cong ty TNHH Thuan Phat da
giao cho ba Ph Hop ddng ngay 28/9/2021, Hoa don ngay 28/9/2021, Gidy uy
quyén va Ban chinh giay chiang nhan quyén st dung dat. Sau d6, ba Ph phat hién
dién tich dat néu trén Cong ty TNHH Thuan Phat da chuyén nhuong cho dng Lé
Xuan B va ba Huynh Thi My L vao nam 2006. Ong P va ba L da xay dung nha
va truc tiép quan ly dién tich dat néu trén. Noi dung vu an tranh chap gitra 6ng b,
ba L dwgc Toa 4n so tham, phic tham giai quyét xong. Nay ba Ph khoi kién yéu
cau Cong ty TNHH Thuan Phat va dng Truong Quang V ¢6 trach nhiém tra cho
ba Ph s6 tién 70.000.000 dong va yéu cau boi thuong sé tién truot gia theo gia tri
thi truong ma phap luat quy dinh.

Bi don 1a Cong ty TNHH Thuan Phat do ba Pham Thi H dai dién theo
phap luat trinh bay:

Ong L& Xuan  co6 khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat v6i Cong ty TNHH Thuan Phat. Vu viéc dd duoc Toa an nhan dan
thanh phé Chau Déc va Toa an nhan dan tinh An Giang x¢t xu xong vu kién néu
trén. Tuy nhién, d6i voi yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Ngoc Ph tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit do ong Truong Quang V chuyén
nhuong cho ba Ph di dugc Toa 4n tach ra giai quyét trong vu kién khac. Viéc
chuyén nhuong phan dit nay cho 6ng P tir nim 2006, c6 hop dong chuyén
nhugng ¢ cong chimg chimg thuc va cac bén di nhan dat, giao tién. Ong D ciing
xdy dung nha & trén dat va tryc tiép quan 1y tir d6 cho dén nay. Trong khi do, ba
Ph nhén chuyen nhuong dat tir ong Truong Quang V vao ndm 2021 ma khong
lam hop d6ng chuyén nhuong. Ong Truong Quang V khong phai la thanh vién
Cong ty va Cong ty TNHH Thuan Phat khong hay biét viéc Ong V chuyén
nhuong phan dat trén cho ba Ph. Do d6, viéc ba Ph khéi kién yéu cau Cong ty
TNHH Thuan Phat c6 trach nhiém lién d6i véi éng V dé tra tién va bdi thuong
thiét hai cho ba Ph thi Céng ty TNHH Thuén Phat khong chip nhan.
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Bi don la 6ng Truong Quang V trinh bay:

Ong thdng nhét theo noi dung don khoi kién ma nguyén don trinh bay. Do
can tién tiéu xai nén 6ng V tu v lay gidy chang nhan quyén su dung dat caa Cong
ty TNHH Thuan Phéat do ong Truong Van Khang 1am giam ddc (6ng V 1a con
cua 6ng Khang) dé chuyén nhuong cho ba Ph. Bé thuan tién trong giao dich nén
ong V gida mao chir ky thanh vién Cong ty dé lap ra cac van ban nhur: Gléy uy
quyen Hoa don gia tri gia tang, Bién ban hop Hoi dong co dong, Hop dong
chuyén nhu’ong quyén st dung dat va sir dung con dau cia Cong ty dé hoan tat
cac van ban nay giao cho ba Ph. Cong TNHH Thuan Phat va 6ng Truong Van
Khéang (hién nay da chét) khéng biét viéc 6ng V chuyén nhuong nén dit nay cho
ba Ph. Ong d6ng y tra toan bo s tién 70.000.000 dong cho ba Ph.

~ Toa an tien hanh hoa giai vé xir Iy hau qua cia hop dong nhung bi don
vang mat nén khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa so tham, nguyén don va dai dién theo tiy quyén ciia nguyén don
van gitr nguyén yéu cau khoi kién, khong yéu cau dinh gia lai, chi phi to tung yéu cau
xu Iy theo quy dinh phép luat va xac dinh khéng cung cap thém tai liéu chung cu.

Bi don théng nhat theo nhiing ndi dung ma nguyén don khai kién trinh bay.
Tuy nhién, bi don xac dinh truong hop ma viéc chuyén nhuong dat khdng thanh thi
bi don s& tra lai cho nguyén don sé tién 70.000.000 déng da nhan va tat ca cac chi
phi phat sinh. Do d6, theo yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau tra sb tién
70.000.000 dong va tién truot gia dat theo gia thi truong thi bi don khong chap
nhan, bi don khéng yéu cau dinh gia lai va xac dinh khéng cung cap thém tai liéu
ching cu.

Tai Ban &n dan sy so tham so0: 91/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Chau boc da tuyén xir:

Can ctr vao cac Diéu 117, 129 , 407,408, 502 B luat Dan sy nim 2015;
diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai, cac Diéu 164, 166, 273 cua Bo luat TH
tung dan su nim 2015; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi.

~Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay 22/9/2022 vo hiéu.

Budc ong Truong Quang V hoan tra s6 tiép Chuyél} nhuong dat di nhan
cho ba Tran Thi Ngoc Ph véi s6 tién 70.000.000 dong va boi thuong thiét hai véi
S0 tien 243.802.000 dong.

Khong chap nhap yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc buoc Cong ty
trach nhiém hitu han Thuan Phat co trach nhiém lién d6i voi ong Truong Quang
V tra sb tién 70.000.000 dong va bdi thuong thiét hai vé tai san.

Vé chi phi té tung: Trong qua trinh t6 tung ba Tran Thi Ngoc Ph nop tam
g chi phi dinh gia véi sé tién 500.000dong. Budc 6ng Truong Quang V phai
hoan tra cho ba Tran Thi Ngoc Ph sé tién 500.000 déng.
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V& an phi dan sy so thim: Ong Truwong Quang V phai chju 15.690.000
dong an phi dan su so tham.

Ba Tran Thi Ngoc Ph khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra lai
cho ba Ph s tién 1.750.000 dong tién tam tmg an phi dan sy so thim di nop theo
Bién lai s6 0003490 ngay 03 thang 10 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phé Chau Poc.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén quyén khang cao va thi hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25 thang 9 nam 2024 ba Tran Thi Ngoc Ph nop
Pon khang cdo toan bo Ban an s6 91/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Chau Déc. Ly do khong dong y toan bo noi dung ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phlc tham xem xét lai toan bo ban &n néu trén.

Céac duong su khéc trong vu an khong khang co va Vién kiém sat khong
khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va phét
biéu y kién: Tai giai doan phic tham nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia
t6 tung da thuc hién dang cac quy dinh caa Bo luat Té tung dan su va tuan thu
dung phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién tda, Hoi dong xét xu
da thuc hién dung cac quy dinh vé phién toa phic tham, dam bao ding nguyén
tac xét xt, thanh phan HDXX, thu ky phién toa va thu tuc phién toa theo quy
dinh cua B luat T6 tung dan su. D& nghi can ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat to
tung dan sy nam 2015 phlc xu: Khong chap nhan khang céo caa ba Tran Thi
Ngoc Ph, giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 91/2024/DS-ST ngay 20/9/2024
cua Toa an nhan dan thanh phé Chau Déc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: ba Tran Thi Ngoc Ph khang céo va np tien tam
ng an phi trong thoi han luat dinh nén du co s¢ dé xem xet yéu cau khang cao
cua ba Ph theo trinh tu phac tham.

[2] Sau khi xem xét Pon khang c&o caa ba Ph va cac ching cu ¢6 trong hd
so vu an, Hoi ddng xét xtr xét thay vao ngay 28/9/2021 gitra ba Ph va 6ng V cling
ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Khong c6 cong chang hoic
chung thuc) dé thoa thuan dng V chuyén nhuong cho ba Ph phan dat dién tich
67,8m?, thira dat s6 270, t& ban db sé 13, muc dich sir dung dat thd cu, toa lac tai
khu dan cu chg Chau Long 1, phuong Vinh My, thanh phé Chau Béc, tinh An
Giang theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat sé6 CT11622 do S¢ tai nguyén va
moi truong tinh An Giang cap ngay 16/9/2015 cho Cong ty TNHH Thuan Phét
tri gia 150.000.000 dong. Sau khi ky hop dong, ba Ph da giao cho dng V s tién
70.000.000 dong, con lai 80.000.000 déng sé giao du khi thuc hién thu tuc
chuyén quyén xong.

Vé d6i tuong Ky két hop dong ong V khong phai 1a nguoi co quyen su
dung dat va viéc 6ng V ky ket hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba Ph khong duoc sy uy quyén cia Cong ty TNHH Thuan Phat nén éng V khong
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c6 quyeén dai dién cho Cong ty TNHH Thuan Phat dé ky két hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat cho ba Ph. Do d6, chua thé tham gia ky két hop dong
chuyen nhugng quyen su dung dat khong dung theo quy dinh cua phap luat nén
Hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat Ngay 29/8/2021 vo hi¢u ké tir thoi
diém ky két hUp d6ng. Xét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu, 6ng V khéng phai 1a ngudi €O quyen su dung dat nhung lai tién hanh
c4c thi tuc va giao cho ba Ph céc gidy to lién quan dé tao niém tin cho ba Ph nghi
rang 6ng V 1a nguoi dugc Cong ty TNHH Thuan Phat uy quyén dé thay mit
Cong ty chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Ph nén 6ng V 1a ngudi 6 15i.
Mt khac, tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong dat ba Ph ciing khéng
kiém tra, xem xét hién trang thuc té sir dung dat, vi luc nay Cong ty TNHH
Thuan Phat da chuyén nhuong dat cho 6ng P va 6ng P da xay dung can nha trén
dat nén ba Ph ciing c6 mot phan 16i. Do d6, ban an so tham budc dng V phai tra
cho ba Ph sé tién 70.000.000 dong va xac dinh 15i dan dén giao dich dan sy vo
hiéu do 6ng V gay ra 70% va ba Ph gay ra 30% la cé can cu.

V& gia trj dat, cac duong sy thong nhat theo Bién ban dinh gia tai san ngay
11/12/2023 d6i véi phan dat dién tich 67,8m? tri gia 11.000.000 dong/m?, thanh
tién 745.800.000 dong. Ba Ph di thanh toan cho éng V 70.000.000 dong trén sd
tién 150.000.000 ddong thoa thuan chuyén nhugng, twong dwong 46,7% gia tri
hop ddng. Cap so tham d& xem xét hau qua caa hop dong vo hiéu di vai sé tién
745.800.000 dong dé xem xét bdi thuong thiét hai 1a chua chinh xéc, ¢6 lgi cho
ba Ph. Dang I& phai trir s tién 150.000.000 dong la gia tri dat tai thoi diém ky
két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, s6 tién con lai méi duoc xem
xét vé 15i ciia mdi bén dé boi thuong thiét hai. Tuy nhién, éng V khong khang
c4o nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Ba Ph khang cao nhung khong cung cap
duoc tai liéu, chung cit méi dé ching minh cho yéu cau khang céo nén khong co
co s& chap nhan.

Vé tréch nhiém lién doi tra tién, ong V khdng phai la thanh vién Cong ty
TNHH Thuan Phat, viéc 6ng V ky két hop dong chuyén nhu’O'ng dat cho ba Ph
khong dugc sy uy quyén caa Cong ty TNHH Thuan Phat va ba Ph khéng cung
cap duoc chung ctir ching minh Céng ty TNHH Thuan Phét biét dng V chuyén
nhuong dat cho ba Ph nén ban an so tham khdng chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don yéu cau Cong ty TNHH Thuan Phét vai 6ng V cling ¢6 nghia vu
lién d6i tra sé tién 70.000.000 ddng va boi thuong thiét hai cho ba Ph 1a ¢6 can
cu.

[3] V& 4n phi dan su phiic thim: Do yéu cau khang cdo cta ba Ph khdng
dugc chdp nhan nén ba Ph phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, &n
phi duoc khau trir vao tién tam tGng an phi da nop.

Tu nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xa cip phic tham khdng chap nhan
khang c&o cua ba Ph. Giir nguyén Ban &n dan su so tham sé 91/2024/DS-ST ngay
20 thang 9 nam 2024 cta Toa &4n nhan dan thanh phd Chau Béc nhu dé nghi caa
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang.



6

Céc quyét dinh khac cua ban &n so tham khang c6 khéng céo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Can ctr vao:
- Khoan 1 biéu 308, Biéu 315 cua Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;
- Diédu 122, Biéu 129, Diéu 407, Diéu 408 cia Bo luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

2. Khong chap nhan yéu ce‘jlu khang cao cua ba Tran Thi Ngoc Ph. Gii
nguyén Ban 4n dan sy so tham so6: 91/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan thanh pho Chau DPoc, tinh An Giang.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc tuyén bo
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 22/9/2022 vo higu.

Buoc ong Truong Quang V hoan tra cho ba Tran Thi Ngoc Ph sd tién
70.000.000 dong va boi thuong thiét hai véi so tien 243.802.000 dong.

4. Khdng chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don vé viéc budc
Cong ty trach ,nhi‘ém httu han Thyan Phét‘ cung ¢6 nghia vu lién déi véi ong Truong
Quang V tra so tien 70.000.000 dong va boi thuong thiét hai vé tai san.

5. V¢ chi phi t6 tung: Ong Truong Quang V phai tra lai cho ba Tran Thj
Ngoc Ph s6 tién 500.000 dong.

6. V& an phi dan sy so tham:
6.1 Ong Truong Quang V phai chiu 15.690.000 dong an phi dan sy so tham.

6.2 Ba Tran Thi Ngoc Rh duoc nhan lai s tién 1.750.000 déng tam (rng an
phi da nop theo Bién lai thu s6 0003490 ngay 03 thang 10 nam 2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh pho Chau Boc.

7. Vé an phi dan su phtic thim: Ba Tran Thi Ngoc Ph phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phuc tham. An phi duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam
mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu s 0003999 ngay 25/9/2024 cia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Chau Déc.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh 4n chua thi hanh day da khoan tién néu trén thi con phai chiu Iai phét
sinh do cham thyc hién nghia vu theo I4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015 twong (ng voi so tién va thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC - N T ~ 1R/
- VKSND tinh An Giang: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP.Chau Béc;

- THA DS TP. Chau DBéc;

- Toa Dén sy;

- Phong KTNV va THA;

- Vian phong;

- Céc duong su; .

- Luu hd so vu an. Tran Thi Thay Ha

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Cao Minh L& - Hoang Ngec Linh Tran Thi Thay Ha



