TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 2 NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1689/2025/DS-ST
Ngay: 18-12-2025
Vv tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoi

Cdc Hoi tham nhan dan:
1/ Ong Tran Pang Van
2/ Ong Mai Thanh Giau

- Thu ky phién toa: Ong Bui Ngoc Tan, Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 2 - Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Khu vie 2 - Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Truong Thi Thuy Linh — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2025 tai phong xtr an try s& Toa 4n nhan dan Khu
vuc 2 - Thanh phé Hd Chi Minh xét xir cong khai vu an dan sy so tham thu ly
s6 1231/2024/TLST-DS ngay 06 thang 6 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh hodn phién toa s6 4470/2025/QDST-DS ngay 26
thang 11 nim 2025 va Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 4471/2025/QDXXST-
DS ngay 26 thang 11 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vue 2 -Thanh phd Ho
Chi Minh, gitra duong su:

1/ Nguyén don: Ngan hang TMCP C10.

Dia chi tru so chinh: s6 A T, phuong C, thanh phé Ha Néi.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyen don: Ba L¢ Thi Ngoc P, éng Tran
Xuan T, ba Pang H6 Uyén Ngoc T1, ong Tran H6 Phong V, ong Lai Thién N.

Cung dia chi lién lac: s6 C B, phu:ong G, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Van ban uy quyén sd 652/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay 25/6/2024 cua
Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP C10 va Vin ban ty quyén lai s6
156a/UQ-CN7-BL ngay 25/6/2024 cta Ngan hang TMCP C10 chi nhanh 7).

Z/AB,i don: N
- Ong Nguyén Duc T2, sinh nam 1975.
- Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1982.



Cung dia chi: s6 C Puong A khu dan cu K, phudng P, Thanh phdé Ho Chi
Minh.

3/ Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Dinh Thi T3, sinh nam 1954.

- Anh Nguyén Viét Q, sinh nim 2006.

- Tré Nguyén Huyén L, sinh ndm 2013.

- Tré Nguyén Viét H1, sinh nim 2016.

- Tré Nguyén Viét N1, sinh nim 2019.

Ngudi dai dién theo phap luat cua tré Nguyén Huyén L, tré Nguyén Viét
H1, tré Nguyén Viét N1 1a éng Nguyén Puc T2, sinh nim 1975 va ba Nguyén
Thi Thu H, sinh nam 1982.

Cung dia chi: s6 C Puong A khu dan cu K, phudng P, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Cong ty ¢ phan T53.

Dia chi tru so chinh: s6 H Puong B, phudng P, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Cong ty ¢ phan N22.

Dia chi tru so chinh: s6 F T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Lé Anh B.

- Ba Tran Ngoc Thanh T4.

Cung dia chi: s6 H Puong B, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Phan Anh H2, sinh nim 1993.

Dia chi: s6 A N, phuong G (Phuong A, quan G cii), Thanh phdé H6 Chi
Minh.

- Cac 6ng/ba Nguyén Trong N2, Lé Minh Québc N3, Lé Kiéu O, Nguyén
Vin S, Nguyén Hitu Xuan S1, Pang Nit Thanh Thu H3, Piang Vin K, Duong
Vian N4, Duong Huynh Thé V1, Bui Thi Yén T5, Bui Duong Xuan NS, Nguyén
Thanh L1, Nguyén V& Tan P1, Ché Thi Kim T6, Tran Phuéc H4, Huynh Thi
Hong N6, B4 Thi Thiy C, Tran Mai S2, Lé Thanh S3, Lé Thi Hong A, Phan
Nguyén Hoai V2, Phan Lé Hoai A, Nguyén Trung HS, Nguyén Trong H6,
Nguyén Quang K1, Pham Van QI, Lé Binh Al, Pham An K2, Truong Nhut Van
A2, Nguyén Ngoc Tuyet M, Nguyén Thuan T7, Lé Ngoc K3, Cao Van Q2, Tran
Thi Thu P2, Nguyén Thi My H7, Nguyén Bich T8, Nguyén Phan Zon HS, Phan
Thi Ngoc H9, V& Thi Thu P3, V& Duy H10, Tiéu Nguyén Hoai P4, Nguyén
Thanh C1, Nguyén Vin T9, Nguyén Thanh T10, Nguyén Thi Kim H11, Cap Thi
Thay L2, Pham Quang V3, Tran Ping Long N7, Nguyén Quang T11, Tran Vin
V4, Nguyén Thi K4, Nguyén Thi N8, Nguyén Khuong D, Nguyén Chi V5,
Huynh Trong T12, Lé Puc H12, Nguyén Lé Thu H13, Huynh Thi Diém M1, Lé
Trong P, Pinh Vin H14, Nguyén Thanh H15, Tran Vin T13, Tran Ngoc H16,
Nguyén Vin C2, Bui Gia B1, Nguyén Van H17, Nguyén Vin T14, Tran Phan
Phi C3, Pham Kim D1, Pao Xuan C4, Ngoé Kim Q3, Nguyén Thi P5, Nguyén
Thanh T15, Nguyén Ngoc Huyén T16, Tran My T17, Chu Vin H18, Phan
Nguyén Tuan N9, Pham Thi Q4, Pham Thi H19, Pham Tuan A3, Lé Thi Tuyét
H20, Trinh Thi Diém M2, Trinh Phan Tuin C5, Mai Thi Tra M3, Hoang Qudc
H21, Tran Thi Thanh L3, Tran Thi L4, Nguyén Ngoc N10, Nguyén Thi Ai T18,
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Nguyén Thi Ai T19, Nguyén Vin N11, Pham Qubc T20, Pham Thi Ngoc H22,
Pham V3 Ngoc H23, Nguyén Thi Ha K5, Nguyén Khai A4, Nguyén Thi Hoai A,
Pham Quang V3, Phan Thi M4, Nguyén Thi Anh T21, Nguyén Phuong T22,
Nguyén Thi Thu H24, Nguyén Ptic D2, Lé Ngoc D1, Pé Nguyén Hiru T23,
Nguyén Vo Khanh P6, Lé Thanh N12, Nguyén Vo Khanh D3, Truong Thanh
H25, Pham Minh P7, Nguyén Thuan P8, Nguyén Thi Hai H26, Nguyén Thanh
V6, Chu Minh H27, Lé Hiru T24, Nguyén Pinh V7, Ha Nhu Y, Truong Thi
Diém M5, Nguyén Thi Thuy N13, Nguyén Thi Cam T25, Phan D5 Thi Thu T26,
Ngo6 Truong T27, Ngd Poan Bao T28, Lé Minh T29, L& Héng T30, Nguyén Thi
Kim Y, Lé Thi Phac H28, Pham Thi T31, Phan Thi Thanh T32, Pinh Thi
Huong G, Nguyén Tién T33, Pham Tan T34, Bui Nguyén Hong N14, Nguyén
Thi Bich Q5, Nguyén Thi Héng V8, Pham Thi Ngan H29, Nguyén Huynh Xuan
S4, Pham Thi My LS.

Cung dia chi: s6 H -H Puong B, phuong P, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Cac 6ng/ba Vo Lé Minh T35, Pham Gia K6, Bui Pirc Hong S5, Nguyen
T36, Tran Duy A5, Pham Hong Phi C6, Tran Ly Xuan T37, Bui HO Ngoc Al,
Pham Quyét C7, Nguyén Hiru T38, Ha Minh T39, Nguyén Thi Hong P9,
Nguyén Thi Thu H30, Nguyén Thi T40, Nguyén Thao C8, Nguyén Pao Tén
M6, Nguyén Tran B2, Chau Thi Ai N15, Lé Thi Phuong T41, Tran Minh T42,
Nguyén Vin N16, Duong Trac M7, Nguyén Phuéc N17, V& Thi Nhu N18,
Nguyén Thi Minh Y1, Trinh Tuin A6, Pudng Vian T43, Huynh Anh D2, Vi
Hong B3, Tran Lé Thanh C9, Nguyén Thi Phuwong T44, Nguyén Hoang Anh
V9, Nguyén Nhat T45, Nguyén Anh Q6, Lé Son Tuan A7, Quach Thi Thay A8,
Huynh Tién T46, Hoang L6, Pham Minh D4, La Thi Cam T47, Nguyén Lé
Phuong T48, Nguyén Thi Cam L7, Tran Ngoc Minh T49, Nguyén Duy K7,
Nguyén Minh N19, Luong Vin P10, Tao Thi Thu T50, Tran Tri P4, Nguyen
Phuc H31, Nguyén Ngoc H32, bang Huynh Cuu Q7, Huynh Van Cam X,
Nguyén Bao T51, Nguyén Duy T52, Nguyén Duy N20, Phan Thi T26, Nguyén
Thao L8, Nguyén Tri A9, Pham Ngoc Quynh N21, Hoang Phan Thuong H33.

Cung dia chi: s6 C D, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ghi ngay 02/02/2024, nguyén don Ngan hang TMCP
CI10; trong qua trinh giai quyét vu dan ciung nhu tqi phién toa, nguoi dai di¢n
theo 1y quyén ciia nguyén don la ba Bang Ho Uyén Ngoc TI trinh bay:

- Ngay 02/8/2019, Ngéan hang TMCP C10 (sau day goi tat 1a Ngan hang)
va 6ng Nguyén Duc T2, ba Nguyén Thi Thu H giao két Hop ddng cho vay sd
081.103/2019-HDCV/NHCT924 va Giay nhan no s 01, theo d6 Ngan hang cho
ong T2, ba H vay sd tién 15.000.000.000 ddng, muc dich vay: Dé nhan quyén
str dung dat va tai san khac gin lién véi dat thira dat s6 518 t ban do s6 21 toa
lac tai s6 C khu phd B, phuong P, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh va kinh
doanh mét phan, thoi han cho vay 180 thang ké tir ngay tiép theo cua ngdy giai
ngén khoan no dau tién (ngay 02/8/2019), ngay tra no cudi cung 1a 02/8/2034,
tra ng goc vao ngay 25 hang thang theo lich tra ng dinh kém hop déng cho vay,
141 suat cho vay tai thoi diém ky hop dong cho vay va gidy nhan no 1 11%, 14i
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suat khong cb dinh, ngdy tra 13i dau tién ngay 26/8/2019, ngoai ra cac bén con
thoa thuan viéc thanh toan phi, 14i va no gdc, giai ngan, bién phap bao dam,
quyén nghia vu ctia bén vay, bén cho vay, phat vi pham va boi thuong thiét hai,
diéu kién, diéu khoan chung...

Thuc hién hop dong, ngay 02/8/2019, Ngan hang d3 giai ngan 01 lan sb
tién 15.000.000.000 dong vao tai khoan cta ba Nguyén Thi Thu H tai Ngan
hang. Sau khi giai ngan dén nay, 6ng T2, ba H di tra cho Ngan hang
3.856.600.000 dong tién gdc, 6.045.609.627 ddng tién 1di va 657.909 dong tién
13i cham tra. Trong qua trinh thyc hién hop dong ong T2, ba H d3 vi pham nghia
vu thanh toan nén ngay 25/10/2023, Ngan hang da chuyén toan b khoan no cta
ong T2, ba H theo hop dong cho vay va gidy nhan no nay sang ng qua han. Tinh
dén ngay 18/12/2025, ong T2, ba H con no Ngan hang tong sb tién la
14.016.047.674 dong trong d6 no gdc 1a 11.143.400.000 ddng, no 13i trong han
1a 77.240.553 ddng, no 13i qua han 13 2.659.994.113 dong 13i qua han va no lai
cham trd la 135.413.008 dong.

- Ngay 08/8/2019, Ngan hang va 6ng T2, ba H ky két Hop déng cho vay
s6 082.103/2019-HDPCV/NHCT924 theo d6 Ngan hang cam két cho éng T2, ba
H vay sd tién 35.000.000.000 dong muc dich vay: Dé nhan quyén sir dung dét
va tai san khac gan lién voi dat thira dat s 897, 898 to ban do sé 30, phudng P,
Quan I, Thanh phd HO Chi Minh dé phuc vu doi séng, thoi han cho vay 240
thang ké tir ngdy tiép theo ctia ngay giai ngan khoan ng dau tién, ngoai ra cac
bén con thoa thudn vi¢c thanh todn phi, 1ai va ng géc, gidi ngan, bi¢n phap bao
dam, quyén nghia vu cua bén vay, bén cho vay, phat vi pham va bdi thuong
thiét hai, dicu kién, diéu khoan chung...

Ngay 09/8/2019, Ngan hang va 6ng T2, ba H ky két Van ban sira doi bo
sung hop dong cho vay s0 082.103/2019-HDCV-SDBS1/NHCT924 sua doi
Piéu 5 coa Hop dong cho vay sé 082.103/2019- HDCV/NHCT924 ngay
08/8/2019. Cung ngay 6ng T2, ba H co6 Gidy nhan no s6 01 véi sb tién vay la
19.000.000.000 dong. Cung trong ngay 09/8/2019, Ngan hang da giai ngan sO
tién 19.000.000.000 dong cho ong T2, ba H vao tai khoan cua bén thy huong
Nguyén Vin b5 theo dé nghi cta 6ng T2, ba H, ngay tra ng cudi cung la
08/8/2039, tra ng goc vao ngay 25 hang thang theo lich tra ng dinh kem hop
dong cho vay, lai suit cho vay tai thoi diém ky hop dong cho vay va gidy nhin
no 1 11%, 1i suat khong c6 dinh, ngay tra 13i dau tién ngay 26/8/2019.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong T2, ba H da thanh toan cho Ngéan hang
3.546.300.000 dong tién gbc, 8.148.992.743 dong tién 1ai va 2.020.820 dong lai
cham tra. Do 6ng T2, ba H vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan cia céac
bén tai hop dong cho vay nén tir ngay 27/11/2023, Ngan hang di chuyén no qua
han d6i v6i khoan vay trén cta 6ng T2, ba H. Tinh dén ngay 18/12/2025, 6ng
T2, ba H con ng Ngin hang tong s tién 1a 19.180.213.935 ddng trong d6 ng
gbc 1a 15.453.700.000 dong, no 13i trong han 1a 107.117.427 dong, no 13i qua
han 14 3.500.731.167 d6ng va no 14i cham tra 1a 118.665.341 dong.



Ngay 20/8/2019, Ngan hang va éng T2, ba H ky két Van ban stra doi bo
sung hop dong cho vay sé 082.103/2019-HPCV-SPBS1/NHCT924 stta dbi
Piéu 5 cua hop dong cho vay trén.

Ngay 20/8/2019, 6ng T2, ba H c6 Gidy nhan no s 02 véi sb tién vay 1a
16.000.000.000 dong. Cung ngay, Ngan hang giai ngin sb tién vay theo gidy
nhan no nay cho 6ng T2, ba H vao tai khoan cta ba Nguyén Thi Thu H, ngay
tra no cudi cung 1a 08/8/2039, tra no gdc vao ngay 25 hang thang theo lich tra
no dinh kém hop dong cho vay, 1ai suat cho vay tai thoi diém ky hop doéng cho
vay va gidy nhan ng 13 11%, 14i suat khong c6 dinh, ngay tra 1ai dau tién ngay
25/9/2019.

Sau khi giai ngn dén nay, ong T2, ba H di tra cho Ngan hang
3.551.000.000 dong tién gbc, 6.788.148.170 dong tién 13i va 2.452.812 14i cham
tra. Ttr ngdy 25/12/2023, Ngan hang di chuyén ng qua han d6i véi khoan vay
trén cua 6ng T2, ba H. Tinh dén ngay 18/12/2025, dng T2, ba H con ng Ngan
hang tong sd tién 13 15.203.996.858 dong trong d6 no gdc 1a 12.449.000.000
ddng, no 14i trong han 12 86.290.329 dong, no 13i qué han 1a 2.634.253.800 dong
va no i cham trd 1a 34.452.729 dong.

- Ngay 24/7/2020, Ngan hang va 6ng T2, ba H giao két Hop ddng cho
vay s6 102.103/2020-HDCV/NHCT924 theo d6 Ngan hang cam két cho 6ng
T2, ba H vay sd tién 33.000.000.000 dong, muc dich vay: Pé thanh toan ngudn
von ma bén vay da huy dong cua bén thtr 3 dé nhan quyén sir dung dat tai thira
dat s6 847 to ban do sb 32, phuong L, Quéan I, Thanh phé H6 Chi Minh nham
phuc vu doi séng, thoi han cho vay 240 thang ké tir ngdy tiép theo cuia ngay giai
ngan khoan ng dau tién, ngoai ra cac bén con thoa thuan viéc thanh toan phi, lai
va no gdc, giai ngan, bién phap bao dam, quyen nghia vu cua bén vay, bén cho
vay, phat vi pham va bdi thudng thiét hai, diéu kién, diéu khoan chung. ..

Ngay 24/7/2020, ong T2, ba H c6 Gidy nhan no sd 01 vdi sd tién vay
33.000.000.000 dong. Cung ngay, Ngan hang di giai ngan s tién vay trén cho
ong T2, ba H vao tai khoan cta bén thu huong 1a Nguyén Thi Thu H34 theo dé
nghi cua 6ng T2, ba H, ngay tra no cudi cung 1a 24/7/2040, tra ng gbc vio ngay
25 hang thang theo lich tra no dinh kém hop dong cho vay, 1di suat cho vay tai
thoi diém ky hop dong cho vay va gidy nhan no 1a 11%, 13i suat khong ¢ dinh,
ngay tra 13i dau tién ngay 25/8/2020.

Tu khi giai ngan dén nay, ong T2, ba H di trd cho Ngan hang
5.225.000.000 dong tién goc, 10.789.913.562 ddng tién 1ai, 1.277.227 dong lai
cham tra. Tur ngay 25/10/2023, Ngan hang da chuyén no qua han ddi véi khoan
vay trén cua 6ng T2, ba H. Tinh dén ngay 18/12/2025, ong T2, ba H con ng
Ngan hang tong s6 tién 1a 34.814.630.806 dong trong do ng gbe 1a
27.775.000.000 ddng, no l1di trong han 1a 192.522.602 dong, no 13i qua han 1a
6.629.846.918 ddéng va no 1ai cham tra 1 217.261.286 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng T2, ba H da ty nguyén thé chép
cac tai san thudc quyén sé hitu, sit dung cua 6ng ba cho Ngan hang, cu thé:



- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 518 to
ban db s 21, toa lac tai s6 C khu phd B, phuong P, Quan I, Thanh phé H6 Chi
Minh (Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha va tai san khac
gan lién voi dat s6 CG968325, sc vao s6 cdp GCN: CS 09660 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phé H cap ngay 21/3/2017) va quyen su dung dat, tai san
gan lién voi dat thudc thira dat sb 543 to ban d6 s 53 tai s0 C Duong A,
phuong P, Quén I (Gidy ching nhén quyen su dung dat quyén s& hiru nha va tai
san khac gan lién voi dat s6 BH182572 s vao sd cdp GCN: CH02597 do Uy
ban nhan dan Quén I cap ngay 01/12/2011) theo Hop dong thé chip bat dong
san sO 059.103/2019/HPBB/NHCT924 ngay 01/8/2019 giita Ngan hang véi
ong T2, ba H sd cong chimg 14098 quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/8/2019 tai Phong C11, Thanh phd H6 Chi Minh, dang ky giao dich bao dam
ngay 01/8/2019 tai Chi nhanh Vin phong D6, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 23/7/2020, Ngan hang va 6ng T2, ba H ky két Van ban stra doi bo
sung hop dong thé chap bat dong san s6 059.103.2020/HDBD/NHCT924-01 s6
cong chimg 8638 quyén s 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020 tai Phong
C11, Thanh phé H6 Chi Minh stra doi diém 2.02(a) khoan 2.02 Piéu 2 cua hop
dong thé chap trén.

Sau d6 do ong T2, ba H da thanh toan mot phan khoan no nén Ngan hang
va ong T2, ba H di thoa thuan giai chap ddi véi tai san bao dam 1a quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat thude thira dat sb 518 to ban do sb 21, toa lac
tai 6 C khu phc B, phuong P, Quén I, Thanh phd HO Chi Minh nén tai san thé
chap theo Hop ddng thé chap bat dong san va Vian ban stra d6i bd sung hop dong
thé chap bat dong san néu trén chi con lai quyen str dung dat, tai san gan lién véi
dat thudc thira dat s6 543 to ban d6 sb 53 tai s6 C Duong A, phuong P, Quén [,
Thanh phé Ho Chi Minh theo Vin ban stra d6i bd sung hop dong thé chip bat
dong san s6 059.491/2022/VBSPBS/NHCT924-02 ngay 23/3/2022 gitta Ngan
hang véi 6ng T2, ba H sé cong ching 3285 quyén sé 03/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/3/2022 tai Phong C11, Thanh phé H6 Chi Minh. Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién voi
dat s6 CG968325, s6 vao s6 cap GCN: CS 09660 do So Tai nguyén va Mai
truong Thanh phd H cp ngay 21/3/2017 va céac gidy to khac cta thira dat s6 518
t& ban do sb 21, toa lac tai s C khu phd B, phuong P, Quan I, Thanh phd Ho
Chi Minh, Ngan hang d3 tra cac gidy to cla tai san ndy cho ong T2, ba H; 6ng
T2, ba H ctng da lam thu tuc giai chap d01 voi tai san nay. Ngan hang khong
tranh chép, khong yéu cau Toa an giai quyét g1 d6i véi tai san nay

- Quyén str dung dat thudc thira dat s6 898 to ban d6 sb 30 (TL2003) tai
phuong P, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh (Gidy ching nhan quyén su dung
dat quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CO688303 s6 vao sO
cdp GCN: CH 10990 do Uy ban nhan dan Quéan I cap ngay 15/7/2019 cép nhat
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 16/8/2019) va quyén str dung
dat thudc thira dat s6 897 to ban d6 sb 30 (TL2003) tai phuong P, Quan I,
Thanh phd H6 Chi Minh (Glay ching nhén quyén st dung dat quyen s& hitu
nha va tai san khac gin lién véi dat sb CO688302 sb vao sb cap GCN: CH
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10989 do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay
15/7/2019 cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 19/8/2019)
theo Hop dong thé chip bat dong san sé 069.103/2019/HDBD/NHCT924 ngay
19/8/2019 gitra Ngan hang véi 6ng T2, ba H sd cong ching 15117 quyén sb 08
TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/8/2019 tai Phong C11, Thanh phé HO Chi Minh,
dang ky giao dich bao dam ngay 19/8/2019 tai Chi nhanh Van phong PB6, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Ngay 23/7/2020, Ngan hang va éng T2, ba H ky két Vian ban stra doi bo
sung hop dong thé chip bat dong san s6 069.103/2020/HDBD/NHCT924-01 s6
cong chimg 8636 quyén sé 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020 tai Phong
C11, Thanh phé H6 Chi Minh sira doi bo sung diém 2.02(a) khoan 2.02 Diéu 2
ctia hop dong thé chap trén.

- Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 503 to ban d6 s6 50 (TL2003) tai
phuong T, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh (Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AG376225 sb vao sd cip GCN: H 00891/26845 do Uy ban nhan dan
Quan I cap ngay 18/10/2006 cip nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dirc T2,
ba Nguyén Thi Thu H ngay 07/11/2016); Quyén sir dung dat thudc thira dat sb
603 to ban d6 s6 50 (TL2003) tai phuong T, Quén I, Thanh phé Ho Chi Minh
(Glay ching nhéan quyén su dung dat, quyén s hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CB383066 s vao s6 cAp GCN: CH 05504 do Uy ban nhan dén Quan
I, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 08/9/2015 cap nhét chuyén nhuong cho
ong Nguyén Duc T2, ba Nguyén Thi Thu H ngay 07/11/2016) va Quyén sir
dung dat thudc thira dat s 604 to ban d6 s6 50 (TL 2003) tai phuong T, Quan I,
Thanh phé H6 Chi Minh (Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hiru
nha va tai san khac gin lién voi dat s CC380791 sb vao sd cap GCN: CH
05666 do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phd HO Chi Minh cip ngay
02/2/2016 cap nhat chuyén nhuong cho ong Nguyén Puc T2, ba Nguyén Thi
Thu H ngay 07/11/2016) theo Hop ddéng thé chap bat dong san sb
074.103/2020/HDBD/NHCT924 ngay 17/7/2020 gitra Ngan hang véi ong T2,
ba H sd cong chimg 8277 quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/7/2020 tai
Phong C11, Thanh phé H6 Chi Minh, ding ky giao dich bao dam ngay
17/7/2020 tai Chi nhanh Vian phong D6, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngay 23/7/2020, Ngan hang va éng T2, ba H ky két Vian ban stra doi bo
sung hop dong thé chip bat dong san s6 074.103/2020/HDBD/NHCT924-01, s6
cong chimg 8637 quyén sé 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020 tai Phong
C11, Thanh ph6 H6 Chi Minh stra doi diém 2.02(a) khoan 2.02 Piéu 2 cta hop
d6ng thé chép trén.

Hién nay, trén cac phan dat thé chap thudc cac thira dat s6 897, 898 to ban
dd s6 30, phuong P, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a phuong P, Thanh
phé HO Chi Minh) c6 cac cin nha mang s6 83B -83B1 Puong B, phuong P,
Thanh phd H6 Chi Minh. Trén cac phan dat thé chap thudc cac thira dat s6 503,
603, 604 td ban dd s6 50, phuong T, Quan I, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a
phuong T, Thanh phé HO Chi Minh) ¢ cin nha mang sb 300 D, phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh. Céc cin nha nay thudc sé hitu cua éng T2, ba H do
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ong T2, ba H dau tu xay dung, co gidy phép xay dung nhung xdy dung khong
dung gidy phép xdy dung va chua hoan cong. Trong cac cin nha ndy, hién nay
ong T2, ba H c6 cho cic c4 nhan, t6 chirc thué nhung cu thé 13 ai thi Ngan hang
khong r6. Ngan hang khong co tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét gi
dbi voi nhitng t6 chirc, ca nhan nay.

Ngan hang xac dinh gié tri ciia cac can nha trén nhu sau:

- Gia tri cta can nha s C D, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh la
9.279.000.000 dong.

- Gia tri cua cin nha s6 H -H Puong B, phuong P, Thanh phd H6 Chi
Minh) 1a 1.658.000.000 dong.

Téng cong gia tri xdy dung ctia cac cin nha trén 1a 10.937.000.000 dong.

Ngan hang khong yéu cAu Toa an tién hanh cac tha tuc dinh gia, thAm
dinh gi4 tai san, ciing khong thoa thuan voi bi don vé o chie tham dinh gia.

Do 6ng T2, ba H vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang khoi kién
yéu cau Toa an budc ong T2, ba H phai thanh toan ngay sau khi ban an cta Toa
an c6 hiéu lyc cho Ngan hang TMCP C10 toan bo sb tién con no tinh dén ngay
18/12/2025 tong cong 1a 83.214.889.273 dong trong d6 no goc la
66.821.100.000 dong, 1ai trong han 13 463.170.911 dong, 13 qud han la
15.424.825.998 dong, 1ai cham tra 13i 1a 505.792.364 dong, cu thé:

- Hop d6ng cho vay s6 081.103/2019-HPCV/NHCT924 va Gidy nhan no
s6 01 cung ngay 02/8/2019 giita 6ng T2, ba H véi Ngan hang: S6 tién no tong
cong 13 14.016.047.674 dong trong d6 ng goc 1a 11.143.400.000 dong, 14i trong
han 13 77.240.553 dong, 13i qua han 1a 2.659.994.113 ddong va 13 cham tra 1a
135.413.008 dong.

- Hop ddng cho vay s6 082.103/2019-HDCV/NHCT924 ngay 08/8/2019,
Gidy nhan no s6 01 ngay 09/8/2019, cac vin ban stra d6i bo sung hop dong cho
vay s6 082.103/2019-HPCV-SDPBSI/NHCT924 ngay 09/8/2019, ngay
20/8/2019 va Gidy nhan no sb 02 ngay 20/8/2019 giita ong T2, ba H véi Ngan
hang: SO tién no tong cong la 34.384.210.793 dong trong d6 ng goc 1a
27.902.700.000 dong, lai trong han 1a 193.407.756 ddng, 1di qua han la
6.134.984.967d6ng, 13i cham tra 13i 1a 153.118.070 dong.

- Hop ddng cho vay sd 102.103/2020-HDCV/NHCT924 ngay 24/7/2020
va Gidy nhan no sb 01 ngay 24/7/2020 giita 6ng T2, ba H voi Ngan hang: S6
tién ng tong cong 1a 34.814.630.806 dong trong d6 no gde 1a 27.775.000.000
ddng, 1ai trong han 1a 192.522.602 dong, 14i qua han 13 6.629.846.918 dong, lai
cham tra 13i 14 217.261.286 dong.

Ké tur ngay 19/12/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan no,
ong T2, ba H con phai tiép tuc chiu khoan 14i phat sinh theo thoa thuan cta céac
bén tai cac hop ddng cho vay, cac vin ban sira d6i bd sung hop dong cho vay va
cac glay nhén no trén. Truong hop trong cac hop ddng cho vay, cac vin ban sura
d6i bd sung hop dong cho vay va cac gidy nhan ng trén cac bén cé thoa thuan vé
viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang TMCP C10 thi
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1ai suat ong T2, ba H phai thanh toan cho Ngan hang s& duoc tiép tuc diéu chinh
tai giai doan thi hanh an.

Néu ong T2, ba H khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu
tra no néu trén, Ngan hang TMCP C10 dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an
c6 thAm quyén phat mii cac tai san bao dam theo cic hop dong thé chip bat
dong san, van ban sira doi bo sung hop dong thé chap bat dong san trén cung véi
cac cong trinh do ong T2, ba H xay dung trén cac phan dat thé chap voi hién
trang dung theo cac giay phép xay dung dé thu hoi no.

Trudng hop gia tri tai san bao dam sau khi phat mai khong du dé thanh
toan toan bd nghia vy thi 6ng T2, ba H phai chju trach nhiém thanh toan phan no
con thiéu.

Ngan hang d3 nhiéu 1an tao diéu kién cho 6ng T2, ba H tra ng: tim nguoi
mua, hd tro xir Iy khoan ng ctia 6ng T2, ba H...nhung dng T2, ba H van khong
tra ng dugc nén Ngan hang khong dong ¥ cho 6ng T2, ba H thém thoi gian 1a 06
thang de xir 1y tai san.

An phi so tham, chi phi do v& va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Phia
bi don phai chiu. Do nguyén don da ndp cac chi phi ndy yéu cau bi don phai
hoan lai cac chi phi nay cho nguyén don ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hiéu
luc phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa, bi don ong
Nguye~n Pirc T2 dong thoi la nguoi dai dién theo phdp ludt cua tre Nguye~n
Huyén L, Nguyén Viet Hl, Nguyén Viét N1 trinh bay: Ong va vo 1a ba Nguyén
Thi Thu H c6 vay tién caa Ngan hang theo cac hop ddng cho vay, cac van ban
stra d6i bo sung hop ddng cho vay va cac gidy nhan ng ma phia dai dién Ngén
hang d3 trinh bay. Ong thng nhat véi trinh bay cia phia nguyén don vé noi
dung cac hop ddng cho vay, cac gidy nhan no, cac van ban sua d6i bd sung cia
cac hop dong cho vay ciing nhu cac khoan tién ma vo chong 6ng da tra, cic
khoan tién vo chong éng con no. Ong va ba H da duoc giai ngan day du cac
khoan vay nay.

Pé dam bao cho céc khoan vay trén, 6ng va ba H co thé chip cac tai san
thudc quyén sé hiru, sir dung ctia 6ng va ba H cho Ngan hang theo cac hop dong
thé chap bat dong san, cac van ban sira doi bo sung hop dong thé chip bat dong
san c6 ndi dung nhu phia nguyén don da trinh bay.

Doi v6i tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién v4i dat
thudc thira dat sé 518 to ban dd sb 21, toa lac tai sé C, khu phd B, phuong P,
Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh ma ong va ba H thé chap cho Ngan hang theo
Hop dong thé chip bat dong san s6 059.103/2019/HDBD/NHCT924 ngiy
01/8/2019 s6 cong chimg 14098 quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/8/2019 tai Phong C11, Thanh pho H6 Chi Minh va Vin ban sira doi bo sung
hop dong the chap bat dong san s6 059.103.2020/HDBD/NHCT924-01 ngay
23/7/2020 s6 cong chimg 8638 quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020
tai Phong C11, Thanh phé H6 Chi Minh; thira dit nay di duoc giai chap khi 6ng
va ba H thanh toan mot phan nghia vu v6i Ngan hang. Ngan hang di tra lai cho
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ong va ba H day du cac gidy to cua tai san nay. Ong khong tranh chap, khong
yéu cau Toa an giai quyét gi doi v6i tai san thé chap da dugc giai chap trén.

Hién nay, tai nha dat thé chap thudc thira dat s6 543 to ban dd s6 53 tai sd
C Puong A, phuong P, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh nay 1a s6 C Puong A
khu dan cu K, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh c6 6ng, ba H va 04 nguoi con
1a Nguyén Viét Q, Nguyén Huyén L, Nguyén Viét H1, Nguyén Viét N1 dang cu
tri.

Tai phan dat thé chap thudc thira dat s 897 to ban dd sé 30 (TL2003),
phuong P, Quan I, Thanh phé Ho6 Chi Minh (nay 1a phuong P, Thanh phé Hb
Chi Minh) ¢ cin nha mang s6 83B1 Pudng B, phuong P, Thanh phé Hb Chi
Minh do 6ng va ba H xdy dyng vao nam 2019 co Glay phép xay dung so
233/GPXD ngay 14/02/2020 va cac phu luc gidy phép xay dung 56
867/PLGPXD ngay 28/4/2020, s6 1213/PLGPXD ngay 08/6/2020 cing do Uy
ban nhan dan Quéan I, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh cap.

Trén thira dat s6 898 to ban do s6 30 (TL2003), phuong P, Quan I, Thanh
phb H6 Chi Minh (nay 13 phuong P, Thanh phé HO Chi Minh) ¢6 cin nha mang
s6 83B Puong B, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh do 6ng va ba H xay dung
vao nam 2019, co Gidy phép xay dung sd 232/GPXD ngay 14/02/2020 va cac
phu luyc gidy phép xdy dung s 868/PLGPXD ngiy 28/4/2020, s6
1209/PLGPXD ngay 08/6/2020 cung do Uy ban nhan dian Quan I, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cép.

Hai cdn nha tuy mang hai s khic nhau (do xay dung trén hai thira dat
khac nhau) nhung trén thyuc té chi 1a 02 diy phong tro tong cong 29 phong c6
chung san chung cong va 02 kios. Viéc xdy dyng 02 day phong tro nay khong
theo ding nd1 dung céc glay phep xay dung va cac phu luc gidy phép xay dung
ma 6ng va ba H da dugc Uy ban nhan dan Quan I cdp. Ong va ba H da bi Uy
ban nhan dan thanh phd T, Thanh phé HO6 Chi Minh ban hanh céc quyét dinh
budc thuc hién bién phap khéc phuc hau qua va cudng ché budc thuc hién bién
phap khic phuc hau qua dbi v6i phan xay dung sai phép nhung den nay cac
quyet dinh trén van chua dugc thi hanh, cac cong trinh xay dung van ton tai trén
dat (ké ca phan sai phép). Cac can nha nay 6ng va ba H chua lam thu tuc hoan
cong. Trong cac phong tro nay, 6ng co cho nhiing nguoi khac (ho tén theo danh
sach ma ba H da cung cap cho Toa vao ngay 19/9/2025) thué. Ngoai ra d6i véi
02 kios: 01 kios mang s6 83B duong 22 thi 6ng cho ong Nguyén Vin T14 thué
lam truy s6 Cong ty c6 phan T53; 01 kios mang sd 83B1 Duong B, ong cho ong
Lé Anh B thué. Ong khéng tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét gi dbi
voi cac hop dong thué tro véi nhitng to chirc, ¢4 nhan dang thué phong tro, kios
cua ong.

Trén phan dét thé chip thudc cac thira dat s6 503, 603, 604 t& ban dd sb
50 (TL2003), phuong T, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh) ¢6 cin nha mang s6 300 D, phudng T, Thanh phé Ho
Chi Minh do ong va ba H xay dung vao nim 2019, c6 Gidy phép xay dung sb
989/GPXD ngay 06/4/2018, cac phu luc gidy phép xiy dung s6 2496/PLGPXD
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ngay 11/7/2018, s6 3086/PLGPXD ngay 16/8/2018 va cac phu luc diéu chinh
ndi dung gidy phép xdy dung sé 74/PLGPXD ngay 02/4/2019, s6 96/PLGPXD
ngay 02/5/2019 cung do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh cap
Can nha nay ong va ba H xay dung theo dung gidy phép va cac phu luc gidy
phep xay dung duoc cap tuy nhién chi str dung sai muc dich, ngan phong va trd
ctra s6 khong dung qui dinh. Can nha C D, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh,
ong va ba H da lam thu tuc hoan cong nhung chua dugc. Hién nay trong can nha
nay c6 khoang 40 phong tro, 6ng va ba H cho Cong ty c6 phan N22 thué dé kinh
doanh phong tro. Ong va ba H khong cho 6ng Phan Anh H2 thué. Ong H2 chi 1a
nguoi dai dién cia Cong ty ¢ phan N22 dé ky hop d6ng thué véi ong ba. Cac ca
nhan dang thué lai phong tro ciia Cong ty co phan N22 la ai thi 6ng khong nam
dugc. Hién nay, 6ng va ba H dang lam thu tuc dé cham dut hop dong thué voi
Cong ty c6 phan N22 dé 1dy lai mat bang, khic phuc phan xay dung sai phép dé
lam hoan cong. Ong khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét gi 601
vl Cong ty ¢o phan N22, 6ng H2 va cac ca nhan dang thué lai phong tro tai s6
C D ctia Cong ty c6 phan N22.

Ong ddng y voi y kién cta phia Ngan hang vé gia tri cua cac can nha dang
ton tal trén cac thura dat 6ng va ba H dang thé chap cho Ngan hang. Ong khong
yéu cau Toa an tién hanh céc thi tuc dinh gia, thim dinh gi tai san, cling khong
thoa thuan v6i Ngan hang vé to chire tham dinh gia. Ngoai tranh chap voi1 Ngan
hang, khong c6 t chtic, c4 nhan nao khac tranh chip cac phan dat thé chap ciing
nhu céc cong trinh xdy dung trén dat véi ong va ba H.

Ong T2 déng y tra sO tién con ng trén cho Ngan hang. Tuy nhién do gap
kho khin trong viéc ban tai san (chua hoan cong duogc dbi véi cac cong trinh
6ng va ba H xay dung trén cac phan dat thé chap) nén ong chua thé tra no cho
Ngan hang. Ong dé nghi Ngan hang cho 6ng thoi han 06 thang dé 6 ong tu ban cac
tai san thé chap cling nhu cac cong trinh xay dung trén cac phan dat thé chap
nay. Truong hop hét thoi han nay ong khong ban duogc cac tai san, 6ng dong y
dé co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai céc tai san thé chap cung voi cac
cong trinh ma 6ng va ba H xay dung trén cac phan dat thé chap dé tra ng cho
Ngéan hang.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi don ba
Nguyén Thi Thu H dong thoi la nguoi dai dién theo phdp ludt cia tré Nguyén
Huyén L, Nguyén Viet HI, Nguye~n Viet N1 trinh bay: Ba la vo cua ong Nguyén
buc T2. Ba thong nhat voi y klen trinh bay ctia ong T2. Ba khong c6 tranh chap,
khong yéu cau Toa an giai quyet gi.

Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gdm ba Pinh Thi T3, anh
Nguyén Viét Q, Cong ty ¢ phan N22, Cong ty c6 phan T53, 6ng Phan Anh H2,
6ng Lé Anh B, ba Tran Ngoc Thanh T4, cac 6ng ba Nguyén Trong N2, Lé Minh
Quéc N3, Lé Kiéu O, Nguyén Vin S, Nguyén Hitu Xuan S1, Ping Nit Thanh
Thu H3, Pang Van K, Duong Van N4, Duong Huynh Thé V1, Bui Thi Yén T5,
Bui Duong Xuan N5, Nguyén Thanh L1, Nguyén V4 Tan P1, Ché Thi Kim T6,
Tran Phudc H4, Huynh Thi Hong N6, B3 Thi Thuy C, Tran Mai S2, Lé Thanh
S3, Lé Thi Hong A, Phan Nguyén Hoai V2, Phan Lé Hoai A, Nguyén Trung H5,
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Nguyén Trong H6, Nguyén Quang K1, Pham Vin Q1, Lé Binh Al, Pham An
K2, Truong Nhut Vian A2, Nguyén Ngoc Tuyét M, Nguyén Thuan T7, Lé Ngoc
K3, Cao Vian Q2, Tran Thi Thu P2, Nguyén Thi My H7, Nguyén Bich T8,
Nguyén Phan Zon H8, Phan Thi Ngoc H9, V& Thi Thu P3, Vo Duy H10, Tiéu
Nguyén Hoai P4, Nguyén Thanh C1, Nguyén Vin T9, Nguyén Thanh T10,
Nguyén Thi Kim H11, Cap Thi Thity L2, Pham Quang V3, Tran Diang Long N7,
Nguyén Quang T11, Tran Vin V4, Nguyén Thi K4, Nguyén Thi N8, Nguyén
Khuong D, Nguyén Chi V5, Huynh Trong T12, Lé Dtric H12, Nguyén Lé Thu
H13, Huynh Thi Diém M1, Lé Trong D, Pinh Vin H14, Nguyén Thanh H15,
Tran Van T13, Tran Ngoc H16, Nguyén Van C2, Bui Gia B1, Nguyén Van H17,
Nguyén Vian T14, Tran Phan Phi C3, Pham Kim D1, Pao Xuan C4, Ngo6 Kim
Q3, Nguyén Thi P5, Nguyén Thanh T15, Nguyén Ngoc Huyén T16, Tran My
T17, Chu Van H18, Phan Nguyén Tuén N9, Pham Thi Q4, Pham Thi HI19,
Pham Tuén A3, Lé Thi Tuyét H20, Trinh Thi Diém M2, Trinh Phan Tuén C5,
Mai Thi Tra M3, Hoang Quéc H21, Tran Thi Thanh L3, Tran Thi L4, Nguyén
Ngoc N10, Nguyén Thi Ai TI18, Nguyén Thi Ai T19, Nguyén Van N11, Pham
Quéc T20, Pham Thi Ngoc H22, Pham V& Ngoc H23, Nguyén Thi Ha K5,
Nguyén Khai A4, Nguyén Thi Hoai A, Pham Quang V3, Phan Thi M4, Nguyén
Thi Anh T21, Nguyén Phuong T22, Nguyén Thi Thu H24, Nguyén Puc D2, Lé
Ngoc D1, B Nguyén Hiru T23, Nguyén V& Khanh P6, Lé Thanh N12, Nguyén
V& Khanh D3, Truong Thanh H25, Pham Minh P7, Nguyén Thuan P8, Nguyén
Thi Hai H26, Nguyén Thanh V6, Chu Minh H27, Lé Hiru T24, Nguyén Dinh
V7, Ha Nhu Y, Truong Thi Diém M5, Nguyén Thi Thiiy N13, Nguyén Thi Cam
T25, Phan D6 Thi Thu T26, Ngo Truong T27, Ngo Doan Bio T28, Lé Minh
T29, Lé Héng T30, Nguyén Thi Kim Y, Lé Thi Phuc H28, Pham Thi T31, Phan
Thi Thanh T32, Pinh Thi Huong G, Nguyén Tién T33, Pham Tan T34, Bui
Nguyén H6ng N14, Nguyén Thi Bich Q5, Nguan Thi Héng V8, Pham Thi
Ngan H29, Nguyén Huynh Xuan S4, Pham Thi My L5, V6 Lé Minh T35, Pham
Gia K6, Bui buc H@)ng S5, Nguyén T36, Tran Duy AS, Pham Héng Phi Ce,
Tran Ly Xuén T37, Bui H6 Ngoc A1, Pham Quyét C7, Nguyén Hiru T38, Ha
Minh T39, Nguyén Thi Hong P9, Nguyén Thi Thu H30, Nguyen Thi T40,
Nguyén Thao C8, Nguyen Pao Tan M6, Nguyen Tran B2, Chau Thi Ai N15, Lé
Thi Phuong T41, Tran Minh T42, Nguyen Vin N16, Duong Tric M7, Nguyén
Phudc N17, Vo Th1 Nhu NI18, Nguyen Thi Minh Y1, Trinh Tuén A6, DBuong
Vian T43, Huynh Anh D2, Vii Hong B3, Tran Lé Thanh C9, Nguyén Thi
Phuong T44, Nguyén Hoang Anh V9, Nguyén Nhat T45, Nguyén Anh Q6, Lé
Son Tuén A7, Quach Thi Thay A8, Huynh Tién T46, Hoang L6, Pham Minh
D4, La Thi Cam T47, Nguyén Lé Phuong T48, Nguyén Thi Cam L7, Tran Ngoc
Minh T49, Nguyén Duy K7, Nguyén Minh N19, Luong Vian P10, Tao Thi Thu
T50, Tran Tri P4, Nguyén Phuc H31, Nguyén Ngoc H32, Ping Huynh Ciru Q7,
Huynh Vian Cam X, Nguyén Bao T51, Nguyén Duy T52, Nguyén Duy N20,
Phan Thi T26, Nguyén Thao L8, Nguyén Tri A9, Pham Ngoc Quynh N2I,
Hoang Phan Thugng H33 da dugc Toa an téng dat thong bao vé viée thu 1y, cac
vin ban to tung, triéu tap hop 1 tham gia phién hop kiém tra viéc tiép can cong
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khai chtng ctr va hoa giai, triéu tdp hop 1é tham gia phién toa dén lan thir 2 ma
van vang mat, khéng c6 y kién, khéng cung cap tai liéu ching cu.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan Khu vuc 2 - Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu quan diém:

+ Viéc tudn theo phap ludt to tung ctia Thim phan: Thong qua kiém sat
viée giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nay thay rang Tham phan
dd chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 B luat T6 tung dan sy ndm 2015 trong
qua trinh giai quyét vu an. Cu the Tham phéan xac dinh ding quan hé tranh
chép, dung tham quyén giai quyét cua Toa an; Viéc cap, tong dat, thong bao cac
van ban to tung cho nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
va Vién kiém sat dang quy dinh tir Diéu 170 dén Piéu 181 B luat TH tung dan
su nim 2015; Toa an to chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr dung theo quy dinh tai Piéu 209, 210, 211 B6 luat T tung dan sy
niam 2015. Toa an d3 vi pham thoi han chuan bi xét xtr duoc quy dinh tai khoan
1 Dicu 203 B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015.

+ Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa

Hoi dong xét xur, Thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cua B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015 vé viéc xét xir so thAm vy an.

+ Viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung

Twr khi thu ly vu éan den thoi diém nay; nguyén don, dai dién nguyén don
da thyc hién ding cac quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 70, Biéu 71, Diéu 86
B6 ludt TH tung dan sy nim 2015. Bi don va nguoi cd quyén loi, nghTa vu lién
quan duoc triéu tdp nhung khong co 101 khai va khong cung cép tai lidu chimg
ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia minh.

+ V& ndi dung vy an:

- Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc trd no goc va ldi:

Can ctt Hop dong tin dung s6 081.103/2019-HPCV/NHCT924, Gidy nhan
ng sb 01 cung ngay 02/8/2019; Hop ddng tin dung sd 082.103/2019-
HDBCV/NHCT924 ngay 08/8/2019, Giéy nhan no 6 01 ngay 09/8/2019, cac van
ban sira d6i bd sung hop ddng cho vay sé 082.103/2019-HPCV-
SPBS1/NHCT924 ngay 09/8/2019, ngay 20/8/2019 va Gidy nhin no sb 02 ngay
20/8/2019; Hop dong tin dung sé 102.103/2020-HDCV/NHCT924 ngay
24/7/2020 va Gidy nhan no s6 01 ngay 24/7/2020 giita Ngan hang TMCP C10
va 6ng T2, ba H19 ¢ co s xac dinh Ngan hang da cap tin dung cho ong T2 va
ba HI19 voi sO tién vay, thoi han vay va lai suat da duoc quy dinh trong tung
glay nhén ng. Ngan hang dé giai ngan cho chuyén sb tién vay nhu trong hop
dong tin dung va gidy nhén no qua tai khoan ngén hang cho nguoi thu huéng ma
ong T2 va ba H19 yéu cau.

Qua trinh thuc hién nghia vu tra ng cho ngan hang, 6ng T2 va ba H19 da vi
pham nghia vu thanh toan, mic du da duoc nhic no dén han thanh toan nhung
ong T2 va ba H19 van khong thanh toan ng vay cho Ngan hang. Do do, viéc
Ngan hang chuyén khoan vay thanh ng qua han va khai kién yéu cau thu héi no
1a phu hop voi thoa thuan cia céc bén tai Piéu 5 caa muc diéu kién, diéu khoan
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chung cua Hop. dong tin dung, phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91, Dleu
95 Luat cac t0 chic tin dung nam 2010, khoan 2 Piéu 8 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 nén c6 co sé dé chap nhan.

Viéc 6ng T2 va ba H19 khong thuc hién nghia vy tra ng ding han da vi
pham vao diéu khoan quy dinh hop dong nén Ngén hang yéu cau 6ng ba tra cac
khoan 14i theo cac hop dong tin dung va cac gidy nhan ng da ky 1a ¢ can ctr dé
chép nhan.

- Vé yéu cau dwoc yéu cau Co quan c6 tham quyén phdt mdi tai san thé
chap:

Pé dam bao cho céc nghia vu trd ng ctia 6ng T2, ba H19 tai Ngan hang;
ong T2, ba H19 da tu nguyén thé chip cac tai san thudc quyén sé hiru st dung
ctia 6ng T2, ba H19 cho Ngan hang theo cac hop dong thé chap sau:

Quyén su dung dét va tai san gin lién véi dat thudc thira dat s6 518 to
ban d6 sd 21, toa lac tai s6 C khu pho B, phuong P, Quén I, Thanh pho Ho Chi
Minh va quyen str dung dat, tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 543 to ban
dd s6 53 tai s6 C Duong A, phuong P, Quan I, Thanh phd hdé Chi Minh theo
Hop dong thé chap bat dong san sd 059. 103/2019/HDBD/NHCT924 ngay
01/8/2019 giira Ngan hang véi 6ng T2, ba H19 sb cong chimg 14098 quyén sb
08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/8/2019 tai Phong C11, Thanh phé HO Chi
Minh, dang ky giao dich bao dam ngay 01/8/2019 tai Chi nhanh Van phong D6,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Déi voi tal san thé chip la quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat
thudc thira dat s 518 to ban d6 sd 21, toa lac tai s6 C khu phd B, phuong P,
Quan I, Thanh pho H6 Chi Minh d3 duoc giai chap nén tai san thé chap theo
Hop dong thé chip bat dong san s6 059.103/2019/HPBB/NHCT924 ngay
01/8/2019 chi con lai 13 quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat thudc thira
dat s6 543 to ban dd sd 53 tai s6 C Puong A, phuong P, Quan I, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cua thira dét sO 898 to ban
d6 s6 30 tai phuong P, Quan I, Thanh pho H6 Chi Minh va quyen sir dung dat
va tai san gin lién voi dat cua thira dat sb 897 to ban d6 s6 30 tai phuong P,
Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop dong thé chip bat dong san sb
069.103/2019/HDBD/NHCT924 ngay 19/8/2019 gitra Ngan hang véi 6ng T2,
ba H19 s6 cong chimg 15117 quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/8/2019
tai Phong C11, Thanh phd HO Chi Minh, ding ky giao dich bao dam ngay
19/8/2019 tai Ch1 nhanh Van phong D6, Thanh pho H6 Chi Minh va Vin ban
sta  d0i bd sung hop dong thé chip bat dong san  sb
069.103/2020/HDBD/NHCT924-01 ngay 23/7/2020 gitta Ngan hang v&i Ong
T2, ba HI9, sé cong ching 8636 quyén sé 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/7/2020 tai Phong C11, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quyeén str dung dat va tai san gin lién véi dat cta cac thira dat s6 503,
603, 604 to ban do s6 50 tai phuong T, Quén I, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Hop dong thé chip bat dong san s6 074. 103/2020/HDBD/NHCT924 ngay
17/7/2020 giira Ngan hang v6i 6ng T2, ba H19 s cong chimg 8277 quyén sb 07
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TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/7/2020 tai Phong C11, Thanh phé H6 Chi Minh,
dang ky giao dich bao dam ngay 17/7/2020 tai Chi nhanh Van phong D6, Thanh
phé H6 Chi Minh va Vin ban stra d6i bo sung hop dong thé chap bat dong san
s6 074.103/2020/HPBD/NHCT924-01 ngay 23/7/2020 giita Ngan hang véi 6ng
T2, ba H19, s6 cong ching 8637 quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/7/2020 tai Phong C11, Thanh phé H6 Chi Minh.

Viéc thé chip dd dugc 1ap thanh hop dong thé chip, di duoc cong ching
va dugc diang ky giao dich bdo dam la dung quy dinh cua phap luat. Do do,
trong truong hop ong T2, ba H19 khong thyc hién viée tra ng hodc tra ng khong
day du thi yéu cau cua Ngan hang vé viéc phat mai toan bg tai san thé chap theo
cac hop ddng thé chap, cac van ban sitra doi bd sung hop dong thé chap trén dé
thu hoi no 12 phi hop voi quy dinh tai Diéu 299, Piéu 323 B luat Dan sy nim
2015.

Pong thoi, qua xem xét, tham dinh tai chd va cac tai liéu chung ctr co
trong hd so cho thay hién trang nha dat thudc thira dat s 543 khong c6 su thay
dbi so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat va hién trang tai thoi diém thé
chap. Cac thira dat s6 897, 898 déu c6 cong trinh xdy dung trén dat va xay dung
sai so voi gidy phép xdy dung, di bj Uy ban nhan dan thanh phd T ra quyét dinh
xu phat vi pham hanh chinh va bugc thuc hién cac bién phap khac phuc hau qua.
Con d6i voi cong trinh xay dyng trén cac thira dat s6 503, 603, 604 thi cling xay
dung sai so voi glay phép xay dung va phu luc glay phép xay dung duogc cap, cu
thé: thay d6i thiét ké phong, cong trinh thay doi cong ning sir dung dé cho thué
phong tro va chua bi xtr phat vi pham hanh chinh.

Céc bén ciing c6 10i khai x4dc nhan khi ky két hop dong thé chap thi
nguyén don c6 biét vé cong trinh xay dung trén dat ‘nhung chua hoan cong nén
khong mo ta trong hop d6ng thé chap nén chi thé chap dat Tuy nhién, trong hop
d6ng thé chap cac bén c6 thoa thuan céc tai san khac gan lién véi dat van thude
pham vi bao dam khoan vay tai Ngan hang. Do do viéc nguyén don yéu cau Co
quan ¢ thim quyén phat mai dbi VOl phan tai san theo hop dong the chap da ky
va phan xdy dung ding véi cac gidy phép xay dung, cic phu luc gidy phép xay
dung 13 ¢6 co s6. Khong dugc phat mai tai san doi véi cong trinh xdy dung sai
gidy phép xay dung.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chdp ma van khong du dé tra no
cho Ngan hang thi 6ng T2, ba H19 con phai tiép tuc tra ng phat sinh theo céac
hop dong tin dung da ky véi Ngan hang cho dén khi thanh toan xong toan bo céc
khoan no.

- Vé yéu cau budc bi don phdi chiu chi phi té tung.

Do toan bo yéu cau khoi kién ctiia nguyén don dugc chip nhan nén cin c
vao Piéu 157 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi bi don phai chiu an phi va
cac chi phi t tung trong qua trinh giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an:

Ngan hang khoi kién yéu cau ong T2, ba H19 phai tra s6 tién con ng theo
cac hop ddng cho vay, cac vin ban sira d6i bd sung hop dong cho vay va cac
gidy nhan no da ky két giita hai bén; 6ng T2, ba H19 dang cu tri tai s6 C Puong
A, khu dan cu K, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6 cin cit quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia B¢ luat
T6 tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 1 cua Luat s6 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 cua Quéc Hoi, day la vu an tranh chip vé hop dong tin dung thudc
thaAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Thanh phd H6 Chi
Minh theo thu tuc so tham.

[2] V& thu tuc t6 tung:
[2.1] Vé sy tham gia t6 tung ctia cac duong sy

Nguyén don Ngan hang do ba Déang H6 Uyén Ngoc T1 13 nguoi dai dién
theo iy quyen, bi don dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap luat cua tre Nguyén
Huyen L, tré Nguyén Viét H1, tré Nguyén Viét N1 1a ong Nguyén Dirc T2, ba
Nguyén Thi Thu H tham gia va thyc hién day du quyén va nghia vu t tung.
Puong sy khong yéu ciu moi ngudi lam chimg, ngudi tham gia t6 tung khac
nén Hoi déng xét xu khong xem xét.

Nhiing nguoi dai dién theo iy quyen con lai cua nguyén don 1a ba Lé Thi
Ngoc P, ong Tran Xuan T, 6ng Tran Ho Phong V, 6ng Lai Thién N va nhiing
nguoi cd quyen loi nghia vy lién quan g6m ba Pinh Thj T3, anh Nguyén Viét Q,
Cong ty co phan N22, Céng ty ¢ phan T53, 6ng Phan Anh H2, 6ng Lé Anh B,
ba Tran Ngoc Thanh T4, cac ong ba Nguyén Trong N2, Lé Minh Qudc N3, Lé
Kiéu O, Nguyén Vin S, Nguyén Hiru Xuan S1, Pang Nit Thanh Thu H3, Ping
Vian K, Duong Van N4, Duong Huynh Thé Vl, Bui Thi Yén TS5, Bui Duong
Xuéan N5, Nguyén Thanh L1, Nguyén V3 T4an P1, Ché Thi Kim T6, Tran Phuéc
H4, Huynh Thi Hong N6, P4 Thi Thay C, Tran Mai S2, Lé Thanh S3, Lé Thi
Hong A, Phan Nguyén Hoai V2, Phan Lé Hoai A, Nguyén Trung H5, Nguyén
Trong H6, Nguyén Quang K1, Pham Vin QIl, Lé Binh Al, Pham An K2,
Truong Nhut Van A2, Nguyén Ngoc Tuyét M, Nguyén Thuan T7, Lé Ngoc K3,
Cao Vian Q2, Tran Thi Thu P2, Nguyén Thi My H7, Nguyén Bich T8, Nguyén
Phan Zon H8, Phan Thi Ngoc H9, V& Thi Thu P3, V5 Duy H10, Tiéu Nguyén
Hoai P4, Nguyén Thanh C1, Nguyén Vin T9, Nguyén Thanh T10, Nguyén Thi
Kim H11, Cap Thi Thiiy L2, Pham Quang V3, Tran Ping Long N7, Nguyén
Quang T11, Tran Van V4, Nguyén Thi K4, Nguyén Thi N8, Nguyén Khwong D,
Nguyén Chi V5, Huynh Trong T12, Lé Dtric H12, Nguyén Lé Thu H13, Huynh
Thi Diém M1, Lé Trong D, Pinh Van H14, Nguyén Thanh H15, Tran Van T13,
Tran Ngoc H16, Nguyén Van C2, Bui Gia B1, Nguyén Vin H17, Nguyén Vin
T14, Tran Phan Phi C3, Pham Kim D1, Pao Xuan C4, Ngo6 Kim Q3, Nguyén
Thi P5, Nguyén Thanh T15, Nguyén Ngoc Huyén T16, Tran My T17, Chu Vin
H18, Phan Nguyén Tuan N9, Pham Thi Q4, Pham Thi H19, Pham Tuén A3, Lé
Thi Tuyet H20, Trinh Thi Diém M2, Trinh Phan Tuin C5, Mai Thi Tra M3,
Hoang Qudc H21, Tran Thi Thanh L3, Tran Thi L4, Nguyén Ngoc N10, Nguyén
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Thi Ai T18, Nguyén Thi Ai T19, Nguyén Van N11, Pham Quéc T20, Pham Thi
Ngoc H22, Pham V& Ngoc H23, Nguyén Thi Ha K5, Nguyén Khai A4, Nguyén
Thi Hoai A, Pham Quang V3, Phan Thi M4, Nguyén Thi Anh T21, Nguyén
Phuong T22, Nguyén Thi Thu H24, Nguyén Dtc D2, Lé Ngoc P1, Pd Nguyén
Hiru T23, Nguyén V& Khanh P6, Lé Thanh N12, Nguyén Vo Khanh D3, Truong
Thanh H25, Pham Minh P7, Nguyén Thuin P8, Nguyén Thi Hai H26, Nguyén
Thanh V6, Chu Minh H27, Lé Hitu T24, Nguyén Pinh V7, Hi Nhu Y, Truong
Thi Diém M5, Nguyén Thi Thay N13, Nguyén Thi Cam T25, Phan D5 Thi Thu
T26, Ngo Truong T27, Ngd Poan Bao T28, Lé Minh T29, Lé Hong T30,
Nguyén Thi Kim Y, Lé Thi Phuc H28, Pham Thi T31, Phan Thi Thanh T32,
Pinh Thi Huong G, Nguyén Tién T33, Pham Tén T34, Bui Nguyén Hong N14,
Nguyén Thi Bich Q5, Nguyén Thi Hong V8, Pham Thi Ngan H29, Nguyén
Huynh Xuan S4, Pham Thi My L5, V6 Lé Minh T35, Pham Gia K6, Bui Duc
Hong S5, Nguyén T36, Tran Duy A5, Pham Hong Phi C6, Tran Ly Xuéan T37,
Bui H6 Ngoc A1, Pham Quyét C7, Nguyén Hitu T38, Ha Minh T39, Nguyén
Thi Hong P9, Nguyén Thi Thu H30, Nguyén Thi T40, Nguyén Thio CS8,
Nguyén Dao Tan M6, Nguyén Tran B2, Chau Thi Ai N15, Lé Thi Phuong T41,
Tran Minh T42, Nguyén Vin N16, Duong Tric M7, Nguyén Phudc N17, V3
Thi Nhu N18, Nguyén Thi Minh Y1, Trinh Tuin A6, Puong Vin T43, Huynh
Anh D2, Vii Hong D3, Tran Lé Thanh C9, Nguyén Thi Phuong T44, Nguyén
Hoang Anh V9, Nguyén Nhat T45, Nguyén Anh Q6, Lé Son Tudn A7, Quéach
Thi Thuy A8, Huynh Tién T46, Hoang L6, Pham Minh D4, La Thi Cam T47,
Nguyén Lé Phuong T48, Nguyén Thi Cam L7, Tran Ngoc Minh T49, Nguyén
Duy K7, Nguyén Minh N19, Lwong Vin P10, Tao Thi Thu T50, Tran Tri D4,
Nguyén Phuc H31, Nguyén Ngoc H32, Pang Huynh Ciru Q7, Huynh Van Cam
X, Nguyén Bao T51, Nguyén Duy T52, Nguyén Duy N20, Phan Thi T26,
Nguyén Thao L8, Nguyén Tri A9, Pham Ngoc Quynh N21, Hoang Phan
Thuong H33 da dugc triéu tap tham gia phién toa hop 1¢ lan thu: 2 nhung van
vang mat khong cé ly do. Can ¢ ndi dung Van ban uy quyen sO 652/UQ-
HPQT-NHCT-PCTT3 ngay 25/6/2024 ctia Chu tich Hoi dong quan tri Ngan
hang TMCP C10, Vin ban uy quyén lai s6 156a/UQ-CN7-BL ngay 25/6/2024
ctia Ngan hang TMCP C10 chi nhanh 7 va khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét x{r ving mat nhimg ngudi c6 tén
trén.
[2.2]. V& ching cir ctia vu an:

Tda an d3 dam bao viée cong khai cac tai lidu ching ctr ¢6 trong hd so vu
an theo quy dinh tai cac diéu 208, 209, 210, 211 ctia B luat t6 tung dan sy nim
2015. Cac duong su cam két khong co tai liéu chimg cr ndao khac va tai phién
tda cac duong su ciing khong bo sung thém ching cr nao khéc.

[3] V& yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.1] Yéu cdu 6ng T2, ba H19 phai thanh toan tién no gbc, no 13i cho dén
khi tra hét no, tam tinh dén ngay 18/12/2025 téng cong 1a 83.214.889.273 dong
(trong d6 ng gdc 1 66.821.100.000 ddng, no 13i trong han 1a 463.170.911 dong,
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no 13i qua han 13 15.424.825.998 d6ng va no 13i cham tra 1a 505.792.364 dong)
theo Hop dong cho vay s6 081.103/2019-HPCV/NHCT924, Gidy nhan ng s 01
cung ngay 02/8/2019, Hop dong cho vay sé 082.103/2019-HDCV/NHCT924
ngay 08/8/2019, Gidy nhan ng s6 01 ngay 09/8/2019, cac van ban stra doi bd
sung hop dong cho vay sd 082.103/2019-HPCV-SPBS1/NHCT924 ngay
09/8/2019, ngay 20/8/2019, Gidy nhan ng s 02 ngay 20/8/2019 va Hop dong
cho vay s6 102.103/2020-HDCV/NHCT924, Gidy nhan no s 01 cing ngay
24/7/2020 gitra 6ng T2, ba H19 v&i1 Ngan hang:

Can ctr vao cac tai li€u chirng ctr ¢6 trong hd so va sy thira nhan cua cac
duong su tai phién toa cé co so xac dinh:

+ Ong T2, ba H19 vay ctia Ngan hang s tién 15.000.000.000 dong theo
Hop dong cho vay s6 081.103/2019-HDCV/NHCT924 va Gidy nhan ng s6 01
cung ngay 02/8/2019, muc dich vay: Pé nhan quyen st dung dat va tai san khac
gan lién voi dat thira dat s6 518 to ban do s6 21 toa lac tai s6 C khu phd B,
phuong P, Quéan I, Thanh phé HO Chi Minh va kinh doanh mét phan, thoi han
cho vay 180 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan khoan ng dau tién
(ngay 02/8/2019), ngay tra ng cudi cing 1a 02/8/2034, tra ng gbc vao ngay 25
hang thang theo lich tra no dinh kém hop dong cho vay, 14i suat cho vay tai thoi
diém ky hop dong cho vay va gidy nhan no 1a 11%, 13i suat khong cb dinh, ngay
tra 13i dau tién ngay 26/8/2019, ngoai ra cac bén con thoa thuan viéc thanh toan
phi, 13i va no gdc, giai ngan, bién phap bao dam, quyén nghia vu cua bén vay,
bén cho vay, phat vi pham va bdi thuong thiét hai, diéu kién, diéu khoan
chung.... Cing ngay, Ngan hang d3 giai ngan sd tién vay nay vao tai khoan cua
ba Nguyén Thi Thu H tai Ngan hang.
+ Ong T2, ba H vay ctia Ngan hang s6 tién 35.000.000.000 ddng theo
Hop dong cho vay s6 082.103/2019-HPCV/NHCT924 ngay 08/8/2019, Vin
ban sta d6i bo sung hop dong cho vay sd 082.103/2019-HPCV-
SPBS1/NHCT924 ngay 09/8/2019 va Vin ban sira doi b sung hop dong cho
vay s6 082.103/2019-HPCV-SPBS 1/NHCT924 ngay 20/8/2019, myc dich vay:
Dé nhan quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat thira dat s6 897, 898
to ban d6 s6 30, phuong P, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh dé phuc vu doi
ong, thoi han cho vay 240 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan khoan
ng dau tién, ngoai ra cic bén con thoa thuan viéc thanh toan phi, lai va ng gbc,
gidi ngan, bién phap bdo dam, quyen nghia vu cua bén vay, bén cho vay, phat vi
pham va bdi thudng thiét hai, diéu kién, didu khoan chung.... S6 tién vay theo
tirng gidy nhan no cy thé nhu sau:

- Gidy nhan ng s6 01 ngay 09/8/2019 véi sb tién vay 1a 19.000.000.000
ddng. Cung ngay Ngan hang dd giai ngan sb tién vay nay cho ong T2, ba H
thong qua tai khoan cua bén thy huong Nguyén Vin D5 theo dé nghi cua 6ng
T2, ba H, ngdy tra no cudi cung 1a 08/8/2039, tra no goc vao ngay 25 hang
thang theo lich tra ng dinh kém hop ddng cho vay, i suat cho vay tai thoi diém
ky hop dong cho vay va gidy nhan no 1a 11%, 13i suat khong ¢ dinh, ngay tra
1ai dau tién ngay 26/8/2019.
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- Gidy nhan no s6 02 ngay 20/8/2019 véi sb tién vay 1a 16.000.000.000
dong. Cung ngay, Ngan hang di giai ngan sd tién vay ndy cho ong T2, ba H
thong qua tai khoan cta ba Nguyén Thi Thu H, ngay tra no cudi cung 1a
08/8/2039, tra ng goc vao ngdy 25 hang thang theo lich tra ng dinh kém hop
dong cho vay, lai sudt cho vay tai thoi diém ky hop ddng cho vay va gidy nhan
no 1a 11%, 13i sudt khong cb dinh, ngdy tra 13i dau tién ngay 25/9/2019.

+ Ong T2, ba H vay cua Ngén hang s6 tién 33.000.000.000 dong theo
Hop dong cho vay sé 102.103/2020-HDCV/NHCT924 va Glay nhén no s 01
cung ngay 24/7/2020, muc dich vay: Pé thanh toan ngudn vén ma bén vay da
huy dong ctia bén thtr 3 dé nhan quyén st dung dit tai thira dat sé 847 to ban dd
s6 32, phuong L, Quan I, Thanh phé H5 Chi Minh nham phuc vu doi séng, thoi
han cho vay 240 thang ké tir ngay tiép theo cua ngdy giai ngan khoan no dau
tién, ngoai ra cac bén con thoa thuan vi¢c thanh todn phi, 1ai va ng goc, giai
ngan, bién phap bao dam, quyén nghia vu cua bén vay, bén cho vay, phat vi
pham va bdi thudng thiét hai, diéu kién, diéu khoan chung...Cing ngiy
24/7/2025, Ngan hang da gidi ngan khoan vay trén cho 6ng T2, ba H vao tai
khoan cua bén thu hudng la Nguyén Thi Thu H34 theo dé nghi cua 6ng T2, ba
H, ngay tra ng cudi cung 1a 24/7/2040, tra no goc vao ngay 25 hang thang theo
lich tra ng dinh kem hop ddng cho vay, 13 suat cho vay tai thoi diém ky hop
ddng cho vay va gidy nhan no 1a 11%, 1ai suat khong ¢ dinh, ngay tra 13i dau
tién ngay 25/8/2020.

Xét, cac hop dong tin dung trén cac bén tu nguyén giao két co ndi dung va
hinh thitc pht hop voi qui dinh ciia Luét cac t6 chirc tin dung nam 2010, sira doi
b6 sung nim 2017, cac diéu 117, 118, 119 cua B luat dan sy nim 2015 va céc
qui dinh cta phap luat vé thim quyén ky két nén day 1a cac hop dong tin dung
hop phép lam phét sinh quyén va nghia vu cua cac bén theo ndi dung di thoa
thuan.

Tai phién toa nguyén don va bi don déu théng nhat vé cac noi dung da
thoa thuén trong cac hop dong cho vay, cac van ban sua d6i bd sung hop dong
cho vay, cac gidy nhan ng, so tién vay, s6 tién da thanh toan cing nhu s6 tién
con ng va thoi diém Ngan hang chuyén ng qua han theo timg hop dong, cu thé:

+ Pdi voi Hop dong cho vay s6 Hop dong cho vay sb 081. 103/2019-
HDBCV/NHCT924 va Glay nhén no s6 01 cung ngay 02/8/2019: Tong so tién da
tra 14 9.902.867.536 dong (trong d6 tién gdc 1a 3.856.600.000 dong, tién 1ai 1a
6.045.609.627 dong, tién 1ai cham tra 1a 657.909 dong), thoi diém chuyén ng
qua han 1a ngay 25/10/2023, téng s6 tién con ng tam tinh dén ngay 18/12/2025
1a: 14.016.047.674 dong (trong d6 no gdc 1a 11.143.400.000 dong, i trong han
1a 77.240.553 dong, 13i qua han 13 2.659.994.113 déng va lai cham tra 1a
135.413.008 dong).

+ P6i voi Hop ddng cho vay s6 082.103/2019- HDCV/NHCT924 ngay
08/8/2019, cac van ban sira doi bo sung hop ddng cho vay sé 082.103/2019-
HBCV-SbBS1/NHCT924 ngay 09/8/2019, ngay 20/8/2019:
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- Theo Gidy nhén ng s 01 ngay 09/8/2019: Tong sb tién di tra 1a
11.697.313.563 dong (trong d6 tién gbc 1a 3.546.300.000 dong, tién 1di 1a
8.148.992.743 d6ng va tién 1ai cham tra 13 2.020.820 ddng), thoi diém chuyén
no qua han 1a ngdy 27/11/2023, tong sb tién con no tam tinh dén ngay
18/12/2025 1a 19.180.213.935 ddng (trong d6 ng gbe 1a 15.453.700.000 dong,
ng 13i trong han 12 107.117.427 ddng, no 14i qua han 1a 3.500.731.167 dong va
no 13i cham tra 1a 118.665.341 dong).

- Theo Gléy nhan no sd 02 ngay 20/8/2019: Toéng sb tién da tra la
10.341.600.982 dong (trong do tién gbc 1a 3.551.000.000 dong, tién 1ai 1a
6.788.148.170 dong va tién 1di cham tra lai 1a 2.452.812 déng), thoi diém
chuyén no qua han 1a ngay 25/12/2023, tong s6 tién con no tinh dén ngay
18/12/2025 1a 15.203.996.858 ddng (trong d6 ng gbc 1a 12.449.000.000 dong,
ng i trong han 13 86.290.329 ddng, no 14i qua han 13 2.634.253.800 dong va no
141 cham tra 1a 34.452.729 dong).

+ Déi voi Hop ddng cho vay s6 102.103/2020-HPCV/NHCT924 va Gidy
nhén ng s6 01 cung ngay 24/7/2020: Tong sO tlén da tra 1a 16.016.190.789
dong (trong d6 tién gdc 1a 5.225.000.000 dong, tién 13i 1a 10.789.913.562 dong
va tién 1ai cham tra la 1.277.227 dong), thoi diém chuyen no qué han la ngay
25/10/2023, tong sO tién con ng tam tinh dén ngay 18/12/2025 la
34.814.630.806 dong (trong d6 no gbe 14 27.775.000.000 ddng, no 1ii trong han
1a 192.522.602 dong, no 14i qua han 1a 6.629.846.918 dong va no 1ai cham tra 1a
217.261.286 dong).

Do d6 cdn ctr thoa thuan ciia cac bén tai Diéu 5, Diéu 9 Phan 2 (Dléu kién
diéu khoan chung) cua cac hop ddng cho vay, cac vian ban stra ddi bd sung hop
dong cho vay va cac gidy nhan no cac bén di ky két trén, Diéu 95 cua Luat cac
t6 chure tin dung nam 2010 va Dleu 463, Diéu 466 cua Bg luat Dan sy nam 2015
viéc Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng T2, ba H tra so tién gbc con no theo cac
hop dong cho vay, cac gidy nhan no di ky két trén tong cong 1a 66.821.100.000
ddng 14 c¢6 co so chap nhan, cu thé:

- Hop dong cho vay s6 081.103/2019-HDPCV/NHCT924, Gidy nhén ng s
01 cung ngay 02/8/2019: No goc 1a 11.143.400.000 dong.

- Hop dong cho vay s6 082.103/2019- HDCV/NHCT924 ngay 08/8/2019,
cac van ban stra ddi bd sung hop dong cho vay s 082. 103/2019-HDCV-
SDBS1/NHCT924 ngay 09/8/2019, ngay 20/8/2019, Gidy nhan no sb 01 ngay
09/8/2019 va Glay nhan no s 02 ngay 20/8/2019: Nog gboc Ia
27.902.700.000d0ng.

- Hop d6ng cho vay s6 102.103/2020-HDCV/NHCT924 va Gidy nhan no
s6 01 cung ngay 24/7/2020: Ng gbe 14 27.775.000.000 dong.

Mait khéc, do 6ng T2, ba H vi pham nghia vu thanh todn nén Ngan hang
khoi kién yéu cau ong T2, ba H phai thanh toan khoan tién 13i phat sinh trén s6
tién cham thanh toan ké tir ngay chuyén no qua han cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no theo mirc 13i suat cac bén thoa thuan tai cac hop dong cho vay,
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cac vin ban stra d6i bo sung hop ddng cho vay va cic gidy nhan no trén, tam
tinh dén ngay 18/12/2025 tong cong 1a 15.887.996.909 dong, cu thé:

- Hop dong cho vay s6 081.103/2019-HDPCV/NHCT924, Gidy nhan ng sd
01 cung ngay 02/8/2019: Ngay chuyén no qua han 1a ngay 25/10/2023 véi sb
tién no 14i trong han 13 77.240.553 dong, no 14i qua han 1a 2.659.994.113 dong
va no 13i cham tra 1a 135.413.008 dong.

- Hop ddng cho vay s6 082.103/2019-HPCV/NHCT924 ngay 08/8/2019,
Vin ban sta d6i bd sung hop dong cho vay sé 082.103/2019-HPCV-
SPBS1/NHCT924 ngay 09/8/2019 va Gidy nhan ng sé 01 ngay 09/8/2019:
Ngay chuyén no qua han 1a ngay 27/11/2023 véi s6 tién no 13i trong han 1a
107.117.427 d6ng, no 13i qua han 1a 3.500.731.167 ddng va no 14i cham tra 1a
118.665.341 dong.

- Hop ddng cho vay s6 082.103/2019-HPCV/NHCT924 ngay 08/8/2019,
Vin ban sta d6i bd sung hop dong cho vay sé 082.103/2019-HPCV-
SPBS1/NHCT924 ngay 20/8/2019 va Gidy nhan ng sé 02 ngay 20/8/2019:
Ngay chuyén ng qua han 1a ngay 25/10/2023 véi sb tién no 1di trong han
86.290.329 ddng, no 13i qua han 1a 2.634.253.800 dong va no 13i cham tra 1a
34.452.729 dong.

- Hop déng cho vay sé 102.103/2020-HPCV/NHCT924 ngay 24/7/2020
va Gidy nhan ng sd 01 ngay 24/7/2020: Ngay chuyén no qua han 1a ngay
25/10/2023 voéi sb tién no 13i trong han 14 192.522.602 ddng, no 13i qua han 1a
6.629.846.918 dong va no 1di cham trd 12 217.261.286 dong.

Yéu cau tra tién 1ai trén 1a phu hop véi thoa thuan cua cac bén tai Hop
dong cho vay sé 081.103/2019-HPCV/NHCT924, Gidy nhin no sb 01 cung
ngay 02/8/2019, Hop dong cho vay sé 082.103/2019-HDPCV/NHCT924 ngay
08/8/2019, Vin ban stra d6i bo sung hop dong cho vay s6 082.103/2019-HPCV-
SPBS1/NHCT924 va Gidy nhan no s6 01 cung ngay 09/8/2019, Vin ban sira
doi bo sung hop dong cho vay s6 082.103/2019-HDCV-SDBS1/NHCT924 va
Gidy nhan no s 02 cung ngay 20/8/2019, Hop ddng cho vay s6 102.103/2020-
HDPCV/NHCT924 va Gidy nhan ng s 01 cung ngay 24/7/2020 cung dugc ky
két gitra 6ng T2, ba H v6i Ngan hang, Diéu 91 cua Luat cac t chuc tin dung
nam 2010, stra déi bo sung ndm 2017 va Piéu 7, Diéu 8, diém a khoan 1 Diéu
13 caa Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong tham
phan Toda 4n nhan dan tdi cao nén chap nhan.

Tai phién toa bi don ong T2, ba H ciing dong ¥ tra sb tién con ng trén cho
Ngén hang tuy nhién bi don dé nghi Ngén hang cho thém thoi han 06 thang dé
ban tai san thé chap va tra no. Xét dé nghi nay cua bi don, phia nguyén don
khong dong ¥ va dé nghi nay giy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[3.3] V& yéu cau phat mai cac tai san thé chap theo cac hop dong thé chap
bat dong san, cic vin ban sira d6i bo sung hop dong thé chap bat dong san céac
bén da ky két cung cac cong trinh xay dung do 6ng T2, ba H xay dung trén cac
thira dat thé chip co hién trang dung theo cac gidy phép xay dung, cac phu luc
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gidy phép xay dung va cac phu luc diéu chinh gidy phép xdy dyng trong truong
hop 6ng T2, ba H khong thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu:

[3.3.1] V& yéu cau phat mai cac tai san thé chip theo cac hop dong thé
chép bat dong san, cac van ban sira doi bd sung hop dong thé chip bat dong san
ma cac bén d3 ky két trong truong hop 6ng T2, ba H khong thuc hién hoidc thuc
hién khong day du nghia vu:

Hoi dong xét xir xét: Can c Hop dong thé chip bit dong san sb
059.103/2019/HDBD/NHCT924 ngay 01/8/2019 sb cong chimg 14098 quyén
s 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/8/2019 tai Phong C11, Thanh phé Ho Chi
Minh, Vin ban sta d6i bd sung hop dong thé chap bat dong san sb
059.103.2020/HPBD/NHCT924-01 ngay 23/7/2020 s6 cong chirng 8638 quyén
s 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020 tai Phong C11, Thanh phé Ho Chi
Minh; Hop dong thé chap bat dong san sd 069.103/2019/HDBD/NHCT924
ngay 19/8/2019 sb cong ching 15117 quyén sd 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/8/2019 tai Phong C11, Thanh phé HO Chi Minh, Vin ban sira d6i bo sung
hop dong thé chip bat dong san sd 069.103/2020/HDBD/NHCT924-01 ngay
23/7/2020 sb cong chimg 8636 quyén sé 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/7/2020 tai Phong C11, Thanh phd HO Chi Minh va Hop dong thé chip bat
dong san s6 074.103/2020/HDBB/NHCT924 ngay 17/7/2020 s6 cong ching
8277 quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/7/2020 tai Phong C11, Thanh
phb H6 Chi Minh, Vin ban stra d6i bd sung hop dong thé chip bat dong san sd
074.103/2020/HDBD/NHCT924-01 ngay 23/7/2020 sb céng chimg 8637 quyén
s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020 tai Phong C11, Thanh phé HO Chi
Minh déu ky két giita 6ng T2, ba H voi Ngan hang va sy thira nhan cta cac
duong su co co sd xac dinh: Pé dam bao cho cac khoan vay theo cac hop dong
cho vay, cac van ban sira doi bd sung hop dong cho vay va cac gidy nhan ng néu
trén, 6ng T2, ba H di thé chap cic tai san sau ctia 6ng ba cho Ngan hang, cu thé:

Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sé 543 to
ban d6 s6 53 tai s6 C Duong A, phuong P, Quan I, Thanh phdé HO Chi Minh
(Glay ching nhan quyen sir dung dat quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién
voi dat s6 BH182572 s vao s6 cap GCN: CH02597 do Uy ban nhan dan Quan
I cép ngay 01/12/2011) theo Hop dong the chap bat dong san 50
059.103/2019/HDBD/NHCT924 ngay 01/8/2019 sb cong chimg 14098 quyén
s 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/8/2019 tai Phong C11, Thanh phé Ho Chi
Minh, dang ky giao dich bao dam ngay 01/8/2019 tai Chi nhanh Van phong D6,
Thanh phé Ho Chi Minh; Vin ban sira doi b6 sung hop dong thé chap bat dong
san s6 059.103.2020/HDBD/NHCT924-01 ngay 23/7/2020 gitta Ngan hang véi
ong T2, ba H s6 cong chimg 8638 quyén sé6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/7/2020 tai Phong C11, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 898 to ban do 56 30 tai phuong P,
Quan I, Thanh phd Ho Chi Minh (Glay chung nhan quyén sur dung dat quyén
so hitu nha va tai san khac gin lién voi dat s6 CO688303 sb vao sd cadp GCN:
CH 10990 do Uy ban nhan dian Quan I cip ngay 15/7/2019 cdp nhét chuyén
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nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 16/8/2019) va quyén sir dung dat thude
thira dat s6 897 to ban d6 sb 30 tai phuong P, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh
(Giay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién
voi dat s6 CO688302 sb vao sé cip GCN: CH 10989 do Uy ban nhan dan Quan
I, Thanh phé HO Chi Minh cép ngay 15/7/2019 cap nhat chuyen nhuong cho ba
Nguyén Thi Thu H ngay 19/8/2019) theo Hop dong thé chip bat dong san sb
069.103/2019/HDBD/NHCT924 ngay 19/8/2019 gitra Ngin hang véi ong T2,
ba H sb cong chimg 15117 quyén s6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/8/2019 tai
Phong C11, Thanh phé H6 Chi Minh, ding ky giao dich bao dam ngay
19/8/2019 tai Chi nhanh Van phong D6, Thanh pho Ho6 Chi Minh va Vin ban
sta  d0i bd sung hop dong thé chip bat dong san  sb
069.103/2020/HDBD/NHCT924-01 ngay 23/7/2020 gitta Ngan hang vd&i Ong
T2, ba H, s cong chimg 8636 quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020
tai Phong C11, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 503 to ban dd so 50 tai phuong T,
Quén I, Thanh pho Ho Chi Minh (Gidy ching nhan quyén st dung dat so
AG376225 s6 vao s6 cip GCN: H 00891/26845 do Uy ban nhan dan Quan I cip
ngay 18/10/2006 cap nhat chuyén nhuong cho éng Nguyén Puic T2, ba Nguyén
Thi Thu H ngay 07/11/2016); quyén sir dung dat thudc thira dat s6 603 td ban
a6 so 50 tai phuong T, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh (Glay ching nhén
quyén sir dung dat, quyén sO htru nha va tai san khac gan lién voi dat sd
CB383066 sb vao sé cdp GCN: CH 05504 do Uy ban nhin dan Quan I, Thanh
phd H6 Chi Minh cap ngay 08/9/2015 cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
buc T2, ba Nguyén Thi Thu H ngay 07/11/2016) va quyén st dung dat thuoc
thira dat s6 604 to ban_ dd s6 50 tai phuong T, Quan I, Thanh phd Ho Chi Minh
(Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién
voi dat s6 CC380791 s6 vao s6 cAp GCN: CH 05666 do Uy ban nhan dan Quan
I, Thanh phd H6 Chi Minh cdp ngay 02/2/2016 cip nhit chuyén nhuong cho
ong Nguyén Pic T2, ba Nguyén Thi Thu H ngay 07/11/2016) theo Hop dong
thé chip bat dong san sé 074.103/2020/HPBD/NHCT924 ngay 17/7/2020 giita
Ngan hang voi ong T2, ba H s cong chimg 8277 quyén s 07 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 17/7/2020 tai Phong C11, Thanh phé HO Chi Minh, dang ky
giao dich bado dam ngay 17/7/2020 tai Chi nhanh Van phong D6, Thanh phd Ho
Chi Minh va Vin ban sira d6i bd sung hop dong thé chap bat dong san sd
074.103/2020/HDBD/NHCT924-01 ngay 23/7/2020 gitta Ngan hang vd&i Ong
T2, ba H, s cong chimg 8637 quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020
tai Phong C11, Thanh phé HO Chi Minh.

Céc hop ddng thé chap, van ban stra doi bo sung hop ddng thé chép trén
cac bén déu tu nguyén giao két, c6 ndi dung, hinh thic phu hop v6i quy dinh
ctia phap luat tai cac diéu 117, 118, 119, 292, 293, 295 va Diéu 298 cua Bo luat
dan sy nam 2015, déu ¢ coéng ching chimg thue va ding ky giao dich bao dam
nén co gia tri phap ly budc cac bén phai thyc hién theo thoa thuén trong hop
dong.
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Can ctr theo thoa thuan ciia céc bén tai cac hop dong thé chap bat dong
san, cac van ban sira d6i bd sung hop dong thé chip bat dong san, Piéu 95 cua
Luét céc t6 chirc tin dung nam 2010 sira d6i b6 sung nim 2017, Diéu 320, biéu
322 ctia Bo luat dan sy nam 2015, viéc Ngan hang yéu ciu xir ly tai san bao
dam theo cac hop dong thé chip bat dong san, cac vin ban sira d6i bd sung céac
hop dong thé chip bat dong san trén trong truong hop ong T2, ba H khong thuc
hién hoac thyc hi¢n khong dﬁy du nghia vu trd ng 1a c6 co s& chép nhan.

Riéng d6i vai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat thudc thira dat so 518 to ban d6 sb 21, toa lac tai s6 C khu phd B, phuong P,
Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh ma ong T2, ba H d3 thé chap cho Ngan hang
theo Hop dong thé chip bat dong san s6 059.103/2019/HPBD/NHCT924 ngay
01/8/2019 s coéng chimg 14098 quyén sé6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngiy
01/8/2019 tai Phong C11, Thanh phé Ho Chi Minh d3 dugc cac bén thoa thuin
giai chdp va khong con 1a tai san thé chip theo Vian ban sira d6i bd sung hop
ddng thé chip bat dong san s6 059.103.2020/HDBD/NHCT924-01 ngay
23/7/2020 giita Ngan hang v6i 6ng T2, ba H s6 cong chimg 8638 quyén s6 07
TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020 tai Phong C11, Thanh phd Ho Chi Minh.
Tai phién toa, ca nguyén don va bi don déu x4c nhan viéc giai chap dbi voi tai
san ndy, bi don d3 nhan lai cic gidy to cla tai san thé chdp nay va cac bén
khong tranh chap gi ne‘ly nén Hoi dong xét xtr khong xét.

[3.3.2] Vé yéu cau phat mai cac cong trinh xay dung do 6ng T2, ba H xay
dung trén cac thua dat thé chap c6 hién trang diing theo cac gidy phép xay dung,
cac phu luc gidy phép xay dung va cac phu luc diéu chinh gidy phép xiy dung
trong truong hop ong T2, ba H khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu, Hoi dong xét xir xét:

Cian ct Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/7/2024 (bl 442, 443)
va Bién ban xem xét tham dinh ngay 30/7/2024 (bl 446, 447) ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé Thu Btic, Thanh phé HO Chi Minh va sy thira nhan ciia nguyén
don, bi don, c6 co so xac dinh:

Trén cac thira dat s 897, 898 to ban d6 s6 30 (TL2003) phuong P, thanh
phé T, Thanh phé HO Chi Minh c6 02 day phong tro 29 phong va 02 kios, két
ciu tudng gach, mai ton. Hai ddy nha nay mang s6 83B va 83B1 Puong B,
phuong P, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh nay 1a s6 83B va 83B1 Puong
B, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trén cac thira dat s6 503, 603, 604 to ban d6 sé 50 (TL2003), phuong T,
thanh phd T, Thanh phdé H6 Chi Minh ton tai hién hitu 01 cin nha cap IIL két
ciu tuong gach, san bé tong cot thép, mai bé tong cdt thép, s ting 05 va ham,
dugc chia thanh 40 phong tro. Cin nha nay mang s6 300 D, phuong T, thanh
phé T, Thanh phd H6 Chi Minh nay 1a s C D, phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Cin ctr Vin ban sb 18447/CNTPTD ngay 06/11/2024 (bl 473) va Vin
ban sd 18843/CNTPTD ngay 12/11/2024 (bl 476) cung ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh va su thira nhan
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ctia nguyén don, bj don thi cic cong trinh xay dung néu trén déu chua duoc
hoan cong.

Cin ctr Vin ban sd 583/UBND ngay 04/6/2025 (bl 529) cta Uy ban nhan
dan phuong P, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Uy ban nhan dén
phuong P, Thanh phdé H6 Chi Minh) thi:

Trén céc thira dat s6 897, 898 t ban dd sb 30 (TL2003) c6 02 diy nha 02
kios va 29 phong toa lac tai dia chi s6 H duong B, phuong P, thanh phd T,
Thanh phé H6 Chi Minh do ba Nguyen Thi Thu H lam cha dau tu.

Thua dat s6 897 to ban d6 s6 30 (TL2003) xay dung theo Gidy phép xay
dung s 233/GPXD ngay 14/02/2020, Phy luc gidy phep xdy dung so6
867/PLGPXD ngay 28/4/2020, Phu luc gidy phép xay dung s6 1213/PLGPXD
ngay 08/6/2020 cung do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh cp.
Cong trinh x4y dung sai ndi dung gidy phép xay dung, Uy ban nhin dan thanh
phd T, Thanh phé H6 Chi Minh d3 ban hanh Quyét dinh budc thuc hién bién
phép khic phuc hau qua sb 3043/QD-KPHQ ngy 13/3/2025.

Thura dat s6 898 to ban d6 s6 30 (TL2003) xay dung theo Gidy phép xay
dung s 232/GPXD ngay 14/02/2020, Phu luc gidy pheép xay dung so
868/PLGPXD ngay 28/4/2020 va Phu luc gidy phép xdy dung sb
1209/PLGPXD ngay 08/6/2020 cung do Uy ban nhan dan Quén I, Thanh pho
Ho6 Chi Minh cép. Cong trinh X8y dyng sai nfi dung gidy phép xdy dung, Uy
ban nhan dan thanh pho T, Thanh phd Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh budc
thue hién bién phap khic phuc hau qua sé 2876/QD-KPHQ ngay 05/3/2025.

Can cr Van ban s6 991/UBND-KTHTDT ngay 24/10/2025 (bl 568) cia
Uy ban nhan dan phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh: Hién nay trén cac thira
dat s6 503, 603, 604 td ban d6 s6 50 (TL 2003) toa lac tai s6 C D, phuong T,
Thanh ph H6 Chi Minh c6 ton tai cong trinh x4y dung.

Theo Gidy phép xdy dung sé 989/GPXD ngay 06/4/2018 do Uy ban nhan
dan Quan I (cil) cap thi dién tich x4y dung tang 1: 272,30 m?; tong dién tich san
(d4 bao gdm tang ham): 1.558,60 m>.

Ngay 11/7/2018, Uy ban nhan dan Quan I (c) cap Phy luc gidy phép xay
dung s6 2496/PLGPXD vé diéu chinh Gidy phép xay dung s6 989/GPXD ngay
06/4/2018 do Uy ban nhan dan Quan I (cil) cip cho 6 ong Nguyén Buc T2.

Ngay 16/8/2018, Uy ban nhéan dan Quén I (cti) cap Phu lyc gidy phép xay
dung (lan 2) s6 3086/PLGPXD vé dleu chinh Gidy phép xay dung so6

989/GPXD ngay 06/4/2018 va Phu luc gidy phep xay dung s6 2496/PLGPXD
ngay 11/7/2018 do Uy ban nhan dan Quan I (cii) cép cho ong Nguyén Pirc T2.

Ngay 01/5/2019, Uy ban nhan dan Quan I (cii) cip Phu luc diéu chinh néi
dung gidy phép xay dung s6 96/PLGPXD vé diéu chinh ndi dung phu luc Gidy
phép xay dung (1an 2) s6 3086/PLGPXD ngay 16/8/2018 do Uy ban nhan dan
Quan I (cii) cap cho ong Nguyén Dtc T2.

Cong trinh ctia 6ng Nguyén Puirc T2 xay dung sai so voi gidy phép xay
dung va Phu luc gidy phép xay dung duoc cip, cu thé: tang 1, 2 3, 4, 5 thay ddi
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thiét ké phong thanh 16 gia va tr cira s6 phia sau khong dung thiét ké. Cong
trinh thay d6i cong niang sir dung: cho thué phong tro chua bi xir phat.

Theo c4c van ban trén va su thira nhan cua cac duong su thi tai thoi diém
thé chép cac cong trinh xay dung trén déu da ton tai trén phan dat thé chap, déu
do ong T2, ba H xay dung c6 gidy phép xdy dung, phu luc gidy phép xay dung
nhung xay dung khong dung gidy phép xdy dung, khong cé tranh chip va chua
dugc hoan cong nén cac bén khong ghi nhén cu thé vao ndi 'dung cua cac hop
dong thé chap. Tuy nhién, tai Diéu 2 cta cac hop dong thé chap trén, ong T2, ba
H va Ngén hang déu thoa thuan tai san thé chap bao gdm ca cac tai san gin lién
voi thira dat cho du tai san d6 dang dugc bén thé chap s¢ hitu hay s& so hitu
trong twong lai va cho du tai san d6 dang ton tai hodc s& hinh thanh trong tuwong
lai. Tai phién toa, ong T2, ba H cling dong y phat méi cac cong trinh ma ong ba
xay dyng trén cac phan dat thé chap trong trudng hop ong ba khong thyuc hién
hodc thuc hién khéng ddy du nghia vu tra ng.

Do d6 can cu thoéa thuan cia cac bén tai cac hop dong thé chap, khoan 1
Diéu 325 cua Bo luat dan sy nam 2015, Ngén hang yéu cau phat méi cac cong
trinh xay dung ctia 6ng T2, ba H dang ton tai trén cac phan dat thé chip thudc
cac thira dat s 897, 898 t& ban dd sd 30 toa lac tai sé6 H DPuong B, phuong P,
Thanh phd H6 Chi Minh va céc thira dat sb 503, 603, 604 t& ban d6 s6 50 toa
lac tai s6 C D, phuong T, Thanh phé Hd Chi Minh véi hién trang dung theo cac
gidy phép xay dung, cac phu luc gidy phép xdy dung va cac phu luc diéu chinh
gidy phép xay dung trong truong hop 6ng T2, ba H khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra ng 1a c6 co so chap nhan.

B01 v6i phan cong trinh xay dung khong dung gidy phép xdy dung cua
cin nha s6 H buong B, phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh dang ton tai trén
cac phan dét thé chap thudc cac thira dat sb 897, 898 to ban dd sb 30 (TL2003),
phuong P, Thanh phé HO Chi Minh d3 bi xt phat theo céc Quyét dinh budc thuc
hién bién phap khac phuc hau qua sb 2876/Qb-KPHQ ngay 05/3/2025, sO
3043/Qb-KPHQ ngay 13/3/2025 cung cua Uy ban nhan déan thanh pho T (ci),
Thanh phé Ho6 Chi Minh va phan cong trinh xay dung khong dung gidy phép
x4y dung cua cin nha s6 C D, phuong T, Thanh phb H6 Chi Minh dang ton tai
trén cac thira dat thé chip thudc cac thira dat s 503, 603, 604 td ban d6 sd 50
(TL2003), phuong T, Thanh phé HO6 Chi Minh thi khong thudc pham vi tai san
phat mai.

Déi v6i cac to chirc, ca nhan hién dang thué - phong tai cac can nha s6 H
DBuong B, phuong P, Thanh phé Hb Chi Minh va s6 C D, phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh: Toa an di tong dat day du, hop 1é cac van ban té tung cho céc to
chtrc, c4 nhan nay nhung Toa an khong nhan dugc bat ky vian ban phan hoi hay
tai liéu chung cr gi. Nguyén don, bi don ciing khong tranh chap, khong yéu cau
Toa an giai quyét gi ddi véi cac to chire ca nhan nay nén Hoi dong xét xtr khong
xét. Trudng hop cac bén co tranh chap s& dugc xem xét giai quyét trong mot vu
an khac theo qui dinh cua phéap luat.
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Tt nhitg nhéan dinh trén, Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua Ngan hang: Budc ong T2, ba H phai tra cho Ngan hang toan bo s6
tién gbc con no va tién 1ai phat sinh theo murc 13i sut cac bén thoa thuan cho
dén khi tra hét no, tam tinh dén ngay 18/12/2025 tong cong la 83.214.889.273
ddng trong d6 no gdc 1a 66.821.100.000 dong, 13i trong han 1a 463.170.911
ddng, 13i qua han 1 15.424.825.998 dong, 14i cham tra 1a 505.792.364 dong theo
Hop ddng cho vay s6 081.103/2019-HPCV/NHCT924, Gidy nhan no sé 01
cung ngay 02/8/2019; Hop dong cho vay sé 082.103/2019-HPCV/NHCT924
ngay 08/8/2019, Gidy nhan no s6 01 va Vin ban sira doi bo sung hop dong cho
vay s6 082.103/2019-HPCV- SDBS1/NHCT924 cung ngay 09/8/2019, Van ban
stra d6i bd sung hop dong cho vay sé 082.103/2019-HPCV- SDBS1/NHCT924
va Gidy nhan no sb 02 cung ngay 20/8/2019; Hop dong cho vay s6
102.103/2020-HDCV/NHCT924 ngay 24/7/2020 va Gidy nhan no s 01 ngay
24/7/2020 déu duoc ky két giita 6ng T2, ba H voi Ngan hang.

Truong hop ong T2, ba H khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra ng theo cac hop dong cho vay, cac vin ban stra doi bd sung hop
ddng cho vay, cac van ban sura doi bo sung hop dong cho vay va cac gidy nhan
ng trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat
mai tai san thé chdp thudc quyén sé hiru str dung 6ng T2, ba H theo cac hop
ddng thé chap bat dong san, cac van ban stra d6i bd sung hop dong thé chip bat
dong san da ky két giita ong T2, ba H voi Ngan hang cung voi cac cong trinh
xay dyng ton tai trén cac phan dat thé chap c6 hién trang ding theo gidy phép
xay dung dugc cap dé thu hdi no.

Truong hop sb tién phat mai tai san khéng du dé tra no thi ong T2, ba H
phai ti€p tuc trd ng cho Ngéan hang cho dén khi hét ng.

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nh?}n dan Khu vuc 2- Thanh phd Hb
Chi Minh 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén chap nhan.

Vé chi phi do v&: Do yéu cau khdi kién cua Ngan hang duoc chap nhan
nén 6ng T2, ba H phai chiu chi phi do v&. Theo Hop dong sb 25152/TTDPBPD-
CNTD ngay 09/8/2024 giita Ngan hang véi Trung tim do dac ban do va Hoéa
don gia tri gia ting sé 750 ngay 11/11/2024 chi phi do v& hién trang cac phan
dat thé chap 1a 38.061.054 ddng. Do Ngan hang di tam ndp nén 6ng T2, ba H ¢6
trach nhiém hoan tra lai chi phi do v& 13 38.061.054 dong cho Ngan hang.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Can ctr qui dinh tai Piéu 157, Piéu
158 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015, 6ng T2, ba H phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd 1a 10.000.000 dong. Do Ngan hang da tam ndp nén ong
T2, ba H co trach nhiém hoan tra lai chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a
10.000.000 déng cho Ngan hang.

[4] An phi so thim: Can cir quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat Té
tung dan sy ndm 2015 va khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
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an, ong T2, ba H phai lién d6i chiu an phi dan su so tham ddi voi tranh chap vé
dan su c6 gid ngach 1a 191.214.889 dong;

Ngan hang khong phai chiu an phi so tham nén dugc hoan lai tam ¢mg an
phi da ndp.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, Dicu 158, khoan 3 Diéu 228, Piéu 266, Dicu
271 va biéu 273 cua BJ luat T6 tung dan sy ndm 2015.

~ Ap dung khoan 2 Diéu 1 cua Ludt s 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 cua
Quoc Hoi.

~ Ciin cir cée dicu 117, 118, 119, 292, 293, 295, 298, 320, 322, 325, 463 va
biéu 466 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Cian ct DPiéu 91, Diéu 95 ctia Luét cac td chuc tin dung ndm 2010, stra do6i
b6 sung nam 2017

Cin cir Pidu 7, Pidu 8, diém a khoan 1 f}iéu 13 cta Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
toi1 cao;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
TMCP C10:

Budc ong Nguyén Dirc T2, ba Nguyén Thi Thu H phai tra ngay sau khi
ban an ¢6 hiéu lyc phap luat cho Ngan hang TMCP C10 tong sd tién con no tam
tinh dén ngay 18/12/2025 1a tong cong 1 83.214.889.273 dong (trong d6 ng gdc
1a 66.821.100.000 ddng, 1ai trong han 1a 463.170.911 dong, 1di qua han la
15.424.825.998 dong, 1ai cham tra 13 505.792.364 dong) cu thé:

- Hop d6ng cho vay s6 081.103/2019-HPCV/NHCT924 va Gidy nhan no
s6 01 cung ngay 02/8/2019 giita 6ng Nguyén Dirc T2, ba Nguyén Thi Thu H voi
Ngan hang TMCP C10: Sé tién no tong cong 1a 14.016.047.674 dong trong d6
no goc 1a 11.143.400.000 dong, 14i trong han 1 77.240.553 dong, 1di qua han la
2.659.994.113 dong va 1ai cham tra 1a 135.413.008 dong.

- Hop ddng cho vay s6 082.103/2019-HDCV/NHCT924 ngay 08/8/2019,
Gidy nhan no s6 01 ngay 09/8/2019, cac vin ban sira d6i bo sung hop déng cho
vay sO 082.103/2019-HPCV-SPBSI/NHCT924 ngay 09/8/2019, ngay
20/8/2019 va Gidy nhan no s6 02 ngay 20/8/2019 giira 6ng Nguyén Ptc T2, ba
Nguyén Thi Thu H véi Ngan hang TMCP C10: S6 tién no tong cong 1a
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34.384.210.793 dong trong d6 ng gdc 1a 27.902.700.000 dong, 1ai trong han la
193.407.756 dong, lai qua han la 6.134.984.967d6ng, lai cham tra lai la
153.118.070 dong.

- Hop ddng cho vay sd 102.103/2020-HDCV/NHCT924 ngay 24/7/2020
va Gidy nhan no s6 01 ngay 24/7/2020 giira 6ng Nguyén Puc T2, ba Nguyén
Thi Thu H v6i Ngan hang TMCP C10: Sé tién no tong cong 1a 34.814.630.806
dong trong d6 no goc 1a 27.775.000.000 dong, 1di trong han 1a 192.522.602
dong, 13i qué han 12 6.629.846.918 dong, 1di cham tra 13i 12 217.261.286 ddng.

Ké tir ngdy 19/12/2025 cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan no,
ong Nguyén Ptrc T2, ba Nguyén Thi Thu H con phai tiép tuc chiu khoan 1ai phat
sinh theo thoa thuin ctia cac bén tai cac hop déng cho vay, cic van ban sira d6i
b6 sung hop dong cho vay, cac gidy nhan no trén. Trudng hop trong cic vin ban
ndy cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky
ctia Ngan hang TMCP C10 thi i suit 6ng Nguyén Puc T2, ba Nguyén Thi Thu
H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP C10 sé& dugc tiép tuc diéu chinh tai giai
doan thi hanh an.

Ngay sau khi 6ng Nguyén Purc T2, ba Nguyén Thi Thu H thyc hién xong
nghia vu tra ng theo cac hop ddng cho vay, cac van ban sira di bd sung hop
ddng cho vay va cac gidy nhan no trén, Ngan hang TMCP C10 c6 trach nhiém
tra lai cho 6ng Nguyen Ptc T2, ba Nguyén Thi Thu H toan bd ban chinh gidy to
cia cac tai san thé chip theo Hop doéng the chdp bat dong san so
059.103/2019/HPBD/NHCT924 ngay 01/8/2019 s cong chimg 14098 quyén sd
08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/8/2019 tai Phong C11, Thanh phé H6 Chi
Minh, Vin ban sira d6i bd sung hop dong thé chap bat dong san sb
059.103.2020/HPBD/NHCT924-01 ngay 23/7/2020 sd cong chimg 8638 quyén
s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020 tai Phong C11, Thanh phd HO Chi
Minh; Hop ddng thé chip bat dong san sé 069.103/2019/HPBD/NHCT924 ngay
19/8/2019 s6 cong ching 15117 quyén sé6 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/8/2019 tai Phong C11, Thanh phé H6 Chi Minh, Vin ban sira d6i bo sung
hop dong thé chap bat dong san sé 069.103/2020/HDBD/NHCT924-01 ngay
23/7/2020 s6 cong chirg 8636 quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020
tai Phong C11, Thanh phé H6 Chi Minh va Hop dong thé chap bat dong san so
074. 103/2020/HDBD/NHCT924 ngay 17/7/2020 s6 cong chimg 8277 quyén sb
07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/7/2020 tai Phong C11, Thanh phé H6 Chi
Minh, Vin ban stra d6i bd sung hop ddéng thé chip bit dong san sb
074.103/2020/HDBB/NHCT924-01 ngay 23/7/2020 s6 cong chimg 8637 quyén
s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020 tai Phong C11, Thanh phd HO Chi
Minh déu dugc ky két gitta ong Nguyén Ptc T2, ba Nguyén Thi Thu H véi
Ngan hang TMCP CI10.

Truong hop ong Nguyen Purc T2, ba Nguyén Thi Thu H khong thue hién

hodc thuc hién khong day du viéc tra no, Ngan hang TMCP C10 c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan su phat mai cac tai san sau dé thu hoi no:
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Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thia dat sé 543 to
ban d6 s6 53 tai s6 C Duong A, phuong P, Quan I, Thanh phd HO Chi Minh
(Glay ching nhén quyen sur dung dat quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién
voi dat s6 BH182572 s6 vao so cap GCN: CH02597 do Uy ban nhan dan Quén
I cédp ngay 01/12/2011) theo Hop ddong thé chiap bat dong san sb
059.103/2019/HDBD/NHCT924 ngay 01/8/2019 s6 cong chimg 14098 quyén
s 08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/8/2019 tai Phong C11, Thanh phé Ho Chi
Minh, dang ky giao dich bao ddm ngay 01/8/2019 tai Chi nhanh Van phong D6,
Thanh phé Ho Chi Minh; Vin ban sira doi b6 sung hop dong thé chap bat dong
san s6 059.103.2020/HDBD/NHCT924-01 ngay 23/7/2020 giita Ngan hang
TMCP C10 véi 6ng Nguyén Ptic T2, ba Nguyén Thi Thu H s6 cong chimng
8638 quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020 tai Phong C11, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

- Quyén sir dung dat thudc thira dat s6 898 to ban d6 sb 30 tai phuong P,
Quan I, Thanh phd Ho Chi Minh (Gidy «chung nhan quyen sur dung dat quyen s&
hitu nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CO688303 s6 vao sd cip GCN: CH
10990 do Uy ban nhan dan Quéan I cip ngay 15/7/2019 cap nhat chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 16/8/2019) va quyén st dung dat thudc thira dat
s6 897 td ban do s6 30 tai phuong P, Quén I, Thanh phd Ho Chi Minh (Glay
ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha va tai san khac gan lién voi
dat s6 CO688302 sb vao 80 cAp GCN: CH 10989 do Uy ban nhdn dén Quan I,
Thanh phé HO Chi Minh cap ngay 15/7/2019 cap nhat chuyen nhuong cho ba
Nguyén Thi Thu H ngay 19/8/2019) theo Hop ddong thé chap bat dong san sb
069.103/2019/HDBD/NHCT924 ngay 19/8/2019 gitta Ngan hang TMCP C10
v6i 6ng Nguyén Pic T2, ba Nguyén Thi Thu H sé cong ching 15117 quyén s6
08 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/8/2019 tai Phong C11, Thanh phé H6 Chi
Minh, dang ky giao dich bao dam ngay 19/8/2019 tai Chi nhanh Van phong D6,
Thanh phé H6 Chi Minh va Vin ban stra doi bd sung hop dong thé chip bat
dong san s6 069.103/2020/HDBD/NHCT924-01 ngay 23/7/2020 giita Ngin
hang TMCP C10 vé6i éng Nguyén Pac T2, ba Nguyén Thi Thu H, sb cong
chimg 8636 quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020 tai Phong C11,
Thanh phé H6 Chi Minh va phan cong trinh xay dung c6 hién trang dung voi
Gidy phep xay dung s6 233/GPXD ngay 14/02/2020, cac phu luc gidy phep xay
dung s6 867/PLGPXD ngay 28/4/2020, s6 1213/PLGPXD ngay 08/6/2020 va
Gidy phép xdy dyng s6 232/GPXD ngay 14/02/2020 va cac phu luc gidy phép
xay dung s6 868/PLGPXD ngay 28/4/2020, s6 1209/PLGPXD ngay 08/6/2020
(cting do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé Ho6 Chi Minh cip) ciia cac cin
nha mang s6 83B, 83B1 Puong B, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quyén st dung dat thudc thira dat s6 503 to ban do so 50 tai phuong T,
Quén I, Thanh pho Ho Chi Minh (Gidy ching nhan quyén sir dung dt so
AG376225 s6 vao s6 cip GCN: H 00891/26845 do Uy ban nhan dan Quan I cip
ngay 18/10/2006 cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pirc T2, ba Nguyén
Thi Thu H ngay 07/11/2016); quyén sir dung dat thudc thira dat s6 603 to ban
dd s6 50 tai phuong T, Quin I, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy chimg nhan
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quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gin lién véi dat sb
CB383066 s6 vao sd cip GCN: CH 05504 do Uy ban nhan dan Quén I, Thanh
phb HO Chi Minh cap ngay 08/9/2015 cap nhat chuyén nhuong cho ong Nguyén
buac T2, ba Nguyén Thi Thu H ngay 07/11/2016) va quyén st dung dat thuoc
thira dat s6 604 to ban d6 s6 50 tai phuong T, Quén I, Thanh phd Ho6 Chi Minh
(Glay chirng nhan quyen st dung | dat, quyén s hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CC380791 s6 vao s6 cdp GCN: CH 05666 do Uy ban nhan dén Quan
I, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 02/2/2016 cap nhat chuyén nhuong cho
ong Nguyén Puc T2, ba Nguyén Thi Thu H ngay 07/11/2016) theo Hop ddng
thé chap bat dong san s6 074.103/2020/HDBD/NHCT924 ngay 17/7/2020 giita
Ngéan hang TMCP C10 véi 6ng Nguyén Dtrc T2, ba Nguyén Thi Thu H s6 cong
ching 8277 quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/7/2020 tai Phong C11,
Thanh phd H6 Chi Minh, diang ky giao dich bao dam ngay 17/7/2020 tai Chi
nhanh Vin phong D6, Thanh phd H6 Chi Minh va Vin ban stra d6i bo sung hop
ddng thé chip bat dong san sé 074.103/2020/HDBD/NHCT924-01 ngay
23/7/2020 giita Ngan hang véi 6ng T2, ba H, s6 cong ching 8637 quyén s 07
TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/7/2020 tai Phong C11, Thanh phd H6 Chi Minh va
phan cong trinh x4y dung c6 hién trang ding voi Gidy phép xay dung sd
989/GPXD ngay 06/4/2018, cac phu luc gidy phép xay dung s6 2496/PLGPXD
ngay 11/7/2018, s6 3086/PLGPXD ngay 16/8/2018 va cac phu luc diéu chinh
ndi dung gidy phép xay dung s6 74/PLGPXD ngay 02/4/2019, s6 96/PLGPXD
ngay 02/5/2019 (cung do Uy ban nhan dan Quén I, Thanh phé H6 Chi Minh
cap) ctia can nha mang s6 300 D, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Trong truong hop gia tri tai san bao dam sau khi phat mai khong du dé
thyc hién nghia vu tra ng thi ong Nguyén Bic T2, ba Nguyén Thi Thu H co
nghia vu ti€p tuc thanh toan hét cac khoan n¢ con lai cho Ngan hang TMCP
C10.

Truong hop gia tri tai san bao dam sau khi phat mai nhiéu hon nghia vu
tra ng dugc dam bao thi 6ng Nguyén Durc T2, ba Nguyen Thi Thu H dugc nhan
lai s6 tién con du nay.

- Vé an phi so tham: Ong Nguyén Ptrc T2, ba Nguyén Thi Thu H phai
chiu an phi so tham 1a 191.214.889 ddng, ndp tai co quan thi hanh an dan su co
tham quyén.

H35 lai cho Ngan hang TMCP C10 sé tién 88.270.132 dong tam tng an
phi d3 ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sé 0027310 ngay
04/6/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu Pac, Thanh phd Hb
Chi Minh.

- Chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi do v&: Ong Nguyén Pirc T2,
ba Nguyén Thi Thu H phai tra ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat cho
Ngan hang TMCP C10 s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi do
vé& tong cong 1a 48.061.054 dong .

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong doi véi khoan tién chi phi xem xét tham dinh tai cho,
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chi phi do v&, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

3/ Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh 4n dan sy (d3 stra di bo sung nam 2014).

4/ Vé quyén khang céo:

Puong su c6 mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
tuyén 4n. Puong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang cao 1a 15 ngay
tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noinhgn: _ TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP H6 Chi Minh;

- VKSND KV 2 — TP H6 Chi Minh;

- THADS TP H6 Chi Minh;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Hoi



