TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sd: 206/2017/DS-PT
Ngay: 29-9 -2017

V/v tranh chip lién quan dén

tai san bi cudng ché dé thi hanh an

, ‘ NI:IAN DANH )
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TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cd:
Thém phan - Chii toa phién toa: ~ Ba V5 Thi Hong Mai.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi An Tién;
Ba Nguyén Thi Thay Phuong.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.
. - Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Tran Van Sy - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 28 va 29 thang 9 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh
Tay Ninh xét xu phac tham cong khai vy an thu ly s6: 104/2017/TLPT-DS ngay 10
thang 7 ndm 2017 v€ “Tranh chap lién quan dén ta1 san bi cudng ché dé thi hanh an
theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh 4n dan sy”

Do Ban an déan su so tham s6: 16/2017/DS-ST ngay 03 thang 5 ndm 2017 cia
Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6: 138/2017/QDP-PT ngay 11
thang 8 nam 2017, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi Hiéu N, sinh nam 1987; cu tra tai: Ap P, xi A,
huyén C, tinh Pong Thap, c6 don xin xét xtr ving mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Thanh K, sinh nam 1967,
Cu tra tai: Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (theo van ban oty quyén ngay
19/8/2017), c6 mat.

- Bi don:

1. Chi Tran Thi Thanh N1, sinh nam 1978, ving mit.

2. Anh Nguyén Minh B, sinh nam 1975 (chong chi N1), ving mit.
Cung dia chi cu trt tai: Ap L, xa L, huyén H, tinh Tay Ninh.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Tay Ninh.
Pia chi tru sé: Ap H, xa T, huyén H, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Khuu Van H- Chire vu Chi cuc trudng
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Tay Ninh.

Ngu’(‘ri dai dién theo uy quyén Ong Nguyén Van C, sinh nam 1972 — Chép
hanh vién cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Tay Ninh (theo van ban uy
quyén ngay 24-8-2017), ¢6 vin ban xin xét x{r ving mit.

2. Anh Nguyén Hitu L, sinh nim 1967, c¢6 mit.
Pia chi dang ky ho khau thuong tra: Ap C, xa T, huyén H, tinh Tay Ninh.
Noi cu tra hi¢n nay: Ap L, xa L, huyén H, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09-3-2016 va trong qud trinh giai quyét vu dan
nguyén don - chi Tran Thi Hiéu N va nguoi dai dién hop phap cho chi N trinh bay:

Vo chong chi Tran Thi Thanh N1, anh Nguyén Minh B ¢6 vay chi N 50
tién 120. 000 000 dong, hop ddéng vay c6 bao dam bang quyén st dung dat dién
tich 132 m dat toa lac tai ap L, xa L, huyén H, tinh Tay Ninh, thira dat s6 583, to
ban dd s6 19 do chi N1 dung tén trong Gidy chimg nhén quyén st dung dat cap
ngay 21-10-2014. Hai bén thoa thuén thoi han thé chap 1a 24 thang, tién 1ai thoa
thuan moi thang 3.000.000 dong chi N1, {:lnh B da tra duoc 12 thang tién 13 1a
36.000.000 dong. Hop dong thé chap quyén su dung dat dugc Van phong cong
ching N chung thyc ngay 18-6- 2014.

Sau khi vay, do khong co tién tra nén chi N1, anh B thoa thuan chuyén
nhuong dat da the chép cho chi N va can nha trén dat voi g1a 250.000.000 dong.
Hai bén 1am hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va da dugc Vin phong
cong chung T ching thuc ngay 18-5-2015. Trong d9, thoa thuén khau trir tién vay
120.000.000 dong, chi N dua thém cho chi N1, anh B 130.000.000 dong Chi N1,
anh B c6 viét gidy nhan cua chi N s tién ban nha dat 1a 250.000.000 dong va giao
nha dat cho chi N ngay 18-5-2015.

Cung ngay 18-5-2015, chi N ndp hd so chuyén nhuong quyén st dung dat
cho Vin phong diang ky déat dai huyén H, tinh Ty Ninh dé 1am thi tuc ding ky.
Ngay 06-7-2015, Van phong dang ky dat dai huyén H tra lai toan b ho so cho chi
N vé6i Iy do hop ddng ghi sai thira dat 583 thanh 383, yéu cau chi N d&én Vin
phong coéng chimg T chinh sira lai. Sau khi chinh sira xong, chi N nop lai ho so
cho Van phong dang ky dat dai huyén H vao ngay 08-7-2015. Trong thoi gian cho
lam thu tuc sang tén dat thi ngay 29-7-2015 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyen H
c6 van ban gui cho Van phong dang ky dat dai huyén H yéu cdu ngan chin viéc
lam thu tyc chuyén nhwong dt giita chi N véi chi N1, anh B véi 1y do 14 nha dét
nay dang bi ké bién, cudng ché phat méi dé thi hanh an cho ba Ping Thi V.

Do chi N ¢6 noi dang ky ho khau thudng tra tai tinh Pong Thap nhung dang
tam tri & Thanh phé H6 Chi Minh dé lam cong nhan xi nghi¢p may, nha dat sau
khi mua cua chi N1, anh B, chi N ¢6 lam hgp dong cho chi N1, anh B thué lai de o
vot gia 1.500.000 dong/thang, khong xac dinh thot han, do khong cé tién tra tién
thué nha nén chi N1, anh B chi ¢ dugc khoang 2 - 3 thang thi tra nha lai cho chi N.



Do diéu kién ¢ xa nén chi N khong truc tiép quan 1y nha dat ma dong cira dén nay
nén viéc Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén H lam thu tuc ké bién, cudng ché phat
mii nha dat nay chi N hoan toan khong biét va cling khéng nhan dugc bat ¢t vin
ban ban nao cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H.

Chi N yéu cau huy hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ngay 18-5-
2015, budc chi N1, anh B tra lai s6 tién chuyen nhuong nha dat 250.000.000 dong
va b01 thuong thiét hai cho chi 50.000.000 dong, tong cong 1a 300.000.000 dong,
chi N tra lai nha dat cho chi N1, anh B. Trong qua trinh hoa giai va tai phién toa so
tham, nguoi dai dién hop phap cho chi N yéu cau coéng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat glua chi N véi chi N1, anh B. Chi N da chuyén nhuong
nha, dat cho ngu:ol khac, da giao nha va stra chita nha dé ¢ nhung nguyén don
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Tai bién ban Zay loi khai ngay 12-4-2016 va trong qud trinh gidi quyét vu
dn, bi don - anh Nguyén Minh B trinh bay:

~_ Qua nguoi gioi thi¢u nén ngay 18-6-2014, vo chdéng anh c6 vay cua chi N
sd tién 120.000.000 dong, viéc vay tién c6 dam bao nhu chi N trinh bay. Tién lai
thoa thuan ghi trong hop dong 1a mdi thang 1a 3.000.000 dong, nhung thyc € vo
chdng anh tra 5.000.000 dong/thang. Do khong c6 tién tra 13i nén chi N cong don
tién 1ai vao tién goc va anh cé vay thém cta chi N nhiéu lan, mdi 1an vay khoang
20.000.000 dong, tong cOng ng goc va 1ai 1én dén 250.000.000 dong, chi N ham
doa neu khong tra tién thi chi N s& t6 cdo cho anh di tu; do hoang s¢ nén vg chong
anh dong ¥ ban nha, dat cho chi N véi gid 250.000.000 dong dé trir hét no. Vo
chong anh 1am hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat cho chi N vao ngay
18-5-2015 nhu chi N trinh bay, nhung thuc té sau khi ky hop dong thi vo chong
anh khong nhan s6 tién nao nhu chi N trinh ‘bay, con nha dat thi vo chong anh thué
lai dé & dugc khoang 4 - 5 thang thi chi N 13y lai.

Ngoai vay tién cua chi N, anh con vay tién cua ba bang Thi V nhiéu 1an, no
tién von 1a 109.000. 000 dong, tién 1i 11. 000.000 d6ng tong cong 1a 120.000.000
dong, anh B c6 1am gidy nog cho ba V 02 gidy no ngay 24-10-2014 (am lich) va
ngay 26-5-2015. Sau khi biét vo chong anh ban nha dat cho chi N thi ba V 1am
don khoi kién yéu cau vo chong anh tra 120.000.000 dong va da hoa giai thanh tai
Tda an. Do nha dét ctia vo chong anh dang bi Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H
ké bién phat mai dé thi hanh an cho ba V nén dén nay chua sang tén quyén sir
dung dat cho chi N duoc.

Nay anh B dong v tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat va can nha trén phan dat nay cho chi N theo hop dong da ky két ngay 18-
5-2015, ngoai nha dat niy ra vg chong anh khong con tai san nio khac.

~ Tai bién ban lay loi khai ngay 12 thang 4 nam 2016 va trong qud trinh giai
quyét vu an, bi don - chi Tran Thi Thanh N1 trinh bay:

Anh B chdng chi truc tiép lam an va vay tién cta chi N, ba V. Chi biét sd
tién vo chong chi c6 no ciia chi N 1a 160.000.000 dong va ng ba V 1a 60.000.000
dong, s0 tién no con lai cua chi N va ba V chi khong 16. Vo chong chi c¢6 thé chap
giay chu‘ng nhén quyén su dyng dat cho chi N de vay so tlen 120.000.000 dong, do
khong c6 tién tra nén vo chong chi ban nha dat dang thé chap cho chi N véi gia
250.000.000 ddng dé trir no, sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi chi N c¢6 dua



thém cho vo chong chi khoang 30.00.000 dong hay 40.000.000 dong chi khong
nhé chinh x4c nhung th’eo yéu cau cua chi N thi vg chong chi lam gi:?'ly thé hién 1a
da nhan du cua chi N s tién ban nha dat la 250.000.000 dong va giao nha dat cho
chi N str dung cuing ngay 1am hop dong Chuyen nhuong. Vo chdng chi thué lai nha
nay ¢ duoc khoang 6 - 7 thang thi chi N lay lai dén nay. Chi N1 dong v t1ep tuc
thie hién hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat va can nha trén phan dat
nay cho chi N theo hop dong da ky két ngay 18-5-2015.

Nguoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Tay
Ninh trinh bay:

Pé dam bao thi hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn ctua cac duong su
s6: 77/2015/QDST-DS ngay 28-7-2015 ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh,
tinh TAy Ninh, theo d6, anh Nguyén Minh B va chi Trﬁp Thi Thanh N1 c6 nghia
vu thi hanh an cac khoan: Tra cho ba Defmg Thi V s6 tién goc 120.000.000 dong,
an phi dan su so tham 3. 000.000 dong va lai suat cham tra theo qui dinh cua phap
ludt. Sau khi c6 don yéu cau thi hanh 4n, ba V cung cap thong tin hién chi N1, anh
B chi co tai san duy nhat 1a nha, dit toa lac tai 4p L, x4 L, huyén H, tinh Tay Ninh
va nha dat nay chi N1, anh B dang lam thii tuc chuyen nhu:ong cho nguoi khac nén
ba V dé nghi ngan chin viéc lam thi tuc chuyén nhuong nay. Bé dam bao quyén
lgi cua ba V, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H da c6 van ban ngay 29-7-2015
dé nghi Van phong dang ky dét dai huyén H khong thyc hién viéc chuyén quyén
str dung dat cia chi N1, anh B.

Thoi gian ty nguyén thi hanh an da hét nhung chi N1, anh B khong c6 tién
dé thi hanh cho ba V nén Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén H da ban hanh Quyét
dinh cudng ché ké bién, xtr Iy tai san sb: 23/QD-CCTHA ngay 19-8-2015 va da
tién hanh ké bién, ban du gia tai san cua chi N1, anh B.

Theo Chung thu thém dinh gia s0: 151414/VIETTIN JSC-TNH ngay 04-11-
2015 cua Cong ty c6 phan tham dinh giad V (do dac, dinh gi4 theo yéu cau cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén H), tai san da ké bién cua chi N1, anh B c6 t6ng tri
gia 13 299.802.000 dong va hién da thi hanh dén giai doan ban ddu gid tai san lan
dau nhung khong c6 nguoi mua, di giam gia lan thir nhat, do chi N dang c6 tranh
chap tai Toa an nén tam ngung viéc thi hanh an tir ngdy 18-3-2016 dén nay cho két
qua giai quyét ctia Toa an.

Viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén H ké bién ban dau gia tai san cua
anh B, chi N1 dé thi hanh 4n cho ba Piang Thi V theo Quyét dinh so
77/2015/QDST-DS ngay 28-7-2015 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh s tién
gbc 120.000.000 dong va an phi, vé trinh ty, thi tuc thi hanh 4n va thyuc ké bién
ban d4u gia tai san ciia chi N1, anh B, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén H thyc
hién dung theo quy dinh cua phap luat Chi cyc Thi hanh 4n huyén H dé nghi Toa
an giai quyét vy an theo quy dinh cua phap luat dé Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén H ¢6 co so tiép tuc thi hanh quyét dinh sb: 77/2015/QDDS-ST ngay 28-7-
2015 cta Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Tai san tranh chap theo két qua do dac va bién ban dinh gia ngay 26-5-
2016 cua Hoi dong dinh gia huyén H, thé hién nhu sau.



- Phan dat dién tich 132 m? toa lac tai ap L, xi L, huyén H, tinh Ty Ninh,
thugc thira dat s 583, to ban d6 s6 19 do chi N1 dimg tén trong Gidy ching nhan
quyén st dung dat du’qc cap ngay 21-10-2004, tir can:

Phia Pong giap 16 10 m: dai 33 m

Phia Tay gidp thura 664: dai 33 m

Phia Nam giap hém 04 m: dai 4,0 m

Phia Bac giap 16 10 m: dai 4,0 m

Tri gia phan dat: 160.000.000 déng (mot trim sau muoi triéu dong).

- Nha cép 4C dién tich 70,56 m? (ngang 4,2 m x dai 16,8 m), mong bé tong
gach + d4 4 x 6, nén gach men, ctra di + cira s6 sit c6 gan kiéng, tudng xay gach
ong khong t6, phong khach t6 mat trong, coOt gach, kéo + don tay go xay dumg, mai
lop ton, tran khong la phéng, tri gia nha: 96.858.000 dong (chin muoi sau triéu
tam trim nim muoi tim nghin dong);

- 04 (bdn) cay dira 05 nam tudi tri gid 600.000 déng (sau trim nghin dong).

Theo Chimg thw thim dinh gid sé: 151414/NVIETTIN JSC-TNH ngay
04/11/2015 cua Cong ty co phan tham dinh gia V do Chi cuc Thi hanh dn dan sw
huyén H, tinh Tay Ninh cung cap, thé hién:

- Phéan dat dién tich 132 m? toa lac tai ap L, xa L, huyén H, tinh Tay Ninh,
theo thua dat s6 583, to ban d6 s6 19 do chi N1 dimg tén trong gidy ching nhan
quyén st dung dat du.’c_rc cap ngay 21-10-2004, tir can:

Phia Dong giap 16 10 m: dai 33 m

Phia Tay giap thtra 664: dai 33 m

Phia Nam gidp hém 04 m: dai 4,2 m

Phia Béc giap 16 10 m: dai 4,2 m

Di¢n tich dat thuc té 1a 138,6 m? (ting 6,6 m? so véi gidy chimg nhan quyén
sir dung dat duoc cip).

Tri gia phan dat: 188.357.400 dong (mdt trim tdm muoi tam triéu ba trim
nim muoi bay nghin bon trim ddng).

- M0t can nha xay tu’ong trén phan dat nay dién tich 70,56 m? (ngang 4,2 m X
dai 16,8 m), nha cap 4C, mong b€ tong gach +da 4 x 6, nén gach men, cua di + cua
sO st ¢6 gan kiéng, tuong xay gach ong khong t6, phong khach t6 mat trong, cot
gach, kéo + don tay go xay dung, mai lop ton, tran khong la phong.

’ Tri gid can nha: 110.694.528‘d6ng (Mot tram muoi triéu sdu tram chin muoi
bon nghin nam tram hai muoi tdm dong).

- 05 (n@m) cay dua khoang 05 nam tudi trj gia 750.000 dong (bay trim nim
muoi nghin dong).

Trong qua trinh thu thap ching cr, hoa giai cung nhu tai phién toa anh B, chi
N1, chi N khong yéu cau Toa an do dac va dinh gi4 lai tai san tranh chap, nguyeén
don yéu cau Toda an ldy két qua do dac, dinh gia cua Hoi dong dinh gia huyén H
ngay 26-5-2016 1am can cu dé giai quyet vu an.



Tai ban dn s6: 16/201 7/DS-ST ngay 03-5-2017 cua Toa an nhdn dan huyén
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Ap dung cac Dicu 688, 691 cua B luat Dan sy nam 2005; Dicu 118 cua
Ludt nha & ndm 2014; Diéu 6 Thong tu lién tich s6: 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cta Bo Tu phap - Toa an nhén dén t6i cao -
Vién kiém sat nhan dan t6i cao; Diéu 27 Phép 1énh vé an phi, 1€ phi Toa 4n nam
2009:

. Khong chép nhan yéu c?ul~ khoi kién cta chi Tran Thi Hiéu N dbi véi chi
Tran Thi Thanh N1 va anh Nguyén Minh B.

Tuyén bd hiy hop dong chuyéq nhuong guyén su dung‘dét duge ky két
ngay 18 thang 5 nam 2015 gitra chi Tran Thi Hi€u N voi chi Tran Thi Thanh N1
va anh Nguyén Minh B. Budc chi N giao lai cho chi N1, anh B cac tai san cu thé
nhu sau:

- Mot phﬁn dét dién tich 132 m? toa lac tai ép L, xd L, huyén H, tinh Tay
Ninh, theo thira dat s6 583, to ban do s6 19 do chi Tran Thi Thanh NI
diung tén trong gidy chung nhan quyén sir dung dat dugc cap ngay 21/10/2004, ti
can:

Phia Bong giap 16 10m: dai 33 m

Phia Tay giap thira 664: dai 33 m

Phia Nam giap hém 04 m: dai 4,2 m

Phia Bic giap 16 10 m: dai 4,2 m

Dién tich déit, thyc té: 138,6 m? (thira 6,6 m? so vdi gidy chimg nhan quyén
st dung dat duoc cap).

Tri gi4 phan dat: 160.000.000 dong (mdt trim sau muoi triéu déng)

- M6t can nha xay tu:ong trén phan dat nay dién tich 70,56 m? (ngang 4,2 m
x dai 16,8 m), nha cap 4C, mong bé tong gach + da 4 x 6, nén gach men, ctra di +
clra so sit c6 gan kiéng, tuong xay gach ong khong t6, phong khach t6 mat trong,
cot gach, kéo + don tay g xay dung, mai lop ton, tran khong la phong.

Tri gia can nha: 96.858.000 déng (chin muoi sau triéu tdm trim nim muoi
tam nghin dong)

- 04 (bdn) cay dira 05 nam tudi tri gid 600.000 dong (sau trim nghin dong).

Chi Tran Thi Thanh N1 va anh Nguyén Minh B ¢6 nghia vu hoan tra cho
chi Tran Thi Hiéu N sd tién chuyén nhuong dat 1a 250.000.000 dong (hai tram
nim muoi triéu dong). Ghi nhan chi N khong yéu cau chi N1, anh B bdi thuong
thiét hai trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dt trén.

Chi Tran Thi Thanh N1 va anh Nguyen Minh B ¢6 nghia vu giao cho Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy huyén H nha dat va tai san gan lién trén dat da ké bién theo
Quyét dinh cudng ché ké bién, xt 1y tai san sb: 23/QD-CCTHA ngay 19/8/2015
cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Tay Ninh dé dam béo viéc thi hanh
Quyét dinh sd: 77/2015/QDST-DS ngay 28/7/2015 cta Toa 4n nhan dan huyén
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.



Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé lai suat cham tra, an phi, quyén khang cao theo
quy dinh cua phép luat.

Ngdy 12 thang 5 nam 2017, nguyén don chi Tran Thj Hiéu N c6 don khéng
c40 v6i noi dung: Yéu cau hay toan bd ban an so tham s6 16/2017/DSST ngay 03-5-
2017 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh va cong nhan tai san
trén tai thira dat s6 583, to ban do sb 19, dién tich 132 m?cho chi N dugc toan quyén
su dung.

Tai cdp phic tham, anh Nguye:l’a Hitu L trinh bay: Anh va chi Tran Thi Hiéu N
c6 thoa thuan chuyén nhugng phan dat va can nha dang tranh chap gitra chi N va anh
B, chi N1 véi gia 350.000.000 dong, anh da dat coc cho chi N 100.000.000 dong va
cho chi N vay 20.000.000 dong, tong cong chi N da nhan cua anh 120.000.000 dong.
Chi N da giao nha cho anh quan ly st dung, anh da stra chira, lam thém mai che phia
trude can nha hét khoang 20.000.000 dong. Anh khong biét viéc tranh chép giita chi
N va anh B, chi N1. Anh dong ¥ tham gia t6 tung trong vu 4n ndy véi tu cach nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan ¢ giai doan phiic tham nhung anh khong yéu cau
gi trong vu 4n; néu co tranh chap anh s€ khdi kién chi N & mgt vu an khac.

Tai phién toa phuc tham, NQuoi dai dién hop phap cua nguyén don ong T ran
Thanh K giir nguyen néi dung khdng cdo va bé sung yéu cau khdang cdo, dé nghi hity
dan so tham véi Iy do:

Toda an cp so tham ap dung Piéu 6 ciia Thong tu 14 1a khong dung vi chi N1,
anh B da ky hop dong chuyén nhu:ong v6i chi N trude, Quyét dinh cong nhén thoa
thuén gilra ba V va chi N1, anh B c6 sau viéc chuyén nhuong dat giira chi N1, anh B
voi chi N. Can ¢t Diéu 234, 284 ctia Bo luat Dan sy 2005, chi N ¢o quyen s& hiru nha
tai thoi diém nhén tai san. C6 sy khac biét vé gia va dién tich dat glu’a két qua do Hoi
dong dinh gia Toa an thanh 1ap va Cong ty cd phan tham dinh gia V nhung cip so
thim chua 1am r8. Toa an khong nhan dinh vé véc ké bién thi hanh an cta co quan
Thi hanh an c6 ding hay khong, vi c6 su vi pham vé thi tyc Thi hanh 4n va ké bién
tai san. P& nghi hoi dong xét xtr hily ban 4n so thim

Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdat nhdn déan tinh Tay Ninh:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan Hoi dong x€t X,
Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an
tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an da thyc hién ding
theo quy dinh cta B¢ luat T tung dan su.

Vé ndi dung bé nghl Hoi dong x€t xr can ctr Khoan 1 biéu 308, khong chap
nhan khang cao ctia nguyén don chi Tran Thi Hiéu N, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don — vo chdng chi N1, anh B da dugc triéu tap hop 1é
nhung vang mat, khong c6 ly do. Can ctr Diéu 277 cua Bo luat TH tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xir vang mat bi don.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua chi N trinh bay: nha,
dat dang tranh chap chi N di chuyén nhuong cho ngudi khac, nguoi mua dd nhan
nha, dat va sua chira, lam thém trong can nha. Cap SO tham nhan dinh do nguyén don
khong yéu cau giai quyét nén tach van dé trén giai quyét & vu an khac. Tai cap phic
thim, nguyén don cung cdp gidy nhan tién coc ciia anh Nguyén Hiru L. Qua 1am



viéc, anh L xédc dinh da nhan nha, stra chira hét 20.000.000 dong. Xét thay, mac du
duong sy khong yéu cau giai quyét nhung cap so tham phai lam rd va dua anh L vao
tham g1a tb tung trong vy an vai tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vi
viéc giai quyét vu 4n c6 anh huéng dén quyén loi cta anh L ciing nhu viée thi hanh
an khi ban an c6 hi¢u lyc nhung cép so thAm nhéan dinh tach ra giai quyet 0 vu an
khac 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Tuy nhién, anh L dong ¥ tham gia td
tung ¢ giai doan phtc tham va khong co yéu cau gi dbi voi chi N trong vu 4n nay,
do @6, khong can thiét hay ban an so tham.

[2] Cép so tham nhéan dinh Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat glu:a
chi N va anh B, chi N1 v6 hi€u do ¢co6 dau hiéu chuyen nhuwong nham tau tan tai san,
trén tranh ngh1a vu thi hanh an cta chi N1, anh B véi ba Bang Thi V 1a khong ¢6 can
ct, vi nhitng ly do sau:

Giita chi N va chi N1, anh B khong c6 mdi quan hé huyét thong, ho hang,
than thich. Trudc khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 18-5-
2015, gitra chi N va chi N1, anh B da c6 giao dich vay sd tién 120.000.000 ddng.
Viéc vay tién duoc lap thanh vén ban ngay 18-6-2014, giao dich nay dugc bao dam
bang hinh thuc thé chp gidy chu’ng nhan quyén st dung dat (phan dat chuyén
nhuong) (viét tit QSDP) duoc cong chimg theo quy dinh. Tuy nhién, dén ngay 18-5-
2015, do chi N1, anh B khong c6 kha nang tra tién cho chi N nén hai bén lap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat dé khau trir nghia vu tra ng. Nhu vy, trén
co sO giao dich vay tién, gitra hai bén thoa thuan chuyén thanh giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Ba V va chi N1, anh B déu xac nhén sd tién ba V cho vay 1a 120.000.000
dong. Trong do, c¢6 60.000.000 dong vay ngay 24-10-2014 (am lich) sau khi chi N1,
anh B thé chip QSDD cho chi N va 60.000.000 ddng vay ngay 26-5-2015 sau khi
chi N1 anh B chuyén nhuong QSDP cho chi N . Ba V xac dinh viéc vay tién giita ba
V va chi N1 khong c6 tai san bao dam; khi biét chi N1, anh B chuyen nhu:ong dat
cho nguoi khac, ba V méi khai kién dén Toa an yéu cau giai quyét vé no; qua trinh
giai quyét vu an, ba V ciing khong yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cép tam
thoi phong toa tai san. Do do g1ao dich chuyén nhuong QSDD giira chi N va chi N1,
anh B 1a ngay tinh va phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Viéc chi N nop hé so dang ky QSDD 1a thyc hién thu tuc theo quy dinh dé xac
1ap quyen sir dung dét, thoi diém chuyén nhuong xay ra trude khi ba V khoi kién
tranh chap vay tai san véi chi N1, anh B. Do d6, khong ¢6 can cilr cho rang thoi diém
chi N nop hé so ‘dang ky cung ngay Toa an ra quyét dinh Cong nhan sy thoa thuén
Ve viéc giai quyet tranh chap vay tai san glu’a chi N1, anh B v4i ba V 1a thé hién su
tau tan tai san dé tron tranh nghia vu d6i v6i ba V, khong vi pham theo quy dinh tai
Diéu 6 Thong tu lién tich sb: 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26-7-
2010 cua Bo Tu phap - Toa 4n nhan dan t6i cao - Vién kiém sat nhan dan t6i cao va
Piéu 22 Nghi dinh s6: 62/2015/ND-CP ngay 18-7-2015.

[3] V¢ dién tich dat va gia thuc t& cua phan dat chuyén nhuong, cip so thim
nhan dinh do két qua tham dinh gla ctia Cong ty tham dinh gia khong thong nhat voi
dién tich dat do Hoi dong dinh gia, do dac cua Toa an thanh 14p nhung lai xac dinh
dién tich dat theo Chimg thu tham dinh gi4 cta Cong ty ¢b phan tham dinh gia V dé
xét xur 1a khong ding vi chung thu tham dinh gia chi thim dinh vé gia. Chimg thu
nay do co quan Thi hanh 4n huyén H cung cap, khong phai 1 chimg ctr do Toa 4n



thu thép. Cac duong sy ciing khong ai co }'I,kién gl vé két qua do dac, dinh gia cua
Hoi dong dinh gid, do dac. Do d6, can lay két qua do dac, dinh gid do Hi dong dinh
gia Toa an thanh lap 1am can ctr xét x1r.

Twr nhitng phén tich néu trén, HO1 ddng xét xir xét thy cp so thim danh gia
chua dang va chua day du cac tinh tiét, chu:ng cu trong vu an, tuyen khong chap

nhan yéu cau khai kién cua chi N la khong ¢6 can cu, can chap nhén yéu cau khang
cdo ctia chi Tran Thi Hiéu N, sira ban 4n so tham.

Ngoai ra, cap so thdm con ¢o thléu sot can rat kinh nghiém: CAp so thim nhén
dinh hop dong Chuyen nhu:orng quyen su dung dat (Vlet tat CNQSDD) 1a nham trén
tranh nghia vy v6i ngudi tha ba va tuyén bo hop dong chuyen nhuong QSDD vo
hiéu nhu’ng khong ép dung diéu luat nao vé giao dich, hop dong v0 hi¢u; nguyén don
yéu cau huay hop dong CNQSDD sau d6 thay d6i ¥ kién, yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong nhung cap so tham tuyén hop dong vo hi¢u, budc chi N1, anh B tra cho chi
N sé tién 250 triéu ddng, ghi nhan chi N khong yéu cau boi thudng thiét hai 1a khong
dung voi yéu cau cla duong sy; yéu cau cong nhan hop dong CNQSDD 16n hon yéu
giai quyet hau qua hop dong vO hi€u nén can phai xem xét trong vu an, cap so thim
khong giai quyét hdu qua cta hop dong vo hiéu 1a chua giai quyét triét dé vu an.

V& 4n phi: Do stra an so tharn nén an phi dugc tinh lai. Chi N1, anh B phai
chiu an phi dan sy so thdm do y€u céu khoi kién cua chi N duge chap nhan. Chi N
khong phai chiu an phi dan sy so tham nén duoc hoan tra tién tam ung an phi da ndp
theo qui dinh tai Biéu 27 Phap 1énh vé An phi, 1€ phi Toa an.

Do yéu cau khang cdo cua chi N duge chép nhén nén khong phai chiu tién 4n
phi phuc tham va dugc hoan tra tién tam g an phi phic tham da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr Khoan 12 Piéu 26; Diéu 227, 278 cua B0 luat T tung déan sy; cac
Dleu 688, 691 cua B luét dan sy nam 2005; Piéu 118 cua Luat nha & ndm 2014,
Piéu 27 Phap lénh vé an phi, 1& phi Toa an nam 2009; Nghi quyét sd
326/2016/U BTVQH14 ngdy 30-12-2016 cta Uy ban Thudong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an;

- Chép nhan khang céo cua chi Tran Thi Hiéu N.

Stra ban 4n so tham.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Tran Thi Hiéu N.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 18-5-
2015 gifta chi Tran Th1 Hicu N va chi Tran Thi Thanh N1, anh Nguyen Minh B d6i
v6i dién tich dat 132 m? thua dat s6 583, to ban do6 so 19 toa lac tai ap L, xa L, huyén
H, tinh T4y Ninh va nha & cap 4C dién tlch 70,46 m* trén dat.

2. V& an phi:
2.1. An phi dan sy so tham:

Chi Tran Thi Thanh N1 va anh Nguyén Minh B phai chiu 200.000 dong (hai
tram nghin dong).



~ Hoan tra cho chi Tran Thi Hiéu N s tién tam tng 4n phi da nop 7.500.000
dong (bay triéu nam tram nghin dong) theo Bién lai thu so: 0002437 ngay 17-3-
2016.

~ 2.2.Chi N khong phai chiu an phi dan sy phuc tham; dugc hoan tra 200.000
dong (hai tram nghin dong) tién tam ng an phi dan sy phic tham theo Bién lai thu
s0: 0004136 ngay 24-5-2017 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén H, tinh Tay
Ninh.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND h. Hoa Thanh,;
- CCTHADS h. H;
- Phong KTNV&THA Toa 4n tinh; (daky)
- Cac duong su;
- Luu hd so; .
- Luu thp 4n. Vo6 Thi Hong Mai

10



