TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 197/2021/DS-PT
Ngay 02-7-2021
V/v tranh chap hop dong dat
coc, hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va quyén so
hiru nha

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga
Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Qudc
Ong Nguyén Van Canh
- Thu ky phién toa: Ba Ngo Hong Thily — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Pai dién Vién kiéng sat nhdn déan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 6 va 02 thang 7 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan
dan tinh Long An xét xur phuc thém cong khai vy an thy ly s6 36/2021/TLPT-DS
ngay 01 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung va quyén so hiru nha”.

Do Ban an dan sy so thim s6 83/2020/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 101/2021/QD-PT ngay
21 thang 5 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi Trac P, sinh nim: 1986;

~ bia chi dang ky ho khau thuong tri: Puong C, phudong B, quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

bia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén C, tinh Long An.

2. Ba Pham Liéu C, sinh nim: 1983;

Dia chi dang ky ho khau thuong tra: Ap N, xa N, huyén T, tinh Long An.
Pia chi cu tri: Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.



- Bi don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim: 1987;

DPia chi: Ap X, xa N, huyén T, tinh Long An.

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Ng6 Thi Anh N, sinh nim: 1995;

DPia chi: Ap 4, xa Long DPinh, huyén Can Pudc, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Ngo Thi Anh N: Ong Nguyén Minh C,
sinh nam: 1977; dia chi: Buong Y, Phuong A, thanh pho T, tinh Long An.

(Puoc ty quyén theo van ban ty quyén ngay 17/3/2021).

2. Ba Ngo6 Thi P1, sinh nam: 1985;

Pia chi: Ap T, x4 L, huyén C, tinh Long An.

3. Ong H6 Thanh L, sinh ndm: 1977;

Dia chi: Puong N, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

4. Van phong Cong chiing B.

Dia chi: Puong N, ép TanL,xa T, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Tuan T — Trudng Vin phong.

- Nguoi khang cdo:

1. Nguyén don ba Nguyén Thi Truc P.

2. Nguyén don ba Pham Liéu C.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 15 thang 10 nam 2018 va cac 101 khai trong qua
trinh tham gia t6 tung tai Toa an cap so tham, nguyén don ba Nguyeén Thi Truc P
trinh bay:

Vao ngay 10/9/2018 gitra ba P va 6ng T co thoa thuan chuyén nhuong thira
dat A, to ban do s6 B, dét toa lac tai Ap X, xa N, huyén T, tinh Long An do Ong
T dung tén quyén sir dung dat. Hai bén thong nhat tién hanh 1ap hop dong dit
coc thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 600.000.000dong; ba P dit coc trudc
240.000.000d6ng. Thoi han dit coc 1a 03 thang; trong thoi gian nay bén ong T

c6 nghia vu 1am céc thi tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
P va khi hai bén tién hanh ky hop déng mua ban dat tai phong cong chimg va
ong T giao gidy chtmg nhan quyén sir dung dat cho ba P thi ba P thanh toan s6
tién con lai cho 6ng T. Truong hop ong T khong chuyén nhuong nha va dat thura
A thi phai tra cho ba P 240.000.000d6ng tién dit coc va boi thuong khoan tién 1a
50.000.000d6ng.

Sau khi ky hop dong dit coc duoc 01 thang thi ba P chuan bi du s tién con
lai va lién hé cho dng T nhung khéng duogc, ba P 1én dén nha thi phat hién 6ng T
dang chuyén nhuong nha va dat thira A cho ba Ngo Thi Anh N. Do d6, ba P
khai kién yéu cau huy hop ddng dit coc dugc ky két giita ba Nguyén Thi Trac P
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va 6ng Nguyén Minh T ngay 10/9/2018; budc ong Nguyén Minh T tra lai sé tién
dat coc la 240.000. OOOdong va boi thuong theo hop déng sb6 tién 1a
50.000. OOOdong, tong cong sO tlen yéu cau ong Nguyén Minh T phai tra la
290.000. OOOdong Ba P dé nghi tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi theo
Quyét dinh sd 126/2018/QD-BPKCTT ngay 29/10/2018 dé dam bao viéc thi
hanh an.

Trong don khoi kién ngay 04 thang 12 ndm 2018 va céc 101 khai trong qua
trinh tham gia t6 tung tai Toa an cip so tham, nguyén don ba Pham Liéu C trinh
bay:

Vao khoang thang 8/2018, gitra ba C va 6ng T c¢6 thdéa thuan mua ban can
nha éng T dung tén. Hai bén théng nhit nén vao ngay 25/9/2018 gitra ong T va
ba C 1ap giay tay chuyen nhuong toan bo nha va dat thira A do éng T dtng tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi gia la 700.000. 000d6ng. Ba C dat coc
trude cho 6ng T 400.000.000d0ng (bao gom s tién 100.000.000d0ng dua trudce
vao khoang thang 8/2018, con 300.000.000d0ng dua vao ngdy viét gidy tay mua
ban nha). Hai bén khong thoa thuan thoi han thuc hién hop dong ma khi nao ba
C yéu cau thi dng T phai 1am thu tuc sang tén nha cho ba C. Pén khi ba C duoc
dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dt thi s& thanh toan hét s6 tién chuyén
nhuong con lai cho 6ng T. Truong hop 6ng T khong chuyén nhuong nha va dat
thira A thi phai chiu phat coc theo quy dinh cia phép luat. Ngoai ra, trong hop
d6ng thoa thuan vé 1ai suat 1%/thang d6i vai sb tién 100.000.000d6ng ba C dua
vao thang 8/2018 néu ba C huy hop dong.

Do 6ng T vi pham hop d6ng thoa thuan mua ban nha ngay 25/9/2018, nén
ba C yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit giita ba Pham
Liéu C vo1 ong Nguyen Minh T theo gidy tay mua ban nha ngay 25/9/2018 va
yéu cau 6ng Nguyén Minh T tra lai s tién dit coc 1a 400.000.000 dong, dong
thoi phat coc theo hop dong s6 tién 1a 400.000.000d0ng. Tong cong so tién ba C
yéu cau ong Nguyén Minh T phai tra 1a 800.000.000d0ng.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Nguyén Minh T khong c6 mat
dong thoi khong co van ban trinh bay y kién va yéu cau cua 6ng T doi véi yéu
cau khai kién cia ba P, ba C va ba N.

~Trong don yéu cau doc lap, don thay doi yéu cau khoi kién, qua trinh giai

quyet vu an va tai phién toa so tham nguoi cd quyén loi, nghia vu lién ba Ngo
Thi Anh N do 6ng Nguyén Minh C dai dién trinh bay:

Ba Ngo Thi Anh N 14 em rudt cta ba Ngo Thi P1, do ba N ¢6 nhu cau mua
nha dé ¢ nén ba P1 nho 6ng HO Thanh L tim nha dum dé mua cho ba N. Théng
qua moi gidi dng L biét ong T dang can ban nha va dat thudc thira A. Théng qua
6ng L, ba N va dng T thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 640.000.000d6ng. Ngay
29/9/2018 gitta 6ng L va 6ng T ky hop ddong dit coc theo d6 dng L dit coc trude
50.000.000dong, sb tién 590.000.000d0ng con lai s& thanh toan trudc ngiy
20/10/2018. Ngay 04/10/2018 6ng L thanh toan thém 300.000.000ddng cho 6ng
T. Ngay 05/10/2018, 6ng T hen ky hop dong chuyén nhuong nhung do ba N
khong vé duoc nén cac bén thoa thuan ong T ky hop dong uy quyén cho ba P1
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dé ba P1 ky hop dong chuyen nhuong cho ba N. Tai phong cong chirng khi 6ng
T ky hop dong Uy quyén cho ba Pl thi 6ng L d& thanh todn toan bd
290.000. OOOdong con lai cho 6ng T. Ngay 16/10/2018, ba N vé nén ba P1 tién
hanh ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét tai Van phong Cong chimg
B cho ba N thira dat A.

Ba N khoi kién yéu céu Toa 4n xem xét giai quyét cong nhan hiéu luc hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng T do ba P1 dai dién va ba N
d6i vai thira dat s6 A, to ban do so B, dat toa lac tai Ap X, x& N, huyén T, tinh
Long An. Truong hop huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 601 voi
thira A thi yéu cau giai quyet héu qua cua hop ddng, cu thé: Yéu cau ong
Nguyén Minh T tra lai sb tién 640.000.000dong cho ba N va bdi thuong hop
d6ng theo Bién ban dinh gia ctia Hoi dong dinh gia Nha nudc ngay 09/4/2019 1a
353.280. 000ddng. Ba N dé nghi hity bo bién phap khan cap tam thoi theo Quyét
dinh sb 126/2018/Qb-BPKCTT ngay 29/10/2018 dé ba N lién hé co quan nha
nudce c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Trong qua trinh giai qu}{et vu 4n va tai phién toa so thAm nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng H6 Thanh L trinh bay:

Do ba N ¢6 nhu cau mua nha & nén thong qua méi gidi 6ng L tim hiéu va
biét dugc 6ng T c6 ¥ dinh ban nha dat. Gitta 6ng L va ong T da gip nhau ban
bac va thong nhat 6ng T ban nha dat thudc thira A, t ban d6 s6 B, toa lac tai Ap
X, xa N, huyén T, tinh Long An v&i gia chuyén nhuong 640.000.000d6ng. Sau
khi xem nha vao ngdy 29/9/2018, hai bén thoa thuin dit coc sb tién
50.000.000d6ng. S6 tién 590.000.000d6ng con lai s& thanh toan dén ngay
20/10/2018. Ngoai ra con thoa thuan néu dng T khong ban s& dén coc gap doi.
Ngay 04/10/2018, ng L thanh toan cho 6ng T 300.000. OOOdbng dé 6ng T chuoc
gidy do ra lam thu tyc cho ba N. Ngay 04/10/2018, 6ng L cung 6ng T t6i Ngan
hang SCB Long An chudc gidy ching nhan quyén sir dung dat thira A; khi d6 tai
Ngan hang 6ng L da thanh toan cho dng T 300.000.000d6ng. Ngay 05/10/2018,
6ng T hen ky hop dong chuyén nhuong nhung do ba N khong vé dugc nén céac
bén thoa thuan 6ng T ky hop dong ty quyén cho ba P1 dé ba P1 ky hop dong
chuyén nhugng cho ba N. Do d6, tai Phong Cong chtimg B dng T va ba P1 da ky
hop dong Gy quyén; dong thoi ong L thanh toan 290.000. OOOdéng con lai cho
ong T. Tuy nhién viéc thanh toan s6 tién nay khong lap gidy to giao nhan la do
ong T da ky uy quyén toan bd nha dat cho ba P1 nén khong can thiét 1ap bién
nhan nhan t1en Ngay 16/10/2018, ba P1 dai dién cho ong T ky hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dét thira A cho ba N. Toan bo s6 tién thanh toan cho ong
T la do 6ng L tmg ra nhung sau d6 ba N da tra du cho 6ng. Trudc yéu cau khoi
kién cta cac bén, 6ng khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi trong vu 4n nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién ba Ngo Thi P1 trinh bay:

Ba 14 chj rudt cta ba N. Do ba N ¢6 nhu cau mua nha dé & nén ba c6 nho
6ng L tim mua nha cho ba N. Qué trinh chuyén nhuong nhu dng L va ba N trinh
bay. Do ba N khdng vé dé ky hop dong mua ban nha dat véi éng T duoc nén
giita ba va 6ng T di thong nhat ky hop dong iy quyén dé ba P1 lam hop dong
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chuyén nhuong nha dat ChO‘bé N. Viéc giao nhan tién do dng L va ba N thuc
hién. Nay ba khong c6 yéu cau hay y kién gi trong vu an nay.

Tai ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an nguoi co quyén loi,
nghia vu lién Van phong Cong ching B do 6ng Duong Tuan T 1a Trudéng van
phong trinh bay:

Vao ngay 05/10/2018 va 16/10/2018 Vin phong Coéng chimg B cb cdng
chung hop dong Gy quyén sd T, quyén sé 01-2018-TP/CC-SCC/HPGD giita 6 ong
Nguyén Minh T va ba Ng6 Thi P1. Dong thoi cong chung hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat s6 U quyén sd 01-2018-TP/CC- SCC/HPGD giita
6ng Nguyén Minh T do ba Ngo Thi P1 dai dién v6i ba Ng6 Thi Anh N déi voi
thira dat A, to ban dd s6 B, dt toa lac tai Ap X, xa N, huyén T, tinh Long An do
ong T ding tén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CGX do S¢ Tai nguyén va MOi trudong tinh Long An cap ngay
24/3/2017. Ca hai hgp dong trén dugc thyc hién theo dung trinh ty thu tuc phap
luat quy dinh véi day du gidy to, thu tuc theo quy dinh phap luat. Van phong
cong ching dé nghi Toa 4n can cur theo quy dinh phap luét dé giai quyét vu an
va Xin vang mat trong sudt qué trinh t6 tung.

Vu an duoc Toa an cap so tham kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cur va tién hanh hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuin dugc voi
nhau.

Tai Ban an dan sy so tham sé 83/2020/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén T d4 can cr vao cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 266,
271 va Biéu 273 cta Bo luat TH tung Dan sy; Piéu 116, 117, 119, 124, 131, 132,
328, 463, 466, 468, 500, 501, Diéu 688 cua Bo luat Dan sy; Diéu 167 cua Luat
Pat dai ndm 2013; Diéu 12, 118 119, 122 Luat Nha &; Diéu 26, 27 'Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudong vu Qudc hoi; Piéu
26 Luat Thi hanh an Dan sy da tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cdu khoi kién ciia bd Nguyén Thi Trac P doi véi ong
Nguyéen Minh T vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Huy bo hop dong dat coc duge ky két giita ba Nguyén Thi Trac P va ong
Nguyén Minh T ngay 10/9/2018.

Budc ong Nguyén Minh T phai hoan tra cho ba P téng sb tién
290.000.000d6ng.

K& tir ngdy ba P c6 don yéu cdu thi hanh an, thi 6ng T phai chiu thém
khoan tién 1i cua s6 tién con phai thi hanh theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan
2 biéu 468 Bo luat Dan su.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Pham Liéu C doi voi ong Nguyén
Minh T vé viéc tranh chap giay tay mua ban nha.

Tuyén bd gidy tay mua ban nha duoc xéac 14p giita ba Pham Liéu C va 6ng
Nguyén Minh T ngay 25/9/2018 v hiéu.



~ Budc 0ng T phai tra cho ba C téng so tién §07.458.00066ng, trong do tién
goc 1a 400.000.000d6ng, tién 1ai 1a 107.458.000d6ng.

Ké tir ngay ba C c6 don yéu cau thi hanh an, thi 6ng T phai chiu thém
khoan tién 131 cia so tién con phai thi hanh theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan
2 Dbiéu 468 B0 luat Dan su.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Ngo6 Thi Anh N dbi véi ong Nguyén
Minh T vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/10/2018 gitra 6ng T do ba P1 dai di¢én va ba N d6i v6i thira dat s6 A, to ban
d6 sd B, dit toa lac tai Ap X, xa N, huyén T, tinh Long An.

Ong Nguyen Minh T va ba Ng6 Thi Anh N c6 trach nhiém lién hé €O quan
nha nudc cod tham quyén dé lam thu tuc ké khai, chinh ly sang tén va cap gidy
ching nhan quyen str dung dat theo quy dinh cua phap luat d6i v6i thira dat A,
to ban do sd B, dat toa lac tai Ap X, xa N, huyén T, tinh Long An.

Ké tr ngay ban an nay co6 hiéu lyc phap luét thi Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 126/2018/QD-BPKCTT ngay 29/10/2018 cua Toa an
nhan dan huyén T, tinh Long An trong qua trinh giai quyét vu an bi hiy bo.

4. V& chi phi xem xet tham dinh, dinh gia tai san: Ong Nguy‘én Minh T
phai hoan tra 1.000.000d6ng cho ba Pham Licu C va 1.000.000d6ng cho ba
Nguyén Thi Truc P.

5. Vé an phi dan su so thim: Ong Nguyén Minh T phai chiu 600.000d6ng
an phi dan sy so tham khéng co6 gia ngach va 14.500.000d0ng an phi phan yéu
cau ba P dugc chip nhan; 24.298.000d6ng 4n phi phan yéu cau ba C duoc chip
nhan. Hoan tra cho ba P sd tién tam tmg &n phi 300.000d0ng theo bién lai thu sb
0007635 ngay 18/12/2020 va 7.250.000d6ng theo bién lai thu s6 0003944 ngay
26/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén T. Hoan tra cho ba C sb tién
tam ung an phi 18.000.000d6ng theo bién lai thu s6 0003999 ngay 04/12/2018
tai Chi cuc Thi hanh an DAan sy huyén T. Hoan tra ba N s6 tién tam ¢ng an phi
300.000d0ng theo bién lai thu s6 0001665 ngay 04/01/2019; 14.800.000d0ng
theo bién lai thu s 0004589 ngay 12/7/2019 va 8.832.000ddng theo bién lai thu
s6 0007637 ngay 21/12/2020 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén T.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 25 thang 12 nam 2020, nguyén don ba
Nguyen Thi Trac P lam don khang cao yéu cau chuyen hd so VU an sang xu ly
vé hinh su va tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi sb 126/2018/QD-
BPKCTT ngay 29/10/2018.

Cung ngay 25/12/2020 nguyén don ba Pham Liéu C lam don khang cio

yéu cau xur Iy hinh su‘déi v6i ong Nguyén Minh T, hodc yéu cau 0ng T tra sb
tién coc 400.000.000d6ng, phat coc 400.000.000d6ng hoac tinh 1ai 1%/thang tir



ngay 25/9/2018 dén ngay 25/12/2018, sau d6 tinh 14i chim tra 14 1,5%/thang dén
ngay xét xur phuc tham.

Tai phién toa phuc thim, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau,
cac nguyén don ba Nguyen Thi Trac P, ba Pham Liéu C van gitt nguyén yéu cau
khoi kién va yéu cau khang cao, ba Pham Liéu C con trinh bay thém, giao dich
hop dong chuyen nhuong gitra ba N va Ong T khong thé hién €0 vige giao nhan
tién, hop ddng chuyén nhuong ghi gia tién thip hon gia thuc té 1a c¢6 gia tao trén
thué d6i véi Nha nudc.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cta
Vién kiém sat Vé viéc chép hanh phap luét trong giai doan xét xtr phiic tham cho
rang: Toa an cip phuc tham va cic duong su chap hanh ding _quy dinh cta Bo
luat T6 tung Dan sy. Khang cdo cua cac nguyén don ba Nguyén Thi Trac P, ba
Pham Liéu C trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phiic
tham.

Qua nghién ctru hd so vu an va kiém sat truc tiép tai phién toa, xét yéu cau
khang cao cua cac nguyén don ba P va ba C thay rang:

Hanh vi cua ong Nguyen Minh T ¢6 dau hi¢u cua to1 pham hinh sy, dung
thu doan gian d6i chiém doat tai san, Toa an cip so tham co dé nghi kién nghi
khoi t vu an hinh sy, tuy nhién do 6ng T khong c6 mit tai dja phuong nén Co
quan Canh sat diéu tra Cong an huyén T khong xac dinh c6 khoi t6 vu an hinh
su hay khong dong thoi da tam dinh chi viéc giai quyét ngudn tin vé t01 pham,
hién tai van tiép tuc xac minh, diéu tra nén Toa 4n nhan dan huyén T van dua vu
an ra xét xu la vi pham diém d khoan 1 Piéu 214 Bo luat T tung Dan sy. Mat
khac trong vu an nay c6 03 giao dich dan su déu hop phap can dugc bao vé, Toa
an cdp so thim chua xem xét 6ng T coOn tai san nao khac dé dam bao viéc thi
hanh an hay khong da tuyén vo hiéu cac giao dich dit coc, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T va ba N do ba P1 dai dién 1a chua
du co so. Pé nghi Hoi dong xét xtr hily ban an so thim giao ho so vu an vé Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o cua ba Nguyén Thi Tric P, ba Pham Liéu C lam dung
theo quy dinh tai Piéu 272 va dugc gii dén Toa an trong thoi han quy dinh tai
Diéu 273 Bo luat T6 tung Dan su nén dugc chép nhan dé xem xét theo trinh tu
phtic tham.

[2] V& su tham gia t6 tung cta cac duong su:

~[2.1] Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Van phong Cong ching B
vang mat da du:gc tri¢u tap hop 1€. Can cir Diéu 296 Bo luat To tung Dan su,
Toa an xét xir vang mdt Van phong Cong chung B.

- [22] Déi v0i bi don 6ng Nguyén Minh T: Khi thuc hién giao dich hop
dong uy quyén va hgp dong chuyén nhuong thi 6ng T déng ky dia chi tai Hém
Z, duong QLA ap V, thi tran B, huyén B, tinh Long An, dia chi nay cling dugc
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thé hién trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CGX ngay 24/3/2017. Tuy
nhién theo x4c nhan cua Cong an thi trdn B thi 6ng T khong c6 ding ky tam tra,
lwu tra, thuong tri va tir trude dén nay khéng ¢ dia chi Hém Z, duong QLA 4p
V, thi trdn B, huyén B, tinh Long An. Con theo xac nhén cua Coéng an Xa N,
huyén T thi 6ng T c6 ding ky ho khau thuong tr tai Ap X, x3 N, huyén T, tinh
Long An nhung khong & dia chi nay. Nhu viy, ca hai dia chi 6ng T déu khong
cu tra, 6ng T khong thong bao dia chi méi, day 1a trudng hop duong su ¢b tinh
gidu dia chi. Do d6 Toa 4n cip so thdm di tién hanh cac tha tuc niém yét cong
khai, thong bao trén cac phuong tién thong tin dai chung la dung quy dinh tai
Piéu 179, 180 Bo luat T6 tung Dan sy, bao dam duoc quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua cac nguyén don ba Nguyen Thi Trac P ba
Pham Liéu C yéu cau Tda an chuyén ho so xur 1y vé hinh sy thay rang:

[3.1] Ong Nguyén Minh T hién khong con cu trt1 tai dia phuong, Toa an
cap so tham da c6 cong vin s6 446/CV-TA giri Co quan Canh sat diéu tra Cong
an huyén T kién nghi 1am rd hanh vi ciia 6ng Nguyén Minh T ¢6 dau hiéu hinh
su hay khong. Ngay 07/4/2020, Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén T da
ra thong bao sé 09/TB-CQDT truy tim dbi trong Nguyén Minh T dé phuc vu
cong tac diéu tra, xac minh; tuy nhién do khong tim duoc dbi tuong nén ngay
01/5/2020 Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén T di quyét dinh tam dinh
chi viéc giai quyét ngudn tin vé toi pham dong thoi thong bao vé két qua giai
quyét bang hinh thirc tam dinh chi cho Toa an huyén T nén Toa an huyén T ra
quyét dinh dua vu an ra xét xtr.

[3.2] Trong giai doan xét xir phuc tham Toa an tinh Long An cling da co
van ban s6 59/TA-DS ngay 01/4/2021 vé yéu cau xtr 1y hinh sy d6i v6i hanh vi
ctia bi don 6ng Nguyén Minh T. Tai van ban s 37/CQCSPT-CSKT&MT ngay
06/4/2021 ciia Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén T ciing xac dinh do
chua 1am viéc duoc voi 6ng Nguyén Minh T nén chua c6 co so dé ra quyét dinh
khai t6 hay khong khoi to vy an hinh su. Chinh vi vay khong c6 co sé dé Toa an
tam dinh chi hodc dinh chi viéc giai quyét vu 4n, chuyén ho so xur Iy vé hinh sy
theo yéu cau khang céo cua cic nguyén don.

[3.3] Mit khac, quan hé giita ba Nguyén Thi Trac P va ba Pham Liéu C d6i
voi Ong Nguyen Minh T chi dung lai ¢ quan hé dét coc, cac bén chua tlen dén
hop dong chuyén nhuong, cac nguyén don chi khoi kién yéu cau xur 1y s6 tién da
dit coc cho 6ng T, nén Toda an cip so tham xir Iy ddi voi sb tién nay 13 co can
ctr. Viéc tranh chap giita ba P va ba C ddi véi 6ng T khong 1am cho quan hé giao
dich hop ddng chuyén nhugng gitta 6ng T do ba P1 dai dién d6i véi ba N vo
hiéu.

[4] Xét yéu ciu khang cdo ctia ba Pham Liéu C yéu cau phat coc
400.000.000d0ng hodc tinh 13i dbi véi so tien 400.000.000dong theo 1ai suat
1%/thang tir ngay 25/9/2018 dén ngay 25/12/2018 sau d6 tinh 1di cham tra la
1,5%/thang dén ngay xét xir phiic tham thay rang:



Giao dich dat coc gitra 0ng T va ba C dugc xac 1ap theo gidy tay Hop dong
thoa thudn mua ban nha vao ngay 25/9/2018, trong giay tay cac bén thoa thuan
tlen dit coc duogc tinh 14i 1a 1%/thang, Toa an cip so thim di nhan dinh cho
rang giao dich dat coc vo hi¢u do gia tao, do cac bén khong thoa thuan ap dung
mic phat bang voi sd tién di nhin nén khong cb co sé bdi thuong
400.000.000d6ng. Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai phién toa so tham, ba C
yéu cau tra s tién 400.000.000d6ng cung tién 13i 1a 1%/thang, khong dit ra yéu
cau tinh 1ai 1,5%/thang, tuy nhién trong don khang cdo va tai phién toa phiic
tham ba C yéu cau tinh 13i 1,5%/thang sau ngay 25/12/2018 cho dén ngay xét xur
phuc tham 13 vuot qua yéu cau ban dau tai Toa an cap so tham, nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.

[5] Do khong chap nhan khang cao cua cac nguyén don vé viéc xu ly hinh
s nén ctng khong co co s& chap nhan yéu cau gilr nguyén quyét dinh 4p dung

bién phap khan cip tam thoi ma can bac yéu cau nay, gitt nguyén ban an so
tham.

~ [6] Vé an phi dan su phuc th:?lm: Céc nguyén don khang cdo khong duoc
chap nhan phai chiu &4n phi phtc tham.
Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua cac nguyén don ba Nguyén Thi
Trdc P, ba Pham Liéu C.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 83/2020/DS-ST ngay 21 thang 12
nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén T.

Cian cir cac Diéu 26, 37, 147, 148, 179, 180, 296 B luat T6 tung Dan su
nam 2015; Pidu 117, 124, 131, 328, 463, 466, 468, 500, 501 ctia Bo luat Dan su
nam 2015; Piéu 167 cua Luat Dét dai nam 2013; Piéu 122 Luat Nha ¢ nim
2014; biéu 26, 27, 29 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cdu khoi kién ciia bd Nguyén Thi Trac P doi véi ong
Nguyéen Minh T vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Huy bo hop dong dit coc duoc ky két giira ba Nguyén Thi Truc P va 6ng
Nguyén Minh T ngay 10/9/2018.

Bugc ong Nguyén Minh T phai hoan tra cho ba P tong sb tién
290.000.000d6ng.



Ké tr ngay ba P c¢6 don yéu cau thi hanh an, thi ong T phai chiu thém
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan su.

2. Cbép nhéan yéu gﬁu khoi kién cua ba Pham Lidu C dbi voi ong Nguyén
Minh T vé viéc tranh chap giay tay mua ban nha.

Tuyén bd gidy tay mua ban nha dugc xac lap giita ba Pham Liéu C va 6ng
Nguyén Minh T ngay 25/9/2018 v hiéu.

~ Budc 0ng T phai tra cho ba C tong sb tién §07.458.00066ng, trong d6 tién
gbc 12 400.000.000d6ng, tién 1ai 1a 107.458.000d6ng.

Ké tir ngdy ba C c6 don yéu ciu thi hanh an, thi 6ng T phai chiu thém
khodn tién lai cua s6 tién con phai thi hanh theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 B0 luat Dan su.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Ngo6 Thi Anh N dbi véi ong Nguyén
Minh T vé viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay

16/10/2018 gitra 6ng T do ba P1 dai di¢én va ba N d6i véi thira dat so6 A, to ban
d6 s6 B, dat toa lac tai Ap X, xa N, huyén T, tinh Long An.

Ong Nguyen Minh T va ba Ngo Thi Anh N ¢6 trach nhiém lién hé O quan
nha nudc cod tham quyén dé lam thu tuc ké khai, chinh ly sang tén va cap giay
chung nhan quyen sir dung dat theo quy dinh cta phap luat d6i véi thira dat A,
to ban do sé B, dit toa lac tai Ap X, xa N, huyén T, tinh Long An.

Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén Mo6i truong can cir vao
Ban an cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cip lai gidy ching
nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh phap luat.

4, I§e tu ngay ban an nay c6 hi¢u luc phap luat thi Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 126/2018/QD-BPKCTT ngay 29/10/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Long An bi hiy bo.

5. Vé chi phi xem xet tham dinh, dinh gia tai san: Ong Nguy‘én Minh T
phai hoan tra 1.000.000dong cho ba Pham Lieu C va 1.000.000dong cho ba
Nguyén Thi Truc P.

6. Vé an phi dan sy so thAm:

Ong Nguyén Minh T phai chiu 600.000§6ng an phi dan sy so thérp khong
co gia ngach va 14.500.000d6ng an phi phan yéu cau ba P dugce chap nhén;
24.298.000d6ng an phi phan yéu cau ba C dugc chap nhan.

Hoan tra cho ba P s tién tam tmg an phi 300.000d6ng theo bién lai thu sO
0007635 ngay 18/12/2020 va 7.250.000d6ng theo bién lai thu s6 0003944 ngay
26/10/2018 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén T.

~ Hoan trd cho ba C sd tién tam tng an phi 18.000.000ddng theo bién lai thu
s0 0003999 ngay 04/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén T.
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Hoan tra ba N sb tién tam ung an phi 300.000d0ng theo bién lai thu sd
0001665 ngay 04/01/2019, 14.800.000d0ng theo bién lai thu sé 0004589 ngay
12/7/2019 va 8.832.000d6ng theo bién lai thu sé 0007637 ngay 21/12/2020 tai
Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén T.

7. V& an phi phuc tham:

Ba Nguyén Thi Trac P phai chiu 300.00Qdéng nhung dugc trur vao s6 tién
tam ung an phi khang c4do da nop 1a 300.000d6ng theo bién lai s6 0007556 ngay
28/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén T.

Ba Pham Liéu C phai chiu 300.000dépg nhung dugc trur ,VéO sb tién tam
ung an phi khang céo da nop 1a 300.000d6ng theo bién lai s6 0007557 ngay
28/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén T.

8. V& quyén va nghia vu thi hanh 4n: Truong hop ban an duogc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an Dan su thi ngudi dugc thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an Dan sy; thdi hidu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

9. Vé hiéu lyc cua ban an: Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; = AN _ > A s
 VKSND tinh Long Az THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T,

- THADS huyén T;

- Céc duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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