TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - PAK LAK Péc lap — Tu do — Hanh phic
Ban 4n s6: 20/2026/DS-ST
Ngay 21 thang 8 nam 2026
“V/v: Tranh chap hop dong thué
cay dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Trung Kién.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Bui Viét Nga va 6ng Vii Pac Nam

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa
an nhan dan khu vuc 2.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan khu vwe 2 tham gia phién toa: Ong
Nguyén Dinh Phong — Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2026 tai hoi trudong Toa an nhan dan khu vuc 2 — Pak
Lak xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 36/2024/DSST ngay 23 thang
12 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong thué cdy dar” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr 86 19/2026/QDXXST-DS ngay 14 thang 7 nam 2026 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 01/2026/QDST-DS ngay 03 thang 8 nim 2026 gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Pham Van T, sinh nam 1986

Dia chi: Thon N, x4 |, tinh Pak Lk (C6 mat)

Bi don: Anh Ha Van D, sinh nam: 1984

Pia chi: Thon M, x4 |, tinh Pak Lak (Vang mat)

Nguoi lam chung:

Anh Nong Van Q, sinh nam:

Dia chi: Thén K, x4 I, tinh Pk Lik

Anh Bao Minh Ng, sinh nam:

Dia chi: Thén K, x4 I, tinh Pk Lik

Anh Lé Pang K, sinh nam: 1972

Dia chi: Thon V, xa B, tinh Quang Tri

Anh Nguyén Vin B, sinh nim: 1995

Dia chi: Thén C, x4 I, tinh Pak Lak

(Nhitng nguoi lam ching ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04/11/2024, ban tir khai, bién ban lay loi khai, bién
ban hoa giai va tai phién toa nguyén don anh Pham Van T trinh bay:
Trong qué trinh ngdi udng ca phé tai quan Hoa Ly thon B xa I, thi anh Ha
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Vin D ¢6 hoi anh, ¢6 hop tac 1am an chung v6i anh D vé viéc thué dat dé trong bép
hay khéng, thi anh tra 101 1a khong c6 tién nén anh D ¢6 nhd anh dimg ra thué may
cdy, dé cay dit cho anh D tai thén N x4 I, dé anh  trong bap.

Vio ngay 10/11/2023, anh d3 thué may cay cua anh Nguyén Vin B, tri tai
thon C, xa I cay toan bo dién tich dat 13ha véi gia 900.000d/01ha (Dién ddt nay do
anh P thué cia ai thi anh khéng ré) dé anh D trong bap. Trude d6 anh B néi voi
anh, do khong quen anh B, nén khi anh B cay dt xong thi anh phai 1a ngudi tra tién
cho anh B. Anh B di cay 02 luot x 13ha = 23.400.000d. Sau d6 anh B c6 chuyén
khoan cho anh s tién 5.000.000d dé tra tmg tién dau cho anh B. Sau khi anh B cay
dat xong thi anh D khong tra tién cay dat ma hen thu hoach bip xong thi anh P moi
tra. Dén khi thu hoach bap xong thi anh D khong tra tién cay dt cho anh B, nén anh
d3 phai ldy tién ctia minh dé tra tién cay dat cho anh B véi sb tién con lai
1a:18.400.000a (Muroi tam triéu bon tram ngan dong)

Vé tién cong: Trong qua trinh trong bap, anh B ¢6 nho anh kéu cong di 1am
cho anh D tai thon 01, xa la Rve, voi moi ngay cong 1a 300.0004/01 ngay va cong
phat cé la SO0.000d/ngéy cong. Anh d tryc tiép di 1am va kéu nguoi lam cong cho
anh D véi tong cong 1a 80 ngay cong va 01 ngay cong phat ¢d (Trong do thué anh
O 15 cong, anh Ng 01 cong phat co, anh K 20 cong con anh la 45 cong). Cong viée
1am 1a rap 6ng nho giot tudi bip, ban dat...Nhu vay tong sb tién phai tra cho anh K
20 cong x 300.000d/ngay = 6.000.000d; anh Q 15 ngay cong x 300.000d =
4.500.000d; anh Ng 01 cong phat co x 500.000d/ngay = 500.000d; anh 45 ngay cong
x 300.000d/ngay = 13.500.000d; Tong cong 1a 24.500.000d (Hai muoi bon triéu
nam tram ngan dong). Trong qua trinh 1am cong, anh P ¢6 chuyén khoan cho anh
s6 tién 10.000.000d (Mot triéu dong) dé tra tién cong cho moi ngudi. SO tién cong
con no lai 1a 14.500.000d (Muwoi bon triéu ndm tram ngan dong), trong dé c6 tién
cong ciia anh va mot s6 ngudi con lai, anh D hen khi ndo thu bap anh D s& tra cho
anh va tra ludn tién cay dat cho anh B, nén anh da phai ldy tién ctia anh dé tra mot
phan tién cong con thiéu cho nhimg ngudi con lai.

Sau khi anh D thu bap xong anh di nhiéu 1an yéu cau anh D tra lai cho anh
tién cay dat con thiéu 18.400.000d va tién cong lam con no 1a 14.5000.000d nhung
anh D ¢ tinh trén tranh khong tra. Vi vay, anh dé nghi Toa an giai quyét budc anh
D phai tra cho anh s tién 32.900.000d (Ba muoi hai triéu chin tram ngan dong).

Tai don trinh bay y kién; bién ban hoa gidi ngodi Toa dn bi don anh Ha Vin
D trinh bay:

Anh khéng dong v véi yéu cau khoi kién ctia anh Pham Vian T. Vi anh va anh
T ¢6 hop tac v6i nhau dé lam an. Hai bén c6 thoa thuan miéng véi nhau vé viéc cling
dau tu, huong loi nhuan, bo cong sirc va thué nhan cong ngoai dé lam, ciing nhu
chia sé rtii ro véi nhau. Trong qué trinh hop tac do anh T gip van dé kho khan vé tai
chinh nén anh T d nho anh vay muon tién va vat tu dé cing dau tu vao 13ha dién
tich dat tai x4 Ia Rvé. Anh da chuyén khoan cho anh T sé tién 1a 19.000.000d dé anh
T tra tién cay va tién thué dat va anh bo ra 10.000.000d dé mua vat tu 1 hé thong
tudi nude, sau d6 anh T sir dung riéng trén phan dat gia dinh nha minh. Anh c¢6 nho
anh T thué 6ng Nguyén Vin B cay dat voi dién tich 1a 13ha, sé tién cay dat la
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23.400.000d. Anh da tra dugc 5.000.0004. Hién nay con n¢ lai 18.400.000d. Péi
v6i s6 tién con no lai ndy thi anh yéu cau anh T phai cing tra v6i anh, chia d6i lam
02 phan mdi ngudi chiu mot phan.

Con dbi voi s6 tién anh T thué 81 cong lam, tong sd tién cong 1a 24.500.000d
1a anh T tu ké khdng, thuc té 1a it hon 81 coéng. Anh ciing da tra cho anh T s tién 1a
10.000.000d. Vi¢c anh T khai anh con no lai 14.500.0004 tién cong 1a khong ding.
Do d6, anh khong ddng ¥ tra sb tién cong con no lai trén cho anh T.

Nguoti lam ching anh Nguyen Van B trinh bay: Khoang 2 — 3 nam trudc anh
T ¢6 thué anh cay dat de trong bap véi dién tich khoang 13 ha véi gia tién 1a
26.000.000d/13 ha. S tién nay hién nay anh T d4 tra du tién cho anh.

Nguoi lam chimg anh Nong Van Q, anh Lé Pang K trinh bay: Vao khoang
thang 10 nam 2023 cac anh c6 dugc anh T thué di 1am cong cho anh T dé trong bip
v6i gia tién cong 1a 300.000d/ngay; anh Q lam dugc 15 ngdy cong thanh tién 1a
4.500.000d, con anh K 1am duoc 20 cong thanh tién 6.000.000d, s6 tién cong nay
anh T da tra du tién cho cac anh.

Nguoi lam chiing anh Pao Minh Ng trinh bay: Vao khoang thang 10 nam
2023 anh ¢6 dugc anh T thué di phat cé tai thon 01, xa Ia Rvé cho anh T voi tién
cong phat ¢ 1a 1a 500.000d/01 ngay, anh lam cho anh T 01 ngay céng va anh T da
tra i tién cong cho anh.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don tu nguyén xin
rat mot phan yeu cau khoi kién vé tién cong anh D con ng va anh khong dong ¥
khau trir tién dng nudc anh con ng anh B dé anh tinh toan lai sau.

Qua trinh thu ly giai quyét bi don anh Ha Van b dé dugc Toa an triéu tap hop
1¢ nhiéu lan nhung déu vang mat khong 1y do tai tat ca cac budi hop giao nop, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai ctia Toa 4an. Toa an khong tién hanh hoa giai
gitra cac bén duong su. Do do, Toa an dua vy an ra xét xu.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan déan khu vuc 2 — Pdk Lak tham gia phién toa
phdt biéu quan diém nhw sau:

- Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa, nhiing nguoi
tién hanh t6 tung va nguyén don da chap hanh ding quy dinh cua B¢ luat To tung
dan sy, bi don khong c6 mit theo gidy triéu tip ctia Toa an 13 ¢6 ¥ tir bo quyén loi,
nghia vy cua minh. Tham phén xac dinh quan hé phap luat dung quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su va vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an
nhan dan huyén Ea Sup, tinh Pak Lak.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don anh Ha Van b phai tra cho anh Pham Van T sO tién con
no tién thué cay dat 1a 18. 400.000d (Muroi tam triéu bén tram nghin).

Dinh chi dbi véi yéu cau anh T d3 tu nguyén rat vé sb tién cong anh D con
no lai 1a 14.500.0004.

Vé an phi: Bi don anh Ha Vian P phai chiu tién an phi dan sy so thim theo
quy dinh cia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghzen cltu cdc tdi liéu ¢é trong ho so vu dn dd dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chdp va thim quyeén giai quyét: Anh Pham Vian T
khoi kién yéu cau Toa an khu vuc 2 — Dak Lak giai quyét budc anh Ha Van D hién
cu tra tai thén M, x4 |, tinh Pak Lak, phai tra sd tién thué cay dat va tién lam cong
con no lai 1a 18.400. OOOd HPXX xéac dinh day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong
thué cay dat ” theo khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To
tung dan sy nam 2015 va Luat sb 85/2025/QH15 stra d6i mot s6 diéu cua Bo luat
Té tung dan sy. Do vay, Toa 4n nhan dan huyén Ea Sap (Nay la Toa an khu vuc 2 -
Pik Lak) thu ly giai quyét 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét ndi dung khoi kién cua anh Pham Van T ddi véi anh Ha Van D vé
tién thué cay dat Hoi dong xét xur thay: Anh T va anh B déu khang dinh c6 thué anh
Nguyén Vin B dé cay dién tich dat 13 ha tai thon 01, xa Ia Rvé dé trong bap véi gia
tién 12 900.000d/01 ha thanh tién 1a 11.700.000d, do thué cdy 2 lugt nén thanh tién
1a 23.400.000d; Trong qua trinh cay dat thi anh P méi trda cho anh B dugc
5.000.0004d va con ng lai 18.400.000d. Theo anh B trinh bay la anh va anh T cung
hop tac 1am anh chung nén sé no nay phai chia lam 2 phan mdi ngudi tra mot phan
tién cdy dat con no cho anh B. Tuy nhién qua trinh giai quyét anh T khai rang chi
dtng ra thué cay dat cho anh B chr khéng hop tac 1am an chung v6i anh D, ngoai
ra anh b khong dua ra dugc chiing cir nao chirng minh cho viéc hop tac lam an gitra
hai bén, nén khong c6 co sd dé chap nhan ¥ kién ctia anh B. Do d6 c6 cin cir dé xac
dinh giita anh T va anh P ¢6 xac lap hop dong miéng vé viéc anh P nho anh T thué
anh B cﬁy dat cho anh D dién tich 13 ha tai thon 01, xa Ia Rvé. Qua trinh cﬁy dat
anh B mdi tra tién cdy cho anh B duge 5.000.000d con no lai 18.400.000d (Muroi
tam triéu bon tram ngan dong) nén anh T da ldy tién cua minh ra tra tién cay cho
anh B. Do vay can budc anh P phai tra lai s tién nay cho anh T 1a phu hop.

[2.2] Vé tién cong l1am thué: Theo 10i khai cia nhitng ngudi 1am chimg anh
Nguyén Vin B,Nong Vin Q, anh Lé Pang K, Pao Minh Ng déu trinh bay: Khoang
thang 10 nam 2023 cac anh c6 dugc anh T thué di lam cong cho anh T dé trong bap
v6i gia tién cong 1am thué 1a 300.000d/ngay, phat co 1a 500.000d/ngay, anh Q 1am
duoc 15 ngay cong thanh tién 1a 4.500.000d, anh K 1am duogc 20 cong thanh tién
6.000.000d, anh Ng 01 ngay phat co 1a 500.000d va anh T truc tiép 13 45 ngay cong
thanh tién 13 13.500.000d. Nhu vay tong s6 ngay cong lam cho anh D 14 81 ngay
cong thanh tién 1a 24.500.000d. Anh D mdi tra cho anh T s tién 10.000.000d con
no lai la 14.500.0004.

Vé s6 tién cong nay, HDXX thay day la tranh chap vé tién cong lao dong gitta
nguoi lao dong voi nguoi st dung lao dong (Nguoi thué lao dong). Do vay céan cir
theo khoan 1 DPiéu 32 B9 luat t6 tung Dan su va khoan 1 Diéu 188 cua Bo luat lao
dong thi trude khi Toa an thu Iy vu an cac tranh chap vé lao dong phai thong qua
thi tuc hoa giai ciia hoa giai vién lao dong, do viéc tranh chap nay chua dugc hoa
giai vién lao dong hoa giai nén vu an chua cé du diéu kién khai kién, tai phén toa
anh T d3 tu nguyén rat lai yéu cdu nay. Vi vy cin ctr theo diém g khoan 1 Piéu 217
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ctia Bo luat tb tung dan sy, Toa an dinh chi vu 4n va huéng dan cho ong Pham Van
T giri don dén Hoa giai vién lao dong dé tién hanh hoa giai trude khi khai kién ra
Toa an.
[3] V& 4n phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugce chap nhan nén bi
don anh Ha Vian D phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 144;
Diéu 147; diém g khoan 1 Diéu 217 diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228;
Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271 va DBiéu 273 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015
va Luat s6 85/2025/QH15 stra d6i mot s6 diéu cua BO luat T tung dan sy

- Ap dung Diéu 274; khoan 1 Diéu 275, khoan 1 Diéu 276, khoan 1 Diéu
280, khoan 1 Piéu 351 cta B luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Piéu 201 cta B0 luat lao dong nam 2019;

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyen XUr:

[1] Chép nhan don khai kién va chap nhan viéc anh Pham Van T rat mot phan
ndi dung khoi kién. Budc anh Ha Van D phai tra cho anh Pham Van T s tién con
ng thué cay dat 18.400.000d (Muwoi tam triéu bon tram ngan dong).

Ap dung khoan 2 Diéu 357 B luat dan sy nam 2015 dé tinh 14i cho anh Pham
Van T khi anh Ha Van B cham thi hanh an.

Dinh chi giai quyét d6i voi sb tién cong lao dong anh T yéu cau anh D phai
tra 1a 14.500.000d. Anh T duoc gui don dén hoa giai vién lao dong dé hoa giai trude
khi khoi kién ra Toa an.

[2] Vé 4n phi: Budc bi don anh Ha Van B phai chiu 920.000 dong (Chin tram
hai muwoi nghin dong) tién an phi dan su so tham c6 gia ngach. Tra lai cho nguyén
don anh Pham Van T s6 tién 823.000d (Tdm trdm hai muwoi ba ngan dong) tam tng
an phi da ndp theo bién lai s6 0003737 ngay 20/12/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Ea Sup (cii) nay 1a Phong Thi hanh 4n Dan sy khu vuc 2 — Pak Lk,

[3] V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don Ving mit tai phién
tda co quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngiy, ké tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc niém yét cong khai.

Truong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan
sir €O quyen thda thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cirong ché thi hanh én theo quy dinh tai cde Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su. _

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

Noi nhan:

- Cdc dwong su; (Da ky)
- VKS khu viee 2;

- Toa én tinh Pak Lak;

- Phong THA khu vuc 2;

- Lwu ho so vu an.

Pham T Kién



