TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM THANH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG

Ban 4n s6: 12/2022/DS-ST
Ngay: 21/9/2022
VIV : Tranh chdp vé giao dich dan sur
“Péi kiot ban hang”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH - TINH HAI DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Nguyén Vin Trung.

Cdc héi tham nhén dan: Ong Ngd Van Minh va ong Nguyén Van Poan.

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thu, Thu ky Toa an nhan dan huyé¢n
Kim Thanh, tinh Hai Duong.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhin dan huyén Kim Thanh, tinh Hdi Dwong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Vui - Kiém sat vién.

Ngay 21/9/2022, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong, xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 31/2022/TLST-DS ngay
08 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp vé giao dich din sw - Déi kiot bdn
hang”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xtir s6 11/2022/QDXX-ST ngay
24/8/2022; Quyét dinh hoadn phién toa s6 18/2022/QDST-DS ngay 12/9/2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Th , sinh nam 1969, 6ng Phung Van C , sinh
nam 1966. Dia chi: Thon D, xa N, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

- Bi don: Ba Ta Thi T , sinh nam 1955. Dia chi: Thén D, xa P, huyén K,
tinh Hai Duong.

(Ba Thity, ong Cuong c6 mat, ba T ¢é don xin vang mdt tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ty khai, bién ban ldy 1o khai va cac tai liéu c6
trong hd so, nguyén don trinh bay: Ba kinh doanh tap hoa tai cho Kim Anh ti
thoi ki thanh 1ap cho nam 1990 & kiot vi tri s6 56. Ba Ta Thi T ¢6 quan 1y, kinh
doanh quan vi tri s6 57 & giap quan cta ba. Do ba T khong c6 nhu cau kinh
doanh nén c6 mot thoi gian ba da thué lai kiot quan s6 57 cua ba T, thoi gian
thué ba khong nhé ré nhung thué tur trude khi ba mua kiot 53 cua ba Vi Thi L,
ba c6 tra tién thué kiot 57 cho ba T. Bén nam 2010, 6ng Vil Binh B va ba Vi
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Thi L ¢6 quan s6 2 phia Bic giap quan ba L1, phia Nam giap quan ba H , phia
d6ng giap quan ba T1, & vi tri kiot s6 53 ¢6 ¥ dinh ban, ba dd mua lai quan 53
trén (vi tri doi dién quan 56 ba dang ban hang). Thoi diém d6 ba mua lai hang va
quan cta ong B, ba L véi gia 8 triéu dong, ba L da viét giay bién nhan cho ba
chir khong qua Ban quan ly (BQL) cho Kim Anh.

Sau khi mua lai kiot 53 cuia ba L , ba c6 trao d6i voi ba T dé ddi quan kiot
vi tri 53 véi quan kiot 57 ciia ba T nhung ba T khong dong y véi Iy do quan 57
hop hudng tudi ba T nén khong doi duoc. Sau do, ba va ba T thdng nhat doi tam
quan 53 cua ba cho ba T dé ba T cho ngudi khac thué st dung, ba sir dung quan
57 cua ba T, gitta ba va ba T khong phai tra tién thué quan cho nhau, khi nao ba
T ban hang thi ba tra lai quan 57 cho ba T . Viéc doi kiot gitra ba va ba T khong
thong qua ban quan Iy cho Kim Anh nhung c6 su chung kién caa nhiéu nguoi
trong cho.

Khi khong c6 nhu cau ban hang, ba T néi s& ban quan kiot vi tri 53 caa ba
cho ba Nguyén Thi H1 (kinh doanh gan quan 53), tuy nhién, ba khong dong y
cho ba T ban quan cia minh, do vay ba T khong ban duoc, ba tu 1ay khoa dé
khoa quan 53 lai. Sau d6, Ban quan Iy cho Kim Anh da khoa cura kiot 53 va kiot
57 lai dé giai quyét su viéc. Hién nay quan vi tri 53, 57 dang déng ctra tir nam
2021 dén nay, khong ai kinh doanh ¢ dy.

Quan diém cua ba Th : Trudc day ba coé nguyén vong dbi quan 53 lay
quan 57 cua ba T dé ban hang cho tién nhung ba T khong dong y. Nay ba T lai
c6 ¥ dinh ban quan 53 cua ba thi ba khéng dong ¥, Iy do khong phai vi gia tri
quan 53 hon ma vi cau noi qua lai lam hai bén mau thuan, do d6 vi tu trong cua
ban than nén ba khong chap nhan lay quan 57 caaba T .

Nay ba dé nghi Toa an budc ba T phai tra lai ba quan kiot c6 vi tri s6 53
tal cho Kim Anh, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong. Ba s€ co6 trach nhiém tra
lai ba T quan c6 vi tri s6 57 tai chg Kim Anh, huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong.

Ngudn tién dé mua quan 53 la cua vo chdng ba, ong C 1a chong ba, uy
quyén cho ba tham gia t6 tung tai Toa an ba nht tri.

Déi véi bi don ba Ta Thi T : Ba kinh doanh tap ho4 tai chg Kim Anh tur
nam 1992 & kiot vi tri s 57. Nguén gbc kiot 57 do ba mua lai cua ba T2, mua
ban khong gidy to, khong thong qua BQL cho. Ba Th ¢ sé hitu quan vi tri sd
56 ¢ giap quan caa ba. Nam 2010 ba Th c6 mua quan vj tri s6 53 cia ba L sau
d6 c6 bao ba mubn d6i vi tri quan 57 cua ba dé ba dung quan 53 ddi dién, vo
chéng ba Th tién ban hang. Ba sir dung 6n dinh quan 53 tir nam 2010 dén nay,
nam 2014 cho tién hanh nang cdp quan, ba Th cé bao ong H2 dé xay thong 2
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quan 56, 57 lién nhau, vo chong ba Th sir dung quan 56,57 tir &6 dén nay.

Ba xac dinh quan trén la s¢ hitu riéng cua minh ba, khong ¢o lién quan gi
dén chong ba la 6ng Vi Van Tr; gitta ba va ba Th ¢ viéc ddi quan cho nhau
nhung chi d6i bang miéng chir khong 1ap van ban thoa thuan ki két gitra hai bén.
Tuy nhién, thuc té sir dung 6n dinh tir ndm 2010 dén nay nén tai danh sach cap
quan cua Ban quan Iy cho Kim Anh déu thé hién ba Th & vi tri 56, 57, ba & vi
tri quan 53. Hang nam ba déu dong thué dbi véi vi tri quan nam 53. Hon nita,
nam 2014 thuc hién nang cap quan, ba Th da dé nghi Ban quan Iy cho xay
thong quan vi tri 56,57 vao thanh 1 dé tién ban hang nén quan ba Th rong 12
m2. Do thé hién viéc ddi quan da hop 18, duoc Ban quan Iy cho chap nhan.

Cubi nam 2018 ba cho chau la chi Nguyén Thi S ngdi nho, dén nam 2021
dich bénh nén chi S tra lai quan, khong con dé lai bat cir d6 dac gi va khong L
quan gi dén quan 53 cua ba, ba dong quan 53 d6 dén nay. Hién ba van quan ly
quan 53, khong sang nhuong hay cho thué quan 53 cho ai ca.

Quan diém cua dai dién Ban quan Iy cho Kim Anh: Ba Lé Thi Th va ba
Ta Thi T ban hang tai cho Kim Anh tir thoi diém thanh Iap cho dén nay. Thoi
diém trudc nam 2014 Ban quan Iy cho khong cé viéc giao quan cho nhiing
nguoi ban hang & chg, nén cac tiéu thuong ctr ban hang ¢ chd minh ngdi ban
cho dén sau nay.

Ba Th ¢6 vi tri quan 56 tir thoi diém nao BQL chg khong nhd rd nhung
kha niang tir khi thanh 1ap chg duoc giao, hién ba Th van kinh doanh tap hoa tai
chg. Ba Ta Thi T str dung quan 57 & giap quan ba Th , ngudn gbc nam 2010 ba
T mua lai cua ba T2, viéc mua ban nay caa ba T véi ba T2 ciing khong hé thong
bao vai ban quan 1y chg nhung ban quan 1y cho ciing van chap nhan viéc mua
ban do.

Ciing nam 2010 ba Th mua lai quan s6 53 cua ba L , viéc mua ban giira
ba Th vaba L cting khong thong qua ban quan Iy chg, nhung ban quan ly cho
van chap nhan. Ciing nam do, ba Th da truc tiép bao ba T viéc doi vi tri quan 57
cua ba T sang quan 53 ba Th mua lai ciia ba L dé ba Th quan Iy 2 gian quan
56, 57 cho sat nhau tién trong nom; viéc doi quan giira ba Th va ba T ciing
khong hé bao cao, théng qua ban quan 1y chg, chi khi ba Th, ba L khai ra ban
quan ly cho méi biét va thuc té ba T st dung quan 53, ba Th sir dung quan
56,57 ban quan 1y cho méi duoc biét. Ban quan Iy cho van chip nhan viéc doi
quan ban hang giira cac bén vi thoi diém trude nam 2014 cho cii, quan ban hang
sap sé nén viéc quan 1y khong duoc chat chg, ban quan Iy chg van chap nhan
viéc mua ban, doi quan khéng thong qua ban quan Iy cho va thuc té vi tri su
dung quan cua cac ca nhan.



Pén nam 2014, chg Kim Anh tién hanh cai tao nang cap, Ban quan Iy cho
déu thong bao cho cac tiéu thuong biét co ai chuyén nhuong, doi vi tri hay dé
nghi thay ddi vi tri ki 6t thi thong bao véi Ban quan Iy cho nhung khong ai ¢o ¥
kién gi, ba Th ciing khong cé y kién gi voi Ban quan Iy cho, ba Th con tryc tiép
dén gap BQL cho noi da d6i quan cho ba Ta Thi T nén dé nghi duoc xay thong
hai quan 56,57 lam 1 quan dé d& quan Iy, do d6 Ban quan ly cho mai déng ¥ va
cho ba Th xay thong 2 quan. Bén nam 2017, ba T khong cé ¥ dinh ban hang
nita, dinh ban quan 53 thi hai bén méi xay ra tranh chap, ba Th méi xay ngan
quan 56,57 lai va déng cira quan 57 lai tir @6 dén nay. Hién BQL cho da khoa
ctra hai kiot dé doi giai quyét tranh chap xong.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Th trinh by ba khéng biét viéc nim 2014 BQL cho da
thong bao cho cac tiéu thuong trong cho biét vi tri cia timg ngudi; ba xac dinh
danh sach cac ho ban hang tai cho 1a dung hién trang sir dung tir nim 2010 dén
2017; ba Th 6ng C gitt nguyén yéu cau khai kién, d& nghi Toa an budc bi don ba
T phai tra lai ki 6t s6 53 cho 6ng ba.

Bi don ba T xin vang mit tai phién toa va van gitt nguyén quan diém nhu
qua trinh giai quyét vu an, xac dinh ki 6t s6 53 1a ciia ba do ba da ddi ki 6t s6 57
cho ba Th.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong
tham gia phién toa phat biéu y kién: D& nghi Hoi déng xét xir tam nging
phién toa dé thu thap, bd sung tai liéu ching cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai liéu cé trong hé so ciia vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, cin cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién cia dai dién Vién kiém sdt
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir Toa dn nhédn dan huyén Kim Thanh, tinh Hdi
Duwong co du co so xac dinh:

[1] Vé t6 tung : Ba Ta Thi T c¢6 don xin Xt vang mit, Can ca khoan 1
Diéu 227 cua Bo luat T tung dan su, Toa an xét xir vang matba T .

[2] V& quan hé phap luat tranh chap, tham quyén giai quyét: Nguyén don
xac dinh trugc day ba co nguyén vong doi quan 53 iy quan 57 cua ba T dé ban
hang cho tién nhung ba T khong dong y. Nay ba T lai co y dinh ban quan 53 cua
ba thi ba khéng dong y. Nay ba dé& nghi Toa an budc ba T phai tra lai ba quan
kiot co vi tri s6 53 tai cho Kim Anh, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong. Ba s&
c6 trach nhiém tra lai ba T quan c6 vi tri sb 57 tai cho Kim Anh, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong.

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan su “Tranh chap vé giao
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dich dan su, hop déng dan su” nén xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a
“tranh chap giao dich dan su, doi kiot ban hang”.

Vé thoi hiéu khoi kién: Nguyén don xac dinh tir khi xay ra tranh chap,
nguyén don da ndp don khaoi kién gui Toa an nhan dan huyén Kim Thanh nhung
khéng duoc giai quyét, dén nim 2021 ba tiép tuc giri don khai kién tai Toa an
nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong. Xac dinh vu viéc van trong thoi
hiéu giai quyét theo quy dinh.

Bidon ba Ta Thi T c6 dia chi cu tra tai: Thon D, xa P, huyén K, tinh Hai
Duong. Can ctr vao diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb
tung dan su, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thay:

Nguyén don ba Th , 6ng C va bi don ba T déu xac dinh nam 2010 hai bén
thuc hién doi kiot ban hang cho nhau, tir d6 ba Th str dung quan vi tri 57 cta ba
T va ba T str dung quan vi tri 53 cta ba Th ; viéc ddi vi tri quan cho nhau giira
cac tieu thuong khong phai thong qua Ban quan Iy chg Kim Anh nhung ban
quan Iy cho van chap nhan viéc chuyén nhuong va doi vi tri quan cia cac bén.

Nguyén don ba Th xac dinh, ba va ba T thdng nhat d6i tam quan 53 caa
ba cho ba T dé ba T cho ngudi khac thué st dung, ba sir dung quan 57 cia ba T
lién sat quan 56 cua ba cho tién kinh doanh, giita ba va ba T khéng phai tra tién
thué quan cho nhau, khi nao ba T ban hang thi ba tra lai quan 57 cho ba T . Bi
don xac dinh hai bén da d6i han quan; ba Th khong cung cap duoc tai liéu,
chting ctr xac dinh thoa thuan doi tam quan gitra ba Th va ba T . Mat khac, nam
2014 khi cho Kim Anh tién hanh nang cip, ba Th truc tiép dén Ban quan Iy cho
xin xay thong hai kiot 56 va 57 dé tién trong nom, BQL cho da dong y dé ba Th
xay thong hai ki 6t 56 va 57 thanh mét va thyc té ba Th da xay thong hai kiot s6
56, 57. BQL cho xac nhan Ba Th sir dung on dinh ki 6t 57, ba T st dung 6n dinh
ki 6t 53 tir nim 2010 dén nam 2017 hai bén xay ra tranh chap thi ba Th m&i
ngan hai kiot 56 va 57 ra. Mit khéc, theo ba Th, khong phai do gié tri cua ki ot
ma do gitta ba va ba T c6 10i qua tiéng lai véi nhau, ba Th tic gian nén nay
khong thira nhan hai bén da doi ki 6t cho nhau. Do d6, khong ¢é can ¢t xac dinh
hai bén chi d6i tam vi tri ki 6t nhu ba Th khai ma xac dinh thuc té hai bén da
hoan thién viéc doi ki ot.

Uy ban nhan dan xa Kim Anh xac nhan di giao khoan cho BQL chg Kim
Anh quan 1y, diéu hanh cic hoat dong mua ban, kinh doanh tai cho, viéc cac chi



ho kinh doanh hoan dbi vi tri ngdi kinh doanh tai cho 1a do su thoa thuan cua céc
cha ho kinh doanh, Uy ban nhan dan x4 khong can thiép cong viéc cua cho.

Pai dién BQL cho Kim Anh ciing xac dinh: Ban quan Iy cho van chap
nhan viéc d6i quan ban hang giira cac bén vi thoi diém truge nam 2014 cho ci,
quan ban hang sap sé nén viéc quan ly khong duogc chat ché, ban quan Iy chg
van chap nhan viéc mua ban, d6i quan khong théng qua ban quan Iy cho va thuc
té vi tri str dung quan cua cac ca nhan. Do d6, danh sach cip quén, so d6 chg
Kim Anh cua Ban quan Iy cho Kim Anh tir ndm 2014 déu thé hién ba Th & vi tri
quan 56 va 57, ba T & vi tri quan 53.

Thuc té viéc dbi kiot quan gitra ba Th va ba T la ty nguyén, xuat phat tur
nhu cau sir dung, kinh doanh giira cac bén; sau khi doi quan, ba Th vaba T déu
dugc BQL chg Kim Anh cong nhan nén tai danh sach cap quan cua Ban quan 1y
cho Kim Anh déu thé hién ba Th & vi tri kiot s6 56, 57, ba T & vi tri kiot s6 53.
Ba Th, ba T si dung 6n dinh Kiot tir ndm 2010 dén nam 2017 khi xay ra tranh
chap; miat khac trong qua trinh st dung kiot s6 57, nam 2014, khi chg nang cép,
stra chira, ba Th da dé nghi véi BQL cho Kim Anh cho xay dung thong hai kiot
56 va 57 thanh mot cho dé& quan Iy, diéu d6 thé hién ba Th da cong nhan viéc
d6i quan gitra cac bén, xac dinh kiot so 57 la cia minh nén méi xay thong hai
Kiot 56,57 thanh mot.

Qua Xxac minh, xem xét tai Cho Kim Anh, hién nay hai kiot s6 53 va 57
dang khoa ctra, khong c6 hoat dong kinh doanh trén do.

Do d6, can céng nhan viéc dbi kiot thuc té gitta vo chong ba Th vaba T
dé cong nhan quyén sir dung hop phéap caa vo chdng ba Th ddi véi kiot quan co
vi tri s6 57 va cong nhan quyén st dung hop phap cia ba T ddi véi kiot quan co
vi tri s6 53. Nén khong cé can cir chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don
ba Th, ong C.

[6] V& an phi: Theo quy dinh tai Piéu 147 cia Bo luat T tung dan su,
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi
va 1é phi Toa an. Yéu cau khai kién cia nguyén don khong dugc chap nhan nén
phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:
Can cr vao: Khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 biéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 ; khoan 1, khoan 2 Biéu 227 B6 luat Té tung dan sy; Diéu 170 Bo luat
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Dan sy nam 2005; Diéu 455 Bo luat Dan sy nam 2015; Luat phi va 1é phi; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Lé Thi Th va 6ng Phung
Van C.

2. Cong nhan sy thoa thuan ddi kiot cua ba Lé Thi Th , 6ng Phung Vin C
véiba TaThi T la hop phap.

3. Ba Lé Thi Th va ong Phung Van C ¢ quyén quan Iy, st dung kiot vi
tri s6 57 tai Cho Kim Anh, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

4.Ba Ta Thi T co6 quyén quan Iy, sit dung kiot vi tri s6 53 tai Cho Kim
Anh, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

5. Vé an phi: Ba Lé Thi Th va 6ng Phung Van C phai chiu 300.000d an
phi dan su so tham nhung dugc trir vao tién tam vng 4n phi 300.000 dong ba Th
d3 nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Kim Thanh theo bién lai sd
AA/2020/0004785 ngay 08 thang 6 nam 2022. Ba Th, 6ng C da nop da an phi.

6. Quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Dbi voi ngudi vang mat tai
phién toa, thoi han khang céo 1a 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir
nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh dan dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn ddn sw.l.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Kim Thanh, Pa ky)

- Chi cuc THA dan su huyén Kim Thanh;

- Lww: Ho so, van phong.

Nguyén Viin Trung



