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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 20/2025/DS-PT
Ngay: 03-3- 2025
V/v tranh chap quyen su dung
dat va hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Hiéu.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thiy Hang, 6ng Nguyén Van Cudng

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai dién Vién ki{;m sat nhdn dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xét
xt phuc tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6 102/2024/TLPT-DS ngay 01 thang
11 ndm 2024 vé vi€c tranh chép quyén sir dung dat va hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat; do Ban an dan su so tham s0 44/2024/DS-ST ngay 27 thang 8
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong bi khang
cao; theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc tham s6 08/2025/QbXX-PT ngay
22 thang 01 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 23/2025/QD-PT ngay 19
thang 02 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Tang Van T, sinh nam 1971; dia chi: Thon b, xa G,
thanh pho H, tinh Hai Duong; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Lo Van
P - Cong ty L1 thudc Poan luat su thanh pho H; dia chi: S6 D Ngd B duong V,
phuong P, quan B, thanh ph6 Ha N§i; c6 mat

- Bi don: Ong Tang Vian T1, sinh nam 1961, chét ngay 03/11/2023.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Tang Van T1I:

1. Ba Nguyén Thi P1, sinh nim 1977

2. Anh Tang Van V, sinh nam 1984

3. Anh Tang Tuén A, sinh nim 1990

4. Anh Tang Phuong N, sinh nam 2006
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DPéu cu tra tai: Thon D, x3 G, thanh phé H, tiqh Hai Duong; ba Nguyén Thi
P1, anh Tang Tuan A, anh Tang Phuong N uy quyén cho anh Tang Van V tham
gia to tung; anh V c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh Tang Vin V-

Anh Tran Vian D, sinh ngam 2000; dia chi: Thon T, xa T, huyén B, tinh Ha
Nam; c6 mat.

Anh Nguyén Minh P2, sinh nim 2000; dia chi: Xom F, thon T, xa L, huyén
Q, thanh pho Ha No6i; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho anh Tang Vin V: Luat su Luu
Anh C - Cong ty L2 thudc Poan luat su thanh phd H; dia chi: Tang A, ToaL, A
Khu A, quan T, thanh ph6 Ha Noi; c6 mit.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhén dan xa G, thanh phd
H, tinh Hai Duong; nguoi dai dién theo phéap luat: Ong H6 Van T2 - Chu tich
UBND x3;

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don Tang Van T
Ban an so tham khong bi khang nghi.

NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don va nguoi dai dién trinh bay:

Thira dat s6 62, t ban d6 sé 05 & thén D, xa G, thanh phd H cta éng T ¢6
ngudn goc 1a duoc cu Tang Van D1 va cu Pong Thi T3 (1a bb me d¢) ting cho.
Nam 2003, ong T duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD)
v6i dién tich 595m? trong d6 ¢ 300m? dat &, 295m? dat trong cay lau nam.

Nam 1991, ong Tang Van T1 muon dat ctia 6ng lam 16i di do khong c6 16i
ra dudng chinh cta thon. Ong T dong ¥ cho muon, vi tri dat muon giap voi dat
cua 6ng Phan Qubc Q. Nam 1995, ong T chuyén nhuong mat phﬁn dién tich cho
ong T1, vi tri ¢ gitta dat cho muon va dat ong dang st dung hién nay. Khi cho
muon dat 1am 16i di, hai bén chi n6i miéng, khong c6 van ban va khong do vé cu
thé dién tich. Trong bién ban hoa giai tai x4, 6ng T xac dinh dién tich dat cho
muon la 4m mat tién kéo sau vao hét dat 1a do khi d6 6ng chi ang chung, sau vé
do thuc té 1a 7m nén 6ng xac dinh lai 1 cho muwon 7m mat tién, dién tich 1a 170m?.
Con phan dién tich ban, 6ng chi thoa thuan ban 8m mat tién kéo vao hét dat, khong
10 dién tich bao nhiéu, v4i gia 5.000.000 dong Dién tich dat chuyén nhuong, hién
trang lac do 1a dat vung sau tring do dao dat dé dong gach. Sau nay dugc cap
GCNQSDD 6ng moi biét dat chuyén nhuong 1a loai dat trong cay lau nam. Ong
T1 di tra du tién nhan chuyén nhuong dat cho 6ng T (4.000.000 dong tién mat,
1.000.000 ddng chuyén bang 02 ta sat ctia ong T1) va dng T1 da nhan dat sir dung
tur d6 do 6ng ban giao. Qua trinh sir dung, 6ng T1 da san lap cai tao dat va xay
tuong bao giap voi dat & cua 6ng. Nam 2017, loi dung 6ng khong c6 nha 6ng T1
d3 lam san cong va xay tuong bao quay dat giap véi duong thon.

Ong T x4c nhan thira dt sb 62 ctia 6ng khong giap ranh voi dét ciia 6ng Q
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ma ¢ gitra la duong di co dién tich 71m? thudc UBND x4 quan 1y dé di vao thia
dat cua ong T1; phan dién tich dt ong chuyen nhuong cho 6ng T1 la 192,3m? ¢
mit tién giap du:(mg thon 1a 8m, vi tri giap v6i dat & ong dang su dung; phan dién
tich con lai 131,8m? vi tri & gilta duong di va dat da chuyen nhuong 1a dat ong da
cho 6ng T1 muon lam 16i di. Ong T khoi kién yéu cau 6ng T1 tra lai dién tich dat
cho muon va thao d& tuong bao xay trén dat; khong dong ¥y yéu cau phan t6 cla
6ng T1 vé viéc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat voi dién
tich 305,37m? ma chi cong nhan hop ddéng chuyén nhuong voi dién tich dat
192,3m?,

2. Bi don, nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don va nguoi dai dién

trinh bay:

Ong T1 co thira dat s6 72 thon B c6 vi tri gin véi thira dat s6 62 ciia 6ng T.
Trudc day gia dinh ong T1 va ba T4 (em gai 6ng T1) di nho 16 di qua dat cua gia
dinh chau rudt 1a anh Tang Van H. Nam 1991, khi Nha nuéc do dat dé cap GCN,
dé co 16i di ra gan duong thon, vi nha canh nhau va 6ng T1 1a chii ho ctia 6ng T
nén 6ng T dong ¥ cho dng T1 phan dat mat dudng cua thira dat sb 62 giap vaoi dat
ctia 6ng Q dé lam 16i di. Ong T cho dat dén dau, ong T1 rao dén d6 véi khoang
3m mit duong, sdu 23m, da dip dat, ton tao dé 16i di cao 1én. Pén nim 1995, ong
T thoa thuén ban cho ong T1 cai ao voi dién tich 305 ,37m?, ¢6 mat duong tur phan
dat dd cho lam 16i di dén phan dit 6ng T xay nha & dai 12 ,5m, chiéu sau hét dat,
voi1 gia 05 triéu déng. Hai bén c6 l1ap van ban thoa thuan mua ban dét c6 xac nhan
ciia UBND x4, sau d6 da giao nhan tién va ban giao dat. 'Ngay sau khi nhan dat
chuyén nhugng, cung nam 1995, dé thuan tién sir dung 16i di, 6ng T1 di san lap
va chuyén 16i di tur tlep giap dat 0 ong Q sang 16i di sang phan dat vira nhan chuyén
nhuong co vi tri tiép giap voi dat ong T dang o, 16i di giap voi dat ong Q khong
sir dung nita va xay tuong bao quanh quay dat. Ong T ¢ nha va con lam giup 6ng.
Pén nam 2015, ong T1 d3 cai tao dat, nang cap lai 161 di nay nhu san 1ap, 1am
cong, d6 bé tong 16i di, cai tao lai toan bd tudng bao quanh dat nhung xay trén
chan mong cii. Khi nhan chuyén nhuong, dién tich chuyén nhuong la ving dat
sau tring, 6ng T goi la ao nén trong giay chuyén nhuong ghi 1 dt ao, nay méi
duogc biét 1a dat trong cdy 1au nam.

Ong T1 khong dong ¥ v&i yéu cau khai kién cia ong T vé doi lai dién tich
dat 131,8m2 va thao d& tuong bao xdy trén dat. Dong thoi, 6ng T1 co yéu cau
phan t6 dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
g1u’a ong T va 6ng T1 lap nam 1995 véi dién tich chuyen nhuong 305,37m?co vi
tri giap voi dat ong T dang su dung. Tai phién hoa giai ngay 31/7/2024, gia dinh
6ng T1 van giit nguyén yéu cau phan t6 va con dé nghi xac dinh dién tich dat con
lai giap voi nha 6ng Q ma nam 1991 ong T téng cho 6ng T1 lam 16i di 1a thuoc
quyén st dung ctia ong T1. Néu c6 can clr xac dinh phan dién tich dat giap véi
nha 6ng Q 13 dudng di thuoc UBND x4 quan 1y thi gia dinh 6ng T1 dong ¥ tra lai
cho xa quan ly.

3. Y kién cua UBND x& G: Theo ho so dia chinh nam 1991 (1 ho so cap
GCNQSD dat) thi trong tong di¢n tich dat dang tranh chap ma gia dinh 6ng Tang
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Vin T1 dang sir dung c6 71m? giap voi dat cua gia dinh ong Phan Quéc Q 1a dat
cong lam duong vao thira dat ciia ong Tang Vian T1 va ba Tang Thi T5. Phan dién
tich duong nay, quan diém ciia UBND xa dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

4. Phan trinh bay ctia ngudi lam chimg:

4.1. Ba Phan Thi X (v cli cua 6ng T1): Dién tich dat 6ng T1 mua cta 6ng
T va nay c6 tranh chap ba khong c6 quyén loi lién quan, 1a tai san riéng ctia ong
T1. Nam 2004, ba va 6ng T1 da ly hon.

4.2. Ong Nguyén Vian N1 - Nguyén Cha tich UBND x4 G, 6ng Pinh Vin
M- nguy€n can b dia chinh va 6ng Tang Van T6 - Nguyén Truong thon D déu
xéac nhan chit ky & phan xac nhan trong Pon xin chuyén nhuong dét o, ao lau dai
giita 6ng T va 6ng T1 dé ngay 03/11/1995 dung 1a chir ky cua cac ong. Khi cac
ong ky xac nhan trong don da thay ¢ chi ky cua Tang Van T va Tang Van T1.
Pén nay, khong nh¢ ai 1a ngudi mang Don dé xin chit ky cac 6ng. Thuc té dién
tich dat chuyén nhuong, thanh toan tién va giao dat gitra cac bén, moi nguoi khong
nh¢ hodc khong biét. Riéng 6ng T6 trinh bay la 6ng T1 va 6ng T cung cam Bon
xin chuyén nhuong dat dén nha ong dé trinh bay vé viéc chuyén nhuong dat va
xin chit ky xac nhan cua Ong.

4.3. Ong Tang Van T7, ba Tang Thi T8, ba Phan Thi T9 va anh Phan Vin
L (1a con, chau cua cu B1, cu T3 va la anh chi em, chau rudt cua 6ng T) x4ac nhan
thtra dat s6 62 1a cua cu 1, cu T3 tang cho ong T; khong ¢o tiéu chuan dat 03 cia
thanh vién trong gia dinh bi trir vao thira dat s6 62. Nay moi nguoi trong gia dinh
khong tranh chap va khong cé quyén loi trong vu an. Ong T7, ba T8 xé4c nhan c6
biét su viéc ong T cho 6ng T1 muon dat lam 16i di giap véi dat ong Q va ban cho
T1 08m mat duong vi tri gidp vo1 nha 6ng T hién nay dang 6.

4.4, Ba Tang Thi T5 (1a chi rudt ciia 6ng T1, 14 giap ranh véi thira dat cua
6ng T1, 6ng T) trinh bay: Trudc day thira dat caa ba c6 16i di qua dat cta 6ng T1
va anh H dé ra duong xom. Sau khi ong T chuyén nhuogng dat cho 6ng T1 thi ba
di nho 16i di ctia 6ng T1 gidp vé6i dat dng Q dé ra dudng thon, con hién nay thi di
nhd 16i di ctia ong T1 giap voi dat ciia 6ng T. Néu sau nay 16i di ctia ong T1 ¢ dau
thi ba di nhd ¢ d6. Ba khong co quyén loi gi trong vu 4n.

5. Két qua giam dinh tai lidu s6 118/KL-KTHS ngay 04/7/2024 cia V1
thudc B C1 thé hién:

- Chir viét, chit ky Tang Vin T trong “Don xin ban ao” dé ngay 02/11/1995;
tai liéu bat dau bang chir “chau ban nhuong lau rai” khong dé ngay thang nam;
xé4c nhan “ngay 28/7/1997 6ng T1 da cha hét tién” so v0i cac mau so sanh chir ky
ctia ong Tang Van T dung 1a do ciing mot ngudi ky, viét ra;

- Khéng du co so két luan chir ky dung tén Tang Thuy trong “Dugc chuyén
nhuong ao lau dai thudc dat 6~ dé ngay 03/11/1995 va giay dé ngay 25/11/1995
dudi muc “ngudi cong nhan va nhat tri thoa thuan” 80 V01 cac mau so sanh chir
ky ctia 6ng Tang Van T 1a do cung mot ngudi ky, viét ra;
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- Chir viét, chir ky Tang Van T trong “Don xin chuyén nhuong dit ¢, ao 1au
dai” d& ngay 03/11/1995 c6 xac nhan cia UBND x4 G ngay 28/11/1995 so v&i
cdc mau so sanh chir ky ctia 6ng Tang Vin T khong phai do ciing mot nguoi ky,
viét ra.

6. Tai Ban an dan su so tham s6 44/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024,
Tda 4n nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong quyét dinh:

[1]. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ting Vian T vé
viéc doi dién tich dat 131,8m? thudc mot phﬁn ctia thira dit s 62, to ban dd sb 5,
& thon D, xi G, thanh phd H, tinh Hai Dwong duoc gidi han boi cac diém B35, A9,
A10, B2, A5, B7, B6, B4, dén B5 va thao d& tuong bao trén dat cua gia dinh ong
Tang Van T1.

[2]. Chép nhan yéu ciu phan t6 cta bi don Tang Vin T1. Cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta bén chuyén nhuong 6ng Tang Vin
T va bén nhan chuyén nhuong ong Ting Van T1 (do nguoi thira ké quyén, nghia
vu td tung cua 6ng Tang Van T1 thyc hién la ba Nguyén Thi P1, anh Tang Van
V, anh Tang Tudn A va anh Tang Phuong N), dién tich dat chuyén nhuong 13
307,8 m?thudc mot phan cia thira dat sd 62, to ban do sb 5, ¢ thon D, xd G, thanh
phé H, tinh Hai Duong duoc gi6i han bai cac diém Al, A2, A3, A4, A5, B7, B6,
B4, B3, B2, B1, A12 dén Al.

Tam giao cho ngudi thira ké quyén, nghia vu té tung ctia ong Tang Vin T1
st dung dién tich dat 16,3m? trén c6 tuong bao dugc giol han bdi céac diém B1,
B2, B3, B4, B5, A9, A0, A1l dén B1 va dién tich 71m? duong di, dugc gidi han
boi cac diem A8, BS, B4, B6, B7, A6, A7 dén A8 dén khi Nha nuéc c6 chinh séch
xur ly dbi v6i phan dat nay.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén thi hanh an va
quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 05/9/2024, nguyén don khang cao dé nghi huy an so thim va chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don tra lai dién tich dat
14n chiém 1a 131,8m?

Tai phién toa:
Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién; thay d6i noi dung khang céo dé
nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so thim theo huéng chap nhan toan b yéu

cau khoit kién ciua nguyén don va cung ngudi bao v¢€ quyén va loi ich hgp phap
ctia nguyén don trinh bay ndi1 dung nhu trinh bay tai cap so tham.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don trinh bay cac y kién nhu da
trinh bay tai giai doan so tham, dé nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan khang
cdo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.



6

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic thAm va dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Khang céo ctia nguyén don trong thoi han luat dinh nén dugc chip nhan
xem x¢&t theo trinh tu phac tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Thira dat s6 62, t& ban d6 s 05, dién tich 595m? & thon B, x4 G, thanh
phd H c6 ngudn gbc 1a cia cu Tang Van D1 va cu Dong Thi T3 tdng cho 6ng T.
Ngay 29/9/2003 6ng T da dugc cip GCNQSDD (theo ho so do v& nam 1991); két
qua xac minh tai dja phuong xac dinh khong c6 tiéu chuan dat 03 cua cac thanh
vién trong gia dinh bi trir vao dién tich dat trén. Két qua xem xét hién trang thira
dat s6 62 ctia ong T thé hién c6 314,8m? 6ng T dang sir dung va 395,1m? gia dinh
ong T1 dang st dung. Khuon vién str dung cua hai gia dinh c¢6 ranh gidi la tuong
bao, hinh thanh tir ndm 1995. Trén phan dat 395,1m? gia dinh 6ng T1 dang s
dung 6ng T1 da xdy dung 02 doan tudng lam ranh dat gdbm: Tudng bao xiy rao
phia truéc thira dat giap duong dai 12m, cao 2,4m, tuong 10; tudng bao xay giap
voinha ¢ cua 6ng T dai 23,4m, cao 1,6m, tuong 10; xay cong rong 2,8m gom 02
tru cong kich thudc (0,65x0,65x3,0)m trén lop ngoi do; san bé tong (161 di) 1 13m?
dé di vao thira dat s6 72 cua gia dinh 6ng T1; san va cong dugc xay giap vé phia
nha dét ctia 6ng T. Trir phan dat lam san cong hién trang 1 ving dat triing c6 dién
tich 282m?2. Hién trang phia Nam phan dat dang tranh chap khong c6 ranh dat cu
thé vi gia dinh ong T1 sir dung chung véi thira dat s6 72 ctia 6ng T1. Cac duong
su va ba T5 (ho gidp ranh) xac dinh ranh dét cia canh nay 1a cac diém Al, A2,
A3, A4, A5, A6, A7 trén so do va khong c6 tranh chép nén duoc chép nhan.

[2.2] Theo hd so dja chinh 299 (nim 1986), thira dat ctia ong T giép ranh
v6i thira dat cua ong Q va khong c6 dudng & giira. HO so dia chinh nam 1991 thé
hién c6 duong & giira thira dat tén 6ng T va dat 6ng Q dé vao thua dat sb 72 cua
6ng T1 va thira s6 71 ctia ba T5. UBND xa xac dinh phan dudng di giap voi dat
6ng Q co dién tich 71m? 1a dat cong, khong nam trong dién tich dat 595m? ma dng
T duoc cip GCNQSDD. Hién trang, gia dinh ong T1 di xay tuong bao quiy dat,
chin duong di ndy va chuyén 16i di sang phan dét giap nha éng T. Nguyén don
cho rang phan dudng nay nguyén don di cat ra 1am duong di, dai dién bi don xac
dinh 14 phan dat ma 6ng T da cho ong T1 1am 16i di; cac dwong su déu khong tranh
chap phan dudng ndy, cap so tham xéac dinh trong tong dién tich dat 395,1m? gia
dinh 6ng T1 dang sir dung c6 71m? vi tri giap voi dat ciia ong Q 1a dét giao thong
la phu hop.

[2.3] Sau khi trir dién tich dat duong di, phan dién tich con lai 324,1m? ma
gia dinh bi don dang sir dung 14 tranh chip. Theo nguyén don cho rang tong dién
tich 395,1m? gia dinh bi don dang st dung gdm S1, S2 va S3 (theo so do hién
trang) thi c¢6 phan dién tich 192,3m? mat tién 08m twong Gng véi S3 1a dién tich
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dat chuyén nhuong, phﬁn dién tich con lai 131,8m? twong tmg voi S1 va S2 trir di
71m? dudng la phan dat cho muon nay doi lai.

Bi don cung cip cac ban gbc viét tay chimg minh viéc chuyén nhuong
quyén str dung dét git hai bén. Nguyén don khong thira nhan cac ching ci nay,
cho rang co viéc chuyén nhuong nhung thoa thuan bang miéng, khong lap van
ban. Tai Két luan giam dinh tai liéu s6 118/KL-KTHS ngay 04/7/2024 cia V1
thudc BO C1 két luan:

Chir ky trong “Pon xin ban ao” dé ngay 02/11/1995; tai liéu bat dau bang
chit “chau ban nhuong lau rai” khéng dé ngay thang nam; tai liéu bat dau bang
chir “Anh Tang Van T ban ao lau day 6ng Tang Van T1. 28/7/1997 6ng T1 da cha
hét tién” dung 1a chit ky cta ong Tang Vin T. Céc gidy to nay thé hién 13 ban mot
cai ao nhung khong thé hién dién tich 1a bao nhiéu.

Dbi v6i cac gidy to 1a “Pon xin chuyén nhuong dat &, ao lau dai” dé ngay
03/11/1995 va “Puoc chuyén nhugng ao 1au dai thudc dat ¢ dé ngay 03/11/1995
c6 thé hién dién tich dat chuyén nhuong 13 305,37m?, kich thudc canh phia Béc
giap duong thon 12,50m, canh phia Pong giap nha ong T va canh phia Tay gidp
nha 6ng Q déu 23,4m, canh phia Nam giap nha 6ng T1 va nha ba T5 13,6m nhung
két luan giam dinh chit ky trong 02 tai liéu nay khong phai 1a chit ky cua ong T
hoic khong du co so két luan.

Can cr vao cac gidy to chuyén nhuong va két luan giam dinh tai liéu co cin
ctr xac dinh gitta 6ng T1 va ong T c¢6 thoa thuan chuyén nhuong dat duoc 1ap
thanh van ban, dién tich chuyén nhuong 1a mot cai ao khong ghi dién tich. Két
qua cung cép cua UBND xa va su xac nhan cua duong su vé vi tri va loai dat
chuyén nhugng, c6 co s¢ xac dinh loai dat chuyén nhugng 1a dat vuon (dét trong
cdy lau nam, nhung do dio dat dong gach bi triing nén ty goi 1a ao), c6 vi tri giap
v6i nha dat ciia ong T dang st dung. Thuc té 6ng T1 da xay dung tudong bao phan
tach dién tich dat ong T1 va 6ng T tir nam 1995. Khi x4y tuong bao phan tach
trén, 6ng T khong phan dbi va hién nay tudong phan ranh gidi van con. Theo do,
tir ndm 1995 ong T1 dd quan 1y, stt dung phan dién tich 395,1m? (bao gém ca
duong di 71m?).

Nhu vay, sau khi chuyén nhuong, hai bén da giao nhan dat. Ong T cho ré‘mg
chi chuyén nhuong dién tich 192,3m? c6 mat tién 08m nhung khong xuét trinh
dugc tai liéu chimg minh va cting khong chirng minh dugc dién tich co vi tri triing
goi 12 a0 chuyén nhuong co dién tich va s6 do tur can la bao nhiéu m?. Bi don xuét
trinh chimg ct ban goc viét tay “Pon xin chuyen nhuong dét &, ao lau dai” dé
ngay 03/11/1995 c6 x4c nhan ciia UBND x3 va gidy “Puoc chuyén nhuong ao lau
dai thudc dat 6” dé ngay 03/11/1995 chimg minh sb do tir can va dién tich dat
chuyén nhuong 305,37m?nhung céc tai liéu nay khong c6 can clr xac dinh la chir
ky cua 6ng T. Do vy, can cir thyc té qua trinh quan 1y str dung dat va xay dung
cac tai san cua gia dinh 6ng T1 6 6n dinh, lién tuc, cong khai cho dén nay 1 gan 30
nam, 6ng T biét nhung khong c6 ¥ kién, cho dén thang 12/2021 méi xay ra tranh
chép. Cép so thdm xéc dinh hai bén thoa thuan chuyén nhuong toan bo phan dién
tich dat 6ng T1 dang sir dung sau khi trir 71m? dudng di (giap voi dt cua ong Q)



la phtt hop.

Nhu trén da phén tich, Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong T va 0ng T1 co6 1ap van ban, khong lam thu tuc dang ky véi co quan quan 1y
nha nudc vé dat dai nhung bén chuyén nhuong di nhan da tién, bén nhan chuyén
nhuong da nhan dat dé st dung 6n dinh. Cép so tham cong nhan hiéu luc cia Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita hai bén 1a phu hop diém b khoan 2
Diéu 129 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

T nhitng nhan dinh néu trén, Hj1 dong xét xir xac dinh toan bd khang céo
cua nguyén don khong c6 can clt chap nhan, can gitr nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi: Nguyén don khang cao khong duoc chap nhan nén phai chiu
an phi dan sy phtc thAm theo Diéu 148 B¢ luat T tung dan sy va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung va sir dung an phi, 1¢
phi Toa an.

[4] Cac quyét dinh khic cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xtr khong xét va di c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét han
khang céao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T tung dén suy;

1. Khong chap nhan toan bg khang cao cua nguyén don Tang Van T. Gitr
nguyén Ban an dan sy so tham s6 44/2024/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong.

~ 2.Budc nguyén don Tang Vian T phai chiu 300.000dong an phi dan sy phuc
tham, dugc doi trur vao s6 tién 300.000d6ng da ndp tam tmg an phi theo Bién lai
thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa &an s6 0006143 ngay 16/9/2024 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong.
3. Céc quyét dinh khéc cta ban an so tham khong bi khéng co, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han khang cédo khang nghi.
4. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND thanh ph4 Hai Duong;

- Chi cuc THADS thanh phb Hai
Duong;

- Luu: HS, THS, VP.

Tran Hiru Hiéu



