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Ngay 07 thang 11 ndm 2025, tai diém cau trung tim Phong xet xur truc tuyén
Tda Phiic tham Toa an nhan dan t6i cao tai Ha Noi va diém cau thanh phan Phong
xet xu truc tuyén Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong, Toa Phuc tham Toa an
nhan dan t6i cao tai Ha Noi mo phién toa cong khai bang hinh thirc tryc tuyén xét
Xu phuc tham vu 4n dan sy d duoc Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha No1 (cti) thu Iy
s6 345/2025/TLPT-DS ngay 23 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé quyén su
dung dat yéu cau hily gidy ching nhan quyén str dung dat”, do Ban 4n dan sy so
tham s6 12/2025/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2025 cua Toa an nhan dan tinh Hai
Duong (nay l1a Toa &n nhan dan thanh pho Héai Phong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 4754/2025/QD-PT ngay 23 thang 10
nam 2025, gitta Cac duong su:

1. Nguyén don: BaNguyén Thi C, sinh nim 1 949; dia chi: thon A, xa Q, huyén
T, tinh Hai Duong (nay la: thon A, xa L, thanh pho Hai Phong).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Anh Phing Trong T, sinh nim
1980; dia chi: thon A, xa Q, huyén T, tinh Hai Duong (nay la: thon A, xa L, thanh
pho Hai Phong).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh Phing Trong T

(1) Ong Nguyén Gia M, Luat su cua Cong ty L5 thudc Doan Luat su thanh phd
H;



(2) Ong Duong Thai H, sinh nam 1982; dia chi: B Ngd F N, O, Quan P (nay
la Phuong D), thanh phd Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Hitu
H1 va 6ng Pham Tuén L, Luat su cua Cong ty L5 thuoc Poan Luat su thanh pho H;
dia chi VPGD: S0 E Pho V, phuong O, Quan D (nay la Phuong D), thanh pho Ha
Noi.

2. Bi don: @ng Nguyén Vian D, sinh nim 1971; dia chi: thon A, x3 Q, huyén
T, tinh Hai Duong (nay la: thon A, xa L, thanh pho Hai Phong).
3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phung Trong H2, sinh ndm 1949, dia chi: thon A, xa Q, huyén T, tinh
Hai Duong (nay la: thon A, xa L, thanh pho Hai Phong).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng H2: Anh Phiung Trong T, sinh nim
1980; dia chi: thon A, x@ Q, huyén T, tinh Hai Duong (nay la: thén A, xa L, thanh
pho Hai Phong).

3.2. Babd Thi L1, sinh ndm 1958
3.3. Anh Phung Van M1, sinh nam 1988

Cung dia chi: thon A, xa Q, huyén T, tinh Hai Duong (nay la: thon A, xa L,
thanh pho Hai Phong).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia anh Phing Vin M1: Ong Nguyén Gia M,
Luat su cua Cong ty L5 thugc Poan Luat su thanh pho H va 6ng Duong Thai H,
sinh nam 1982, dia chi: B Ngd F N, O, P (nay 1a Phuong D), thanh pho Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia anh M: Ong Nguyén Hiru H1 va
Ong Pham Tuan L, Luat su cua Cong ty L5 thudc Poan Luat su thanh pho H; dia
chi VPGD: SO E Pho V, phuong O, Quan D (nay 1a Phuong D), thanh pho Ha Noi.

3.4. Anh Phung Vian D1, sinh nam 1985
3.5. Chi Phung Thi L2, sinh ndm 1994

Cung dia chi: thon A, xa Q, huyén T, tinh Hai Duong (nay 1a: thon A, xa L,
thanh pho Hai Phong).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba L1, chi L2, anh B1: Anh Phung Vin M1,
sinh nam 1988; dia chi: thon A, xa Q, huyén T, tinh Hai Duong (nay 1a: thon A, xa
L, thanh pho Hai Phong).

3.6. Ba Bui Thi H3, sinh nam 1972; dia chi: thon A, xa Q, huyén T, tinh Hai
Duong (nay la: xa L, thanh pho Hai Phong).

3.7. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Hai Duong.
3.8. Uy ban nhan dan xa Q, huyén T, tinh Hai Duong.



Nay ké thira quyén, nghia vu té tung cua Uy ban nhdn ddn huyén T va U),/ ban
nhan dan xa Q, huyén T, tinh Hai Duong: Uy ban nhan dan xa L, thanh pho Hai
Phong.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Phung Vian T1, sinh nam 1963;
4.2. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1953;
4.3. Ong Phung Vin C1, sinh nim 1956;
4.4. Ba Bui Thi N, sinh nam 1960;

4.5. Ong Phung Khic L3, sinh nim 1962;
4.6. Ba Phung Thi C2, sinh nam 1963.

Cl‘lng dia chi: thon A, xa Q, huyén T, tinh Hai Duong (nay la: thon A, xa L,
thanh pho Hai Phong).

4.7. Ong Vii Duy K, sinhrném 1959; dia chi: thon A, xa Q, huyén T, tinh Hai
Duong (nay la: xa L, thanh pho Hai Phong).

5. Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi C (la nguyén don) va ba D6 Thi L1 (1a
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan).

Tai phién toa phiic thdm: Anh Phung Trong T, 6ng Nguyén Gia M, 6ng
Nguyen Htru HI ong Pham Tuéan L, anh Phung Van M1 ¢6 mat; nhitng ngudi tham
gia to tung khic vang mit.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién dé ngay 05/3/2024 va qud trinh t6 tung tai Toa dn,
nguyén don la ba Nguyén Thi C va nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh
bay:

Nam 1977, Hop tac xd (HTX) nuéi trong thuy san thén A giai thé, nha nudc
c6 chinh sach chia rudong, ao, vuon cho cac xa vién st dung. Gia dinh ba Nguyén
Thi C ¢6 02 nhan khau 13 ba C va chong 1a 6ng Phung Trong H2 dugc chia mot
phan thira dat s6 183, to ban d6 sb 37, tai dia chi thon A, x3 Q, huyén T, tinh Hai
Duong (c6 tén goi 1a ao Chdon) dé nudi ca. Ngoai gia dinh ba thi ao C3 ciing dugc
dia phuong phén chia cho cac h 6ng Phung Van D1 (tén khac 1a R) co vo 1a ba P
Thi L1, ong Nguyén Van S (d4 chét, ong S ¢ con 1a bi don & ong Nguyén Vin D),
ong Nguyen Van D va 6ng Phung Van M2 cung st dung. Cu the ao dugc chia thanh
04 suat bang nhau: ho ba C stir dung 01 suit, ho 6 ong D1 01 suat, ho 6 ong S 01 Suét,
ho ong D 0,5 suat va ho 6ng M2 0,5 suit dé cuing nhau tha ca chung.

Theo thong tin tai Bién ban xac nhan ranh giéi, mdc gidi thira dat do Uy ban
nhan dan (UBND) x4 Quang Trung 1ap ngay 20/02/2008, ao Chédn (ttc thira s6 183
td ban d6 sd 37) co tong dién tich 884m?2. Theo d6, phan dién tich gia dinh ba C
duogc sur dung Y4 12 221m?2,



Trong qua trinh sir dung, ho ong Nguyén Van D va 6ng Phung Vin M2 vi diéu
kién ¢ xa, khong thuan tién cho viéc canh tac chung nén da chuyén nhuong cho ho
cac 6ng Phung Vin D1 va 6ng Nguyén Vin D (tén goi khac 1a T5, con trai 6ng S)
phﬁn dién tich cua minh. Bén nay ao Chén duoc 03 ho st dung gém: ho ba C 01
suat, ho ong Phung Van D1 01 suat va ho 6ng Nguyén Vian D 02 suat (stir dung ca
phan ctia ong Nguyén Vin S do 6ng S da chét dé lai).

Céch day vai ndm, dia phuong c6 chuong trinh xay dung nong thon méi yéu
cau nhimg ho c6 ao sat duong cua thon phai xdy bo ke dé lam dudng bé tong, ba
gia dinh d4 tién hanh x4y dung bo ke ao. Gia dinh ba C va ba L1 (vo 6ng D1) ty chi
tra kinh phi thué ddi tho x4y tai dia phuong ctia 6ng Nguyén Vin D2 xay dung cong
trinh bo ké hién nay van con st dung. Riéng gia dinh 6ng P tu xy dung xay lan 3m
vao phia trong ao, ba C va ba L1 di yéu cau 6ng P phai tinh ca phan dién tich 1an
chiém khi cac bén tién hanh phan chia dé sir dung riéng r&. Nham dam bao quyén
loi clia cac gia dinh, cdc ho thong nhat mdi ho s& tha ca luan phién véi ty 16 01 nam/1
suat, tirc ba L1 ¢6 1,5 suat thi duoc tha 1,5 nam; ong P co 1,5 suat thi duoc tha 1,5
niam va gia dinh ba C ¢6 1 suét thi duoc tha 01 ndm. Riéng ong P xdy lan 3m ao
nén bi trir di 03 thang, con 01 nam 03 thang.

Ttr thoi diém duoc giao st dung cho dén nam 2022, cic gia dinh sir dung ao
6n dinh, khong c6 tranh chap, dugc chinh quyén dia phuong quéan 1y, 1anh dao thon
x6m thira nhan va ba con nhan dan déu biét. Nhiing nim dia phuong c6 tién hanh
thu thué rudng, ao vuon, gia dinh ba C déu thuc hién day du nghia vu, tuy nhién do
d3 lau nén céc bién lai ndp tién thué déu bi that lac.

Khoang thang 3/2022, dén luot gia dinh ba C tha ca. Do nhan thay viéc canh
tac, str dung chung khong con hiéu qua nén gia dinh ba C va ba L1 c6 trao dbi véi
6ng P vé viéc bom ao, xy bd phan chia ranh giéi. Tuy nhién ong D tra 16i do gia
dinh chua c6 kinh phi nén khong 1am, cac gia dinh con lai muén lam thi 1am. Sau
d6 gia dinh ba C va gia dinh ba L1 tién hanh bom ao, phan chia ranh giéi thi ong
phan d6i, ngin can véi 1y do 6ng P (trude d6 1a 6ng S) di dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung (GCNQSD) dat ddi voi toan bo dién tich ao, néu ba C tiép tuc xay
bo phén chia ranh gigi thi 6ng P s€ pha bo.

Sau do, trong qua trinh lam viéc voi Thanh tra huyén T dé giai quyet khiéu nai,
ba C duoc cung cap cac tai liéu gom: Bién ban xac nhan ranh gioi, moc gioi thira
dat do UBND x4 Q ngay 20/02/2008 va s muc ké nim 2008 (do UBND x4 Q ndp
bao c4o UBND huyén T); Bién ban ranh gidi, mbc gidi con co chit ky xac nhan cua
ba Nguyén Thi L4 (vo ong D1) va 6ng Nguyén Vin D. Noi dung cac tai liéu nay
thé hién 6 cac hd cung sir dung ao Chén (thira s6 183, to ban d6 37 thén A) gdm
ho ong Phing Trong H2 (chdng ba C), ho ong Phung Vin D1 va ho ong Nguyén
Van D (trudc déy 1a ong S). Pong thoi, Thanh tra huyén hudng dan ba C khai kién
tai Toa an dé bao vé quyén, loi ich hop phap ctia minh (viéc khiéu nai khéng co
thong bao thu ly, khong co quyet dinh giai quyét khiéu nai, chi ding lai & viéc tiép
nhan don va lam viéc truc tiép).



Do viy, du co sd khang dinh viéc gia dinh ba C dugc giao va truc tiép quan 1y,
st dung mot phén a0 Chon, twong duong dién tich 221m?, thudc thira s6 183 to ban
dd s6 37 tir nam 1977 dén nay la thuc té khong thé phu nhan; dugc cac ho st dung
chung, 1anh dao thon x6m va ba con trong thon thira nhan, da diéu kién cép
GCNQSD dit theo quy dinh ciia Luat Dat dai ting thoi ky.

UBND huyén T cap GCNQSD dt cho dng S d6i v6i toan bo dién tich ao Chén,
trong khi thyc té mot phan ao Chén duoc gia dinh ba C va gia dinh ba L4 sir dung
6n dinh, khong tranh chép, thuc hién déy da nghia vu thué ddi v6i Nha nuée sudt
hon 40 nam qua, chua tirng bi xr phat vi pham hanh chinh vé dat dai, chua nhan
duogc bat ky quyét dinh hodc thong bao thu hdi dat. Ca ba ho gom gia dinh gdm ba
C, ng S (sau nay la 6ng D) va ba L4 déu duoc chinh quyén phan cho str dung ao
Chén cung thoi diém; déu duoc dia phuong ban giao st dung thuc té theo chinh
sach chung va c6 qua trinh sir dung nhu nhau. Do vay, viéc cdp GCNQSD dét cua
UBND huyén T cho gia dinh ong S dbi véi toan bd ao Chon 1a trai quy dinh cia
phap luat. Tiép do6, ong P duoc nhén thira ké tir 6ng S va duoc cap GCNQSD dat
nhan thira ké tir ong S ciing khong dung phap luat.

Sau khi xay ra tranh chap gitta gia dinh ba C v6i 6ng D, thi vu viéc da duoc
UBND x& Q nhung khong thanh. Vi vay, ba C khaoi kién d€ nghi Toa an giai quyét:

- Cong nhan ba Nguyén Thi C va 6ng Phung Trong H2 ¢6 quyén sir dung mot
phan (twong duong 221m?) thira dat s6 396, to ban d6 s6 37, dja chi xi Q, huyén T,
tinh Hai Duong ma hién tai toan b thira dat nay da dugc cap GCNQSD dat s6 CR
745315 ngay 22/7/2019, s6 vao s6 cap GCN: CH 03510 cho bi don 1a 6ng Nguyén
Van b (va vo 6ng D la ba Bui Thi H3).

- Huy giay chimg nhan quyén st dung dat (néu trén) cap cho bi don.

- X4c dinh ba C, 6ng H2 c6 quyén lién hé co quan nha nudc cd tham quyén dé
dugc cap GCNQSD dat duoc Toa an cong nhan.

2. Bi don la 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Gia dinh 6ng Nguyén Vin S (1a bo 6 6ng D) ¢ canh ao Chén tir khi ong B con
nho, quan Iy ao C3 va cai tao ao to rong. Dén khi HTX cong hiru dé tha ca thi HTX
van giao cho gia dinh 6ng S tréng nom va quén 1y, sau HTX tha c4 khong c6 hiéu
qua thi tra lai cho gia dinh 6ng S va cho cac ho thau dé tha ca gdm: ong Nguyén
Vin S, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Vin D, 6ng Phing Vin M2. Sau khi tha ca
do khong co hiéu qua 1én 6ng Nguyén Vin D va ong Phung Vin M2 da bo; ong
Phung Van D1 d4 nhan nhuong lai ctia ong M2 dé tiép tuc tha ca.

Pén nam 1994-1995, dé do dac lai toan bd dién tich nha &, vuon, ao 1am cin
ctr cap GCNQSD dit cho toan dan trong x4 noi chung va thon A ndi riéng, trong do
co gia dinh 6ng S. Viéc nay UBND xa da trién khai co nghi quyét va chi dao xubng
cac cap nhu chi iy, chi bg, 1anh dao thon va tién hanh trién khai hop mé rong céac
ban nganh cua thon cling nhu toan thé nhan dan trong thon; dong thoi thong bao
rong rii trén loa truyén thanh cta xa dé moi ngudi nam duoc. Khi can bo dia chinh
dén do ¢ x6m nao thi duoc can bd dija phuong cho thong bao trén loa ciing nhu
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thong bao dén timg ho cho moi nguoi & nha khai bao, chi mdc gidi va ky vao dién
tich gidp ranh d€ sau nay phai chiu trach nhi¢m vé giap ranh va dién tich do, ai
khong ra chi moc gidi va khai bao phai chiu trach nhiém.

Ong Phung Trong H2 (chdng ba C) khi d6 lam trudng thon, sau 1én lam Pho
Chu tich HDND xa Q, duogc phan cong truc tiép chi dao va giam sat viéc do lai dién
tich va cp sd cho toan déan trong xd ctng nhu tai thon A Ong Huynh C4 la dang
vién sinh hoat trong chi bo va truc tiép chi dao viéc ‘nay nén ong ndm rat rd viée cap
GCNQSD dat dai tra nhung ong khong ra nhan phan dién tich ao ctia nha 6ng & ao
C va chi méc gidi dé can bo do vao sb.

Ong Phung Van D1 (nhén nhuong lai thau tha ca cia ong Phung Van M2) khi
can b xuong do thi ong D1 khong nhan dién tich ao Chén ndy ma ong chi nhan
dién tich ao ctia 6ng & canh ao Chén.

Ong S 1am ho so dé nghi cdp GCNQSD dat d6i véi ao Chén va duge cac cap
c6 tham quyén tir thon dén xa thim dinh (trong d6 c6 6ng H2 1a Pho Chi tich HDND
x3) clng cac cap xét duyét cong khai minh bach va dugc cac ho ky giap ranh. Qua
trinh xét duyét tir nim 1994 dén nam 1996 khong c6 tranh chap va ong Nguyén Vian
S dugc cap GCNQSD dat d6i voi ao Chon 1a diing phap luat.

Sau khi 6ng S chét, quyén st dung dat cta 6ng S dd dugc nhimg nguoi thira
ké ctia 6ng S thong nhat thoa thuan cho 6ng B hudng thira ké toan bo. Trén co s
d6, ong Nguyén Van b d3 1am thu tuc va duoc cdp GCNQSD dat. Qua trinh 1am hd
so minh bach, cong khai, duoc cac ho lién ké da ky giap ranh nhu 6ng T2 (em trai
ctia 6ng Phung Trong H2) va ba B Thi L1, va 6ng B da dugc cadp GCNQSD dat
d6i voi ao Chon 1a ding phap luat.

Do d6, ong Nguyén Vin B dé nghi Toa 4n khong chap nhéan toan bo cac yéu
cau khoi kién trén nguyén don.

3. Y kién cia nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Phung Trong H2 (la chong ba C) trinh bay:

Ong nhat tri v6i 10i trinh bay ctia ba C, ngoai ra éng H2 trinh bay thém: Nam
1994, 6ng 1a Truong thon An T duoc 8 thang thi ddu nam 1995 ong chuyén 1én
lam Pho Chii tich Hoi dong nhan dan xa Q dén nam 2009 dng nghi huu. Viée gia
dinh ong S ké khai dat ao Chén dé dugc cap GCNQSD dat thi 6 ong khong biét. Nam
1996, gia dinh 6ng H2 cling dugc cap GCNQSD dat di voi dat & ma hién tai gia
dinh ong van dang str dung va 92m? dat ao nam sat v4i dat ¢ nay.

3.2. BA P46 Thi LI va cdc con cia ba L1, dng Phing Vin DI (dd chét nam
2018) gom anh Phung Van M1, anh Phung Van D1, chi Phung Thi L2 trinh bay:

Vo chong ba L1, 6ng D1 sir dung thira dat & giap voi ao Chén tir rat 1au, tir
khoang nim 1980 cho dén nay. Trudc khi gia dinh ba L1 nhan chuyén nhuong dat
ao Chén tir 6ng Phung Van M2 (tén khac 12 T1) va 6ng Nguyén Van D thi ba L1 da
chtng kién viéc str dung chung ao Chén ciia cac ho gia dinh 6ng S, 6ng H2, dng D
va 0ng M2 chir khong phai 1a ao riéng ctia ong S.



Sau d6, 6ng M2 (T1) va dng D chuyén nhugng toan bd phan quyén st dung
dat ao cta hai 6ng cho vo chong ba L1 va 6ng Nguyén Van P (tén goi khac 1a T5).
Gia dinh ba L1 mua lai ctia ng M2 (T1) toan bo suét ctia 6ng T1, ngoai ra gia dinh
ba L1 chung voi gia dinh 6ng D mua cua 6ng D toan bo suat cua 6ng D. Nhu vay,
gia dinh ba L1 co quyén sir dung ddi véi 3/8 dat ao Chdn, con ong T3 (B) thi cé
quyén sir dung d6i voi 1/8 dat mua tir dng D va dng T5 con sir dung phan dat ao cla
6ng S (phan con lai 1/4 ao 1a cua gia dinh 6ng H2). Tir d6 gia dinh ba str dung chung
cung cac gia dinh khac cho dén nay, khong co tranh chip cho dén khi xay ra tranh
chép trong vu 4n nay.

Céc ho sir dung ao ca chung bang viéc cung chung tha c4, ciing chung cat ¢o
nudi ca, cing chung thu hoach c4 va chia tién ban ca. Sau khi str dung nudi ca chung
dugc mot thoi gian thi cac gia dinh chia ra str dung ao theo timg nam, hét gia dinh
nha nay dén gia dinh nha khéc lién tuc cho dén khi xay ra tranh chap. Thoi diém bat
dau st dung luan phién ba khong nhé rd nhung khoang tir nam 2000.

Ba L1 x4c dinh ao nay la ciia chung nhiéu ngudi, con viéc gia dinh 6ng S ké
khai dé dugc cadp GCNQSD dat d6i v6i toan bd ao Chén nhu thé nao gia dinh ba L1
khong duoc biét. Gia dinh ba L1 khong hé thdy bat ctr can bd nao dén hoi thong tin
thira dat ao Chdn dé phuc vu viéc cip GCNQSD dit cho ong S. Ong P cho rang
viéc cap GCNQSD dét cho 6ng S dugc dia phuong tién hanh cong khai moi ngudi
déu biét va khong phan d6i 13 hoan toan khong dung vi ba L1 khong ching kién
viéc dia phuong niém yét két qua xac minh ngudn goc dat, két qua xét duyét cap
GCNQSD dat ao Chdn cho ong S tai dia phuong. Quan diém ctia ba L1 1a dong ¥
v6i quan diém cta ba C yéu cau xac dinh dat ao Chdn 13 quyén sir dung chung, phan
quyén cta gia dinh ba L1 1a 3/8 dién tich ao.

3.3. Nguoi dai dién hop phdp ciia UBND huyén T trinh bay: Thira s6 396, t&
ban d6 s6 37, dién tich 1.294m? thudc thon A, x& Q da dugc UBND huyén T cap
GCNQSD dit s6 CR 745315 ngay 22/7/2019 cho 6ng Nguyén Van D, ba Bui Thi
H3 do 6ng D, ba H3 nhan phan chia di san thira ké 12 quyén str dung dat cta 6ng
Nguyén Vin S. Ong Nguyén Vin S di dugc UBND huyén T cip GCNQSD dit s6
G 432396 ngay 12/02/1996 nhung hién tai UBND huyén T khong con luu trit ho so
cdp GCNQSD dét nay.

Can c vao tai lidu luu trir ho so cap GCNQSD dat sé6 G 432396 ngay
12/02/1996 cho dng Nguyén Vin S va GCNQSD dat s6 CR 745315 ngay 22/7/2019
cho ong Nguyén Vin B, ba Bui Thi H3, UBND huyén T xac dinh viéc cip
GCNQSD dat cho 6ng Nguyén Van D, ba Bui Thi H3 1a ding quy dinh cua phap
luat. Pé nghi Toa an cin cr Vao cac tai lidu do cac bén c6 lién quan cung cap va cac
quy dinh hién hanh dé giai quyét vu an.

3.4. Y kién ctia UBND x& Q:

Can ctr vao ¥ kién cua cac gia dinh, ¥ kién trong bién ban hoa giai tai thén va
xa the hién ba hg gia dinh st dung chung dién tich ao 1a c6. Tuy nhién khong c6 tai
li¢u luu trir tai UBND xa vé quyét dinh giao dat ao Chon cho cac hd sir dung chung.



a) Can ctr hd so dia chinh luu tai UBND x4, kiém tra ban do, s6 muc ké va thu
thap thong tin cho thay:

+ Theo hd so dia chinh 299 gé)m ban dd duge do v& nim 1982, cong nhan ndm
1987: thira dat ao Chén dugc thé hién 1a thira s6 211, to ban d6 s6 10, dién tich
1. 020m2 loai dat ao (A), s6 muc ké ghi tén chu st dung la HTX. Khong c6 tai li¢u
n6i vé nguodn gdc dat ao trudc khi dua vao hop tac xa.

o Theo baq dd do dac hién trang nam 1995: thira dﬁ:,t duoc thé hién tai to ban
do so 06, thira s6 288, dién tich 985m?, loai dat ao (A), s6 muc ké ghi tén 6ng S.

+ Theo hd so cap GCNQSD dit nam 1996 gdm c6 don xin cdp GCNQSD dit
ghi tén 6ng Nguyén Van S, s6 cAp GCNQSD dét ghi tén 6ng Nguyén Vin S, loai
dat ao, dién tich 985m?. Viéc cap GCNQSD dat ¢ ndng thon duogce thuc hién lan dau
trén dia ban xa.

+ V& thi tuc cap GCNQSD dit cho cac hd gia dinh naim 1996: ho so luu gii
hién tai c6 hoat dong do dac 1ap hd so dia chinh cong khai, c6 don dé nghi cua cac
ho dan dé nghi cap gidy chimg nhan, c6 quyét dinh cia UBND huyén T nim 1996
vé viéc cAp GCNQSD dét trén toan dia ban x4 Q.

b) Can ctr vao s6 cap GCNQSD dat nim 1996 thé hién:

+ Ong Phung Trong H2 duoc cip gidy ching nhan dbi voi 775m? dat gom thira
s0 512, t& ban do so 6, dién tich 683m? 1a dat & va dat vuon; thira s6 513, to ban do
s0 6, dién tich 92m? 1a dat ao;

+ Ong Nguyén Vin S duoc cap gidy chimg nhan ddi voi thira dat s6 202, to
ban do so 6, dién tich 664m? 1a dat & va dat vuon va thira s6 288, to ban do so 6,
dién tich 985m? 1a dat ao;

+ Ong Phung Vin D1 dugc cip gidy ching nhan ddi voi thira sé 203, to ban
d6 sb 6, dién tich 427m? 1a dat ¢ va dat vuon va thira s6 204, to ban d6 sb 6, dién
tich 130m2 Ong D1 duoc cap chung véi 6ng Phung Vian T4 dién tich dat ao nay
nén moi nguodi duge 130m?2.

¢) Theo ban d6 do dac hién trang ndam 2007 (S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
H ky x4c nhan nim 2008): Thoi diém do dac ban do, lap ho so dia chinh khu dan
cu X& Q, thira dat dugc thé hién tai to ban d6 s6 37, thira s6 183, dién tich 884m?,
chu str dung dat duoc ghi tén Phung Trong H2 + Nguyén Vian P + Phung Vin R,
Mic du thira dt da dugc cap cho ong Nguyén Van S nim 1996 nhung thoi diém
nam 2008, sd muc ké dat van ghi 1a éng H2, 6ng D, 6ng R 1a do: tai thoi diém nay
thuc hién viéc do dac ban d, 1ap ho so dia chinh khu dan cu, don vi do dac thuc
hién phan anh dang hién trang ranh gidi thira dat va chi sir dung dat theo ké khai
cua cac ho dang stir dung. Chua thyc hién viéc cép GCNQSD dat nén chua thuc hién
tham dinh, xét duyét ngudn gdc dit.

d) Nam 2019, thira dat nay dugc the hign trén GCNQSD dét s6 CR 745315, 56
vao s6: CH 03510 do UBND huyén T cap ngay 22/7/2019, s6 thura 396, di¢n tich



1.294m? mang t&n dng Nguyén Vian b (do 6ng B duoc nhan thira ké tir 6ng Nguyén
Van S 1a bo d¢).

4. Y kién cia nhitng nguoi lam chirng:
4.1. Ong Nguyén Vin D khai:

Ngudn gbc thira dat dang tranh chép giita ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén
Vin D ¢o tén goi 12 ao Chén thdn A, trude day 1a dat 1a thuoec HTX. Sau khi HTX
giai thé, dat dugc nha nude giao cho 4 ho gdm: 6ng Nguyén Vin D, dng Phung Vin
T1, 6ng Nguyén Van S, 6ng Phung Van H4 dé cac ho dan co diéu kién phat trién
kinh té. Viéc giao ao cho cac gia dinh khong bang vin ban ma giao bing miéng,
thoi diém giao ong D khong nhé chinh xéc.

Viéc giao ao nhu vay khong chi doi véi ao Chén ma duoc giao ca dbi véi cac
ao khac trong lang. Viéc giao nay tinh trén mdi gia dinh chir khong tinh trén s6 nhan
khau ctia mdi gia dinh (ddi véi ao chung thi mdi gia dinh dugc mot phan quyén sir
dung ngang nhau ma khong phan biét vi tri, st dung chung toan b ao). Viéc giao
st dung ao 1a giao khong c6 thoi han, st dung lau dai, cac hg gia dinh khong phai
1am hop dong méi 5 nim/1an nhu 13 trudng hop giao thau.

Sau khi duoc giao ao, 6ng cung cac gia dinh khac da st dung tha ca chung, thu
hoach chung va phén chia c chung. Ong nhé thoi ky d6, 6ng S ciing sir dung chung,
nudi tha ca chung nhu moi ngudi. Ong str dung khoang trén dudi chuc nidm thi 6ng
da nhuong lai phan ao ctia minh cho gia dinh 6ng Phung Vian D1. Dén nay ong ciing
khong nhé duoc thoi diém chuyén nhuong, so tién chuyén nhuong 6ng ciing khong
nhé. Vao thoi ki nim 1993, khi nha nude tién hanh thu tuc cdp GCNQSD dat ao
Chén ddi voi ong S nhu thé nao thi ong khong nhd, khong nam duoc gi ca. Dén nay
ong xac dinh khong c6 quyén loi lién quan gi dén ao Chén.

4.2. Ong Phung Van T1 (tén goi khéc la Phing Van M2) khai:

Nguodn gbc thira dat ao Chon ciing nhu qua trinh giao cho 4 gia dinh néu trén
nhu 6ng D trinh bay, 6ng hoan toan nhat tri. Gia dinh 6ng S ciing tha chung, thu
hoach chung v phéan chia chung, ong khong nhé chinh xac thoi diém duoc nha
nude giao sir dung chung ao Chdn, nhung it nhat thoi diém d6 phai trude nam 1996
va 6ng nhd 1a ong c6 tham gia danh bat ca cung cac ho gia dinh trong d6 c6 ho gia
dinh 6ng S. Thoi diém d6, moi ngudi sir dung chung ao va khéng co tranh chép,
thac mac gi. Ong str dung ao duoc khoang trén duéi chyc nam thi ban lai phan cua
minh cho 6ng Phung Van D1 véi gia 280.000 dong, thoi diém ban 6ng khong nhd
chinh xac.

Vé viéc nha nude cap GCNQSD dat cho 6ng S thi 6ng khong biét, ong khong
thady UBND x4 Q thong bao cong khai vé viéc ong S ké khai dé dé _nghi cap
GCNQSD dat ao Chon cho 6ng ay. Dén nay 6ng xac dinh khéng c6 quyén loi lién
quan gi dén ao Chén.



4.3. Ba Bui Thi N khai:

Ba N c6 thira dt nam sat canh ao Chén dang co tranh chap va & d6 tir nim
1979 cho dén nay. Ao Chdn d3 duoc sir dung chung cho miy ho gia dinh tir 1au chi
khong phai chi c6 riéng gia dinh ong S str dung toan bo. Ba duoc chimg kién cac ho
nudi tha ca chung, thu hoach va phan chia c4 chung. Ba khing dinh khéng tranh
chép gi vé ranh gidi dat voi ao Chon.

V& viée cap GCNQSD dat d6i voi thira dat cua gia dinh ba (giap ngay ao C3)
thi gia dinh ba cling dugc cap nhung thoi diém cap ciing nhu trinh ty, thu tuc, viéc
cong khai cac don dé nghi cap gidy, két qua xac minh nguon goc dat cua co quan
nha nudc thi ba khong nhd, do vy dbi véi dat ao Chén lién ké ba cling khong biét
vé qua trinh nay. Tur trudc dén nay, ba ludn ching kién viéc dat ao Chon duoc cac
ho gia dinh str dung chung chir khong phai gia dinh ong P st dung riéng. Nam 2003 -
2004 1am duong bé tong cua thon va ke ao thi cac hd gia dinh cling l1am chung ma
khong phai riéng gia dinh 6ng P lam. Cac ho sir dung chung ao Chén thi giéng nhu
6ng T1 va 6ng D di trinh bay ¢ trén, ba hoan toan nhat tri, xac nhan ho trinh bay
dung. Sau khi 6ng D va 6ng T1 ban cho éng D1 thi dng D1 thay thé 6ng D va éng
T1 str dung ao Chén cung voi gia dinh 6ng S, 6ng B, 6ng H4. Theo quan diém cé
nhan ba, ao C3 1 ao ctia chung may gia dinh chir khong phai cta riéng gia dinh 6ng
S, ong B; viéc str dung ao chung ciing gidng nhu viéc sir dung ao khac trong thon
nhung chi c6 ao C3 14 ¢ tranh chap.

4.4. Ong Phung Van C1 khai:

Ong cung d6i san xuat véi 6ng S va dng D1, 6ng S con ¢6 ho xa véi dng, dng
goi dng San B cdu; 6ng 1am truong thon An Th tir naim 2009 dén nam 2013. Ong
khang dinh ao C3 1a ao sir dung chung cua ong S va 6ng D1, con dng H4 ¢6 chung
hay khong thi ong khong nam duoc boi vi 6ng c6 thu thué sir dung ao ciia 6ng S va
Ong D1 d6i véi ao C3, con ong khong thu thué cia 6ng H4. Ong S va 6ng D1 nop
thué d6i voi toan bo ao, con 6ng H4 thi ong khong thu, Iy do tai sao thi ong khong
biét vi vé nguyén tic ong thu du tién thué tir 6ng S va 6ng D1 d6i véi toan bd ao 13
xong. Nhu vy thoi diém 6ng lam trudng thon thi theo nhan thirc ctia 6ng ao nay 1a
ao chung chir khong phai ao riéng.

Ong x4c nhan d3 cung cip cho Toa 4an td thong ké dién tich mit nude nudi
trong thity san c6 ca bj chét rét (trong thoi diem tr 01/01/2011 dén 20/02/2011) do
ong 1a truong thon An Tt 1ap dé hd trg cac ho gia dinh gip khé khin trong san xuét.
Trong tai liéu nay co thé hién 6ng D1 (viét 14 Ruyen) ong Nguyen Van TS (tén goi
khac 12 6ng Nguyén Vin D) c6 dién tich ao 1a 354m?, con s6 niy ghi mot cach tuong
d6i chir khong hoan toan chinh xac nhung 6ng khang dinh day 1a viéc théng ké ddi
v6i dat ao Chédn trong d6 khong chi riéng gia dinh 6ng T5 ma 6ng D1 ciing c6 quyén
st dung. Trong danh sach nay khong c6 t€n 6ng Phung Van Huynh .

4.5.0ng Vii Duy Ké K1

Ong Vit Duy K 1a can bd dia chinh tai x4 Q tir naim 1993 dén nam 1999 thi
chuyén cong tic. V€ nguon goc 40 Chon ma ba Nguyén Thi C va Nguyén Vin D
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dang tranh chap co ngudn gdc va lich str bién dong nhu sau: theo hé s0 299, a0 nay
thé hién tai thira s6 211 t& ban do s6 10 thudc quyén sir dung cia HTX nong nghiép
x4 Q. Sau khi HTX giai thé thi khong con quan 1y ao nay nira, ao thudc quyén quan
Iy cia Nha nude, UBND x4 Q khong co quyét dinh giao cho gia dinh nao st dung
ma cic ho gia dinh tu str dung. Sau d6, ao C3 da duoc 6ng Nguyén Vin S lam don
dé nghi cdp GCNQSD dit va duoc cip; thu tuc cap GCNQSD dat trong thoi ky do
duogc cip dai tra toan xa. Cy thé, nim 1994 c6 chu truong cap GCNQSD dat cho
toan dan, UBND x4 di thué doan do dac trich luc cac thira dat cap gidy. Truong
doan do dac 12 6ng Nguyén Dinh T6 (nguoi xa T, huyén G), ngudi dan dac 1a ong
Nguyén Thanh T7 (Truéng thon An tr). Ai c6 nhu cdu cip gidy phai 1am don dé
nghi, din doan nhan moc gidi vi tri thira dat dé doan do dac tién hanh do dac lam
trich luc thira dat. Viéc nay thé hién su cong khai trong quy trinh cap gidy. Ong K
khang dinh viéc cAp GCNQSD dat 1a cong khai cho toan dan nén néu ai ¢6 quan
diém khong biét viéc nay 1a hoan toan khéng dung.

Vé thi tuc xét duyét diéu kién cap gidy cua Hoi dong xét duyét cap xa thoi ky
d6 ciing hoan toan cong khai, ban giao két qua xét duyét cho lanh dao thon phai
cong khai két qua xét duyét cac ho du diéu kién dugc cap gidy ching nhan. Vé thanh
phan Hoi dong cip gidy thoi ky 1995- 1996 dén nay chi con hai ngudi con sdng 1a
6ng K (can bd dia chinh) va 6ng Nguyén Pirc T8 (Chu tich UBND x4 thoi ky d0)
1a Chu tich hoi déng xét duyét. Sau khi két qua xét tuyén dugc cong khai, tat ca
nhing truong hop khong bi khiéu nai moi dugc cép gidy ching nhan, trong s6 nay
cd ca 6ng S va ong D3, ong D1 dugc cap thira ao so 204 6 ban d6 s6 6 cung chung
vG1 Ong Phung Vin T4 mdi nguoi duge 130m? trong téng s 260m? va con nhiéu
ho khac. Ong Phung Trong H2 13 Trudng thon tir nim 1994 sau d6 chuyén 1lam Pho
Chu tich Hoi dong nhan dan Xa Q, dén nim 2009 6ng H2 méi nghi huu. Trong thoi
ky nay, ong H2 khong duoc phan cong chi dao va giam sat hoat dong trién khai viéc
cdp GCNQSD dét tai dia phuong.

4.6. Ong Phiing Khac L3 khai: Ong nguyén 1a Pho Chii nhiém kiém ké toan
HTX A. O thén A ciing nhu toan xa Q, nhitng ngudi sir dung ao, khong ké 13 chu
ao hay khong phai cht ao déu c6 nghia vu ndp tién dau thau ao. Do d6, néu cin clr
vao viéc nop tién d4u thau ao chi két luan duoc nguoi ndp tién thau c6 st dung ao
con chua chic ho 1a chu ao.

5. Két qua xem xét, tham dinh tai ché: Dién tich dét tranh chip thuc do 1a
760,4m? mat ao. So sanh véi dién tich dit ao duge cong nhan trong GCNQSD dat
thi ¢ su thay dbi vé dién tich, mot phan 1a do ong P da san 1ap mot phan mat ao
thanh dat vuon trong cdy, mat khac ciing c6 su thay d6i mot phan hinh thé canh ao
nhung cac duong su va cac hd giap ranh déu xac dinh khong c6 tranh chip gi vé
ranh gi6i. Hién trang ao tha béo, khong tha c4 do dang co tranh chap.

6. Tai Ban &n dan sy so' tham s6 12/2025/DS-ST ngay 03 thang 4 nam 2025,
Toa an nhén dan tinh Hdi Duong (cii) da quyet dinh:

1. Khong chap nhéan toan bg yéu cau khaoi kién cia nguyén don vé viéc:
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Cong nhan ba Nguyén Thi C, ﬁng Phung Trong H2 co quyén st dung d6i véi
221m? thudc thira dat s6 396 to ban do sb 37 thudc xa Q, huyén T, tinh Hai Duong
va quyen lién hé co quan nha nudc ¢ thim quyén dé duge cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat;

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CR 745315, sb vao so cép gidy
chung nhan: CH 03510, ngay cap 22/7/2019 cia UBND huyén T cap cho ong
Nguyén Van D va ba Bui Thi H3.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia ba B3 Thi L1, anh Phung Van M1, chi Phiing
Thi L2, anh Phung Vian D1 vé viéc cong nhan ba L1, anh M1, chi L2, anh B1 ¢
quyén st dung d6i v6i thira dat s6 396 to ban d6 sb 37 thudc xi Q, huyén T, tinh
Hai Duong.

3. Cong nhan 6ng Nguyén Vin D va ba Bui Thi H3 ¢ quyén st dung toan bd
thira dat s6 396 to ban do s6 37 thude xa Q, huyén T, tinh Hai Duong.

4. Buoc 6ng Nguyén Vin P va ba Bui Thi H3 phai thanh toan cho ba Nguyén
Thi C va ba Nguyén Thi L4 chi phi xay dung chung keé ao, chi phi san lap chung ao
v6i s6 tién tong cong 13 29.880.000 ddng; Phai thanh toan cho ba L4 sd tién chi phi
ba L4 1am keé ao riéng 13 3.954.000 dong...

Giap cho ong B Vé} ba H3 duoc so hitu cac doan ke ao do ba L4 va ba C xay
dung, thé hién trén so d6 minh hoa kém theo ban an la cac doan ké A4AS va ABA9
(c6 so do kém theo).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu 1ai suat trong
truong hop ngudi phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu thi hanh an d6i véi s6
tién phai thi hanh an con lai; an phi dan su so tham va chi phi té tung; phd bién
quyén khang céo va thi tuc thi hanh ban &n dan sy cho cac duong su theo quy dinh.

7. Khang céo: Ngay 04/4/2025 va ngdy 07/4/2025, nguyén don 12 ba Nguy&n
Thi C va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba 4 Thi L1 c¢6 don khang co
dbi vé6i toan bo ban an so tham, dé nghi Toa &n cap phic tham stra ban 4n so tham
chap nhan toan bo yéu cau cia cac ba.

8. Tai phién toa phlc tham:
8.1. Nguyén don ba Nguyén Thi C giit nguyén don khéi kién don khang cio.

8.2. Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba DS Thi L1 giit nguyén don
khang céo.

8.3. Nguoi dai dién hop phap va ngudi bao vé quyén loi hop phép ctia nguyén
don ba Nguyen Thi C va cua nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Phung Van
M1 phét biéu ¥ kién: Cin clr vao ho so dia chinh qua cac thoi ky do UBND x& Q
cung cap va 10i khai cta nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, cta nhiing
nguoi lam ching da thé hién 16 ao Chdn duge cac ho st dung chung dé tha ca tir
nhimg ndm sau khi HTX giai thé cho dén nay. Tai S6 muc ké lap nam 2008 van ghi
ngudi st dung ao Chdn gdm ong D, 6ng H2, 6ng D1 (Ruyén). Nhing ndi dung nay
da dugc ghi nhan tai myuc 1.2 cua Ban an so tham. Tuy vay, tai muc 2.5 cua Ban an,
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Toa an cép so thAm lai nhan dinh “Viée ong S ké khai ao Chén, con ong H2, dng
D1 da khong ké khai ao Chdn 1a hoan toan ty nguyén. Viéc ong S duoc cap
GCNQSD dét ao Chdn 13 hoan toan ding quy dinh ctia phap luat”. Nhan dinh nay
cua Toa an cap so tham la khong can ctr vao hé so vu an, boi vi ngay tai Don xin
cap GCNQSD dat do 6ng Nguyén Vin S ké kha1 ngay 28/5/1995 d6i v6i thira dat
s6 288 c6 ddu miii tén ghi ca ao, phan ngudn goc dat o ong S ké khai ro Duyen +D
+ Huynh”. Tuy nhién, UBND huyén T thoi diém d6 lai cdip GCNQSD dat ao Chdn
cho mot minh 6ng S 14 trai phap luat. Nhu vay, khang céo ctia ba Nguyén Thi C va
anh Phung Vin M1 13 ¢6 can ctr, dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so tham, chap
nhan toan bd yéu cau ctia ba Nguyén Thi C va anh Phung Vin M1.

8.4. Kiém sat vién dai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phuc tham Vién
kiém sat nhan dan t6i cao tai Ha Noi tham gia phién toa phat biéu y kién:

- V& viéc chap hanh phép luat trong qua trinh giai quyét vu an & Toa an cap
phtc tham: Nhiing ngudi tién hanh té tung da thuc hién day di va ding cac thi tuc
theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Tal phién toa phiic tham, Hoi dong xét
xtr quyét dinh tién hanh xét xtr vang mit mot s6 duong su la ding quy dinh tai biéu
296 cuia Bo luat T6 tung dan su; nhu’ng nguoi tham gia to tung chap hanh ndi quy
phién toa va thyuc hién dy di quyén, nghia vy ciia minh khi tham gia t6 tung.

- Vé viéc giai quyét vu an:

Can ctr vao cac tai licu do UBND x& Q cung cép; 161 khai cua cac duong su,
ctia nhirng nguoi lam ching va ndi dung Pon xin cap GCNQSD dit ciia ong Nguyén
Vin S ké khai ngay 28/5/1995 thi c¢6 can ctr xac dinh thira dat s6 288, dién tich
985m? dat ao da duoc sir dung chung tir nhitng nim 1977, trong d6 c6 03 gia dinh
la 6ng Phung Van D1 (vola ba P4 Thi L1 - Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan),
ong Nguyen Vin S (b bi don 6ng Nguyén Vin P) va 6ng Phung Trong H2 (vo Ia
ba Nguyén Thi C - Nguyén don). Viéc UBND huyén T cap GCNQSD dat ngay
12/02/1996 cho 6ng Nguyén Van S va cap doi GCNQSD dat ngay 22/7/2019 cho
6ng Nguyén Vin D va ba Bui Thi H3 ddi v6i phan dién tich 985m? dat ao Chén 1a
khong dang quy dinh phép luat vé dét dai. Do d6, yéu cau khoi kién cua nguyén don
la ba Nguyén Thi C d& nghi hay 02 GCNQSD dt néu trén 14 c6 cin cu.

Dbi véi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi C dé nghi cong nhan ba c6 quyén
sir dung 221 m? thudc thira dat s6 396, to ban do s6 37 va yéu cau ciia ba PS Thi L1
c6 quyén stir dung chung 3/8 dit ao Chén thi UBND x& Q khang dinh khéng c6 tai
liu ndo thé hién di giao dat ao Chén cho cac ho dan sir dung. Do d6, chua c6 cin
ctr chap nhan cac yéu cau cua ba C va ba L1.

Vi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309
Bo luat T6 tung dan su: Chép nhan mot phz‘in khang cdo cia nguyén don ba Nguyén
Thi C va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi L1; sira Ban an dan su
so tham sd 12/2025/DS-ST ngay 03/4/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong
(nay 1a thanh phd Hai Phong) theo hudng:

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi C:
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Huy mot phan GCNQSD dét sé G 432396 do UBND huyén T cép ngay 12/02/1996
cho 6ng Nguyén Vin S va mot phan GCNQSD dét s6 CR 745315 do UBND huyén
T cép ngay 22/7/2019 cho 6ng Nguyén Vian P va ba Bui Thi H3 d6i voi phan dién
tich 985m? dt nudi trong thay san.

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi C dé nghi cong nhan
ba co quyén sir dung dbi voi 221m thudc thira dat s6 396, to ban dd sb 37 (thtra dat
so 288, to ban d6 s 06), co quyen lién hé véi €O quan Nha nuédce co thAm quyén dé
cadp GCNQSD dét va khong chap nhan yéu cau cia nguoi co quyen loi, nghia vu
lien quan ba B4 Thi L1 ¢6 quyén st dung chung 13 3/8 dat Ao Chon.

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa; y kién cua cac
duong su, cua nguoi dai dién hop phap cua cac duong su, cua nhirng ngudi tham
gia t0 tung khac va y kién cua Ki€m sat vién phat bi€u tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac duong sy va nhiing ngudi
lam chig déu xac dinh:

Thira d4t co tranh chép tai xa Q, huyén T, tinh Hai Duong trudc day theo ho
s0 299/TTg thé hién 1a thira sd 211, to ban do s 10, tai dja phuong thudng goi 1a
“a0 Chén”; tai to ban do sb 06 do dac hién trang nam 1995 thé hién 1a thira sd 288,
dién tich 985m? va hién nay thuéc mot phan cua thira dat sd 396, to ban dd sb 37,
dién tich 1.294m? @3 dugc UBND huyén T cdp GCNQSD dat s6 CR 745315 ngay
22/7/2019 cho dng Nguyén Vin D va ba Bui Thi H3 (sau day viét tit 1a: ao C3).

Ao Chon ¢6 ngudn gbc 13 ciia Nha nude giao cho HTX ndng nghiép xa Q quan
ly, str dung. Khoang nam 1977 HTX giai thé, ao Chdn dugc cac ho gia dinh ong
Phung Trong H2 (chong ba C), 6ng Phung Vian D1 (tén khéac 1a R, chong ba DS Thi
L1), ong Nguyén Vin S (c6 con la 6ng Nguyén Vin B, tén goi khac 1a T5), 6ng
Nguyén Vin D va 6ng Phung Vin M2 (T1) nhan sir dung chung dé nudi tha ca. Qua
trinh sir dung chung ao Chdn, do diéu kién ¢ xa nén gia dinh ong D va gia dinh 6ng
M2 d3 chuyén nhuong phan dién tich gia dinh minh st dung cho cac ho éng Phung
Vin D1 va 6ng Nguyén Van S. Vi vay, ké tir khoang sau nam 2000 thi ao Chén
dugc cac gia dinh 6ng Phung Trong H2 (ba C), dng Phung Véan D1 (ba D6 Thi L1),
6ng Nguyén Vin S (con la Nguyén Vin D) tlep tuc tu bo, xay ke, sir dung chung dé
nudi tha ca dén nam 2022 méi xay ra tranh chép.

[2] Xem xét hd so dia chinh do UBND x4 Q cung cép thi thay:
Khéng c6 tai liéu nao thé hién ngudn gdc dit ao Chdn trude va trong thoi gian
HTX nong nghi¢p xa Q quan 1y, str dung.

Tai vt(‘)’ ban dd d() v€ nam 1982’theo Chi thi 2‘99/,TTg (duoc cong nhan nam
1987) thé hiép ao Chon 12 thira dat so 211, t& ban do so 10, dién tich 1.020m?, loai
dat ao (A); s6 muc ké ghi tén chu st dung 1a “HTX”.
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Tai t& ban dd sb 06 do dac hién trang nam 1995 thé hién 1a thta s6 288, dién
tich 985m?, loai dat ao (A); s0 muc ké ghi tén “6ng S”.

Theo hd so cip GCNQSD dit nam 1996: Tai Pon xin cap GCNQSD dat do ong
Nguyén Vin S keé khai ngay 28/5/1995 thé hién 6ng S ké khai 02 thira dat trong do
co thira dat s6 288, t& ban d6 s 06, dién tich 985m? c6 ghi thém “ca a0”, myc ngudn
gbc sir dung dat ghi “Ruyen + P + Huynh”; tai s6 cap GCNQSD dat gh1 tén Ong
Nguyen Vin S, loai dét ao, dién tich 985m?. Ngoai ra, hd so con c6 mot sb tai liéu
thé hién viéc do dac lap hd so dia chinh cong khai, Quyet dinh cia UBND huyén T
nam 1996 vé viéc cép GCNQSD d4t 1an dau cho cac ho gia dinh, ca nhan xa Q.

Tai t& ban d6 sd 37 do dac hién trang nam 2007 (Gidm ddc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh H ky x4c nhan nam 2008) thé hién: thira dat s6 183, dién tich 884m?,
chu st dung dét ghi “Phung Trong H2 + Nguyén Vian P + Phung Vian R”. Theo ¥
kién cia UBND x& Q thi: Mic du thira dat da dugc cap GCNQSD dét cho 6ng
Nguyén Vin S nim 1996 nhung s6 muc ké nim 2008 van ghi 6ng H2, dng D, dng
R 12 do thoi diém nay thuc hién viéc do dac ban do, 1ap ho so dia chinh khu déan cu,
don vi do dac phan 4nh ding hi¢n trang, ranh gidi thira dat va chu sir dung dét theo
ké khai ctia cac ho dang str dung. Can clr vao y kién ciia cac gia dinh, y kién trong
bién ban hoa giai tai thon va xa thé hién viéc ba ho gia dinh sir dung chung dién tich
a0, tuy nhién khong c6 tai liéu luu trir tai UBND x4 vé quyét dinh giao dat ao Chén
cho cac ho st dung chung.

Tai ho so cip GCNQSD dat s6 CR 745315 cia UBND huyén T cdp ngay
22/7/2019 cho 6ng Nguyén Vian P va ba Bui Thi H3 d6i vai thira dat s6 396, dién
tich 1.294m? thé hién: GCNQSD dét nay dugc cip theo Vian ban thoa thuan phan
chia thira ké ctia cc thanh vién trong gia dinh cho 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén
Thi T9 d6i véi phan di san thira ké ctia cu Nguyén Vin S chét nam 1999 dé lai.

[3] Trén co s& xem xét cac tai li€u, ching cur va danh gia toan bo 101 khai ctia
cac duong su, cta nhitng nguoi 1am ching, Hoi dong xét xir xét thay:

Ao Chén c6 ngudn gbc 1a cia HTX nong nghiép xi Q. Khoang nam 1977,
HTX giai thé nhung sau d6 UBND xa Q khong thuc hién viéc quan 1y, dua vao sur
dung theo ding quy dinh ctia Luat Pat dai. Viéc thon A dtng ra giao khoan ao Chon
cho mot s6 gia dinh sir dung, ciing nhu viée cac gia dinh truc tiép sir dung ndp tién
sit dung ao (khoén) trong nhiéu nam khong phai 14 can ctr dé cong nhan quyén sir
dung dét cho nhitng nguoi str dung dét.

Bi don 1a ong Nguyén Van D khai rang ao C3 da duoc gia dinh 6ng quan 1y,
cai tao tir trudc khi dua vao HTX dé tha ca va khi dua vao HTX thi gia dinh 6ng S
(b6 6ng P) van duge HTX giao cho trong nom va quan 1y; sau HTX tha ca khong
c6 hiéu qua thi da tra lai cho gia dinh 6ng S va cho cac ho thau dé tha c4; nam 1995-
1996, gia dinh 6ng ké khai ding ky cong khai va duge cap GCNQSD dét dung phap
luat. Tuy nhién, 16i khai cia 6ng D néu trén 1 hoan toan c6 mau thuan voi 16i khai
ctia ba C, ba L1 va da sd nhimg ngudi 1am chimg gém nhitng nguoi da timg duoc
str dung ao Chén, ngudi co dit sir dung canh ao Chdn va can bo dia phuong qua cic
thoi ky; dong thoi, 6ng D ciing khong ¢ chimg ¢ nao dé chirng minh cho ndi dung
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khai nhan & trén 1a su that.

Pbi v6i viec nam 1996, 6ng Nguyén Vian S dung ra ké khai thira dat ao Chon
va duoc cip GCNQSD dit thi hd so cdp GCNQSD dit da thé hién 13 tai thoi diém
cap GCNQSD dat ¢ 03 gia dinh cung sir dung chung (gom gia dinh 6ng Phung Vin
D1, gia dinh 6ng Phung Trong H2 va gia dinh 6ng Nguyén Vian D). Sau d6, dén thoi
diém do dac lap ban dd hién trang nim 2007 van thé hién ao Chén duoc 03 hod gia
dinh néu trén dang sir dung chung. Do d0, ¢6 du cin cir xac dinh GCNQSD dit céap
cho 6ng Nguyén Vin S nim 1996 ddi véi thira dat ao Chdn 1a khong dung phap lut.

Véi nhitng ndi dung phan tich & trén thi 18 ra Toa 4n cip so thim can phai danh
gia ca 03 gia dinh ong D1, 6ng H2, 6ng B déu chua duoc giao quyén sir dung dat
ao Chén theo dung quy dinh cta phap luat; GCNQSD dat cap cho 6ng S nim 1996
d6i voi thira dat ao Chén ciing khong dung phap luat; viée quan 1y, dua dat ao Chén
vao str dung theo quy dinh cia Luat Dat dai trach nhiém thugc UBND xa Q (nay la
x4 L). Ttr d6 quyét dinh chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba C, huy mot
phan GCNQSD dit da cap cho 6ng S nam 1996 d6i véi thira dat s6 288, theo d6 huy
mot phan GCNQSD dat di cap cho 6ng D va ba H3 nim 2019 ddi voi phan dién
tich dat co lién quan dén ao Chén; dong thoi kién nghi véi UBND x4 Q (nay la xa
L) thyce hién viée quan 1y, dwa dat ao Chén vao sir dung theo quy dinh ctia Luat Dat
dai méi ding phap luat.

Déi véi y kién cia ba DS Thi L1, anh Phung Van M1, anh Phung Van D1, chi
Phung Thi L2: Qua trinh to tung va tai phién toa so tham, ba L1, anh M1, anh P1,
chi L2 va ngudi dai dién hop phap cta ho c¢6 ¥ kién dong ¥ v6i quan diém khoi kién
ctia ba C vé viéc xac dinh quyén str dung chung ddi véi ao Chén, trong d6 phan
quyén cua gia dinh ba L1 1a 3/8 dién tich dat ao. Nhu vay, day chi 1a y kién cua
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ddi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don
ba Nguyén Thi C, khong phai 13 yéu cau doc 1ap. Toa an cip so tham ciing khong
lam 13, khong thu 1y yéu cau doc 1ap nao nhung lai quyét dinh: “2. Khéng chdp
nhdn yéu cau ciia ba P6 Thi L1, anh Phing Vin M1, chi Phing Thi L2, anh Phing
Van D1 vé viéc cong nhdn ba L1, anh M1, chi L2, anh DI ¢é quyén sir dung doi véi
thira dat s6 396 to ban d6 s6 37 thudc xd Q, huyén T, tinh Hai Dwong” 12 khong
dung quy dinh cta phap ludt, ngoai pham vi yéu cau khoi kién.

Ngoai ra, tai phan quyét dinh ctia Ban an so tham cling c6 ndi dung: “3. Cong
nhan ong Nguyen Vin D va ba Bui Thi H3 ¢ quyén sir dung toan bé thira ddt so
396 to ban do sé 37 thudce xd O, huyén T, tinh Hdai Duwong ", trong khi bi don khong
c6 yéu cau nay nén ciing khong dung quy dinh cta phép lut.

Nhu vy, yéu cau cta ba C va ba L1 vé viéc duoc quyén st dung mot phan
dién tich twong tmg tai ao Chén thi theo nhing noi dung phan tich & trén 1a khong
c6 can ctr chdp nhan. Truong hop cac gia dinh dang sir dung ao Chén c¢6 nhu cau
tiép tuc sir dung thi lam don dé nghi dugc giao dat hodc thué dat giri dén co quan
Nha nudc c6 tham quyén xem xét méi ding quy dinh cta Luat DAt dai hién hanh.

[4] Téng hop nhiing ndi dung phan tich & trén va y kién cua Kiém sat vién dai
dién Vién Cong té va kiém sat xét xir phic tham Vién kiém sat nhan dan téi cao tai
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Ha Noi phat biéu tai phién toa, Hoi ddng xét xtr c6 du co sé két luan: Qua trinh giai
quyét, xét xir vu &n, mic di Toa an cép so tham da thu thap day du chtng ctr nhung
viéc danh gia va sir dung chimg cr ciing nhu viée xac dinh yéu cau cua cac duong
su lai thiéu chinh xac dan dén viéc quyét dinh khong chép nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia ba Nguyén Thi C va yéu cau cua ba DS Thi L1, anh Phung Van M1,
chi Phung Thi L2, anh Phung Vin P1; cong nhan cho 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi T9 c¢6 quyén sir dung dat ao Chén khong nhitng khong co du can ctr
phap luat, ma con c6 phan vuot qua hodc ngoai yéu cau khai kién. Khang céo cua
ba C, ba L1 va ¥ kién cua ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta ba C mot phan
1a ¢6 can ctr, duge Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan dé stra toan bo ban 4n so
tham cho dung quy dinh cta phap luat.

[5] Vé an phi va chi phi t6 tung: Do khang cao dugc chap nhan nén nguoi
khang cao khong phai chiu an ph1 dan sy phuc tham. Nghia vu chiu an phi dén su
so thAm va nghia vu chiu chi phi t6 tung dugc xac dinh lai theo quy dinh.

Vi cac lé tren, '
QUYET DINH:

Can clr vao khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 ctia Bo luat T tung dan su: Chap
nhan mot phan khang céo cia nguyén don ba Nguyén Thi C va cia ngu’m cO quyén
loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi L1; sira Ban 4n dan sy so tham s6 12/2025/DS-
ST ngay 03 thang 4 nam 2025 ctia Toa an nhan dan tinh Hai Duong (nay 1a Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong).

Can ctr vao quy dinh tai cac Diéu 2, 6, 13, 20, 24, 26, 30, 36 ctua Luat Dat dai
nam 1993 va cac quy dinh twong Gmg ctia Luat Dat dai nim 2013, Luat DAt dai naim
2024 (dugc sira d6i, bo sung nam 2025); diém b khoan 2 Piéu 193 cta Luét T6 tung
hanh chinh. Tuyén x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi C:

1.1. Huy mdt phan Gidy chting nhan quyén sir dung dat s() G 432396 ngay
12/02/1996 ctia Uy ban nhan dan huyén T, tinh Hai Hung (ct) cap cho 0 ong Nguyen
Vin S dbi véi thira dat sb 288, to ban dd sb 06, dién tich 985m?, loai dat nudi trong
thuy san.

1.2. Hay mdt phan Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 CR 745315 cua Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Hai Duong (cti) cap ngay 22/01/2019 cho ong Nguyén
Van D va ba Bui Thi H3 601 v6i phan dién tlch 985m2 loai dat nudi trong thuy san,
thudéc mot phan thira dat sb 396, to& ban do sb 37, tong dién tich 1.294m? tai xa Q,
huyén T, tinh Hai Duong (nay 1a xa L, thanh ph Hai Phong.

Ong Nguyén Vin D va ba Bui Thi H3 ¢6 quyén va nghia vu lién hé voi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé ndp lai Gidy ching nhan quyén st dung dat néu
trén va lam thi tuc dé nghi cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi phan
dién tich dat duoc quyén st dung hop phap theo quy dinh cta phap luat vé dat dai
va nhan dinh cua Ban 4n nay.
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2. Khong chip nhéan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi C vé viéc cong nhan
ba Nguyén Thi C va 6ng Phung Trong H2 c6 quyén sir dung 221m? dat thudc thira
s0 396, to ban do6 so6 37, tai dia chi: xa Q, huyén T, tinh Hai Duong va quyén lién hé
co quan nha nudc c6 tham quyén d€ dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan xa L, thanh phé Hai Phong thyc hién nhiém vu,
cong vu vé viéc quan ly, dua thira dat ao Chon vao st dung theo dung quy dinh cua
phap luat.

4. V& an phi va chi phi t tung:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Diéu 165 ctia Bo
luat T6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 29, diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Biéu 15

Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an:

4.1. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi C khong phai chiu.

- Ong Nguyén Vin b phai nop 300.000 (ba trim nghin) dong.

4.2. An phi dan sy phtc tham: Ba Nguyén Thi C va ba D4 Thi L1 khong phai
chiu.

4.3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san:

- Ba Nguyén Thi C phai chiu 3.500.000 (ba triéu nim trim nghin) dong.

- Ong Nguyén Vin P phai chiu 3.500.000 (ba triéu nim trim nghin) dong.

Do ba Nguyén Thi C da ndp 7.000.000 (bay triéu) dong va da chi phi xong nén

budc 6ng Nguyén Vin P phai c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi C 3.500.000
(ba triéu nam tram nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi hanh
dn ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ddn sw co
quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan suw.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 07 thang 11
nam 2025).
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vu 2 TAND tbi cao;

- Vién Cong t6 va KSXXPT tai Ha Noi;

- TAND thanh ph6 Hai Phong;

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- THA dan sy thanh phd Hai Phong;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung; . .

- Luu: HSVA, P.HCTP, LT. Nguyén Xuan Pién
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