TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 150/2021/DS-PT
Ngay: 30/3/2021

V/v: Yéu cau hay Gidy ching nhan QDS
dat, huy Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat, huy HP tang cho va HD thé

chép. NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Cdc Tham phdan: 1/ Ong Chung Vin Két

2/ Ba Tran Thi Thuy Hong

Thw ky phién toa: Ong Pham Quang Hién, Thu ky Toa 4n nhan déan cp cao
tai Thanh phé H5 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan: Ong Nguyén Mau Hung, Kiém sat vién
cao cap Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 30/3/2021, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh, xét xtr cdng khai vu 4n dan su phuc tham, thy 1y s6 614/2020/TLPT-DS ngay
08/10/2020, vé viéc tranh chap: “Yéu cau huy Gidy ching nhan QDS dat, hity Hop
doéng chuyén nhuong quyén s dung dat, hity HP ting cho va HP thé chap nha
dat”, giita cac bén duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP P Thanh ph6 Hé Chi Minh .
Dia chi: 25 Bis Nguyén Thi Minh Khai, P.Bén Nghé, Q.1, Tp.HCM
Pai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi H, CB ngan hang (C6 mit).

Bi don: 1/ Ong Nguyén Trung T
2/ Ba Pham Vii Thuy Tr
Cung dia chi: 79/8A8 TVD, P.X, Q.Y, Tp.HCM (C6 mat)
Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Vin Th
Dia chi: 100/31 BT, P.X, Q.T, Tp.HCM (C6 mat)

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién guan:
1/ Ong Ly Nham Kim D

2/ Ong Ly Nham Chau L (Cé mat)

3/ Ong Ly Nham Kim H (Co6 mat)

4/ Ong Ly Nham Kim Th (Cé mat)

5/ Ba Chau Thi Ngoc Th (C6 mat)



6/ Ong Ly Nham Biru L (C6 mat)

7/ Tré Ly Nham Gia H1, sinh nam 2003

8/ Tré Ly Nham Gia H2, sinh nam 2005

Cung dia chi: Chung cu 298 (trét) LVS, P.X, Q.Y, Tp.HCM
Nguoi dai dién theo phap luat cua tré Gia H1, Gia H2:

Ba Chau Thi Ngoc Th va 6ng Ly Nham Kim H (C6 mat)
Nguoi bao vé quyén lgi cho nhitng ngudi ¢6 quyén , nghia vu lién quan:
Luat su Luu Thi Quynh T, Poan LS Tp.HCM (C6 mat)

9/ Uy ban nhan dan Quan X, Thanh phd HS6 Chi Minh

bia chi: 99-99A TQT, P.X, Q.Y, Tp.HCM.

10/ Phong Cong chimg s6 X, Thanh phd HO6 Chi Minh

Dia chi: s6 25/5 HV, P.X, Q.T, Tp.HCM

11/ Phong Cong chimg sé Y, Thanh phé H6 Chi Minh

bia chi: 47TA N, P.X, Q.B, Tp.HCM

Ngueoi khang cdo: Ong Ly Nham Kim Th, 6ng Ly Nham Kim H 13 ngudi c6
quyén, nghia vu lién quan trong vu n.

NOI DUNG VU AN:

Theo don va loi khai cua phia nguyén don Ngan hang TMCP P Tp.HCM do
ba Pham Thi H dai dién trinh bay:

Ngay 27/11/2013, 6ng Nguyén Trung T va ba Pham Vii Thuy Tr ky véi
Ngan hang TMCP P Thanh phé Ho Chi Minh , Hop dong tin dung trung, dai han s
1005/13/HBDTDTDH/CN/PL dé vay sd tién 2.200.000.000dong, muc dich vay la
mua bat dong san dé ¢, thoi han vay tir ngay 30/11/2013 dén ngay 30/11/2023, tai
san dam bao 1a can ho 298 (trét) chung cu 284-302 Lé Van Sy, phuong 14, Quéan 3,
Thanh ph6é H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Trung T dimg tén so hitu theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BL
787612.

Hop dong thé chap tai san s6 1005/13/HDTC ngay 28/11/2013 dugc cong
chung tai Phong Cong chimg sé6 X , Thanh phé HO Chi Minh, s6 cong chimg
048850, quyén sd 11. Pang ky giao dich bao dam ngay 28/11/2013 tai Vin phong
Ping ky quyén str dung dat Quan 3.

Do 6ng T va ba Tr khéng thanh toan ng theo théa thudn mac du da duogc
Ngan hang nhiéu lan nhic nho, dén déc. Nay Ngan hang yéu cau ong T, ba Tr c6
nghia vy thanh toan cho Ngan hang sd tién gbc con no lai 13 2.145.100.000d6ng,
tién 13i trong han 1a 1.641.661.925d0ng Vva tién 1ai qua han 14 1.199.095.646dong
(tién 14i tam tinh dén ngay 06/7/2020), 6ng T, ba Tr con phai thanh toan tién tir
ngay 07/7/2020 cho dén khi thanh toan dit sé nog gdc theo mic 13i suat quy dinh



trong hop dong. Truong hop 6ng T va ba Tr khong thuc hién nghia vu trd no cho
Ngan hang thi dé nghi cho thi hanh 4n phat mai tai san thé chap néu trén, néu sb
tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi ong T, ba Tr
van c6 nghia vu tra hét khoan no.

Theo don va 101 khai ciia phia éng Nguyén Trung T V& bd Pham Vi Thiy Tr
c6 6ng Nguyén Van Th dai dién trinh bay:

Xac nhan v kién ctia Ngan hang TMCP P Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay
néu trén 1a dung. Hién nay, 6ng T, ba Tr con ng sb tién 4.985.857.570d6ng tinh dén
ngdy 06/7/2020 (gbm no gbc la 2.145.100.000d6ng tién lai trong han la
1.641.661.925d6ng va tién 14i qua han 1a 1.199.095.646ddng).

Tai san thé chap 1a can ho 298 (trét) chung cu 284-302 Lé Van Sy, phudng
14, Quéan 3 do 6ng T, ba Tr mua lai cia dng Ly Nhdm Kim D. Hién nay can hd néu
trén anh em cua 6ng D la 6ng Ly Nham Chau L, 6ng Ly Nhdm Kim H, ong Ly
Nham Kim Th cung vo con dang ¢, khong giao nha cho 6ng T, ba Tr nén 6ng T, ba
Tr khong thé ban nha dé tra ng cho Ngan hang. Nay 6ng T, ba Tr dong y véi yéu
cau khai kién ciia Ngan hang, chi yéu cau Ngan hang xem xét giam 14i qué han cho
6ng T, ba Tr do khong c6 kha nang dé thanh toan.

Theo don va I6i khai ciia phia ngieoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Ly
Nham Chau L, 6ng Ly Nham Kim H, 6ng Ly Nham Kim Th va ba Chdu Thi Ngoc
Th cung trinh bay:

Cén nha 298 (trét) chung cu 284-302 Lé Van Sy, phuong 14, Quén 3 do cac
anh em trong gia dinh gdm Ly Nham Chau L, éng Ly Nham Kim H, 6ng Ly Nham
Kim Th va Chau Thi Ngoc Th gop tién lai d¢ mua nha cta Nha nudc theo Nghi
dinh 61/ND-CP. Bén nam 2013 cha ciia cic 6ng ba 1a 6ng Ly C yéu cau duoc Uy
ban nhan dan Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh cap gidy chimg nhan quyén s¢ hitu
nha & va quyén str dung dat & doi voi can nha trén.

Ong Ly C tang cho cin nha trén cho 6ng Ly Nham Kim D khéng thong bao
va khong duoc su dong ¥ cia ong, ba. Khi 6ng T dua ngudi dén budc giao nha cac
ong, ba moi biét sy viéc 6ng D ban cin nha trén cho 6ng T, ba Tr. Hién nay, dng
Kim Th, 6ng Chau L cung con la Ly Nham Btru L sinh nam 1985, 6ng H cung vo
la ba Chau Thi Ngoc Th va céac con la Ly Nhdm Gia H1 sinh nam 2003, Ly Nham
Gia H2 sinh nam 2005 dang sinh séng 6n dinh trong cin nha trén vi thé cac 6ng, ba
khong dong ¥ giao nha dé phat mai theo yéu cau ctia Ngan hang.

Céc 6ng ba khong co v kién gi vé Két luan giam dinh s6 1526/C54B ngay
08/5/2018 cua Phan vién Khoa hoc Hinh su tai Thanh phé Ho Chi Minh Téng cuc
Canh sat va Két luan giam dinh, s 24/C09-P5 ngay 14/3/2019 cua Vién Khoa hoc
Hinh sy - B§ Cong An.



Nay cac 6ng ba co yéu cau sau:

Huy gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin
lién voi dat ¢ s6 BL 787612 do Uy ban nhan dan Quén X, TP.HCM cap ngay 07/01
/2013 cho ong Ly C.

Huy ndi dung cip nhat cia Van phong ding ky dit dai Quan 3 ngay
16/01/2013 cho 6ng Ly Nhédm Kim D va huy ndi dung cap nhat ngay 27/11/2013
cho 6ng Nguyén Trung T.

Tuyén huy Hop ddng ting cho nha & va quyén sir dung dat & cong ching sd
1247, quyén tap sb 1, 1ap ngay 08/01/2013 tai Phong coéng chimg s6 Y, TP.HCM,
hién trang thuc té 1 c6 gac xép nhung khi cip gidy ching nhan khong phai gac xép
theo hién trang thuc té.

Tuyén bé Hop dong mua ban cin ho 298 (trét) chung cu 284-302 Lé Vin
S¥, phuong 14, Quéan 3 gifta 6ng Ly Nham Kim D va 6ng Nguyén Trung T 1a vo
hiéu do nghia vu cua ngudi ban chua dugc thyc hién 1a ban giao nha cho nguoi
mua.

Tuyén bé Hop dong ting cho can ho 298 (trét) chung cu 284-302 Lé Van
SY, phuong 14, Quan 3 gitra 6ng Ly C va 6ng Ly Nhdm Kim D 1a v6 hiéu do viéc
tang cho khong thé thuc hién duoc vi day 1a tai san chung cta gia dinh.

Tuyén bé Hop dong thé chip cin ho 298 (trét) chung cu 284-302 Lé Vin Sy,
phuong 14, Quan 3 1a vo hiéu do cdn nha chua ban giao cho ngudi mua nén thudc
truong hop do c6 d6i twong khong thé thuc hién duoc.

Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan Qudn X c6 dai dién
trinh bay:

Viéc cap Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat cho ong Ly C d6i voi can ho 298 (trét) chung cu 284-302 Lé
Vin S, phuong 14, Quan 3 1a hoan toan ding quy dinh ciia phap luat. Pé nghi giai
quyét theo luat dinh.

Nguwoi ¢é quyén, nghia vu lién quan Phong Céng chitng s6 X, Tp.HCM ¢6
dai dién trinh bay:

Viéc cong chung hai Hop dong néu trén hoan toan dung véi Luat cong
ching, qua trinh thuc hién cong ching diy du gidy to hop 18, khong trai v6i quy
dinh cua phap luat. Khi thyc hién viéc cong chiing mua ban thi ngudi ban da la cha
s& hitu can ho cling nhu viée cong ching hop dong thé chap thi ngudi thé chap da
1a chu s¢ hitu can ho 298 (trét) chung cu 284-302 Lé Van Sy, phuong 14, Quén 3,
nén khong dong y voi dé nghi ciia nhitng nguoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan.



Tai Bdn dn Ddn sw so tham sé 942/2020/DS-ST ngay 07/7/2020 ciia Toa dn
nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh, dd tuyén xik:

1/ Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia Ngan hang TMCP P Tp.HCM.

Budc 6ng Nguyén Trung T va ba Pham Vii Thuy Tr phai tra cho Ngan hang
TMCP P Thanh phé H6 Chi Minh sb tién 4.985.857.570d6ng tam tinh dén ngay
06/7/2020 (bao gébm no gdc: 2.145.100.000d0ng, 13i trong han 1.641.661.925d4ng,
141 qua han 1.199.095.646d6ng ngay sau khi an c6 hiéu luc phéap luit.

Ké tir ngdy 07/7/2020 cho dén khi tra dit ng cho Ngan hang thi ong Nguyén
Trung T va ba Pham Vii Thuy Tr con tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh trén sé du ng
gbc theo muc 1di sudt qua han dugc quy dinh tai Hop dong tin dung sb
1005/13/HDTDTDH/CN/PL  ngay 27/11/2013; Khé wéc nhdn no sb
1005/13/HDTDTDH/CN/PL/KUNN-01 ngay 30/11/2013.

Truong hop dén han tra ng, ong Nguyén Trung T va ba Pham Vi Thuy Tr
khong thanh toén dat ng thi Ngan hang TMCP P Thanh phd H6 Chi Minh dugc
quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n phat mai tai san da thé chip dé thu hdi ng (sau
khi da trir di gia tri phan gac gd dugc dinh gid thanh tién giao cho 6ng Ly Nham
Chéu L, 6ng Ly Nhédm Kim H, 6ng Ly Nhdm Kim Th va Ly Nhdm Kim D tu quan
Iy va giai quyét):

Céan ho 298 (trét) chung cu 284-302 Lé Vian S¥, phuong 14, Quan 3, Thanh
phd H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Trung T dung tén s hitu theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd BL 787612
vao s6 cap GCN s6 CH 06165/2013/GCN ngay 07/01/2013 caa Uy ban nhan dan
Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh; Hop dong thé chap tai san s6 1005/13/HDTC
ngay 28/11/2013, cong ching sd 048850, quyén sb 11, lap ngay 28/11/2013 tai
Phong Cong chung s6 X, TP. HCM; Ping ky giao dich bao dam tai Vian phong
dang ky quyén st dung dat Quéan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Ong Ly Nham Chau L, 6ng Ly Nham Kim H, 6ng Ly Nham Kim Th, Ly
Nh&m Kim D, ba Chau Thi Ngoc Th, 6ng Ly Nham Buu L: clng gia dinh ¢6 trach
nhi¢m giao toan by can hg 298 (trét) chung cu 284-302 Lé Van Sy, phuong 14,
Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh cho co quan thi hanh an ¢6 thim quyén khi xir 1y
tai san thé chap.

3/ Khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia ong Ly Nham Kim Th, éng
Ly Nham Kim H di véi cac yéu cau:

Tuyén hiy Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat sd BL 787612 do Uy ban nhan dan Quéan X, TP.HCM cip ngay
07/01/2013 cho 6ng Ly C; Huy ndi dung cap nhat ciia Vin phong dang ky dat dai



Quaén 3 ngay 16/01/2013 cho 6ng Ly Nhdm Kim D va huy ndi dung cap nhét ngay
27/11/2013 cho 6ng Nguyén Trung T.

Tuyén bd Hop ddng ting cho nha & va quyén sir dung dit & giita 6ng Ly C
va 6ng Ly Nham Kim D; Cong chimg s6 1247, quyén sb 1, lap ngay 08/01/2013 tai
Phong cong chimg s6 Y, TP. HCM 14 v6 hiéu.

Tuyén bé Hop déng mua ban cin ho giita ong Ly Nham Kim D va éng
Nguyén Trung T; Cong ching sb 046149, quyén sb 11, 1ap ngay 09/11/2013 tai
Phong Cong chimg s6 X, TP. HCM 14 v6 hiéu.

Tuyén b Hop dong thé chip tai san gin lién v6i dat gitta Ngan hang TMCP
P TP.HCM véi 6ng Nguyén Trung T, ba Pham Vit Thuy Tr; Cong chimng sb
048850, quyén sd 11, 1ap ngay 28/11/2013 tai Phong Cong chimg s6 X, TP. HCM
la vo hiéu.

4/ V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Trung T, ba Pham Vii Thuy Tr
phai chiu an phi 1a 112.985.857ddng.

Ong Ly Nham Kim Th, 6ng Ly Nham Kim H mdi nguoi phai chiu
300.000d6ng, dugc khiu trir s6 tién tam ung an phi DSST di ndp theo Bién lai thu
s6 0024379 va s6 0024380 ngay 04/9/2019 ciia Cuc Thi hanh an Dan sy Thanh phé
Ho6 Chi Minh, nhu vay 6ng Kim Th va 6ng H da ndp xong 4n phi DSST.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP P Thanh phé H6 Chi Minh so tién
39.445.166d6ng tam tng an phi DSST, theo Bién lai thu s6 08799 ngay 11/12/2014
cua Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 3.

Hoan lai cho 6ng Ly Nham Kim H s tién 6.000.000d0ng tam tmg an phi
DSST, theo Bién lai thu s6 09811 ngay 19/10/2015 ctua Chi cyc Thi hanh &n dan sy
Quan 3.

Ngoai ra, an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén quyén khang
40 va cac chi phi t tung theo luat dinh.

Ngay 16 ngay 17/7/2020 6ng Ly Nham Kim H, 6ng Ly Nham Kim Th lam
don khang cdo, néu ly do:

Ban an so tham khong thoa dang, gdy thiét hai quyén loi cua gia dinh céc
ong, dé nghi phac xu lai theo hudng khdng chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chip nhan yéu cau doc lap cia cic ong.

Tai phién toa phiic tham:
Phia nguyén don va bi don d& nghi giit nguyén Ban 4n so tham.
Phia nhiing nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan va Luat su bao vé quyén loi

van giit yéu cau phan té va yéu cau khang cdo cho rang, Toa an cip so thim da
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khong thu thap day du cac chung cit dé bao dam quyén loi cua ngudi cd quyen,
nghia vu lién quan, dé nghi bac yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc doi phat
mii nha dat néu trén va yéu cau huy cac HD cho ting, chuyén nhugng, thé chap
cling nhu cac Gidy chimg nhan d3 cap trai quy dinh phap luat.

Dai dién vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh Phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang:

Vé thu tyc t6 tung: Toa 4n cap phuc tham da thy 1y va giai quyét vu an dung
trinh tu, tha tuc theo luat dinh, tai phién tda nhitng ngudi tham gia té tung ciing da
duoc thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua Bd luat tb
tung Dan sy.

Vé noi dung giai quyét: Dé nghi giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn duoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xu nhdn

[1] Vé thii tuc khing cdo: Pon khang céo cia 6ng Ly Nham Kim H, Ly
Nham Kim Th 1am trong han luat dinh, nén thu tuc khang cao hop I¢.

[2] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khang cao ciia dwong su:

[2.1] Ong Ly Nham Kim H, 6ng Ly Nham Kim Th khang céo cho rang, Vin
ban thoa thuan ngay 20/3/2006 khong hop phap vi 6ng H khong co ky tén trén Van
ban nay:

Xeét théy, Toa an cép so tham di thu thap tai liu trén la Van ban thdéa thuan
ban chinh tir Cong ty TNHH M{t thanh vién dich vu cong ich Quén 3 dang luu tri
thé hién ndi dung: Pong y théa thudn cho éng Ly C la cha dwoc toan quyén lam thii
tuc mua nha theo Nghi dinh 61/NP-CP va dimg tén Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat ¢ doi voi tang trét can nha sé 298 Lé van Sy, phwong 14, Qudn 3. Cam két
khéng tranh chdp khiéu nai vé moi vin dé lién quan dén viéc mua nha va quyén
dinh doat ciia chii s6 hitu sau khi ¢6 gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ¢ doi voi
can nha trén.

Toa 4n cap so tham di tién hanh trung cau giam dinh dbi voi chit viét va chir
ky tén ciia ong Ly Nham Kim H. Tai Két luan giam dinh sé 1526/C54B ngay
08/5/2018 cua Phan vién Khoa hoc Hinh sy tai Thanh phé HO Chi Minh — Téng
cuc Canh sat va Két luan giam dinh s 24/C09-P5 ngay 14/3/2019 cta Vién Khoa
hoc Hinh sy - B6 Cong An ¢6 ciing két qua nhu sau: Chi ky, chir viét tén Ly Nnam
Kim H trén Gidy théa thudn ngay 20/3/2006 la ciia éng Ly Nnam Kim H.



Do d6, Toa an cip so thim xac dinh 6ng Ly Nham Kim H di ky va viét tén
trén Gidy thoa thuan néu trén 13 c6 cin ct, hop phép.

[2.2] Ong Ly Nham Kim H, 6ng Ly Nham Kim Th khang céo cho rang Gidy
chting nhian QSD dat dugc cip khong dung vé dién tich, nén yéu cau huy Gidy
chtng nhan QSD dat va noi dung phan cap nhat:

Xét, Theo Cong van sé 681/DVCI-QLN ngay 08/6/2016, Céng ty TNHH
MTV Dich vu cong ich Quén 3 x4c dinh dién tich x4y dung 1a 62m?, tong dién tich
st dung 14 46,9m? 13 phu hop véi Quyét dinh s6 386/QDUBLSP ngay 11/5/2006
ctia UBND Quén 3 va phu hop véi Gidy ching nhan duge cép.

Theo d6, phan gic gb trong cin ho do chi ho ti xay dung thém tir trudc nim
1993 (theo phiéu diéu tra nha do Céng ty Quan 1y va phat trién nha Quan 3 lap
ngay 9/4/1993), trong Hop ddng ban nha khong thé hién phan géc gb vi gac gd ling
thip do chu ho ty xay thém nén khong ap gia ban nha.

Nhu vdy, viéc xay dung phan gac lung 1a khong phép, tai Bién ban xac dinh
gia béan s6 300/BB ngay 18/4/2006 thong nhat gi4 ban nha va dién tich ban, khong
c6 dién tich phan gac, 6ng Ly C di dong ¥ ky hop dong mua ban (xac dinh chi c6
phan trét, khong bao gom gac lung, voi dién tich xdy dung 62m? va dién tich st
dung 46,9m?). Vi viy, viéc cap Gidy chirng nhan s6 BL787612 ngay 07/1/2013 cua
Uy ban nhan dan Quan X véi dién tich néu trén 1a c6 can cw, dung quy dinh phap
luat.

[2.3] Ong Ly Nham Kim H, 6ng Ly Nham Kim Th khang cdo yéu cau hiy
Hop dong ting cho gitta ong Ly C véi ong Ly Nhadm Kim D, huy Hop dong mua
ban cin ho gitta 6ng Ly Nham Kim D vé6i ong Nguyén Trung T, ba Pham Vii Thuy
Tr va hity Hop dong thé chap gitta 6ng T, ba Tr v&i Ngan hang TMCP P Tp.HCM
vi cac HD trén vo hi¢u:

Xét, cac Hop dong néu trén duoc xéac lap theo ding quy dinh ciia phap luat,
phti hop véi hinh thic, ndi dung, muc dich va diéu kién c6 hiéu luc cua Hop dong
theo quy dinh tai Diéu 122, Piéul123 va Diéu 124 B luat Dan sy nam 2005. Toa an
cap so tham da khong chap nhan yéu cau cua 6ng H, 6ng Kim Th doi tuyén bb vo
hiéu ddi voi cac Hop dong néu trén va khong chap nhan yéu cau doi hay ndi dung
cap nhat cia Vin phong dang ky dat dai Quan 3 ngay 16/01/2013 cho ong Ly
Nham Kim D, khong chip nhan yéu cidu doi hiiy ndi dung cap nhat ngay
27/11/2013 cho dng Nguyén Trung T trong Gidy chung nhan sé BL787612 ngay
07/1/2013 la c6 cin cir, dung quy dinh ctia phap luat nhu da vién dan.

[2.4] D61 v6i1 khang cao vé vige xtr 1y tai san thé chap:



Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/01/2020 thi can ho tranh
chap c6 phan gac gd (theo 101 trinh bay cua éng Long, 6ng H thi phan gac nay do
me cua hai 6ng xdy cat nam 1987, dén nam 2011 cha cta hai 6ng 1a Ly C c6 sta
chira phan gac, 16t gach thém. Do d06, Toa 4n cap so tham tuyén khi phat mai nha dé
tra no cho ngan hang thi phai phat mai toan bo cin ho, sau d6 trir ra gia tri phan gac
g6 theo dinh gia dé giao sb tién tri gia phan gac gb cho cac con dng Ly C, ba V&
Thi U la phu hop.

[2.5] Tai cdp phuc tham, 6ng H, 6ng Kim Th khang c4o nhung ciing khong
dua ra duoc nhitng tai liéu chimg ctr gi méi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo
ctia minh, nén khong c6 c& so chap nhan.

[3] Céc phan néi dung khdc cia Bdn dn so tham khéng c6 khdng cdo, khéong
bi khang nghi da co hiéu lyc phap ludt thi hanh.

[5] Vé &n phi ddn sw phiic tham: Do giit nguyén Ban an so thdm, nén phia
ngudi khang cdo phai chiu an phi dan sy phuc tham theo luat dinh.
Boi cac I€ trén.
Cin cir khoan 1 Diéu 308 caa B Luat té tung Dan sy 2015.
QUYET PINH:

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Ly Nham Kim H, éng Ly
Nham Kim Th. Gi&t nguyén Ban 4n so tham.

Ap dung cac Diéu 26, 37, 147, 228 Bo Luat tb tung Dan su 2015.

Ap dung cac Dicu 122, 123, 124, 342, 343, 355 B0 luat Dan su 2015.
Ap dung Nghi quyét vé Lé phi, an phi toa an.

Ap dung Luét Thi hanh &n Dan su.

Tuyén xu:
1/ Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP P Tp.HCM.

Buoc ong Nguyén Trung T va ba Pham Vii Thuy Tr phai tra cho Ngan hang
TMCP P Thanh phé H6 Chi Minh sé tién 4.985.857.570d6ng tam tinh dén ngay
06/7/2020 (bao gém no gbc: 2.145.100.000d6ng, 13i trong han 1.641.661.925d0ng,
1di qué han 1.199.095.646dong ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy 07/7/2020 cho dén khi tra dit ng cho Ngan hang thi ong Nguyén
Trung T va ba Pham Vii Thuy Tr con tiép tuc chiu tién 13i phét sinh trén sé du ng
gdc theo muc 1di sudt qua han duoc quy dinh tai Hop ddng tin dung sd
1005/13/HDTDTDH/CN/PL  ngay 27/11/2013; Khé uwéc nhdn ng sd
1005/13/HDTDTDH/CN/PL/KUNN-01 ngay 30/11/2013.



Truong hop dén han tra ng, ong Nguyén Trung T va ba Pham Vi Thuy Tr
khong thanh toan dit no thi Ngan hang TMCP P Thanh phé H6 Chi Minh duoc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n phat mai tai san da thé chap dé thu hdi no (sau
khi da trir di gia tri phan gac gd duoc dinh gia thanh tién giao cho 6ng Ly Nham
Chéu L, ong Ly Nhédm Kim H, 6ng Ly Nhdm Kim Th va Ly Nhdm Kim D tu quan
Iy va giai quyét):

Can ho 298 (trét) chung cu 284-302 LEé Van S¥, phuong 14, Quan 3, Thanh
phd HO Chi Minh do 6ng Nguyén Trung T dtng tén sé hitu theo Gidy chimg nhin
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat sé BL 787612
vao s6 cdp GCN sb CH 06165/2013/GCN ngay 07/01/2013 cia Uy ban nhan dan
Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh; Hop ddng thé chap tai san s6 1005/13/HDTC
ngay 28/11/2013, cong chimg sb 048850, quyén sb 11, lap ngay 28/11/2013 tai
Phong Céng ching s6 X, TP. HCM; Piang ky giao dich bao dam tai Vin phong
dang ky quyén st dung dat Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Ong Ly Nham Chau L, 6ng Ly Nham Kim H, dng Ly Nham Kim Th, Ly
Nh&m Kim D, ba Chau Thi Ngoc Th, 6ng Ly Nham Buu L: cung gia dinh c6 trach
nhiém giao toan b cdn hg 298 (trét) chung cu 284-302 Lé Van Sy, phuong 14,
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh cho Co quan thi hanh an c6 thim quyén khi xir 1y
tai san thé chap.

3/ Khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ong Ly Nham Kim Th, éng
Ly Nham Kim H di véi cac yéu cau:

Tuyén hiy Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san gan lién voi dat s6 BL 787612 do Uy ban nhan dan Quan X, TP.HCM cip ngay
07/01/2013 cho 6ng Ly C; Huy ndi dung cip nhat ciia Van phong dang ky dat dai
Quan 3 ngay 16/01/2013 cho 6ng Ly Nhdm Kim D va huy ndi dung cap nhat ngay
27/11/2013 cho 6ng Nguyén Trung T.

Tuyén bé Hop dong tang cho nha & va quyén s dung dat & giita ong Ly C
va 6ng Ly Nham Kim D; Cong ching s6 1247, quyén sb 1, 1ap ngay 08/01/2013 tai
Phong cong chimg s6 Y, TP. HCM 14 v6 hiéu.

Tuyén bd Hop déng mua ban cin ho giita 6ng Ly Nham Kim D va 6ng
Nguyén Trung T; Cong chimg sd 046149, quyén s6 11, lap ngay 09/11/2013 tai
Phong Cong chimg s6 X, TP. HCM Ia v6 hiéu.

Tuyén bd Hop dong thé chap tai san gin lién véi dat gitta Ngan hang TMCP
P TP.HCM véi 6ng Nguyén Trung T, ba Pham Vii Thuy Tr; Cong chimg so
048850, quyén sd 11, 1ap ngay 28/11/2013 tai Phong Cong chimg sé X, TP. HCM
la vo hiéu.
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4/ V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Trung T, ba Pham Vi Thuy Tr
phai chiu an phi 1a 112.985.857dong.

Ong Ly Nham Kim Th, 6ng Ly Nhim Kim H mdi nguoi phai chiu
300.000ddng, duge khiu trir sb tién tam tng an phi DSST di ndp theo Bién lai thu
s6 0024379 va s6 0024380 ngay 04/9/2019 caa Cuc Thi hanh an Déan sy Thanh phd
H6 Chi Minh, nhu vay 6ng Kim Th va 6ng H di ndp xong an phi DSST.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP P Thanh phé H6 Chi Minh s tién
39.445.166dd6ng tam tng an phi DSST, theo Bién lai thu s6 08799 ngay 11/12/2014
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 3.

Hoan lai cho 6ng Ly Nham Kim H s tién 6.000.000d0ng tam tng an phi
DSST, theo Bién lai thu s6 09811 ngdy 19/10/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
Quan 3.

5/ V& an phi dan su phtic thaim: Ong H, 6ng Kim Th mdi nguoi chiu sd tién
300.000d6ng, dugc khau trir mdi ngudi sd tién 300.000d6ng tam tmg an phi khang
céo, theo Bién lai thu s6 AA/2019/0092168, AA/2019/0092169 ngay 30/7/2020 cua
Cuc Thi hanh an Dan sy Tp.HCM, nhu vay ong H, ong Kim Th da ndp xong an phi
DSPT.

3/ Cac phan quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat.

4/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t5i cao. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM.

- Toa an nhan dan Tp.HCM.

- Cuc Thi hanh an dan sy Tp.HCM.

- Cac dwong sy (Dé thi hanh).

- Luu vin phong; hd so vu 4n, PQH.

LE HOANG TAN
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