TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 25/2022/KDTM-GDT
Ngay: 30/9/2022
V/v tranh chép hop dong tin dung.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Uy ban Thdam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Chénh an - Chu toa phién toa: Ong Tran Vin Chau.

Céc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing.

Ba Huynh Thanh Duyén.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Pai dién Vign kiém sdat nhéin dén cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 30 thang 9 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd HO Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xtr vu an kinh doanh thuong
mai vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang K1.

Dia chi: S6 25 Bis (cac tﬁng 1,2,3,4,11,12 va 12A), L1, phuong L2,
Quan L3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Ptc H1, sinh nim 1975 va ong Tran
Lang T1, sinh nam 1988 (van ban iy quyén s 327/2019/UQ-HDD ngay
19/8/2019).

2. Bi don: Cong ty K2.

Pia chi: S6 147 L4, phuong L5, Quan L3, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Lé TI, sinh nim 1984 va ong
Nguyén Vin V2, sinh nam 1989 (van ban uy quyén s6 33/2019/UQ-CM ngay
11/9/2019).

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty K3.

Pja chi: S6 117 L6, Phuong L7, Quan L8, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Quang V1, sinh nim 1986 (vin ban
iy quyén ngay 28/10/2019).



NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don Ngan hang K1, ¢é nguwoi dai dién 1a éng Tran Lang Tl
trinh bay:

Ngay 16/3/2018, Ngan hang K1 va Cong ty K2 ky két Hop dong tin dung
han mirc s6 04765/18MN/HDTD, vé viéc Ngan hang cho Cong ty K2 vay 12 ty
dong, 14i suat 8.7%/mam. Tai san dam bao 1a cin ho L tai tang 10 va can ho I tai
tang 12, du 4n Léman Luxury Apartments - S6 117 duong L6, Phuong L7,
Quan L8, Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop ddng thé chap quyén tai san sb
03724/18MN/HPBD ngay 16/3/2019, Hop déng mua ban cin ho sb
271/2017/HDPMBCH-C.TPN ngay 05/4/2017 va cac phu luc kém theo; Hop
déng mua ban can ho sé 272/2017/HPMBCH-C.TPN ngay 05/4/2017 va céc
phu luc kém theo va Thoa thuén ba bén sb 184/18/TTBB ngay 16/3/2019 dé
thue hién nghia vu tra ng ctia Cong ty K2; Hop dong thé chap quyén tai san sb
09724/18MN/HDBD ngay 16/3/2018, dang ky giao dich bdo dam tai Trung
tam dang ky giao dich bao dam Thanh phé Ho Chi Minh.

Pén thoi diém thanh toan nhung Cong ty K2 khong thuc hién nghia vu
trd ng, tinh dén ngay 29/10/2019 tong s6 Cong ty K2 con no Ngan hang
12.791.460.341 dong (trong d6 ng gbc 11.780.065.425 ddng; ng 1di trong han
112.180.311 ddng va ng 1ai qua han 899.214.585 ddng). Nay, Ngan hang yéu
cau COng ty K2 thanh toan khoan ng nay, trudng hop khong thuc hién thi dé
nghi co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 1a 02 can ho néu trén.

2. Bi don la Cong ty K2, ¢6 nguwoi dai dién 1a 6ng Nguyén Vin V2 va
6ng Tran Lé T1 trinh bay:

Bi don théng nhat véi toan bd noi dung ma nguyén don trinh bay, thira
nhan s6 tién con no tinh dén ngay 29/10/2019 1a: 12.791.460.341 dong (trong
d6 no gbc 11.780.065.425 ddng; no 1i trong han 112.180.311 dong va no lai
qua han 899.214.585 d6ng), dong ¥ thanh toan ng theo yéu cau phia nguyén
don.

3. Cong ty K3, co nguoi dai dién la dng Pham Quang V1 trinh bay:

Cong ty K3 da ban 02 can ho 10L va 121 cho Cong ty K2 theo Hop dong
mua ban cin ho s6 271/2017/HPMBCH-C.TPN ngay 05/4/2017 va Hop dong
mua ban cin ho sb 272/2017/HPMBCH-C.TPN ngay 05/4/2017. Hién tai chu
dau tu da ban giao 02 cin hd nay cho Cong ty K2 va dang thuc hién cac thu tuc
cap gidy chimg nhan s& hitu. Cong ty K3 ddng y hd tro cac bén trong viéc hoan
tién mua cin ho dé Cong ty K2 thanh toan nghia vu no tai Ngan hang K1. Cac
bén s& ky bién ban thoa thuan 03 bén quy dinh cu thé thoi gian hoan tra tién.

Tai Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan cua cac dwong sy SO
212/2019/QbBST-KDTM ngay 06/11/2019, Toa an nhan dan Quan L3, Thanh



phé H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Vé s6 tién phdi thanh todn: Céng ty K2 c6 trach nhiém thanh todn cho
Ngan hang K1 12.791.460.341 dé‘ng Trong d6: No goc: 11.780.065.425 dong;
no ldi trong han: 112.180.311 dong va no ldi qud han: 899.214.585 dong (tmh
dén ngay 29/10/2019) theo Hop dong tin dung han mirc sé
04765/18MN/HDTD ngay 16/3/2018 giita hai bén.

Ké tr ngay 30/10/2019, Céng ly,KZ con phai thanh’ toan cho Ngan hang
K1 phdn no lf?i phat sinh trén so no goc theo murc lai suat quc’i han thoa thudn
trong Hop dong tin dung da ky két voi Ngan hang K1 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

2. Vé thoi han thanh todn: Chia lam bén ky thanh toan, cu thé nhir sau:

- Ngay 10/11/2019: Thanh todn 1.000.000.000 dong;

- Ngay 10/12/2019: Thanh todn 5.000.000.000 dong;

- Ngay 30/12/2019: Thanh todn 5.000.000.000 dong;

- Ngay 30/01/2020: Thanh todn hét so tién con lai la 1.791.460.341 dong
cong véi sé tién ldi phat sinh ké tir ngay 30/10/2019 cho dén khi thi hanh dn
xong.

Truong hop Cong ty K2 cham thuc hién, khong thwc hién hodc thuc hién
khéng day dii nghia vu tra no theo théa thudn tai mét trong cdc ky thanh todn
néu trén thi Ngan hang K1 dwgc quyén lam don yéu cau thi hanh dn ngay déi
véi toan bg 56 tién Cong ty K2 con no.

Truong hop Cong ty K2 khOng thuc hién hodc thuc hién khong ddy d‘u
nghia vu tra no theo thoa thuan néu trén thl Ngdn hang K1 dwoc quyén yéu cau
co quan thi hanh dn déan s c¢é tham quyén phdt mdi tdi san bdo dam la can hé
L tai tang 10 va can hé I tai tang 12, dw dn Léman Luxury Apartments - S6 117
dwong L6, Phuwong L7, Quén L8, Thanh phé Ho Chi Minh theo Hop dong thé
chdp quyén tai san s6 03724/18MN/HPBD ngay 16/3/2019, Hop dong mua
ban céin hé sé 271/2017/HPMBCH-C.TPN ngay 05/4/2017 va cdc phu luc kém
theo, Hop dong mua bdan cin hé so6 272/2017/HPMBCH-C.TPN ngay
05/4/2017 va cdc phu luc kém theo va Théa thudn ba bén so 184/18/TTBB ngay
16/3/2019 dé thuc hién nghia vu tra ng cua Cong ty K2.

Ngoai ra, Toa an so tham con quyét dinh vé dn phi va hiéu lwc thi hanh
quyét dinh.

Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quéan L8, Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 Cong van
s6 111/CCTHADS dé ngay 22/10/2020, kién nghi khang nghi giam dbc tham déi
VOl quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn néu trén.

Tai Quyét dinh s6 63/2022/KN-KDTM ngay 30/6/2022, Chanh 4n Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh khang nghi giam doc tham d6i véi



Quyét dinh cdng nhan su thoéa thuan cua cac duong su s6 212/2019/QPST-
KDTM ngay 06/11/2019 cua Toa an nhan dan Quan L3, Thanh phd HO Chi
Minh, @ nghi huy toan bo quyét dinh; giao hd so Toa an cap so tham xét xir lai vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir giam ddc tham Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh chip nhén khang nghi ctia Chénh
&4n Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Hop ddng tin dung han mirc s6 04765/18MN/HDTD ngay 16/3/2018
duoc ky két gitta Ngan hang K1 (sau day viét tat 1a Ngan hang Phét trién) va Cong
ty K2 (sau day viét tat la Cong ty Cai Mép), noi dung Ngan hang Phat trién cho
Cong ty K2 vay 12 ty dong, lai suat 8.7%/mam. Tai san dam bao 1a cin ho L tai
téng 10 va can ho I tai tﬁng 12, dy 4n Léman Luxury Apartments tai dia chi
117 L6, Phuong L7, Quan L8, Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong thé
chap quyén tai san so 03724/13SMN/HPBD ngay 16/3/2019 da duoc ding ky
giao dich bao dam tai Trung tdm ding ky giao dich bao dam Thanh phd Ho6 Chi
Minh, kém theo Hop dong mua ban can ho sé 271/2017/HPMBCH-C.TPN
ngay 05/4/2017, Hop dong mua ban cin ho sd 272/2017/HDMBCH-C.TPN
ngay 05/4/2017, kém theo Thoa thuan ba bén sd 184/18/TTBB ngay 16/3/2019
dé thuc hién nghia vu tra ng cia Cong ty K2. Tuy nhién, Cong ty K2 vi pham
nghia vu thanh todn nén Ngan hang khai kién, yéu cau Cong ty K2 thanh toan
no gbc, 1di va cac khoan 13i phat tinh dén ngay 15/8/2019.

[2]. Tai Quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua cic duong sy S6
212/2019/QDST-KDTM ngay 06/11/2019, Toa an nhan dan Quan L3, quyét
dinh: Cong ty K2 c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang Phat trién s tién
12.791.460.341 d6ng. Trong d6: No gbc: 11.780.065.425 dong; no i trong
han: 112.180.311 déng va no 1di qua han: 899.214.585 dong (tinh dén ngay
29/10/2019). Toa an so tham con quyét dinh vé thoi gian thanh toan, trudng
hop khong thuc hién hodc thyc hién khong day du thi dé nghi co quan thi hanh
an phat mai tai san thé chap 1a 02 can ho néu trén.

[3]. Tai Vin ban s6 1648/CNTPHCM-DNSL ngay 12/6/2020 va sb
1901/CN TPHCM-QLRR&NCVD ngay 12/5/2022, Ngan hang Thuong mai
C6 phan Cong Thuong Viét Nam-Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh (sau day
viét tit 1a Ngan hang Cong thuong) xac nhan: “Ngdn hang Cong thiwong Viét
Nam-Chi nhdanh Thanh pho Hé Chi Minh va Céng ty K3 c6 ky két hop dong tin
dung s6 11.1253001/HPTD-TDH ngay 25/5/2011, dong thoi Cong ty K3 da thé
chdp: Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhdn sé BA 284266 (s6 vao so
CT05089) do Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh cdp ngay 19/01/2011;



toan bg tai san hinh thanh trong twong lai tai dia chi 117 L6, Phuong L7,
Qudn L8, Thanh phé Ho Chi Minh. Pén thoi diém ldp vin ban nay, Ngan hang
chiing t6i chira ban hanh bat Ky van ban gidi chdp nao déi véi 2 can hé 10L va
121 thudc dw &n Léman Luxury Apartments do Cong ty K3 lam cha dau te. Vi
Vdy, 02 cdn hé néu trén van dang la tai san thé chdap dam bdo cho nghia vu no
cua Cong ty K3/bén lién quan tai Ngdn hang Cong thuong. Moi hoat dong mua
ban 02 can ho trén khi chia dwoc sy chap thudn cia Ngdn hang ching téi déu
la trai voi quy dinh phap lugt”;

[3.1]. Tai Cong van s6 7237/VPPK-LT ngay 08/7/2020, Vin phong
dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh cung cap théng tin: “...Sau khi kiém
tra ho so luu trit, co sé di lidu ho so nha dat, hé thong phan mém 18i, nhdn
thdy tai Vin phong ding ky dat dai Thanh phé c6 leu trit Wo so ciia nha dat tai
dia chi 117, L6, Phwrong L7, Qudn L8 gom:

- Ho so cap Gidy chimg nhdn quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khdc gdn lién véi dat, s6 vao sé cap GCN: CT05089 ngay 19 thing 01
nam 2011 do S¢ Tai nguyén va Méi truong cdp cho Cong ty TNHH mét thanh
vién Pau tw — Du lich va Vén tdi bién Phwong Nam;

- Ho6 so ding ky gop von hinh thanh phdp nhan méi cho Céng ty Co
phan C.T - Phwong Nam, Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép Céng ty Co6
phan s6 0310420452 do Sé Ké hoach va Pau tuw TP H6 Chi Minh cdp theo Hop
dong gdp von bang Quyén sir dung ddt s6 001962 ngay 20/01/2011 va Hop
dong sira doi, bo sung gép von bang quyén sit dung dat so 002832 ngay
27/01/2011, dang ky ngay 28/01/2011 tai Vin phong dang ky quyén sir dung
dat Thanh phé (nay la Vin phong dang ky dat dai Thanh pho);

- Ho so dang ky thé chdp quyén sir dung dat ngay 23/02/2011 tai Van
phong dang ky quyén sir dung Thanh phé theo Hop déng thé chdp quyén sir
dung dat s6 003901 ngay 17 va 18/02/2011 giita bén thé chap la Céng ty K3,
bén nhdn thé chdp la Ngdan hang TMCP Céng thirong Viét Nam - Chi nhanh
TP Hé Chi Minh, chwa thdy ho so xéa ddng ky thé chdp;

- Hop dong dang ky thé chdp tai san gan lién véi dat hinh thanh trong
twong lai ngady 03/4/2013 tai Van phong déing ky quyén sir dung ddt Thanh phé
theo Hop dong thé chdp tai san gan lién véi ddt hinh thanh trong twong lai
56 008024 ngay 02/4/2014 giita bén thé chap la Cong ty K3, bén nhan thé chdp
la Ngdn hang TMCP Céng Thuwong Viét Nam-Chi nhinh TP Ho Chi Minh,
chua thdy hé so xéa ding ky thé chap...”.

[3.2]. Can cu ndi dung van ban cua Ngan hang Cong thuong va Van
phong ding ky dat dai Thanh phé HO6 Chi Minh cung cép, co co so xac dinh:
Trude khi Cong ty K2 ky két hop dong thé chép tai san 1a cin ho L tai tang 10
va can ho I tai ting 12 cho Ngan hang Phat trién, thi Cong ty K3 1a chu dau tu



da thé chap Ngan hang Cong thuong tai san la: Quyén str dung dét theo Gidy
ching nhan sé BA 284266, s6 vao s6 CT05089 do Uy ban nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh cap ngay 19/01/2011; tai san hinh thanh trong tuong lai tai dja
chi s6 117 L6, Phuong L7, Quan L8, Thanh phé HO Chi Minh. Tinh dén thoi
diém nay, Ngan hang Cong thuong chua giai chap d6i véi cac tai san dam bao
nay, nhung Cong ty K2 van tiép tuc ky két hop dong thé chap véi Ngan hang
Phat trién 13 khong dang. Tda an cap so tham giai quyét tranh chip gitta Ngan hang
Phat trién va Cong ty K2 lién quan t6i Ngan hang Cong thuong, nhung khong dua
Ngan hang Céng thuong tham gia t6 tung véi tur cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 13 xac dinh thiéu nguoi tham gia td tung gay thiét hai dén quyén va loi ich
hop phép cua cac bén duong su va kho khan trong cong tac thi hanh an. Do d6, khang
nghi cia Chanh an T0a an nhan dan cap cao dé nghi hily toan b quyét dinh
cong nhan sy théa thuan cua Toa an cép so thim 1a ¢ cin ct, nén can phai
chép nhén.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct: khoan 3 Diéu 343; Diéu 344 Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015;

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 63/2022/KN-
KDTM ngay 30/6/2022 ctia Chanh an Toa &n nhan dan cp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh,

2/ Huy toan bd Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy sd
212/2019/QbST-KDTM ngay 06/11/2019 cua Toa &n nhén dan Quan L3,
Thanh phd HO Chi Minh vé vu an: “Tranh chdp hop dong tin dung” giita
nguyén don 1a Ngan hang K1 véi bi don 1a Cong ty K2; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la Cong ty K3.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan Quan L3, Thanh phd H6 Chi
Minh giai quyét so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

3/ Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chénh 4n (dé bio cAo); CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH-TANDTC (d¢ biét);

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND TP. H6 Chi Minh;

- TAND Quén L3 (kém ho so vu dn);

- Chi Cuc THADS Quén L3;

- Chi Cuc THADS Quén L8;

- Céc duong su (theo dia chi); Tran Vian Chau
- Luu: VT (VP, GBKT II, THS), h6 so vu an_16b



