TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban an so: 12/2021/ DSST
Ngay: 28/02/2022

“Tranh chap hop dong

Cam c¢é QSDP”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAMN
TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

Vi thanh phdan Hoi dong xét xu so tham gom cé:

- Thdam phan - Chu toa phién toa: Ba Lé M§ Hué
- Cdc Hoi thdm nhan dan:1. Ba HO Thi Hoa
2. Ong Nguyén Tan Dé

* Thu ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Cao Vii Linh - Cdn bo Toa 4n
nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén An Minh tham gia phién toa: Ong
Tran Van Y - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2022, tai Phong xtt an Toa dan nhan dan huyén An
Minh, tinh Kién Giang xét x{r so thaim cong khai vu 4n thu Iy s6: 105/2020/TLST-
DS ngiy 29 thiang 6 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp ddn sir Hop dong cam c6 quyén
sit dung ddt ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 04/2022/QDST-DS ngay
15/7/2022 va quyét dinh hoan phién toa s6: 07/2022/QDST-DS ngay 28/01/2022;
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian V, sinh nam 1973 (¢é mdt)

Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1973 (c6 mdt)
Dia chi: 4p Xéo Nhau A, xd Tan Thanh, huyén An Minh, tinh Kién Giang.
2.Bi don: Ong Phan Vian D, (vang mdt).
Ba To6 Thi Van T (vang madt).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong V& Van Nh, sinh nam 1975 (vang mdt)

- Ba Phan Thanh Nh, sinh nam 1976 (c6 mat)

- Ba Tran Thi D, sinh nim 1967 (ving mdt)



- Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1966 (ving mdt)
Cung dia chi: 4p 10 Cho A, xa bong Hung, huyén An Minh- Kién Giang.

NHAN THAY:

Theo don khoi ki¢n ghi ngay 14/9/2020 va qua trinh 16 tung éng V va ba Th
trinh bay va yéu cau nhu sau:

Ngay 04/5/2010 am lich 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Th c6 nhan
cam cd dién tich dat v6i 6ng Phan Van D va ba Té Thi Van T, toa lac tai 4p 10
Chg A, xa Bong Hung, huyén An Minh, tinh Kién Giang, gia la 40 chi vang 24kra,
loai vang 9999, thoi han ¢b 1a 03 nam, ké tir ngay 04/5/2010, khi cam ¢6 c6 1am
hop ddng viét tay, 6ng V5 Vian Nh nguoi chimg kién, p 10 Cho A, xa Pong Hung
x4c nhan, sau khi thoa thuan cam c6 thi 6ng D va ba Van T giao phan dét cho dng
V va ba Th sir dung, khi hét thoi han cam c¢6 thi 6ng D, ba T khong chudt lai dat.

Pén ngay 04/5/2013 ong V va ba Th cho ba Nh thué dién tich dat trén sir
dung, mot ndm 20.000.000d thoi han thué dat 1a 01 ndm. Sau khi ba Nh nhan phan
dat sir dung thi co tra tién thué dat cho ba Th va 6ng V duoc 15.000.000d, con no
lai 5.000.000d hen dén hét hop dong tra du, khi hét hop dong thi dng V va ba Th
tiép tuc thoa thuan cho ba Nh va 6ng Nh thué phan dat tiép dén nim 2017 am lich,
v6i gia 80.000.000d (co tinh ludn thoi han thué cia nim dau), da tra tién thué dat
dugc 15.000.000d, con no lai 65.000.000d dén nay khong tra ma cd phan dat néu
trén cho ba D va 6ng C khong tra vang cb dat va tién thué dat nén 6ng V va ba Th
khoi kién.

Nay 6ng V va ba Th yéu cau Toa an nhan dan huyén An Minh giai quyét,
huy hop ddng cam cd quyén st dung gitta 6ng V, 6ng D va ba Van Tlap ngay
04/5/2010 am lich

Budc ong D va ba T tra lai cho 6ng V, ba Th 40 chi vang 24kra, loai vang
9999.

Dién tich dat cadm cb néi trén ba Nh 14y lai cho ngudi khac thué st dung,
ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Bj don 6ng Phan Vin D va ba Té Thi Van T do ving mdt khdng y kién
trinh bay.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thanh Nh trinh bay:

Dién tich ¢4t ma 6ng D va ba T cam c¢b véi ong V va ba Th 1a 6ng D mua
ctia ngudi khac, khong ré co duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat chua,
khi ¢ dat thi 6ng V va 6ng D c6 lam hop ddng viét tay, nhan vang ctia ong V, ba
Th xong thi éng D va ba T di noi khac 1am an khong 6 & dau. Ong V tryc tiép sir
dung mot thoi gian sau d6 em ba Nh hoi thué phan dat lai sir dung, nhung 6ng V
khong cho thué, nén ba Nh dung ra thoa thuan hop dong thué str dung thi véi 6ng
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V, do sir dung khong hiéu qua nén em ba Nh khong dua tién cho ba Nh tra tién
thué dt cho 6ng V. Nam 2015 ba Nh ¢ phan dat ba Tran Thi D st dung dén nay.
Hop ddng chuyén nhuong dat giita ba va ba D khong tranh chap, khong yéu cau
Toa an giai quyét.

Tai bién ban ldy 10i kai ngay 20/5/2021 ba Tran Thi D trinh bay: Nam 2015
ba D nhén chuyén nhuong phan dat v6i ba Nh (hién nay éng D, 6ng V tranh chap
viéc cam cb véi nhau), gia 100 chi vang 24kra, ba D giao vang cho ba Nh, nhan dat
str dung dén nay, khi nhan chuyén nhuong thi ba Nh néi 1a ba da duoc Co quan
chuyén mén cép gidy QSDD nhung mii cho dén nay chwra lam thi tyc sang tén cho
ba D. Giita ba v6i ba Nh chuyén nhuong dat véi nhau, ba khdng tranh chap, néu
sau nay 6ng D, ba T c6 tranh chap thi giai quyét sau, ba khong yéu cau Toa an giai
quyét trong cling vu an nay.

Tai phién toa.

Nguyén don 6ng V, ba Th rat lai yéu cau khai kién dbi v6i 6ng Nh va ba Nh
vé viéc doi tién cho thué dat. Yéu cau Toa an tuyén to gidy co ndi dung cam cb
quyén str dung dat gitra 6ng D, ba Van T ddi véi ong V 1ap ngay 04/5/2010 vo
hi€u. Budc 6ng Phan Van D va ba T6 Thi Van T tra lai 40 chi vang, loai vang 9999
hoic twong duong, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thanh Nh ¢6 y kién trinh
bay, viéc ba thué quyén sir dung dat vai dng V va ba Th la c6, 6ng Nh khong lién
gi dén thué dat, nay 6ng V kién ba doi tién thué dat. Phan dét c giira ong V va éng
D hién nay ba cam c¢6 cho ba D va éng C. Nay 6ng V va ba Th rat yéu cau khoi
kién dbi voi ba, ba dong ¥ khong ¥ kién gi.

- Kiém sdt vién phat biéu: Trong qu4 trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa co
ban Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xu thuc hién ding theo trinh tu thii tuc va
thoi theo quy dinh cta phap luat toé tung dan su.

Pbi véi duong su, chua thuc hién day di nghia vu cia minh theo gidy triéu
tap cua Toa an,

Vé noi dung va quan diém gidi quyét vu dn:

Qua nghién ctru cac tai lidu chimg c ¢6 trong hd so vu an va y kién trinh
bay cua cac duong su tai phién toa thi xac dinh: Vao ngay 04 thang 5 nam 2010
6ng V va ba Th c6 cam cb quyén st dung dat voi 6ng 6ng D va ba Van T mot thua
dat, tai ép 10 Cho A, xa Bong Hung, huyén An Minh, gia 40 chi vang 24kra, thoi
han ¢6 14 03 nam. Khi cam cd c6 1am hop dong viét tay khong ghi cu thé 1a cong
hodc 12 mét vudng. Sau khi nhan cim c thi ong V va ba Th tryc tiép st dung mot
thoi gian, sau d6 cho ba Nh thué lai. Ba Nh tra tién thué dat cho 6ng V va Th duoc
15.000.000d. Nam 2015 ba Nh hop dong cAm cb phan dat nay véi ba D, khong tra
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vang c¢d dat cho ong V va ba Th nén 6ng V va ba Th khoi kién doi 6ng D va ba
Van T phai tra vang ¢ dit lai cho éng V va ba Th.

Xét hop ddng cam cd quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Van V va ba
Nguyén Thi Th d6i v6i 6ng Phan Van D va ba T6 Thi Van T lap ngay 04/5/2010
am lich thiy rang; theo quy dinh luat dat dai ndm 2013 chwa quy dinh cho ngudi sir
dung dat dugc quyén cdm c6 QSDD, do d6 cic duong su cdm c6 QSDD 1a vo hiéu
do vi pham phép luat nén dé nghi HDXX tuyén b6 Td ¢6 dat giita ong Nguyén Vin
V va ba Nguyén Thi Th, éng Phan Vin D lap ngay 04/5/2010 am lich 1a phii hop
biéu 167 Luat dat dai 2013.

Vé hau qua phap ly: Khi giao dich dan su bi vo hiéu thi cdc bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Nhu vay: phan dat ma 6ng D va ba T cam cd d6i véi ba Th va 6ng V, ba
Thuy hién nay ba Phan Thanh Nh 12 em ctia 6ng D 4y lai ¢6 cho ba Tran Thi D sir
dung nén 6ng V va ba Th khong c6 trach nhiém tra lai phan dat cho 6ng D va ba
Van T,

Ong D, ba Van T nhan vang cta 6ng V va ba Th 40 chi vang 24k, (vang
9999) dén nay chua giao tra lai thi phai c6 nghia vu hoan tra cho ong V va ba Th
nén dé nghi HDXX budc 6ng D va ba Van T tra lai 40 chi vang 24kra, loai vang
9999 hodc la twong duong vang 9999 ma ong D va ba Van T nhan cta 6ng V va ba
Th 1a phit hop Diéu 131 Bo luat dan su;

Pbi v6i phan dat hién nay ba D dang su dung néu sau nay gitta 6ng D, ba
Van T, ba Phan Thanh Nh c6 tranh chap thi giai quyé€t thanh vu kién dan sy khac.

Khi khéi kién thi ong V va ba Th khaoi kién doi 6ng Vo Van Nh va ba Phan
Thanh Nh tra tién cho thué dat, nhung tai phién toa 6ng V va ba Th di rat yéu cau
khoi kién dbi véi 6ng Nh va ba Nh, 6ng Nh va ba Nh khong khoi kién phan t6
nguoc lai voi 6ng V va ba Th nén dé nghi HPXX dinh chi xét xir phan 6ng V va ba
Th rat yéu cau khai kién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217 B6 luat t tung
dan su.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can ct vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Xét vé t6 tung: Sau khi thu 1y vu dn, Toa dn da tong dat Thong bdo cho
ong Phan Van D, ba T6 Thi Van T, ba Phan Thanh Nh, éng V& Van Nh, ba Tran
Thi D va 6ng Nguyén Vin C biét va quy dinh thoi gian dé cac 6ng, ba c6 y kién vé
viéc ba Th va dng V khéi kién “Tranh chdp hop dong cam cé ddt”. Nhung 6ng D
vaba Van T, ba D, ong C, ba Nh, 6ng Nh khong ¢6 y kién gi va cling khong cung



cap ching cit gi d€ bao vé quyén va lgi ich hop phdp ctia minh. Do d6, Toa 4n tién
hanh viéc giai quyét vu an theo quy dinh Bo luat To6 tung dan su.

Khi khéi kién 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Th khéi kién 6ng Vo
Vian Nh va ba Phan Thanh Nh trda  65.000.000d tién thué dat, trong qua trinh t6
tung ong ba rat lai khoi kién dbi v6i 6ng Nh va ba Nh, viéc rat yéu cau khoi kién
ctia 6ng V va ba Th 1a tu nguyén va phu hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 217
Bo luét td tung dan su, 6ng Nh, ba Nh khong khoi kién phéan t6 nguoc lai éng V, ba
Th, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan khong yéu cau doc 1ap voi nhau nén
HDXX dinh chi xét xir phan 6ng V va ba Th rat yéu cau khai kién ddi véi 6ng Nh
va ba Nh.

Xét hop dong cam cd quyén s dung dat gitta 6ng Nguyén Van V, ba
Nguyén Thi Th, déi véi dng Phan Vian D, ba T6 Thi Van T lap ngay 04/5/2010
thay rang, theo chimg ctr c6 trong hd so vu 4n cho dén nay thi 6ng V, ba Th khdng
cung cp cho Tda an gidy to gi ching minh dat cam c¢6 véi 6ng ba 1a thude quyén
sit dung ctia ong D va ba Van T, 6ng D va ba Van T ciing khong cung cap dugc
gidy to gi chimg minh dat cim cb 13 cia ong ba nén duoc xac dinh 1a 6ng D va ba
T 1a nguoi chua duge Nha nude giao cho quyén sir dung dat ma trong qua trinh s
dung dét lai thoa thudn voi 6ng V, ba Th cam cb 1a trai quy dinh cua phap luat mic
khé&c theo quy dinh tai Piéu 167 ciia Luat dat dai nam 2013 thi ciing chua quy dinh
cho nguoi sir dung dat dugc quyén cam c6, do d6 cic bén duong su thoa thuan véi
nhau cdm c6 QSDD 1a vi pham phép luat vé dat dai nén giao dich d6 bi vo hiéu.
Khi giao dich dan su bi vo hiéu thi cdc bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Xét yéu ctia ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Th doi 6ng Phan Vin D
vaba T6 Thi Van T tra lai vang da nhan 1a c6 co sd vi ong D va ba Van T 1a nguoi
nhan vang cta 6ng V va ba Th dén nay chua tra lai thi phai c6 nghia vu hoan tra
cho dng V, ba Th 40 chi vang 24k, (vang 9999) nghi nén chap nhéan y kién cia
kiém sat vién va toan bd yeéu ciu khoi kién ctia ong Nguyén Vin V va ba Nguyén
Thi Th. Budc 0ng D va ba T tra lai 40 chi vang 24kra, loai vang 9999 hodc tuong
dugc vang 9999 1a vang cidm c6 quyén sir dung dat 12 phi hop Diéu 131 Bo luat
dan su.

Péi véi dién tich dat cia ma 6ng V va ba Th nhan cam cb véi ong D hién
nay ba Phan Thanh Nh 1a em ciia 6ng Phan Vian D d4 13y lai c6 cho ba Tran Thi D
str dung, nén dng V va ba Th khong trach nhiém tra lai dat cho 6ng D va ba Van T.

Viéc giao dich cam cb quyén sir dung dat giita ba Phan Thanh Nh véi ba
Tran Thi D, ong Nguyén Vian C, 6ng Nguyén Vin D va ba T6 Thi Van T khong



tranh chap khoi kién trong cing vu 4n ndy nén khong xem xét, néu sau niy c6
tranh chap thi khai kién thi giai quyét thanh vu an dan sy khéc.

Vé 4n phi: 300.000 déng. Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham trong
truong hop yu cau ctiia nguyén don duge Toa 4n chip nhan theo quy dinh tai Diéu
147 ctua Bo luat t6 tung dan sw; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh an phi va 1¢ phi cua
Toa an. Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vicdc lé trén:

QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 227, Piéu 235; khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 167
Luat dat dai 2013 va cdc Diéul31 Bo luat dan su;

[1]. Tuyén bo t& co dat giita Ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi Th, 6ng
Phan Van Dva ba T6 Thi Van T lap ngay 04/5/2010 am lich vo hiéu.

[2]. Budc ong Phan Vin D, ba T6 Thi Van T tra 40 (Bén muwoi chi') chi vang
24k, vang 9999 hoic twong dwong vang 9999 ddi véi ong Nguyén Vian V va ba
Nguyén Thi Th.

[3]. Dién tich dat cam cb tai 4p 10 Cho A, xd Pong Hung, huyén An Minh ba
Phan Thanh Nh di 1y lai giao cho ba Tran Thi D va ong Nguyén Vin C st dung
nén dng V va ba Th khong c6 nghia vu giao lai.

[4]. Ba Tran Thi D, 6ng Nguyén Van C, ba T6 Thi Van T va ong Phan Vin
D, ba Nh va 6ng Nh khong tranh chap, nén khéng xem xét.

[5]. Pinh chi xét xtr phan rat yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van V va ba
Nguyén Thi Th doi ong V5 Vian Nh va ba Phan Thanh Nh tra 65.000.000d tién
thué dat.

[6].V€ 4n phi: Buoc ong Phan Van D, ba T6 Thi Van T phai chiu 300.000d
4n phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi Th khong phai chiu an phi. Tra lai
cho 6ng V va ba Th 1.925.000 dong ma ong V va ba Th da nop theo theo bién lai
thu tam tng an phi, I¢ phi Toa an s6 0007915 ngay 22/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén An Minh.

[7]1.Bdo quyén khang cdo: Puong su c¢6 mit tai phién tdoa cé quyén khang cdo
ban 4n nay trong han luat dinh 12 15 ngy, ké tir ngay tuyén ban 4n so thim (ngay
28/02/2022), dwong su vang mat, ¢ quyén khdng cdo ban 4n nay trong han 15



ngay ké tir ngay ban chinh clia ban 4n nay tong dat hop 1é theo quy dinh phap luat
tb tung dan sy.

Truong hop ban 4n nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguol dugc thi hanh dan dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND huyén;
- TAND tinh;
- CC THADS huyén;
- Luu HS, VP; Lé My Hué



