TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sb: 96/2026/QDST-DS Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 15 thang 6 ndam 2026
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - THANH PHO HO CHi MINH
Can ct vao Piéu 212 va Piéu 213 cua Bo luat T tung déan sy;

Can ctr vao Bién ban hoa giai thanh ngay 26 thang 01 nim 2026 vé viéc cac duong su
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan by Vu an dan sy so tham thu 1y sé
1035/2025/DSST ngay 14 thang 10 nim 2025, vé viéc: “Tranh chdp Hop dong tin dung”.

XET THAY:

Cac thoa thuan cua cac duong sy duogc ghi trong bién ban hoa giai thanh ngay 05 thang
6 ndm 2026 v€ vi¢c giai quyéet toan bo vu an la ty nguyén; ndi dung thoa thudn gitra cac
duong su khong vi pham di€u cam cua luat va khong trai dao dac xa hoi.

ba hé:t thoi han 07 ngay, ké tir ngdy 1ap bién ban hoa giai thanh, khong c6 duong su
nao thay doi y kién vé su thoa thuan do.

QUYET DPINH:

1. Cong nhan su thoa thudn cua cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan T (P)

Dia chi: ting 4,5,6 Toa nha C, Khu db thj G, phuong G, Thanh phd Ha N¢i;

Nguoi dai dién Fheq iy quyén 1a ba Lé Thi Hoa B. Dia chi: 2.5-2.6-2.7-2.8 L, Phuong
T, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén la ba Lam Thi Thay V, 6ng Nguyén Ngoc D, 6ng
Nguyén Minh H, 6ng L€ DPuc T; cung dia chi: tang ling téa nha V, s6 4 K, phuong S
(phuong D, Quan O), Thanh pho HO Chi Minh (theo Giay uy quyén so 150/UQ-QDPCNSG).

Bi don:

1/ Ba L& Thi Thanh Q, sinh nam 1970

Can cudc cong dan s6 091170000138

2/ Ong Lé Ngoc Q1, sinh nam 1958

Can cudc cong dan s6 079059017221

Cung dia chi: 156/26 T, phuong Q (Phuong T, Quén F cii), Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Su thoa thuan cta cac duong su cu thé nhu sau:

2.1. Ngay 20/07/2022, ba Lé Thi Thanh Q va 6ng Lé Ngoc Q1 (Bén vay) da ky va thuc
hién Hop dong tin dung s6 449.0058/2022/HDTD-CN/PCL véi P véi noi dung chinh nhu
Sau.



- S6 tién cho vay: 1.000.000.000 dong (Bang chir: Mot ty dong chén);
- Thot han cho vay: 84 thang;

- Muc dich sir dung von vay: Vay bu ddp chi phi mua bat dong san tai thira dat 3240,
3241, 3242, 3243, to ban do s6 5, dia chi : Ap D, Xa S, Huyén N, Tinh Tra Vinh;

- Lai suat cho vay: 11,4%/nam tai thoi diém rat von vay lan dau va duoc diéu chinh
vao ngdy dau mdi quy theo quy dinh ctia P. Lii suat cho vay s& duoc diéu chinh bang 13
suat huy dong 12 thang tra 13i cudi ky cao nhit cua P tai thoi diém diéu chinh (+) bién do
4%,/nam;

- L3i sudt qua han: 150% L3i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han
trén sé du no gdc qua han tuong tng véi thoi gian cham tra;

- Lai sudt cham tra 1ai: 150% L&i suit cho vay trong han nhung khong vuot qua
10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra twong Gng v6i thoi gian cham tra.

Ngay 06/10/2022 Ngan hang P da giai ngan va ba Lé Thi Thanh Q va 6ng Lé Ngoc Q1
dd nhin no véi sé tién 1.000.000.000 dong theo Khé wéc nhin no  sb:
449.0058/2022/KUNN/CN/PCL ngay 06/10/2022.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Lé Thi Thanh Q va ong Lé Ngoc Q1 da thé chap
tai san theo Hop dong thé chip quyén str dung dit sb: 449.0058/2022/BP ngay 06/10/2022,
s6 cong chimg 3126, quyén s 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/10/2022 tai Van Phong
Cong chung C, S6 12, P, khém T, Phuong S, TP V, Tinh Tra Vinh va dugc ding ky thé
chép theo dung quy dinh phap luat. Cu thé Ia:

Tai san 1: Quyén sir dung dat tai thira dat s6 3240, to ban d6 sb 5, dia chi: Ap D, X& S,
Huyén N, Tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat, s phat hanh DG 084627, sé vao sd cip GCN CH06605 do
UBND Huyén N, Tinh Tra Vinh cap ngay 02/08/2022.

Tai san 2: Quyén st dung dét tai thira dat sb 3241, t& ban do sb 5, dia chi: Ap b, X4 S,
Huyén N, Tinh Tra Vinh theo Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat, sé phat hanh DH 326447, s6 vao so cap GCN CS06650 do So
Tai nguyén va mdi truong Tinh Tra Vinh cap ngay 09/08/2022.

Tai san 3: Quyén st dung dét tai thira dat s6 3242, t ban d6 s6 5, dia chi: Ap B, Xa S,
Huyén N, Tinh Tra Vinh theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat, sé phat hanh DG 084628, s6 vao s6 cap GCN CH06602 do
UBND Huyén N, Tinh Tra Vinh cip ngay 02/08/2022.

Tai san 4: Quyén st dung dét tai thira dat sb 3243, to ban do sd 5, dia chi: Ap P, Xa 'S,
Huyén N, Tinh Tra Vinh theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat, sb phat hanh DH 220032, s6 vao s6 cip GCN CS06601 do Sé
Tai nguyén va méi truong Tinh Tra Vinh cap ngay 11/08/2022.

Va toan bo cac tai san gan lién voi dat da, dang hodc s& hinh thanh, phan gia trj cong
trinh, dién tich cai tao, tai sdn mai, tai san tang thém, phﬁn gia tri tang thém do dau tu, xay



dung gan lién voi dién tich dat da thé chap ciing déu thudc Tai san thé chap theo Hop dong
nay; Toan by cac quyén, loi ich phat sinh tir cac tai san (bao gobm nhung khong gidi han &
hoa g1, lo1 trc, quyén nhan tién bdo hiém, quyén nhan tién dén bu, tién boi thuong, cac
khoan tién khac thu duogc, tai san khac hinh thanh, thu dugc tir viéc khai thac, sir dung, thu
hoach, pha dg, céc tai san khac thudc s& hitu cia Bén thé chép lién quan dén cac tai san)
cling déu thudc Tai san thé chap theo Hop dong nay.

Theo Hop dong tin dung s6 449.0058/2022/HDTD-CN/PCL va khé wéc nhan no sb
449.0058/2022/KUNN/CN/PCL ngay 06/10/2022, ba Lé Thi Thanh Q va 6ng Lé Ngoc Q1
dad thanh toan dén ngay 09/4/2026 véi sb tién 1a 319.379.777 ddng (trong dé no goc 1a
178.500.000 dong, no 13i 1a 140.879.777 dong). Trong qué trinh st dung tién vay, ba Lé Thi
Thanh Q va ong Lé Ngoc Q1 khong thanh toan tién no gop, 13i hang thang tir ngay
09/4/2026 dén nay theo Hop dong tin dung sé 449.0058/2022/HDTD-CN/PCL. P di thong
bao cling nhu lam viéc truc tiép nhidu lan, nhung dén nay ba Lé Thi Thanh Q va éng Lé
Ngoc Q1 van khong co thién chi tra ng. Tinh dén ngay 04/6/2026, ba Lé Thi Thanh Q va
ong Lé Ngoc Q1 con ng P tong sb tién 1.097.221.643 ddng (Bang chit: Mot ty khong tram

chin muwoi bay nghin hai tram hai muoi mot nghin sdu tram bon muwoi ba dong).

2. Ba Lé Thi Thanh Q va dng L& Ngoc Q1 xac nhan ong ba con ng Ngan hang Thuong
mai c6 phan T (P) s tién no gdc va i tinh dén hét ngay 04/6/2026 1a 1. 097.221.643 dong
(Bang chit: Mot ty khéng tram chin muweoi bay nghin hai tram hai mwoi mot nghin sdu tram
bon muoi ba dong), trong do:

+ No gbe: 821.500.000 dong

+ No lai trong han 183.047.828 déng, no 1ai qua han 69.427.600 dé)ng va lai cham tra
1ai 23.246.215 dong.

3. Ba Lé Thi Thanh Q va 6ng L& Ngoc Q1 c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
Thuwong mai ¢6 phan T (P) sé tién tinh dén ngay 04/6/2026 1a 1. 097.221.643 dong (Bang
chit: Mot ty khong tram chin muwoi bay nghin hai tram hai muoi mot nghin sdu tram bén
muoi ba dong) va tién 1ai phat sinh tir ngdy 05/6/2026 trén sd tién no goc con lai theo mic
141 suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 449.0058/2022/HDTD-CN/PCL va khé uéc
nhan ng s6 1449.0058/2022/KUNN/CN/PCL ngay 06/10/2022 cho dén khi thanh toan hét
ng gbc, thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat.

Trong truong hop ba Lé Thi Thanh Q va dng Lé Ngoc Q1 vi pham khong thanh toan
thi Ngén hang Thuong mai c¢6 phan T (P) ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an co tham
quyén budc ba Lé Thi Thanh Q va ong L& Ngoc Q1 phai tra mot lan toan bd s6 tién con ng
lai chua thanh todn va c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat
méi cac tai san thé chép:

- Quyén sir dung dat tai thira dat s6 3240, to ban d6 s 5, dia chi: Ap P, X& S, Huyén
N, Tinh Tra Vinh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat, s6 phat hanh DG 084627, s6 vao s6 cap GCN CH06605 do UBND
Huyén N, Tinh Tra Vinh cap ngay 02/08/2022.



- Quyén st dung dét tai thira dat sb 3241, to ban do sb 5, dja chi: Ap b, Xa S, Huyén
N, Tinh Tra Vinh theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat, sé phat hanh DH 326447, s6 vao s6 cip GCN CS06650 do S¢ Tai
nguyén va moi truong Tinh Tra Vinh cap ngay 09/08/2022.

- Quyén su dung dét tai thira dat sb 3242, to ban do sb 5, dja chi: Ap b, Xa S, Huyén
N, Tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gin lién voi dat, sé phat hanh DG 084628, sb vao sd cap GCN CH06602 do UBND
Huyén N, Tinh Tra Vinh cap ngay 02/08/2022.

- Quyén su dung dét tai thira dat sb 3243, to ban do sb 5, dja chi: Ap b, Xa S, Huyén
N, Tinh Tra Vinh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dét, sé phat hanh DH 220032, s vao s6 cAp GCN CS06601 do S¢ Tai
nguyén va moi truong Tinh Tra Vinh cép ngay 11/08/2022.

- Va toan bd cac tai san gén lién véi dat da, dang hoac s¢ hinh thanh, phﬁn gia tri
cong trinh, dién tich cai tao, tai san mai, tai san tang thém, phﬁn gia tri tang thém do dau tu,
xay dung gin lién véi dién tich dat di thé chip ciing déu thudc Tai san thé chip theo Hop
ddng nay; Toan bd cac quyén, loi ich phat sinh tir cac tai san (bao gdm nhung khong gi6i
han & hoa loi, lo1 tirc, quyén nhan tién bao hiém, quyén nhan tién dén bu, tién boi thuong,
cac khoan tién khac thu duoc, tai san khac hinh thanh, thu duoc tir viée khai thac, st dung,
thu hoach, ph4 d&, cac tai san khac thudc s hitu cuia Bén thé chap lién quan dén céc tai san)
cling déu thudc Tai san thé chap theo Hop dong nay.

- Néu sb tién thu duogc tir ban/xir 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho P thi ba
Lé Thi Thanh Q va 6ng Lé Ngoc Q1 van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho P cho
dén khi tat toan toan bo khoan vay.

4. V& an phi, chi phi t6 tung dan sy so thim:

Ba Lé Thi Thanh Q va 6ng L& Ngoc Q1 tu nguyén chiu an phi dan sy so thAm hoa giai
thanh 1a 22.458.325 dong (Hai muwoi hai triéu bdn trim nim muoi tdm nghin ba trdm hai
muoi lam dong), thi hanh tai co quan Thi hanh 4n Dan su c6 tham quyén.

Ngan hang Thuong mai c6 phan T (P) duoc hoan lai s6 tién tam tng an phi dan sy so
tham da nop 1a 20.214.278 ddng (Hai muoi tridu hai trim muoi bon nghin hai trim bay
muoi tam dong) theo bién lai thu s 0026391 ngay 14/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy
Thanh phd H6 Chi Minh.

Vé chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Thanh Q va 6ng L& Ngoc Q1 tu nguyén chiu chi phi t6
tung xem x¢t tham dinh tai cho in v61 bon tai san tranh chap ,12‘1 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong) theo Thong bao ndp tién tam mg chi phi to tung so6 34/TB-TA ngay 28/11/2025.

4. Trudng hop nghia vu tra tién trén dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 1, Piéu 2
Luat thi hanh an déan su da duoc stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi duge thi hanh 4n dan
su, ngudi phadi thi hanh 4n dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Didu
7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy da duoc sira d6i, bé sung nam 2014. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy da dugc sira doi,
bd sung nam 2014.



5. Quyét dinh nay cé hiéu lyc phap luat ngay sau khi duoc ban hanh va khong bi
khang cao, khang nghi theo thu tuc phtc tham.

Noi nhin: THAM PHAN

- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- VKSND Khu vyc 3 — TP.HCM;

- THADS TP.HCM,;

- Phong THADS Khu vyc 3 — TP.HCM,;

- Puong su;

- Luu: VP, Hb so. Phan Thj Thanh Trang

TAND KHU VLIC 3
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