TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 86/2025/DS - PT

Ngay: 10/3/2025

VIV: “Yéu cau hiy Hop dong chuyéjn
nhuwong va Giay chung nhdn quyén
sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba V6 Thi Ngoc Dung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tién Diing
Ba Phan Thi Van Huong
- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Da Nang
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén cép cao tai Pa Nang tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Ha, Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 03 nam 2025, tai diém cau trung tdm tru sé Toa an nhan
dan cip cao tai Pa Ning va diém cau thanh phan tru so Toa 4n nhan déan tinh
Pht Yén, Toa 4n nhan dan cép cao tai Pa Ning xét xur truc tuyén phuc tham
cong khai vu an dan sy thu 1y sé 194/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nim
2024 vé viéc “Yéu cau hiy Hop dong chuyén nhirong va Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so thim sé 25/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan tinh Phu Yén bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 496/2025/QD-PT ngay 18 thang
02 nam 2025, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin H, sinh nam 19xx; bd Huynh Thi L, sinh
nam 1949, dia chi: thon P, xa An H, huyén T, tinh Y, c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Pham Van H: Ong
Nguyén Thanh M — Tro gitp vién phap 1y, Trung tdm trg gitip phap 1y Nha nudce
tinh Pha Yén; dia chi: sb 68 duong Lé Duan, phuong 7, thanh phé Tuy Hoa, tinh
Phu Yén, c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H- sinh nam 19xX, dia chi: thon D, xa A,
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huyén T, tinh Y.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Hué va éng Pham T: Ong Ngbé Minh
Tung — Luat su, dia chi: 265 Nguyén Hué, phuong 5, Tp. Tuy Hoa, tinh Phu
Yén, c6 mat.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chu tich UBND xa A, huyén T.

3.2. Uy ban nhan dan huyén T.

3.3.Ong Pham T, sinh nam 19xx, dia chi: thén H, xa A, huyén T, tinh Y.
Péu Véng mat.

Nguodi khang cdo: Nguyén don khang céo.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, c&c tai liéu o tai ho so va tai phién tda nguyén don
ong Pham Van H va 6ng Nguyén Thanh Mdn théng nhat cing trinh bay:

Ngay 26/11/1996 vo chong 6ng Pham Van H, ba Huynh Thi L duoc
UBND huyén Tcap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sd
G697044 véi tong dién tich 1a 5.578m?2, trong d6 170m? dat & do ba Huynh Thi
L dtng tén chu ho. Ngay 28/5/2014, vo chdng 6ng c6 viét giay tay dong y
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H mét phan dién tich 1a 120m? (6mx20m)
(khong ban dat &). Sau d6 ngay 12/10/2015, ba Hué ché ba Huynh Thi L dén
UBND x& ky gidy dé lam s6 do thi trén hop dong chuyén nhuong dat ghi dién
tich dat 1a 165 m? (trong d6 60m? dat & va 105m? dat vuon) va ba Hué da duoc
cap GCNQSDD d6i véi dién tich dat 165 m? (trong d6 60m? dat & va 105m? dat
vuon). Dién tich dat trén cap cho ho gia dinh nhung chi ¢6 mot minh ba Luong
ky tén 1a khdng hop phap. Vo chong éng chi ban cho ba Hué dién tich 120m? dat
vuon theo gidy viét tay ngdy 28/5/2014 chir khong ban dat &. Viéc ho 6ng ba
duoc Nha duge dén b va thu hdi dat theo du &n mé rong quéc 16 1A trudce khi
vo chdng 6ng ba chuyén nhuong dat cho ba Hué nén ba Hué ndi éng ba chuyén
nhuong cho ba trude khi nhan dén bu 1a khong dang. Do d6, ong ba khai kién,
yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dt giita ba Luong
va ba Hué va hay Gidy chiang nhan quyén sir dung dat cdp cho ba Nguyén Thi
H.

QuA trinh to tung bi don ba Nguyén Thi H va nguwoi dai dién theo uy
quyén cua ba Hué, éng Pham T:

Ba Hué thong nhat 6ng H, ba L c6 viét gidy tay ban cho ba Hué thira dat
tai thon Pha Diém, x& An Hoa, huyén Tuy An, tinh Phi Yén. Hién nay, ba Hué
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d3 rao dau quan Iy dién tich dat c6 chiéu ngang 6m, dai canh 26m, canh 27m.
Sau d6, ngay 12/10/2015 6ng H, ba L da ky hop dong chuyén nhuong cho ba
Hué thira dat duoc UBND x& An Hai x4c nhan va ba da duoc UBND huyén
Tcap GCNQSDD vao ngay 19/10/2015 sé CB 744177 d6i voi thira dat s6 1207,
TBD s6 29, dién tich 165m? (60m? dat &, 105 m? dat hang nam khac). Ba Hué da
giao tién du 105.000.000d. Viéc mua ban giira hai bén 1a hoan toan tw nguyén.
Nay 6ng H, ba L khai kién ba khong chap nhan. D& nghi Toa a4n xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luat, bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham T.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan (UBND)
huyén Tvang mat nhung da trinh bay tai Cong van sb 1137/UBND ngay 22/5/2022
va Cong van sb 703/UBND ngay 07/4/2024 vé ngudn gbc dat tranh chap va su bién
dong GCNQSDD sb G 697044 dbi voi thira dat s6 118, to ban db sé 8. Ngay
26/11/1996, UBND huyén Tcap GCNQSDD s6 G 697044 cho ba Huynh Thi L véi
dién tich 5.578m?, trong d6 c6 thira dat sb 118, to ban d6 8, dién tich 170m? dat o,
muc dich str dung: dat nha ¢, thoi han st dung: 6n dinh.

+ Ho6 so mua ban dat tai GCNQSDD s G 697044 dung tén ba Huynh Thi
L: Ngay 23/9/2015, ba Huynh Thi L c6 Pon dé nghi tach thiaa dat s6 1069 to
ban d6 s6 29, GCNQSDD sé G 697044 va duoc Van phong ding ky quyén st
dung dat huyén Tdo tach thtra thanh 02 thia dat méi 1207, to ban dd 29, dién
tich 165m? (dat & 60m?, dat trong cy hang nam khac 105m va thaa 1208, to ban
d6 29, dién tich 193m? (dat & 68m?, dat trong cay hang nam khac 125m?) va
dugc Vian phong dang ky quyén st dung dat huyén Tky xac nhan tai trang 04
GCNQSDP sé phat hanh G 697044 ngay 07/10/2015.

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 34, quyén sb 01
TP/CC- SCT/HBGD do UBND x& An Hoa (nay la An Hoa Hai) chang thuc
ngay 12/10/2015 thi ba Huynh Thi L chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hug,
thuong tri thon Hoa Pa, xd An My, huyén Ttai thira dat sé 1207, to ban d6 sb
29, dién tich 165m? (trong d6: dat & 60m? va dat trong cdy hang nam khac
105m? va da duoc UBND huyén Tcap GCNQSDBD sé phat hanh CB 744177, ky
ngay 19/10/2015. Noi dung chuyén nhuong quyén si dung dat dugc chinh Iy tai
trang 04 GCNQSDD s6 G 697044. UBND huyén Tco y kién dé Toa an nhan
dan tinh Phi Yén xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan con lgi déu vang mat
trong qué trinh té tung nén khdng cé ¥ kien.

Tai Ban an din su so thim s6 25/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 nim
2024 ciia Toa an nhan déan tinh Pha Yén quyét dinh:



Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don vé yéu cau
hay hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngdy 12/10/2015, giira ba
Huynh Thi L vé&i ba Nguy@n Thi Hué, vé huy Giay chiing nhan quyén st dung
dat sb phat hanh CB 744177, ky ngay 19/10/2015 cua UBND huyén Tda cip
cho ba Hué vi khong c6 can ctr phap luat.

Ba Nguyén Thi H duoc quyén tiép tuc thuc hién quyén st dung dat dbi
véi dién tich 165m? (trong dé: dat & 60m? va dat trong cdy hang nam khéc
105m?) tai Giay chizng nhan quyén st dung dat sé6 CB 744177, ngay 19/10/2015
cia UBND huyén Tda cp cho ba Hué (do dac thuc té 149,4m?2, kém theo ban
trich do hién trang thira dat ngay 30/12/2022).

Ngoai ra Ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 25/6/2023, nguyén don 6ng Pham Vin H khang cao toan bd ban an
dan su so tham sb 25/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2024 cua Toa an nhan
dan tinh Phu Yén, dé nghi chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap va Nguyén don: giit nguyén
yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo, dé nghi HDXX phiic tham chap nhan yéu
cau khai kién hily hop dong chuyén nhuong va Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cap cho ba Hué. Boi: Gidy chuyén nhuong c6 mot chir ky ba Luong, trong
dién tich dat tranh chip c6 2 ngdi md, dit & chi con 3,9m* ma hop ddng va gidy
chimg nhan cdp cho ba Hué 60m” dit & 1a khong c6 co sé. Va dé nghi cong nhan
hop ddng chuyén nhuong cho ba Hué 120m* dit vuon.

- Pai dién ty quyén cuia Bi don: yéu cau giit nguyén Béan an so tham.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan dan cép cao tai Pa Nang:
Vé viéc tuan theo phap luat tir khi thu 1y vu an, qué trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di thyc hién dam
bao ding cac quy dinh t6 tung. V& ndi dung: D& nghi HDXX huy Ban an dén su
so tham, giao ho so vé Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra va két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xut nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Phién toa phuc thim xét x{r vang mat nhimg tham gia t6 tung theo
theo quy dinh cua Diéu 228 B0 luat T tung dan su.



[1.2] Toa an cap so tham xac dinh ding quan hé tranh chap va tham
quyén giai quyét vu an theo quy dinh tai cac Diéu 26, 34 B luat T tung dan su;
khoan 4 Piéu 32 Luat TH tung hanh chinh.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Nguon gdc va bién dong cua thira dat tranh chép:

[2.1.1] Ngay 26/11/1996, UBND huyén Tcap Gidy ching nhin quyén st
dung dét sb G 697044 (GCNQSDD) cho ba Huynh Thi L véi dién tich 5.578m?,
trong do co thura dat s6 118, to ban dd 8, dién tich 170m? dit &, muc dich st
dung: dit nha &, thoi han str dung: 6n dinh. Trén co s¢ Pon xin ding ky quyén
str dung dat, Hoi dong xét giao dat ngay 8/02/1996, két qua thdng nhét cip dién
tich dat trén cho hd ba Huynh Thi L (c6 5 nhan khau) nhung UBND huyén Tky
cap Gidy ching nhan cho c4 nhan ba Huynh Thi L 13 khong dung theo két qua
hop xét giao dt.

[2.1.2] Bién dong cuia GCNQSDD tai thira dat s6 118, to ban d6 s6 8: nim
2007, ba Luong tang cho con trai la Pham Thé Hién 42m2; ngay 30/3/2015 tai
Quyét dinh s6 222/QD-UBND d4 thu hdi cta ba Luong dé thuc hién du an dau
tu xay dung coéng trinh md rong Qudc 16 1 di thu hoi 80,8m? dat ¢ tai; va
43,3m? dit ¢ 1a ngdi nha vo chong ba Luong theo bién ban kiém tra hién trang
ngay 15/02/2022 cta Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén Tuy
An. Nhu vay, dén thoi diém 03/3/2015, dién tich dat & con lai cia thira dat 118,
t& ban dd s6 8 cuia ba Huynh Thi L con 3,9m?.

[2.2] V& Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

[2.2.1] P6i v6i Hop dong viét tay ngay 28/5/2014, khong c6 cong ching,
nodi dung ban dat 1a 120m® dat vuon, do 6ng Hung va ba Lwong ky bén ban, ba
Hué nguoi ky bén mua nhung ba Hué¢ khong thira nhan chir ky ctia minh tai Hop
dong nay va theo két qua giam dinh s6 63/KL-KTHS ngay 28/8/2023 cua Vién
khoa hoc hinh sy - Phan vién KHHS tai Da Néng thi chit ky tén ba Nguyén Thi
Hkhong du xac dinh chit ky do mot nguoi ky va viét ra. Do d6, hop dong nay
khong phat sinh hiéu luc.

[2.2.2] P6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngiy
23/9/2015: xét, vé hinh thtrc hop dong, thira dat nay 1a dat cap cho ho gia dinh
va day 1a tai san chung ctia vo chong ba Luong va 6ng Pham Van H nhu néu tai
muc[2.1.1] nhung tai hop déng chi do minh ba Huynh Thi L ky |a khong dting
theo quy dinh Piéu 24, 26 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014, va Luat dat dai
2013; va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/9/2015 do
UBND cép xa ching thuc 1a khong dang tham quyén chimg thyc tai Nghi dinh
s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 nén khong c6 gia tri phap 1y. V& ndi dung
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hop ddng, nhu tai muc [2.1.2] da néu, dit & sau khi bién dong con 3,9m” ma tai
Hop ddng chuyén nhuong la 60m? dit & 1a khong ding thuc té.

[2.3] Vé chinh Iy bién dong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat: ngay
08/9/2015, chi nhanh Vian phong Dang ky quyén sir dung dat huyén Tthuc hién
trich luc va do chinh 1y ban dd dia chinh trinh Phong Tai nguyén va Méi trudng
huyén tham muu UBND huyén T ky chinh 1y tai trang 04 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé phat hanh G 697044 véi noi dung: “thira dat 118, to ban
do s6 08 (ban do 299) dién tich 128m” ddt & thay doi thanh ban do do dac méi
la thira ddt 1069, to ban do sé 29 (ban do do dac nam 2012, dién tich do dac la
128m? dat ¢ (ONT)+ 230m? dat HNK theo hé so sé 000760 ”. Nhu muc [2.1.2]
da néu, dién tich dit & con 3,9m2, ké ca dat hién tai c6 nha & téng cong chi con
6 47,2m?, nhung Vian phong Dang ky quyén sir dung dat huyén tach lam 2 thira
v6i dat o 1a 128m” 1a khong dung. Cong v6i phan dién tich 230m? dat HNK
chua dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung UBND huyén Tky
chinh 1y bién dong ngay 08/9/2015 voi ndi dung néu trén tai trang 04 Gidy
chting nhan quyén st dung dat sd G 697044 1a khong dung theo quy dinh tai
diém a khoan 4 Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu.

[2.4] Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 30/12/2022 ctia Toa
an cap so tham thi trén dién tich dat tranh chdp c6 mot sd cdy an qua, hang rao
lu6i B40, tuong gach rao bao quanh, ¢6 02 ngdéi mo cua dong ho, la dat md ma
nhung Ban 4n so tham khong xem xét.

[2.4] Tai Két luan s6 03/KL-TTr ngay 03/3/2022 ctia Thanh tra huyén Tva
cac van ban cua UBND huyén T c6 tai hd so vu an, cling da co két luan va kién
nghi nhiing sai sot: vé gia tri phap 1y Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 23/9/2015; viéc tach thira, chinh 1y bién dong tai Gidy chting nhéan cua
h6 ba Huynh Thi L; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho ba Nguyén Thi
Hug¢; trach nhiém cta céng chitc va Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén Ttrong viéc kiém tra va 1ap ho so chinh 1y bién dong vé dat dai va ho so
tach thira. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham khong dé cap dén. Theo d6, khong
dua Vin phong Pang ky dat dai tinh Phti Yén va 6ng Nguyén Thanh T 14 cong
chtrc dia chinh xay dung xa An Hoa cii nay 1a xa An Hoa Hai, huyén T vao tham
gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thi tyc t tung.

[2.5] Yéu cau khoi kién ctia Nguyén don 13 dé nghi hity Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tir giai doan so tham, duong su khong yéu cau giai
quyét hau qua Hop ddng vo hiéu trong truong hop Toa an tuyén Hop dong
chuyén nhuong 1 v6 hiéu nén voi pham vi yéu cau ciia duong sy, HDXX phuc
tham khong thé khac phyc giai quyét duoc.
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[3] V&i nhitng phéan tich tai muc [2], Toa an cap so tham di vi pham
nghiém trong tha tuc t6 tung, anh hudng nghiém trong quyén va loi ich hop
phap cua duong su, HDXX cip phiic tham xét can thiét huy Ban an Dan su so
tham sé 25/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Phi Yén; giao hd so vu an cho Toda an nhan dan tinh Pha Yén giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

[4] Chap nhan quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao Pa
Nang tai phién toa.

[5] V& an phi hanh chinh phtc thim: nguyén don khang céo duoc chip
nhan khong phai chiu &an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B6 luat T tung Dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyeén:

1. Hay Ban 4an Dan su so thim sé 25/2024/DS-ST ngay 19 thang 6 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Ph( Yén. Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan
tinh Ph1 Yén giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. An phi phac tham: 6ng Pham Vian H, ba Huynh Thi L khong phai chiu.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang;

- TAND tinh Pha Yén;

- VKSND tinh Pha Yén;

- Cuc THADS tinh Phi Yén; (da ky)
- Nhitng nguoi tham gia td tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.

Vo Thi Ngoc Dung



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vo Thi Ngoc Dung

diém a khoan 4 Piéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu (theo quy dinh hién nay 13 khoan 4 Diéu 9a Thong tu 24/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014, dugc bd sung tai khoan 7 Piéu 7 Thong tu
33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua B6 Tai nguyén va Moi trudng)
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