TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban an s6: 463 /2024/DS-PT
Ngay 30 - 8 - 2024

V/v tranh chap “Quyén sir dung
dat va doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V8 Thanh Binh.

Cdc Tham phan: Ong Tran Hiru Tinh.
Ong Huynh Viét Trung.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thay Thao - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6 204/2024/TLPT-DS ngay 06/5/2024 vé
viéc tranh chap “Quyén stir dung dat”,

Do bén 4n dan sy so tham s 149/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cuia Toa én
nhan dan thanh phd MT, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 262/2024/QD-PT ngay
16/5/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1970 (c6 mit).
Dia chi: S6 A Ap A, xd TA, TP MT, tinh Tién Giang

- Bi don: Ba Nguyen Thi M, sinh ndm 1966 (c6 mat).
Dia chi: S6 B To A, Ap A, xd TA, TP MT, tinh Tién Giang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Quang T, sinh ndm 1957 (xin vang mat).

Pia chi: Dia chi: S6 A Ap A, xd TA, TP MT, Tién Giang.

2. Anh Nguyén Quéc H1, sinh naim 1989 (vang mat).

3. Chi Nguyén Thi Kim Tl, sinh nim 1992 (ving mat).

4. Chi Nguyén Thi Cam N, sinh nim 1989 (ving mat).

5. Nguyén Thi Cam T2, sinh nam 2011.

Pai dién theo phap luat: Nguyén Qubc H1, sinh ndm 1989 (ving mat).
6. Phan Nguyén Nha T3, sinh nim 2014.

Pai dién theo phap luat: Nguyén Thi Kim T4, sinh ndm 1992 (ving mat).
7. Nguyén Ngoc Bao T5, sinh nam 2017.



Pai dién theo phap luat: Nguyén Québc H1, sinh ndm 1989 (ving mat).

8. Phan Nguyén Minh T6, sinh nim 2018

Dai dién theo phap luat: Nguyen Thi Kim T1, sinh nim 1992 (ving mat).

Cung dia chi: S6 225 T6 1, Ap A, xa TA, TP MT, Tién Giang

9. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh
thanh phé My Tho (Xin ving mat).

Dia chi: S6 1, T, phuong A, thanh phd MT, Tién Giang.

10. Ong Nguyén Quoc V, sinh ndm 1968 (ving mat).

Noi thuong tri: S6 A, khu phd E, phuong B, thanh phé MT, tinh Tién
Giang.

Noi ¢ hién tai: S6 B T6 A, Ap A, xa TA, TP MT, Tién Giang.

- Ngueoi khéang cdo: Bi don ba Nguyén Thi M.
NOI DUNG VU AN:

* Theo ban an so tham, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vao khoang nim 2003, ba c6 nhin sang nhuong phan dét dién tich 150m?
(c6 dién tich ngang 5m x 30m = 150m?), dén nam 2011 thi ba c6 ddi gidy dat,
phén dét dién tich 150m® to ban dd sb 15, thira dat sb 479, tai ép A, xa TA,
thanh phé MT, tinh Tién Giang va di duoc Uy ban nhan dan thanh phé MT céap
Gidy ching nhian quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién
v6i dat c6 s6 phat hanh BD.BD 107559 s6 vao s6 cip gidy chting nhan
s6:CH.01714 ngay 17/02/2011, muc dich sir dung: DAt ¢ nong thon.

Sau d6 ba ¢ nhu cau cat nha ¢ va di xin phép dé xay dung ngdi nha, va da
xay dung xong. Nhung khi ba thuc hién viée dang ky xin cip chil quyén nha va
dat thi mdi phat hién 13 phan dién tich dat ctia ba di bj thiéu do phia ba M lan.
Ba ¢6 yéu cau Uy ban nhan dan x3 hoa giai nhung khong thanh.

Ba yéu cau Toa an giai quyét: budc ba M tra lai dién tich huong dong 1Or‘n2
va mét phan hudng tay 0,88m2 toa lac tai ap A, xa TA, thanh pho MT, tinh Tién
Giang.

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 28/4/2022 ba H trinh bay: ba xay dung nha
nghi vao nim 2010, lic xay nha nghi thi phan 15m chiéu dai ba da xay nha nghi
nhu hién tai, trong luc dang xay nha nghi thi ba va ba M ¢6 161 qua tiéng lai vé
ranh dat. B4 mudn xay nha nghi dé kinh doanh thuan lgi khong bi tam ngimg
xay dung do co tranh chip v6i ba M nén ba di tu cit ra phan dat cia ba mot
phan mat tién c6 hinh tam giac c6 dién tich khoang 15m, ba 1am tudng rao va
chira ra mot phan cho ba M sir dung, nay ba doi lai phan da chira cho ba M. Con
phan dét trong phia sau ¢ chiéu dai tir 16m d6 vé 30m hét dat, thi ba xay tuong
cao khoang 4m, nhung ba ciing c6 18i vi so y giao cho tho xay khong chi ranh,
khong do dac va tho xay lam mat ctia ba gan 09 tic dat. Kiém tra lai thiy dét bi
thiéu nén ba méi kién.

Nam 2019 ba M xay tuong lam nha va xay lan qua phan dat cua ba 0 tac,
phan tuong nay khoang 8m chiéu dai. Phan dat mt tién ¢ trudc c6 hinh tam giac
thi yéu cau ba M tra lai do ba M ciling chua xay dung nén khong anh hudng gi.
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Con phﬁn & phia sau do ba M da xay nha ‘r(‘Si nén ba khong mudn ba M dap nha
tra dat nén ba dua ra phuong hudng yéu cau ba M bu lai cho ba phan dat trong ¢
sau chua xay tuong hét. Néu khong thod thuan dugc thi gidi quyét theo phap
luat.

Tai bién ban hoa giai ngay 26/8/2022 ba H trinh bay: Phan tudng 1a do ba
xay nam 2011. Luc chuan bi xay ba da kéu dia chinh dén cam try, nhung lac thg
xay dung so ¥ khong bao voi tho do dung phin ¢ sau nén thiéu 0,9m, con phin
& trude thi xay dung. Ba phat hién thiéu dit & sau 1a do chu dat ké bén nha 1a
anh Hoang lam hang rao nén ba do lai thi méi biét thiéu dat. Theo bién ban do
dac cta Cong ty Incom thi ba déng ¥, ba yéu cau ba M tra lai phan dét theo ban
v€, ba s€ tu dap tuong dé 14y lai dat. Con phan tudng ba da xay va ba M clng da
xay 10i thi yéu cau tra dung dién tich dat, va dap tuong. Poi v6i phan dat phia
truée 14 phan dat mat tién ¢ hinh tam giac theo nhu ban vé&, ba M di lam hang
rao roi, phan dat nay khong phai ctia ba va cling khong phai cua ba M. ¢ 1a
phﬁn chung lam duong di cong cong. Yéu cau ba M thyc hién ding hién trang la
duong di cong cong. Phan nira dat hinh tam giac con lai ¢ phia bén ba ma ba da
xdy tuong thi ba dong y dap tuong dé tra lai dung hién trang. Phan dat d6 c6
tong dién tich khoang 15m? mdi ngudi dang sir dung mot phan hai.

* Bi don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Vao nam 2003 ba c6 sang nhuong cho ba Nguyén Thi H dién tich dat
ngang Sm x 30m. Nam 2011 ba H x4y cat khach san, nén ba H c6 giy gb véi ba
vé ranh dat, ba H doi cat hét dat 1a 32m, ba khong dong ¥ vi chi ban ¢6 30m, nén
dia chinh thanh phé va dia chinh x4 c6 1én do dac lai thuc té cho ba H cét khach
san, ba H xdy cat xong dén nim 2019 thi ba cat nha sat ranh dt nén noi ba lan
dat 1a khong ding.

Phan twong ba H xay ndm 2011. Lic xdy tudng co dia chinh do dat, gio lai
no6i thiéu dat thi ba khong dong y. Phan tudng cua bd H ¢ phia sau bi thiéu 1a do
Uy ban nhan dan xa TA xic dinh duong di chung sai vi duong di 13 3m nhung
gio thi duong di 14 3.5m, do dat cia 6ng Hoang 1an qua dat ba H chir khong phai
ba 14n dat. Ngoai ra, duong di trude ddy 1a 2m nhung nay mé rong. Ba sé& kién
Uy ban nhan dan xa TA vi x4c dinh khong dting duong di. Ba H xay dung nim
2019 dén nam 2021 thi ba méi xay dung nha sat ranh theo birc tuong cta ba H
xay trudc.

Pbi voi phan dat hinh tam gidc (1/2 hinh chit nhat), hién tai dang xay hd
nude va lam hang rio, thi ba khong c6 ban cho ba H, ba ban dat c6 chiéu ngang
5m x 30m thi giao dai 30m, phan dat tranh chap hinh tam giac c¢6 ' hinh chi
nhat ¢ phia trude 1a 161 di nhung ba H khong c6 di vi ba H st dung mat tién cua
phan dat phia trudc cia thia dat tiép ndi, lac ba H xay nha nghi thi ba H ¢6 hoi
ba vé viéc mua lai phan dat hinh tam giac nay nhung ba khong dong ¥, ba H co
xay 1an 1/2 nén ra hinh tam giac, theo so dd dat c6 ghi phan con lai 1am duong di
thi c6 nghia la ba khong c6 ban cho ba H.

Tai bién ban hoa giai ngay 26/8/2022 ba M trinh bay: Di voi phan dat hinh
tam giac (1/2 hinh chit nhat), hién tai dang xay hd nudc va lam hang rao thi ba
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yéu cau dé mdi ngudi mot nira sir dung, phan nay ciing 13 dudng thoat nude cia
ba tir xua gio.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Quang T trinh bay:

Khong co ¥ kién gi d6i véi tranh chip dat giira ba H véi ba M.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Qudc HI, Nguyén Thi
Kim T1, Nguyén Thi Cam N, Nguyén Quoc V da duoc Toa an tong dat hop 18
van ban t6 tung nhung khong c¢6 van ban trinh bay ¥ kién doi véi yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don.

~ * Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh thanh pho MT trinh bay:

Khong co y kién gi d6i véi vu an, xin khong tham gia vu an.

* Ban 4n dan su so tham s6 149/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cia Toa 4n
nhan dan thanh phdé MT, tinh Tién Giang, da can ct khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 91; Diéu 92, Diéu 147; biéu
227, Diéq 228; Biég 266, Diéq 271 va Di‘éu 273 cua B0 luat to tung dan su ném
2015; biéu 1,63, biéu 166, Diéu 175, Diéu 688 Bo lué:[ dan su nam 2015; Diéu
203 Luat bat dai 2013. Khoan 2 Dbicu 26 Nghi quyéet 326/2016/UBTVQHI14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi H.

Budc bé‘Nguyén Thi M phai hoan gia tri cho chi Nguyén Thi H sb tién
89.706.600 dong. Twong dwong véi gid tri phan dién tich dat 11,4m” ma ba
Nguyén Thi M dang sur dung.

Sau khi thyc hién nghia vu bdi thuong ba Nguyén Thi M dugc quyén str
dung hop phap dién tich 11,4m? (S2: 20m2 — 8,6 = 11,4m") tai Phiéu x4c nhan
két qua do dac hién trang thira dat ngay 26/5/2022 cia Cong ty TNHH Tai
nguyén va Moi truong Incom. Cé tir can nhu sau:

Phia Bac: Giap S1 Nguyén Thi M.

Phia Nam: Giap S3 Nguyén Thi H.

Phia Dong: Giap Phén con lai cua S2 (0,6m?).

Phia Tay: Giap L& Van Qui.

(c6 so dd do dac kém theo)

Céc bén c6 quyén lién h¢ voi co quan nha nude o thAim quyén fié lam thu
tuc dang ky cap nhat bién dong dicu chinh lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo ding dién tich thuc t€ ma cac bén dang stir dung.

2. Khong chip nhan yéu cau ciia chi Nguyén Thi H cong nhan phan dat &
hudng dong 8,6m” 1a dit cong cong va yéu ciu tra lai hién trang 13 dudng di.

3. V& chi phi t tung: Ap dung Diéu 157, Diéu 165 Bo Luat TH tung Dan su
2015.



Ba Nguyén Thi M phai chiu 9.397.000 dong dong chi phi thim dinh, dinh
gia, do dac.

Ba Nguyén Thi H phai chiu 9.397.000 dong chi phi thim dinh, dinh gia, do
dac.

Ba H da ndp s tién tam tng chi phi 18.794.000 dong; ba M co nghia vu tra
cho ba H sé tién 9.397.000 dong.

Ké tir ngay chi H c6 don yéu cau thi hanh 4n ddi véi cac khoan tién ma ba
M phai tra cho chi H, thi hang thang ba M con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015 tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi, quyén khang cdo cua
duong su.

* Ngay 20/10/2023 bi don ba Nguyén Thi M c6 don khang cao yéu cau stra
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu. cau khai kién cua nguyén don vé
viéc budc ba phai hoan gid tri cho chi Nguyén Thi H s6 tién 89.706.600 dong
twrong dwong voi gia tri phan dién tich dat 11,4m” ma ba Nguyén Thi M dang sir
dung.

* Tai phién toa phiic tham, cac duong su trinh bay:
- Ba Nguyén Thi M: gitt nguyén yéu cau khang cio.

- Ba Nguyén Thi H: khong dong ¥ yéu cau khang cdo ctia ba M va dé nghi
gilr nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phét biéu:
- Vé tb tung: Ké tur ngay thu Iy vu an dén nay, ThAm phan, Hoi ddng xét xir
va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuan thu dung quy dinh Bo luat t tung dan su.

- V& ndi dung vu 4n: An so thAm d3 cin ¢ vao nhitng tai liéu chimg ¢t ¢o
trong hd so vu an giai quyét vu an 13 ¢6 cin cir, dung quy dinh cta phap luat. Ba
M khéng céo nhung khong cung cip duoc tai liéu chimg ctr gi méi nén khong cé
CO SO chép nhan. Dé nghi Ho1 déng xét xr &p dung khoan 1 Diéu 308 BO luat td
tung dan sy gitt nguyén ban an dan su so tham sé 149/2023/DS-ST ngay
28/9/2023 ctia Toa 4n nhin dan thanh phd MT, tinh Tién Giang.

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xet tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cic duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cép so tham di xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chip, thim
quyén va ap dung phap lut trong viéc giai quyét vu an dang quy dinh phap luat
dan su va to tung dan sy trong giai doan xét xr so tham.



Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit. Can cur vao Diéu 296 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xir quyét
dinh xét xir vaing mat nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi M, Hoi dong xét xtr nhin
thay rang:

[2.1] Theo hd so cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat vao nim 2003
cho ba Nguy&n Thi H, c6 thé hién phan dat caa chi H nhan chuyén nhuong tir
Nguy&n Thi M c6 dién tich la 150m?, thira 602B, t& ban db s6 15, toa lac tai 4p
A, x4 TA, thanh phé MT, c6 dién tich va ta can cu thé nhu sau: Chiéu ngang
canh huéng B va huéng Tay 1a 5m, chiéu dai canh huéng Bic va huéng Nam 1a
30m. Sau thoi dlém duoc cap giay chirng nhan nam 2003 thi dén nam 2010 ba H
lam ho so cap glay chirng nhan quyen su dung dat Ian 02 nham Chuyen muc dich
st dung dat tir dat vuon sang dat o, va dugc Cap giay chirng nhan quyen su dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat, co 50 VA0 s6 cap glay
chirng nhan CH 01714, d6i tir thira dat 602B thanh thira dat s6 479, to ban d6 sb
15, ¢ dién tich 150m?. Hb so cap giay ching nhan quyén st dung dit nam 2011
cho Nguy@n Thi H c6 do dac tai Bién ban mé ta ranh giéi, méc gigi thira dat
ngay 07/12/2010 (bat luc 112) thé hién hién trang dién tich va t& can cu thé nhu
sau: Chiéu ngang canh huéng B va huéng Tay 1a 5m, chiéu dai canh hudng Bic
va huéng Nam la 30m, cé tir can: huong Dong giap duong di; hudng Tay giap
Lé Vian Qui; hudng Bac giap Nguyén Thi M, huéng Nam giap Nguyén Thi H,
Lé Kim Ly, Nguyén Vian Vang, Nguyén Thi Tinh. Tuy nhién, khi d6i chiéu dién
tich hinh thé dat tai cac ban vé hién trang dat naim 2003, ndm 2010 thé hién tai
hd so cip gidy chung nhan quyén sir dung dat nim 2003, nim 2010 so v&i ban
vé do dac hién trang thuc té tai Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira
dat ngay 26/5/2022 cua Cong ty TNHH Tai nguyén va Moéi truong Incom: Hién
trang phan dat cua ba H thia 479 c6 chiéu ngang huéng Tay 1a 4,1m giam 0,9m.
Chiéu ngang hudng Pong 1a 5m, tdng dién tich con lai giam 11,4m? so voi gidy
chtrng nhan quyén su dung dat dugc cap.

[2.2] Cén ctr vao hd so cap glay chang nhan quyén su dung dat cho ba
Nguyen Thi M thé hién, ba M duogc Cap gidy chirng nhan quyen st dung dat lan
d4u nam 1997, ¢6 dién tich 1a 951m?, thira 602B, toa lac tai 4p A, xd TA, thanh
phd MT, tai Bién ban do dac xac dlnh dién tich dat ruong ngay 22/01/1997 (But
luc 130), thé hién dién tich va tir can cu thé nhu sau: Chiéu ngang canh huong
bong 1a 27,5m, chleu ngang canh hudng Tay 26m. Tuy nhién, sau khi dugc cap
gidy chirng nhan quyén sir dung dét thi ba M chuyén nhuong dat cho ba H dién
tich 150m?, ngang 5m x dai 30m vao nam 2003, dén thoi diém 2013 chuyén
nhuong cho Nguyén Huang Thanh dién tich 209,9m? c6 chiéu ngang 7m x dai
30m, dén thoi diém 2020 ba M ting cho con 1a Nguyén Thi Kim T1 phan dat
chiéu ngang canh huéng B 12 6m va chiéu ngang canh huéng Tay la 13,2m, dién
tich 210m% Do c4c 1an chuyén nhwong, ting cho dat ba M chi thyc hién chinh ly
trang 4 va khong do dac, xin cap giay ching nhan quyén st dung dat mgi, giay
chang nhén quyén sir dung dat naim 1997 khong thé hién hinh thé thira dat vé
chiéu ngang cua céc canh tai hudng bong va Tay, chi thé hién phan dat con lai
la 380,9m?, thudc thira 1093, t& ban d6 15. Can cr Bién ban do dac xac dinh
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ranh gi6i dién tich dat ngay 22/01/1997 (BUt luc 130) thi phan dat cua ba M sau
khi tang cho chi Thoa (ngang 6m tai huéng Pong, ngang 13,2m tai huéng Tay)
va chuyén nhuong cho chi H (ngang 5m) va anh Thanh (ngang 7m) thi c6 chiéu
ngang canh ¢ huéng Pong duogc tinh (27,5m - 18m = 9,5m), chiéu ngang canh &
huéng Tay duogc tinh (26m - 25,2m = 0,8m). Ddi chiéu cac s liéu trén so Voi
ban v& do dac hién trang thuc té tai Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
thira dat ngay 26/5/2022 cta Cong ty TNHH Tai nguyén va M6i truong Incom ,
hién trang phan dat cua ba M thtra 479 c6 chiéu ngang hudng Tay 1a 6,3m, ting
5,5m. Chiéu ngang huong Bong 1a 9,6m, tang 0,1m, chiéu dai canh huéng Béc
la 33,7m giam 0,75m, chiéu dai canh huéng Nam [a 31,01m giam 5,39m.

[2.3] Theo 1i trinh bay cua ba H cho riang: nim 2011 khi ba tién hanh xay
dung thi ¢ yéu cau dia chinh dén do dac va xac dinh ranh nhung khi xay dung
thi tho ctia ba tién hanh xay khong dang ranh; nay do dac lai mai phat hién thiéu
dat. Phia ba M cho rang: nim 2019 ba mdi xay tuong nha, do ba H da xay dung
trudc nén luc xay dung ba xay thi xay theo ranh Ia burc tuong ba H da xay dung
truéc va khong do dac lai; tuy nhién, ba H thiéu dat khéng phai do ba lan dat ma
la do duong di trude day giap voi 6ng Duong Minh Hoang 1a 3m nhung hién tai
thi duong di 1a 3,5m, dat caa ba H bi thiéu do dat ciia 6ng Hoang bi thiéu chiéu
dai dat, dan dén lan qua dat ba H chir khong phai ba lan dat. Ngoai ra, do Uy ban
nhan dan xa TA xac dinh duong di chung sai vi duong di trude day la 2m nay
mé& rong dudng, 1am cho dién tich chiéu dai cta phan dat cta cac cha sir dung
trude day bi thiéu dat va lan qua dat caa ba H.

[2.4] Can ctr Bién ban hoa giai ngay 28/4/2021 (Buat luc 07 — 10) va Bién
ban xac minh ngay 06/4/2021 (Bt luc 01 — 06) cua Uy ban nhan dan xa TA, c6
thuc hién do dac thuc té (BUt luc 05), thé hién ndi dung: phan dat cua ong
Duong Minh Hoang theo do dac hién tai c6 chiéu dai tai hudng Dong va hudng
Tay la 28,5m, duong di trude dat 1a 3, 45m — 3,55m. Do6i chiéu véi hd SO cap
gidy chang nhan quyén su dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
V6i dat vao nam 2010 cip cho 6ng Duong Minh Hoang, thé hién phan dat cua
6ng Hoang c6 chiéu dai tai huéng Péng va huéng Tay 1a 29m, dudng di trudc
dat 1a 3m. Do @6, 151 trinh bay cua ba M cho ring do mé rong dudng di tir 3m
1én 3,5m, 1am cho dit 6ng Hoang bi thiéu & canh chiéu dai va lan sang dt cua
chi H 1a khong c6 can cu. Boi 18, sau khi mé réng duong thi hién nay dat cua
6ng Hoang cé giam 0,5m chiéu dai so véi gidy dat duoc cap. Ngoai ra, viéc ba
M nai ra rang do trudc day vao nim 2003 dudng di cong cong chi c6 2 m, nay
ma rong 1én 3,5m do Uy ban nhan dan xi xac dinh duong di chung sai, lam cho
dat cac ho dan ¢ mat ngoai tiép giap duong di bi thiéu vé chiéu dai nén cac chu
dat trude da lan qua dat ba H. Su viéc nay Toa an cd tién hanh thu thap ching
ctt, Uy ban nhan dan xa TA c6 Van ban s6 674/UBND-Vp ngay 29/6/2023 vé
viéc cung cap théng tin, thé hién thoi diém nim 2003, dudng di cong cong tal ap
A, xd@ TA lién quan dén tranh chap giita ba H va ba M c6 chiéu ngang mat
duong 14 1,5m, dén thoi diém 2009 nang cap mé rong 1én 3m. Hoi ddng xét xur
thdy rang, tuy c6 su viéc mo rong dudng di theo ting thoi diém, nhung khong
c¢6 cin cir dé xac dinh do mo rong duong di cong cong dan dén dat cua cac ho
tiép giap mat duong bi thiéu, din dén lan vao phan dat huéng Nam cua ba H.
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Bai 18, khi dng Hoang nhan chuyén nhuong dat tir dng Nguyén Vin Sau va ba
Danh Thi Tuyét Nhung tir naim 2010 thi truée d6 vao ndm 2009 khi 6ng Sau va
ba Nhung 1am hd so cip gidy chiing nhan quyén st dung dat c6 do dac hién
trang theo ban trich do ban do dia chinh khu dat ngay 21/12/2009 c6 thuc hién
do dac lai dién tich dat cac ho giap ranh déu ky xac nhan dung ranh, hién hiru
duong di truée dat 3m. Thoi diém chi H nhan chuyén nhuong dat nim 2003, sau
dé chuyén ddi muc dich st dung d4t nam 2011 déu cé thuc hién do dac xac dinh
ranh va dién tich dat, ba M c6 ky tén vao bién ban do dac xac dinh ranh nam
2003 va nam 2010. Mic khéc, viéc do dac cap gidy chuing nhan quyen str dung
dat déu thong qua co quan chuyén mén 1a Vén phong dang ky dat dai thyc hién
do dac theo quy dinh nén khdng thé cho rang viéc do dac cip gidy xac dinh sai
ranh gidi qua cac thoi ky.

~ [2.5] Tir nhitng nhn dinh nhu d phan tich & phan trén, Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau cua khoi kién cua ba H yéu cau tra lai phan dit 11,4m* ma
hién ba M dang str dung la ¢6 can ctr.

Tuy nhién, do ba H 1a nguoi xay dung trudc va tu xac dinh ranh giai sai, ba
M xay dung va xac dinh ranh theo ranh di c6 sin nén cho rang ba M lan dat va
y&u cau dap tuong tra lai dat cho ba H 1a khéng phu hop. Ngoai ra, trén phan dat
tranh chap phia ba H, ba M d3 xay dung tudng nha va cong trinh kién cé. Do do,
can xem xét budc ba M hoan gia tri dat cho ba H 1a phu hop. Gia dat & néng
thon theo bién ban dinh gia cua Cong ty co phan giam dinh tham dinh Sai Gon
la 7.869.000 dong/m® trong wng véi 11,4m? dat 1a 89.706.600 dong.

Ba M khang cao nhung khong cung cap duoc chimg ctr ndo mdi nén khong
duoc chap nhan.

[3]. Cac phan khéac cua ban an so thAm khong bi khang cdo, khang nghi
nén HOi dong xét xir khong dat ra d€ giai quyet va co hi¢u lyc phap luat ké tur
ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi.

[4]. V& an phi dan sy phtic thAm: ba M phai chiu 4n phi dan sy phac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 B luat T tung Dan su;
Khong chip nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi M.

Gifr nguyén ban an so thim s6 149/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ciia Toa
an nhan dan thanh pho MT, tinh Tién Giang.

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 91; Diéu 92, Piéu 147; Diéu 227, Diéu 228; Diéu 266, Diéu 271
va Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su nim 2015; Piéu 163, Piéu 166, Diéu
175, Diéu 688 Bo luat dan sy naim 2015; Diéu 203 Luat Dat dai 2013. Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc Hoi.



Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H.

Budc ba Nguyén Thi M phii hoan gié trj cho ba Nguyén Thi H s6 tién
89.706.600 ddng twong duong voi gia tri phan dién tich dat 11,4m? ma ba
Nguyén Thi M dang str dung.

Sau khi thyc hi¢n nghia M bdi thu:ong ba Nguyén Thi M duoc quyén st
dung hop phap dién tich 11 ,4m’ (82 20m? — 8,6 = 11,4m") tai Phiéu x4c nhan
két qua do dac hién trang thira dit ngay 26/5/2022 cta Cong ty TNHH Tai
nguyén va Méi truong Incom . Co tlir can nhu sau:

Phia Bic: Giap S1 Nguyén Thi M.

Phia Nam: Giap S3 Nguyén Thi H.

Phia Dong: Giap Phan con lai ctia S2 (0,6m?).

Phia Tay: Giap Lé Van Qui.

(c6 so d6 do dac kém theo)

Céac bén ¢ quyén lién h¢ voi co quan nha nudce co tham quyén ‘dé lam thu
tuc dang ky cap nhat bién dong di€u chinh lai giay chimg nhan quyén sir dung
dat theo dung dién tich thuc t€ ma céc bén dang sur dung.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi H cong nhan phan dat ¢
hudng dong 8,6m” 1a dit cong cong va yéu cau tra lai hién trang 1a duong di.

3. Vé chi phi t6 tung: Ap dung biéu 157, Diéu 165 B Luat TO tung dan su 2015.

Ba Nguyén Thi M phai chiu 9.397.000 dong dong chi phi thAm dinh, dinh
gia, do dac.

Ba Nguyén Thi H phai chiu 9.397.000 ddng chi phi tham dinh, dinh gi4, do dac.

Ba H d3 nop sd tién tam tng chi phi 18.794.000 dong.

Ba M c6 nghia vy tra cho ba H sd tién 9.397.000 ddng.

K& tir ngdy ba H c6 don yéu cau thi hanh 4n ddi v6i cc khoan tién ma ba
M phai tra cho ba H, thi hang thang ba M con phai chiu khodn tién 1ai cua so
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy ndm 2015 tuong trng véi thoi gian chua thi hanh an.

4. An phi:

4.1 An phi dan sy so thAm:

Ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000 d6ng an phi so tham.

_ Ba Nguyén Thi H phai chju 300.000 dong 4n phi so tham, duoc trir vao s6
tién tam ng an phi da ndp la 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0005750
ngay 12/05/2021 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd MT, tinh Tién
Giang, nén xem nhu ba da ndop xong an phi.

4.2. An phi dan su phuc tham:



Ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000 dong, dugc trir vao 300.000 dong tién
tam Ung an phi din su phuc thim di theo bién lai thu s6 005882 ngiy
18/03/2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé MT, tinh Tién Giang nén
xem nhu ba thi hanh xong phan an phi dan sy phiic tham.

3. Nhitng quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang céo, khang nghi.

4 Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢é
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thot hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

- Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tp.MT; °

- CCTHADS Tp.MT;

- Ping cdng thong tin dién tir;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2024-H

V0 Thanh Binh
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