TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6 339/2024/DS-PT
Ngay 08/8/2024

“V/v tranh chdp quyén sir
dung dat (ranh giGi giita cdc
bat dong san lién ké)”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V& Bao Anh

Cdc Thdam phan: Ong Luong Phuéc Dai
Ba Ha Thi Phuong Thanh
- Thu ky phién toa: ba V5 Thi Phong Lan — Thu k¥ Toa 4n nhan dan thanh
phé Céan Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan thanh phé Cin Tho: Ong Bli Trung
Nam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 08 thang 8 ndm 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phic thim cong khai vu an thu 1y s6: 135/2024/TLPT-DS ngay 06
thang 6 nam 2024 vé tranh chap “quyén sir dung ddt (ranh gidi giita cdc bdt dong
san lién ké)”.

Do ban an dén sy so tham sd 10/2024/DS-ST ngay 30 thang 01 nim 2024
va Quyét dinh sira chita, bo sung ban 4n so tham sb: 26/2024/QD-SCBSBA ngay
08/3/2024 cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sé: 291/2024/QD-PT ngay
05 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Quach Thu H, sinh nam 1946

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba V& Thi Pong X, sinh
nam 1971 (theo vin ban uy quyén ngay 24/10/2022), (c6 mit).

Cung dia chi: S6 A N, KV2, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1954 (c6 mit)

2.2. Ba Pham Thi Anh L1, sinh nam 1974

2.3. Ba Pham Thi Kim P, sinh nam 1975

2.4. Ba Pham Thi Kiéu D, sinh nim 1977
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2.5. Ong Pham Cong S, sinh nim 1980 (c6 mit)

2.6. Ong Pham Hoang V, sinh nim 1983

Cung dia chi: 7, khu V, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba L1, ba P va 6ng V 1a ba Ding Thi L2,
sinh ndm 1950 (theo van ban uy quyén ngay 15/9/2023), (c6 mit).

bia chi: A, khu V, phuong T, quan B, TP Can Tho.

* Nguoi khang cdo: Ong Pham Cong S 1a b don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay va yéu cau tai don khdi kién, don khéi kién bo sung
va 1oi khai ciia ba V6 Thi Béng X la nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén
don trong qud trinh 16 tung:

Nguyén don c¢6 nhu cau diang ky cip doi GCN QSDD, ding ky thira ké va
thue hién hop ddng ting cho ddi véi thira dat theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00189 QSDD/TN, cap ngay 29/01/2002 do nguyén don (Quach Thu
H) dimg tén, dat toa lac tai sé G, hém D, khu V, phuong T, quan B, TP .. Giap
ranh v6i dat ciia nguyén don 13 thira dat cia ong Pham Vin C (chét) dimg tén
quyén str dung, hién do vo 13 ba Nguyén Thi L va 5 ngudi con gdm cac 6ng ba:
Pham Thi Anh L1, Pham Thi Kim P, Pham Thij Kiéu D, Pham Cong S va Pham
Hoang V dang str dung va khi tién hanh do dac thi khong thong nhat duoc ranh
gidi, moc gidi voi thira dat lién ké ciia nguyén don.

Phia gia dinh cta ba L dd x4y dyng 14n chiém qua phan dét ciia nguyén don
chiéu rong khoang 2m, chiéu dai khoang 14m. Khi ba L x4y dyng, nguyén don
khong hay biét, nhung sau d6 nguyén don c6 yéu cau gia dinh ba L phai thio d&
nhung ba L nin ni do chong dang bi bénh ning va hira khi ndo nguyén don c6 nhu
cau st dung hodc xay dung lai thi s& di doi va tra lai dat 14n chiém. Nhung nay
phia bi don khong thuc hién ding 161 hira nén nguyén don c¢6 don khoi kién budc
ba L va nhitng nguoi con nhu néu trén phai tra lai cho nguyén don phan dat dung
nhu gidy chirmg nhan quyén st dung dét ctia nguyén don dugc cap.

Qua két qua do dac, tham dinh thyc té va tai phién toa so tham, nguyén don
xin rat mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau bi don tra lai phan nita dién tich
dat tranh chap 9,25m? (18,5m?: 2) tai vi tri A theo Ban trich do dia chinh sb 952
ngay 30 thang 8 nam 2023 cua Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
thanh phé C. Chia phan dat tranh chip 18,5m? theo phan bing nhau cho mdi bén
sir dung tir phia trudc kéo thang hét thira dat.

Do phia bi don xay buc tuong va hién tai buc twong dang bi nghiéng vé
phia san nha ciia nguyén don va gy anh huéng dén sy an toan clia nhitng ngudi
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sinh song trong gia dinh nén budc phia bi don phai thao d& vach tuong nay dé tra
lai dién tich dat 9,25m? nhu néu trén, khong dé)ng y nhan gia tri dat theo gia tri thi
truong.

- Ba Pdng Thi L2 & nguoi dai dién theo ity quyén ciia cdc bi don ba Pham
Thi Anh L1, b Pham Thi Kim P va 6ng Pham Hoang V, cung cdc bi don ba
Nguyén Thi L, bA Pham Thi Kiéu D va 6ng Pham Céng S thong nhdt trinh bay:

Gia dinh cta bj don di str dung phan dét ciia minh giap ranh voi dat cia
nguyén don tir ndm 1971 dén nay. Trudc day ranh dit gitra hai bén c6 con muong,
mdi bén str dung % con muong, khoang nam 1999 hai bén lip con muong, hién
con muong khong con, nhung ¢6 coc ranh nam dudi con muong. Nay theo yéu
cau cua nguyén don thi cac bj don khong ddng y. Boi vi, trude day gitta hai bén
da c6 tranh chap ranh gidi va c6 cAm coc ranh, sau khi bi don dugc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat thi bi don da xay dyng nha tir nim 2003 dén nay. Hon
nita, hién phan dat ciia bi don ciing bi thiéu dién tich so voi gidy chiimg nhan quyén
st dung d4t, nén bi don khong co du dAt dé tra lai cho nguyén don.

Ngoai ra, cac bi don con trinh bay, néu qua do dac, d4t ctia bi don du thi bi
don thong nhét sé& tra lai cho nguyén don, nguogc lai dat cta bi don bi thiéu thi
nguyén don cling phai trd lai cho bi don.

Tai Ban an dan su so tham s6 10/2024/DS-ST ngay 30 thang 01 nam 2014
ctia Toa an nhan dan quan Binh Thily, d3 quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc tranh chdp ranh dat
gilta cdc bat dong san lién ké véi cdc bi don, phan dat toa lac tai Khu V, phuong
T, qudn B, thanh phé Can Tho.

Buoc cac bi don ba Nguyé~n Thi L, Pham Thi Anh L1, Pham Thi Kim P,
Pham Thi Kiéu D, Pham Céng Sva Pham Hodng V thio dé, di doi phan xdy diung
dé tra lai dién tich dat 9,25m? ngang trude gidp dwong giao thong 0,725m, ngang
sau 0,6m, dai hét thira dat 305, hién trang thuyc té tai vi tri A theo Trich do dia
chinh s6 952/TTKTTNMT ngay 30/8/2023 ciia Trung tam K (giti kém Trich do dia
chinh).

Vé én phi dan sie so tham va chi phi t6 tung khdc:

Vé an phi: Bi don ba L duoc mién nop tien dan phi dan sy so tham. Cdc bi
don khdc gom ba L1, ba P, ba D, dng S va dng V méi nguwoi phdi chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong) dn phi dan sw so' tham.

Vé chi phi t6 tung khdc: g&m tham dinh tai ché, do dac, trich do dia chinh
va trich luc hé so dia chinh ld 6.438.920 déng (sau triéu bén tram ba muoi tém
nghin chin tram hai mwoi dong), cac bi don phdi chiu, nguyén don da thie hién
xong nén cdc bi don phdi cé nghia vu trd lai nguyén don sé tién nay.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo theo quy dinh.

Ngay 12/3/2024, bi don 6ng Pham Cong S khang céo, dé nghi Toa an cép
phuc tham xét xtr lai vy an theo hudng: sira ban an so tham, khéng chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, bi don ong Pham Coéng S van giir yéu cau khang
c40, con nguyén don khong dong ¥, théng nhat ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& hinh thirc khang cdo: Bi don 6ng S khang c&o con trong thoi han va
dong tién tam tng an phi phdc tham nén hop 18 vé mat hinh thuc.

- Xét vé ndi dung khang céo:

Qua xem xét céc tai liéu, chiing c thé hién trong hd so vu an, nhan thay
cap so tham quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 1a phu hop.
Bi don khang c4o nhung khong cé can ctr chdp nhan nén dé nghi Hoi dong xét xur
ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, giit nguyén Ban an so tham
cua Toa &n nhan dan quan Binh Thay, thanh phé Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cin ct&r yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ddy 13 vu 4n dan su vé
“tranh chdp quyén s dung dat (ranh gidi giita cac bat dong san lién ké)”. Toa
an cap so tham thy 1y giai quyét vu an 13 ¢ cin ct, dung tham quyén.

[2] Nguyén don va bi don sir dung dt lién ké, cac bén khong théng nhat
duogc viée xac dinh ranh gidi nén phat sinh tranh chap. Nguyén don dugc cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat tai thira 305, dién tich 117,5m? va thira 137, dién
tich 1.078,2m?, téng cong 1.195,7m? (loai T va LNK). Con 6ng Pham Céng C1
(da chét, 1a chong, cha cia cac bi don) duoc cap gidy tai thira 139, dién tich
133,4m? (loai T) lién ké voi dit ciia nguyén don. Qua két qua do dac thuc té xac
dinh dién tich dat tranh chap 1a 18,5m?, nguyén don yéu cau dugc st dung % dién
tich dat nay, vi cho rang khi xay nha, bi don lan chiém cta nguyén don, Hoi dong
xét Xt nhan thay:

Can ctr Ban trich do dia chinh sé 952/TTKTTNMT ngay 30/8/2023 cua
Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C thé nhu sau:

Nguyén don str dung dién tich thuc té tai thira 305 khong tinh ph?m tranh
chap 12 88.2m?, thiéu so véi gidy 1a 29.3m? Con gia dinh bi don sir dung thira 139
khéng tinh phan tranh chap 1a 95.1m?, thiéu so véi gidy ching nhan quyén s
dung 1a 38,3m?.

[3] Qua két qua do dac thuc té nhu néu trén thi dién tich dét ctia cac duong
su déu thiéu so voi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, theo luogc d6
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giai thira trén cac gidy ching nhan quyén sir dung dit ctia nguyén don va 6ng C1
dugc cap, cung véi trich luc ban d6 dia chinh ctia Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai quan B thé hién, canh chiéu dai thira 139 cua bi don dai hon so véi thira
305 ctia nguyén don (tiép giap tron thira 305 va mot phan thira 137 clia nguyén
don). Nhung khi do dac thuc té va theo v chi xac dinh ranh cta cac bén tai Ban
trich do dia chinh s6 952 néu trén thi chiéu dai thira 139 ctia bi don lai ngang béang
v6i thira 305 ctia nguyén don (tirc 13 bj don da bo lai mot phan dat nam ¢ phia sau
va khong phu hop vé hinh thé so véi gidy duoc cap), day 1a nguyén nhan chinh
lam cho dét ctia bi don thuc té bi giam dién tich.

Mit khac, trich luc lwge d6 gidi thira ghi nhan kich thudc cac canh chiéu
ngang cac thira dat cia nguyén don va bi don, dong thoi dbi chiéu véi két qua do
dac thuc té dugc thé hién nhu sau:

- Thira 305 cua nguyén don, chiéu ngang phia truéc 9,65m (do thuc té
khong tinh phan tranh chap 13 7,5m, thiéu 2,15m); canh chiéu ngang phia sau
10,23m (do thuc té khong tinh phén tranh chép 1a 8,15m, thiéu 2,08m).

- Thira 139 cta bi don, chiéu ngang phia truéc 6,86m (do thuc té khong tinh
phén tranh chép la 7,5m, thtra 0,64m); canh chiéu ngang phia sau 6,84m (do thuc
té khong tinh phan tranh chap 1a 6,21m, thiéu 0,63m).

[4] Qua trinh t6 tung, nguyén don chi yéu cau duoc sir dung % dién tich dat
tranh chap 1a 9,25m? (18,5m% 2) va chia déu kich thudc cac canh chiéu ngang
phia trudc va sau 1an lugc co cac sb do 13 0,72m (1,45m: 2) va 0,6m (1,2m: 2).
Tinh chat ciia vu 4n 1a tranh chap vé ranh gidi giita cac thira dat lién ké nén ciing
can xem x¢ét, danh gia vé chiéu ngang cac canh thira dat cia cic bén nguyén don
va bi don. Theo tai liéu ho so dia chinh dugc trich luc, néu cong ' phan dat tranh
chap cho nguyén don sir dung thi thira dat 305 cta nguyén don cé canh chiéu
ngang phia trudc 14 8,22m (7,5m + 0,72m), van con thiéu 1,43m (8,22m — 9,65m).
Con dét cua bi don khong tinh phan tranh chap thi kich thudc canh chiéu ngang
phia trudc da thtra 0,64m (7,5m - 6,86m). Néu cong 2 canh chiéu ngang phia sau
0,6m cua phan dét tranh chap vao thira 305 cua nguyén don thi khi d6, dit cua
nguyén don co canh chiéu ngang phia sau 1 8,75m (8,15m + 0,6m), van con thiéu
1,48m (8,75m — 10,23m). Con dat ctia bi don khong tinh phan tranh chip, c6 canh
chiéu ngang phia sau I 6,21m, néu cong ¥ kich thudc chiéu ngang dat tranh chap
vao thira 139 cta bi don thi khi do, dat ctia bi don ¢6 canh chiéu ngang phia sau
6,81m (6,21m + 0,6m) 13 twong ddi du, chi thiéu 0,03m.

[5] Bi don cho rang, phan dat tranh chap dd dugc cic bén cam ranh mdc dé
phan dinh ranh gig1 vao ndm 1999, nhung khi tham dinh, do dac thi cac duong su
thtra nhan cac coc ranh hién khong con nén cép so tham tién hanh do dac lai theo
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y chi x4c dinh ranh méc ciia mdi bén. Tuy nhién, qua cic ching ct, tinh tiét nhu
néu trén thi khong co cin ctr xac dinh dat cua nguyén don dang sir dung thuc té
thira dién tich so v6i gidy dugce cip nhu bi don trinh bay. Mit khéc, canh chiéu
dai tiép giap céc thira dat 305 va 137 ctia nguyén don voéi thira 139 caa bi don str
dung 14 dudng thang chay dai tir trudc ra sau dén cudi dat. Do d6, néu cong nhan
toan bo dat tranh ché\p 18,5m? thuodc quyén st dung cua bi don thi khi do dét cua
cac bén tiép giap khong phai 1a dudng thang, khong phu hop véi luge do giai thia
va ban d6 dia chinh.

[6] TUr nhitng phén tich néu trén xét thay, viéc cong nhan 9,25m? (% dién
tich tranh chip) cho nguyén don nhu 4n so tham da quyét dinh 1a phu hop. Pong
thoi, vach tuong nha phia bi don xay bi ngd, nghiéng vé huéng dat thira 305 cia
nguyén don, lam anh hudng dén su an toan cua gia dinh nguyén don nén budc bi
don phai thao d& tra lai dat 1a phu hop.

[7] Do cép so tham nhan dinh va chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don phu hop, bi don khang cdo nhung khong cung cip duoc chimg ¢ ndo mdi
nén can gilt nguyén ban an so tham nhu quan diém dé nghi cta vi dai dién Vién
kiém sat phuc tham tai phién toa.

[8] Vé an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo cta bi don ong
Pham Cong S khong co can cir chap nhan nén phai chiu 4n phi theo quy dinh.

[9] Cac phan khac ciia 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi nén co
hi¢u lyc phap luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

1/. Khéng chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don 6ng Pham Cong S. Giit
nguyén ban an dan su so tham sb: 10/2024/DS-PT ngay 30 thang 01 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thily, thanh phé Can Tho.

2/. V& an phi dan sy phuc tham:

Budc ong Pham Céng S phai chiu s tién 300.000d (ba trim ngan dong),
duogc khéu trir 300.000 dong tién tam tng an phi phuc thAm ma ong S di ndp theo
Bién lai thu tam (mg an phi, 1é phi Toa an s6 0002525 ngay 13/3/2024 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Binh Thay (6ng S ndp du an phi).

3/. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén én.
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Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan
dan s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hogc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo Piéu 30 ciia Ludt

thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI DQNG XET XU PHUCA THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Can Tho;

- Chi Cyc THADS Q. Binh Thuy;

- TAND Q. Binh Thuy;

- Luu hd so vu 4n.

Vo6 Bao Anh

CAC THANH VIEN HQI PONG XET XU
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Lwong Phudc Dai Ha Thi Phwong Thanh Vo Bio Anh



