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TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO LAM, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn-Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Bién

- Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ba: H6 Thi Hong Lién

2. Ba: Nguyén Thi Tai

- Thw ky phién Toa: Ba Vi Thi Thy Thanh, la Thu ky Toa an nhan dan huyén Bao
L, tinh Lam Dong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Bdo L tham gia phién tod: Ba Pham
Van Thanh-Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 ndm 2017, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Béo L, tinh Lam Pong
xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y so 13/2017/TLST-DS ngay 20 thang 02
nam 2017 ve viéc “Tranh chdp quyén st dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu
s0 45/2017/QBbXXST-DS ngay 26 thdng 7 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa so
34/QDST-DS ngay 23/8/2017, gitta cac duong sy :

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh naim 1956.

bia chi: thon 13, xa Loc N, huyén Bao L, tinh Lam Dong.

2. Bi don: Ba Pham Thij X, sinh nim 1968 va 6ng Pham Van H, sinh nam 1963.

Cung dia chi: thon 13, xa Loc N, huyén Bao L, tinh Lam Pong.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Doan Thi H, sinh nim 1949

bia chi: thon 13, xa Loc N, huyén Bao L, tinh Lam Dong.

(Ba P c6 mat, ba H ¢ don dé nghi xét xir ving mdt; ba X ¢é mat, ong H ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n khong dé ngay va trong qua trinh giai quyét nguyén don ba
Nguyen Thi D trinh bay: Ngay 02/3/2007, ba Nguyén Thi D sang nhugng cho ba Doén
Thi H ¢ thoén 13, xa Loc N, huyén Béo L, tinh Lam Pong dién tich dat tho cu 6m X 50m
= 300m? (Ba tram mét vuong), thira dat toa lac tai thon 13, xa Loc N, huyén Bao L, tinh
Lam Dong. Bén ngay 07/4/2008, ba H chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi X va ong
Pham Van H di¢n tich 6m x 50m = 300m? (Ba trim mét vudng). Nam 2009, ba X, ong H
xay dyng nha ¢ lan sang dat nha ba b c6 chiéu ngang 0.7m, chiéu dai 50m. Nhi€u lan ba
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yéu cau vo chong ba X 6ng H tra lai phén dét da lan chiém nhung ba X 6ng H khdng
dong y va cling khong chiu thanh toan bang tién doi voi dién tich da lan chiém.

Nay ba Nguyén Thi D khéi kién yéu ciu ba Pham Thi X va 6ng Pham Vian H phai
tra lai cho ba B dién tich dét 14n chiém 1a 35m? (chiéu ngang 0.7m, chiéu dai 50m) tri gia
21.000.000 dong (Hai muoi mét triéu dong), ba P yéu ciu thanh toan bang tién la
21.000.000 dong (Hai muoi mét triéu dong).

Bi don ba Pham Thi X trinh bay: Ngay 07/4/2008, ba nhin chuyén nhuong cua ba
Doan Thi H ¢ thon 13, x4 Loc N, huyén Béo L, tinh Lam Pong thira dat c6 chiéu ngang
6m50, chiéu dai 50m véi gia 93.000.000 dong, thira dat toa lac tai thén 13, xd Loc N,
huyén Bao L, ngudn gbc dit 1a cia ba D. Bén thang 9/2009 ba D tach gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba. Pén nim 2010, UBND x3 Loc N chil trwong trich do thuc té
va ba dd duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i voi thira dat 133, to ban d6 77
toa lac tai thon 13, xa Loc N, huyén Bao L, tinh Lam fo)ng vo1 dién tich 326,9 m?, trong
d6 c6 100 m? dat & nong thoén va 226,9 m? dat trong cay hang nam, thuc té ba da xay
dung nha trén thira dat néu trén. Doi chiéu gidy tay chuyén nhugng véi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thi dién tich khong chénh léch bao nhiéu. Vi nam 2009, ba xay nha thi
6ng Pham Anh Q 1a chong ba P va ba P da do dat va chi mdc gidi, tir 8 nam nay khong
c6 tranh chép, ching to ba khong 14n dat nén ba khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia
ba b.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa dn da nhiéu lan triéu tdp hop 1é 6ng Pham
Van H nhung déu vang mdt nén khéng co 1oi trinh bay nao.

Nguoi ¢é quyen loi, Nghia vu lién quan ba Dodan Thi H trinh bay: Vao ngay
02/3/2007, ba c6 nhan chuyén nhugng ctia vo chong ong Pham Anh Q va ba Nguyén Thi
D 01 thira dat c6 chiéu ngang 13 06m, chiéu dai khoang 50m toa lac tai thon 13, xa Loc
N, huyén Bao L, tinh Lam Dong véi gia thoa thuan 1a 54 triéu dong. Dén ngay 07/4/2008,
ba chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba Pham Thi X & thon 13, x3 Loc N, huyén Bao
L, tinh Lam Pong ciing chiéu ngang 14 06m, chiéu dai khoang 50m voi gia 93 triéu dong.
Trudc day ba nhan chuyén nhuong cta ba B dién tich bao nhiéu thi chuyén nhuong lai
cho ba X dién tich nhu vdy. Nay tranh chép gitta ba B v6i ba X, 6ng H ba khong yéu cau
gi Vi da chuyén nhuong cho ba X va nhan du tién nén dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

V& chi phi do v&, thAm dinh tai chd, tham dinh gia: Tong s tién 1 7.612.000 dong,
ba P dé€ nghi phia bi don phai chiu.

Vé an phi: Cac duong sy dé nghi giai quyét an phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Toa 4n di tién hanh mé phién hop vé kiém tra viéc giao nodp, tiép can, cong khai
chung cur va hoa giai nhung khong dugc do bi don vang mat. Sau d6 nguyén don c6 don
de nghi khong tién hanh hoa giai nén Toa an khong tién hanh hoa giai vu an duogc.

Tai phién toa hém nay, nguyén don thay d6i yéu cau khai kién yéu cau bj don thanh
toan bang tién mat doi voi dién tich 14n chiém 1a 26,9 m? (chiéu ngang 0.61m), tinh gia
dit theo ching thu thdm dinh gia 1a 1.112.935 ddng/m” cu thé 1a 26,9m® x 1.112.935
ddng/m® = 29.937.951 ddng.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao L da phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Thadm phan, Hoi dong xét xur, Thur
ky Toa &n, viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung dan su tir khi thu Iy vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n va | phat biéu quan diém giai quyét vu an
nhu sau: Dé nghi Hoi dong xét xir chp nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don, buoc bi
don phai thanh toan cho nguyén don gia tri dién tich d4t da 14n chiém 1a 26.9m? thanh
todn gia tri bang tién voi sb tién 13 29.937.951 ddng. V& an phi budc bi don phai ch1u an
phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don ong Pham Vian H vang mat 1an 2 khong c6 1y do nén can car
bicu 227 va biéu 228 B6 luat t6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vu an theo thu
tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chap, tham quyen Nguyén don ba Nguyen Thi b kh(n kién
yéu cdu bi don thanh toan bing tién mat dbi véi dién tich 14n chiém 1a 26,9 m? (chleu
ngang 0.61m), tinh gia dit theo ching thu thdm dinh gi4 1a 1.112.935 ddng/m?, cu thé 1a
26,9m x 1.112.935 ddng/m? = 29.937.951 ddng va cung cip ching cu 1a 01 “giay sang
nhuong dat” viét tay ngay 02/3/2007, bi don khong ddng ¥ vi cho rang khong lan chiém
nén phat sinh tranh chap. Do vdy, xac dinh quan hé “Tranh chap vé quyén sir dung dat”
va thudc tham quyén cta Toa an giai quyét theo quy dinh khoan 9 Piéu 26 ciia Bo luat t6
tung dan su.

[3]. Xét vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, dbi chiéu cac tai liéu ching cir thu
thap duoc, 10i trinh bay cia cac dwong su thay rang: Ngay 02/03/2007, nguyén don c¢b
sang nhuong cho ba Doan Thi H ¢ thon 13, xa Loc N, huyén Bao L, tinh Lam Dbng dién
tich dat 300m? (6m x 50m), c6 1ap gidy sang nhuong viét tay ngay 02/3/2007. Bén ngay
07/4/2008, ba Doan Thi H chuyen nhuong lai cho bi don toan bo dién tich thira dat néu
trén. Do khi nguyén don chuyén nhugng cho ba Doan Thi H chua sang tén nén sau khi bi
don nhan chuyén nhuong lai ctia ba Doan Thi H thi ndm 2009 nguyén don lam thu tuc
chuyén nhuong cho bi don, c6 1ap hO’p dong chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san
gan lién voi dat co dién tich 300m?, dugc UBND xi Loc N, huyen Bao L chung thuc vao
ngay 29/9/2009, nay bi don da du’O'C UBND huyén Bao L céap gidy ching nhan quyén st
dung dat ddi voi thira dat sé 133, to ban do 77 toa lac tai thon 13, xd Loc N, huyén Bao
L, tinh LAm Pong. Theo ho so do Chi nhanh van phong dang ky quyén sir dung dat va hd
so do cdng an huyén Bao L cung cap thi dién tich dat dugc cap theo gidy ching nhén
quyén st dung dat cia ba X 12 300m?, kich thudc mit tién 1a 6m, mat sau 1a 6m, chidu
dai 50m. Theo hop dong chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat gitra nguyén don va bi don
dugc cong ching tai UBND xa Loc N vao ngay 29 thang 9 ndm 2009; Pon dé nghi cap
lai, cap d6i gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so ‘hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dit cua bi don ngay 18/7/2014; Gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién véi dat dugc UBND huyén Bao L cép cho bi don ngay
11/01/2010, s6 hiéu BA 856543 déu thé hién thira dat s6 356, to ban d6 31 nay la thira s6
133, t& ban dd 77 xa Loc N, huyén Béao L c6 dién tich 300m®. Nhung theo két qua do v&
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ngay 18/4/2017 do Chi nhanh vin phong diang ky quyén sir dung dat huyén Bao L cung
cép thi thira dat s6 133, t& ban dd 77 toa lac tai thon 13, x3 Loc N, huyén Bao L ¢0 chiéu
ngang 6,61m, dién tich 326,9m? va gidy chung nhin quyén st dung dit va tai san gin
lién voi dat sé hiéu BU 201168 duoc UBND huyén Bao L cap doi ngay 07/8/2014 cho bi
don c6 dién tich 326,9m’. Nhu vay, co dii co so khiang dinh trong qué trinh quan 1y st
dung thtra dat sb 133, to ban dd 77 toa lac tai thon 13, xa Loc N, huyén Bao L bi don dﬁ
14n chiém cia nguyén don dién tich 26, om?. Theo ching thu thdm dinh gié thi gia tri 1m?
dat1a 1.112.935 dong Do vay, nguyén don yéu ciu bi don phai thanh toan phan dién tich
lan chiém 26,9m?, yéu ciu thanh toan bang tién, cu thé 1a 26,9m? x 1.112.935 dong =
29.937.951 dong la c6 co s& nén budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb tién
29.937.951 dong la dung phap luat.

Bi don cho rang; ngay 07/4/2008, bi don nhan chuyén nhuong ctia ba Doan Thi H
thira dt néu trén cO ohleu ngang 6m50. Pé ching minh cho 161 trinh bay cua minh la c6
co sO, bi don cung cap 01 “gidy sang nhuong dat” viét tay ngay 07/4/08 (ban photo),
nguoi mua la ba Pham Thi X, nguoi ban la ba Doan Thi H, nguoi lam ching la ba
Nguyén Thi P ky va ghi ho tén trong glay sang nhugng nay. Qua xem xét gidy sang
nhugng dat ndy thiy rang chleu rong thé hién “6m>s0” c6 dau hiéu sira chira, gidy nay do
bi don luwu git, Toa 4n yéu cau bi don cung cap ban chinh cua ching clr nay vao ngay
10/7/2017 nhung bi don khong cung cap (BL 100). Ching to bi don muon che gidu viéc
hop thirc hoa dé duogc UBND huyén Bao L cap d6i gidy ching nhan quyen su dung dat
va tai san gan lién véi dat, sé hiéu BU 201168 vao ngay 07/8/2014 doi voi thira dét s6
133, to ban dd 77 toa lac tai thon 13, x4 Loc N, huyén Béao L, tinh Lam Dong cho bi don
v6i dién tich 326,9m? nhu hién nay. Do vy, bi don cho ring khéng 1in chiém dét cua
nguyén don 13 khong c6 co sd chap nhan.

Ba Doan Thi H 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an nay nhung
khong yéu cau gi nén Hoi dong xét xtir khong xem xét.

[4] Vé chi phi do v&, thim dinh tai chd, tham dinh gia: Tong chi _phi do Vg, tham
dinh tai chd, thim dinh gi4 13 7.612.000 dong, nguyén don da nop du sO tién nay va yeu
ciu bi don phai thanh toan lai cho nguyén don. Do yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhan nén budc bi don phai thanh toan lai cho nguyén don s6 tién 7.612.000 dong la ding
quy dinh cua phap luat.

[5] V& an phi: Do budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tong sb tién 1a
29.937.951 ddng nén budc bi don phai chiu 4n phi dan su so tham 12 29.937.951 dong *
5% = 1.496.897 dong.

Vicac lé trén :
QUYET PINH :

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Bicu
143, biéu 147, biéu 207, bicu 227, Diéu 228 B luat t6 tung dan sy; Diéu 688 B) luat
dﬁn su nam 2005; bicu 357’, biéu 688 Bo luét’dén su nam 2015 va biéu 166; Diéu 170;
biéu 202; Di¢u 203 Luat dat dai; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27 thang 02
nam 2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu,
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ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D vé viéc “Tranh
chap vé quyén sur dung dat” véi bi don ba Pham Thi X va 6ng Pham Vian H.

Bugc ba Pham Thi X va 6ng Pham Van H phdi thanh toan cho ba Nguyén Thi D
dién tich dat 14n chiém 1a 26,9m? * 1.112.935 ddng = 29.937.951 ddng.

Ap dung Diéu 357 Bé ludt dén sw, ké tir ngay nguoti dwgc thi hanh dn co don yéu
cau thi hanh an, bén phai thi hanh dn con phdi tra so tién i, twong vmg véi thoi gian va
6 tiéen chdm tra theo mike ldi sudt quy dinh khoan 2 Piéu 357 Bé ludt dan su.

2. Vé chi phi do v&, tham dinh tai chd, tham dinh gia: Budc ba Pham Thj X va dng
Pham Van H phai thanh toan lai cho ba Nguyén Thi D s6 tién 7.612.000 dong.

o3 V& an phi: Bugc ba Pham Thi X va 6ng Pham Van H phai chiju an phi dan su so
tham 1a 1.496.897 dong.

Hoan tra lai cho t?é Nguyén Thi D s6 tién 675.000 dong tam tGng an phi so tham da
nop tai bién lai thu tién s0 0004585 ngay 20/02/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Bédo L, tinh Lam Dong.

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan vang mit
tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc
ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét xir phuc tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh én dén sw da duoc sira doi, bo sung nam 2015 thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su,
nguoi phdi thi hanh én dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6;
Pieu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh dan déan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thuce hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh an déan sw duoc sira doi, bo sung nam
2015.

Noi nhin : - TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Lam Ddng. THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKS tinh Lam Pong. Pi ky)
- VKS huyén Bao L
- Cac duong su.
- THADS huyén Béo L
- Luu ho so.
Tran Vin Bién



