TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Bén 4an s6: 443/2025/DS-ST
Ngay 31-12-2025

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong QSD dét

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lam Thanh Quang
Cédc Hoi tham nhén din:
Ong Duyén Vin Hién
Ba Nguyén Huynh Hudng

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Cam Hudng — Thu ky vién, Toa an nhan dan
khu vuc 3 - Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhdn din khu vwe 3 - Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa:Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2025, tai try sé& Toa dn nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau,
tinh Ca Mau xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s 345/2025/TLST-DS ngay 27
thang 5 nim 2025 vé tranh chip hop dong chuyén nhuong QSD dét, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6 518/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 11 nam 2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Ngé Vii L, sinh nim 1988.
2.BaLe Thi T, sinh ndam 1988.

Cung dija chi cu tra ap T, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau, nay 1a 4p T, xa K, tinh
Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén:
Theo Hop ddng uy quyén ngay 26/5/2025.

Anh Trwong Bao D, sir}h nam 1992, c6 mat, dia chi cu trua khom H, thi tran S,
huyén T, tinh Ca Mau, nay 1a ap H, xa S, tinh Ca Mau.

- B dom: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1985, dé nghi Toa 4n xét x&r ving mat.
Noi thuong tra khom A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, nay la ép A, xa 8§,
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tinh Ca Mau.

Chd ¢ hién nay ép T, xa D, huyén A, tinh Kién Giang, nay la ép T, xa b, tinh
An Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.
1. Anh Nguyén Chi T1, sinh nim 2004, ving mit.
2. Chi Nguyén Thi TAm N, sinh ndm 2007, ving mit.

Cung dia chi cu tra khém A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, nay la ép A, xa
S, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Ngb Vi L va ba L& Thi T, nguoi dai dién hop phap theo
uy quyén la anh Truong Bao D trinh bay:

Ong Ngé Vii L va ba Lé Thi T ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi M
va ong Nguyén Vin D dién tich dat 11.143,8m?, dat toa lac tai khom A, thi tran S,
huyén T, tinh Ca Mau, nay 1a 4p A, xa S, tinh Ca Mau, gia 500 triéu déng. Co lap
Hop déng mua ban dat ngay 07/4/2017, ky gitra ong D va ong L. Ong L vaba T dua
trudc cho ba M va 6ng D 450 triéu dong, so tién con lai khi ong L va ba T dung tén
QSD dit s& giao du. Thyuc té, 6ng L va ba T dd duoc dung tén dién tich dat
10.063,2m?, di¢n tich dat con lai 1.080,6m? dang trong qua trinh lam tha tuc thi 6ng
b chét.

Nay, 6ng Ngo Vii L va ba Lé Thi T khéi kién yéu cau:
'Cong nhan mot phan hop dong chuyen nhuong QSD dét tai Hop dong mua
ban dat ngay 07/4/2017, ky gitra 6ng Nguyén Vin P va ong Ngo Vii L.

Cong nhan cho ong L va ba T dugc QSD dién tich (ant 1.080,6m?, phf?m dat
toa lac tai khom A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, nay 1a ap A, xa S, tinh Ca Mau.

Bi don 1a ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ong Nguyén Vin D 13 chong ba M, ong D chét nam 2017. Ba va éng D ¢
chung 02 ngudi con 1a Nguyén Chi T1, Nguyén Thi TAm N. Cha me rudt ong D, 1a
ong Nguyén Vin C (chét nim 2015) va ba Nguyén Thi H (chét nim 2014). Trudc
day, ba va 6ng D ¢6 chuyén nhuong cho ong L va ba T dién tich dat 11.143,8m?, dat
toa lac tai khom A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, nay la ép A, xa S, tinh Ca Mau,
gi4a 500 triéu dong. Co lap Hop dong mua ban dat ngay 07/4/2017. Ong L va ba T
tra trude 450 tridu dong, s tién con lai khi ong L va ba T dung tén QSD dat s& giao
da. Ong L va ba T da dtng tén dién tich dat 10.063,2m?, dién tich dat con lai
1.080,6m? dang trong qua trinh 1am thi tuc thi 6ng P chét. Ba Nguyén Thi M dong
¥ v61 ndi dung khoi kién ctia 6ng Ngd Vi L vaba Lé Thi T, s tién con lai theo hop
d6ng bi don di nhan day du, khong c6 yéu cau gi.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Chi T1 va chi
Nguyén Thi Tam N, 1a con ba M vang mit.
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_Tai phién toa, anh D dugc nguyén don 1a 6ng L va ba T uy quyén giit nguyén
yéu cau khoi kién.
*/'Y kién phat biéu cta Vién kiém sat nhu sau:
1/ Vé tb tung:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phén tuan thu ding cac quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap lut cia Hoi ddng xét xir: Tai phién toa Hoi dong xét xir
da thuc hién dung quy dinh ctia B6 luat To tung dan su vé phién toa so tham va dam
bao diing nguyén tac xét xur.

Viéc chép hanh phap luat cua cac duong su trong vu an: Tu khi thu ly vu an
cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong su da thyc hién ding cac quy dinh cua
Bo luat Té tung dan sy vé quyén va nghia vu cua duong su. Riéng, d6i véi anh
Nguyen Chi T1 va chi Nguyén Thi Tam N Vang mat, 1 d3 thuc hién khong ding vé
quyén va nghia vu ctia duong su, do khéng chip hanh Giay triéu tap ctia Toa an.

2/ V& ndi dung vu an dé nghj Hoi dong xét xr:
Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ngd Vil L va ba Lé Thi Tuyét .

- Cong nhan mot phan hop ddng chliyén nhuong QSD dét tai Hop déng mua
ban dat ngay 07/4/2017, ky gitta ong Nguyén Van P va 6ng Ngo Vi L.

- Cong nhén cho 6ng L va ba T duoc QSD dién tich dat 1.039,1m?2, phan dat
toa lac tai khom A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, nay 1a ap A, xa S, tinh Ca Mau.

- V& &n phi, chi phi t6 tung dé nghi xtr Iy theo quy dinh cta phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi ngbié,n cuu cdc tai liéu co trong ho so v dn duroc tham tra tai phién
toa va can cir vdo két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
[1] V& td tung:
[1.1] V& viéc chap hanh phap luét cua duong su:
- Bi don 12 ba Nguy@én Thi M, c¢6 don dé nghi Toa an xét xir ving mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Nguyén Chi T1 va chi
Nguyén Thi Tam N d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é dén 1an thtr hai van ving mit.

Can clr cac diéu 227, 228 cua B0 luat T tung dan su, can xét xur Vang mat
doi voi cac duong su néu trén, 1a phu hop.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chap:
- Puoc xéac dinh 14 tranh chap hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dit.

- Péi tugng cua hop dong 1a dién tich dat theg thuc t& 1.039,1m2, c¢6 dia chi
tai khom A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, nay la ap A, xa S, tinh Ca Mau.



Tu d6, Toa an nhan dan khu vye 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau thuy ly giai quyét 1a
dung theo khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1 Piéu 40 cua
B0 luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don 1a ong L va ba T ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba M va ong P
phan dat 11.143,8m?, duoc thé hién tai Hop dong mua ban dat ngay 07/4/2017 ky
giita 6ng L v&i ong P. Cac bén thoa thuan gia tri ctia hop dong 1a 500 triéu dong,
ong L va ba T da giao cho ba M va ong b s6 tién 450 triéu déng, sb tién con lai thoa
thuan khi ong L va ba T ding tén QSD dét toan bd phan dét néu trén sé giao du.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong L va ba T da dugc cap Gidy chimg nhan
QSD s6 DL 348965 ngay 20/12/2023, dién tich dat 9.575,6m2, thira dat s6 63, to
ban d6 s6 05, loai dat nuoi tréng thuy san, con dién tich dat 1.080,6m2, thira dat sb
65, t& ban dd sb 5, do ong b chét, dan dén khong lam dugc thu tuc tach QSD dat dé
ong L va ba T dung tén phan dat ndy. Nay, ong L va ba T khdi kién yéu cau: Cong
nhan mot phan hop dong chuyén nhuong QSD dét tai Hop dong mua ban dat ngay
07/4/2017 ky gitra 6ng P va 6ng L. Cong nhan cho 6ng L va ba T dugc QSD dién
tich dat theo do dac thuc té 1.039,1m?, trich do thira déat s 65, to ban dd sb 05,
chinh 1y nam 2022.

Tai Bién ban lay 16i khai ba M ngay 25/12/2025, ba M khai: Loi khai cta ong
L va ba T 1a dung, thong nhat voi yéu cau khoi kién ciia 6ng ong L va ba T. Vi phan
dat 1.080,6m?, thira dat sd 65, to ban d6 so 5, 1a do 6ng L va ba T quan 1y, sb tién
con lai cia hop dong ba M di nhan du, ba M khéng co v kién gi. Ngoai ra ba M
khai: Ong D chét nim 2017, ba va 6ng P c¢6 chung 02 ngudi con 1a anh Nguyén Chi
T1, chi Nguyén Thi TAm N, ngoai ra cha me rudt ciia dng P 1a 6ng Nguyén Vin C,
ong C chét nim 2015 va ba Nguyén Thi H, ba H chét nam 2014.

Nhu vay, hang thira ké thtr 1 ciia 6ng b vo la ba M, cung 02 nguoi con ba M
va 6ng D la anh Nguyén Chi T1 va chi Nguyén Thi Tam N, cho nén Toa an dwa anh
T1 va chi N tham gia t6 tung vdi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Xét, ba M va ong P chuyén nhuong QSD dat dién tich theo do dac thuc té
1.039,1m? cho ong L va ba T, thé hién tai Hop dong mua ban dat ngay 07/4/2017,
hinh thirc 1a gidy tay, nén di vi pham tai khoan 2 Piéu 119; khoan 1 Piéu 502 cua
Bo luat Dan sy; diém a khoan 3 DPiéu 167 ciia Luat Pat dai nim 2013 (nay 1a diém a
khoan 3 Diéu 27 ctia Luat Dat dai ndm 2024). Tuy nhién, phan dit chuyén nhuong
do 6ng L va ba T quan 1y, cac bén d3 hoan thanh nghia vu hop déng véi nhau. Dién
tich dat 1.039,1m? 13 loai dit & nong thon, dat trong cay lau nam, hoi du cac diéu
kién tach thira dé cap Gidy chung nhian QSD dét theo quy dinh cta phéap luat. Cin
ctt khoan 2, Diéu 129 ctia B luat Dan sy; khoan 3 Diéu 17 cua Luat Dt dai nim
2013 (nay la khoan 33 Diéu 3 cua Luat Dat dai nim 2024), tinh than An 1& sé:
52/2021/AL ngay 25/11/2021 ctia Hoi dong Tham phan TAND tdi cao, chap nhan
yéu cau khoi kién cta 6ng L va ba T, cong nhan mot phan hop ddng chuyén nhuong
QSD dit tai Hop dong mua ban dat ngay 07/4/2017 ky giita ong P va éng L, cong
nhan cho 6ng L va ba T dugc QSD dién tich dat 1.039,1m2, loai dat & nong thon, dat
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tréng cay lau ‘ném,— ONT+CLN, trich do thﬁ’;l dét s 65, to ban dd s6 05, chinh }3’/
nam 2022, phan dat toa lac tai khém A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, nay 1a ap
A, xa S, tinh Ca Mau - kém theo Trich do hién trang ngay 12/8/2025.

Vé chi phi t tung: Tong s tién 22.873.000 ddong (chi phi do dac 7.873.000
d6ng, chi phi thim dinh gia 15.000.000 dong), do ong L va ba T dd ndp xong & cac
Co quan ¢ tham quyeén.

Tuy nhién, tai phién toa anh D la ngum dai dién hop phap theo uy quyén cua
nguyén don, tu nguyén chiu toan bo s tién nay va khong c6 yéu cau gi khac.

Do d6, can ghi nhan y chi tu nguyén néu trén ciia anh D 13 phu hop.

[3] V& an phi: Do chap nhin yéu cau khoi kién ctia ong L va ba T, vé an phi
duoc xur Iy nhu sau:

- H1 lai tién tam tGng phi cho éng L vaba T .

- Bugc hang thura ké thtr nhat cua ong b, vo la ba M, cung 02 nguoi con ba M
va 6ng b 1a Nguyén Chi T1 va Nguyén Thi Tam N phai ndp an phi dan sy khong c6
gia ngach so6 tién 300.000 dong.

‘Xét, nhan dinh va dé nghi ctia Vién kiém sat 1a phu hop v61 nhan dinh cta
Ho1 dong xét x1r, nén dugc chap nhan.

Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao cac diéu 271, 273 cta B luat T6 tung dan su; Cac diéu 119;
khoan 2, Piéu 129; cac diéu 501, 502, 503 cua B¢ luat Dan sy; Cac diéu 3, 26, 27,
236 cua Luat Pat dai; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Ngo Vii L va ba Lé Thi Tuyét .

'Cong nhan mot phan hop dong chuyen nhuong QSD dét tai Hop dong mua

ban dat ngay 07/4/2017, ky giita 6ng Nguyén Van D va ong Ngod Vi L.

Cong nhan cho 6ng Ngd Vii L va ba Lé Thi T dugc quyen st dung di¢n tich
dat 1.039,1m? (ky hiéu thira 2), loai dat & nong thon, dat trong cdy lau nim —
ONT+CLN, trich do thira dat s6 65, to ban d6 s 05, chinh Iy nim 2022, phan dat
toa lac tai khom A, thi tran S, huyén T, tinh Ca Mau, nay la ép A, xa S, tinh Ca Mau.

Kém theo Trich do hién trang ngay 12/8/2025.

_ Sau khi Ban an c6 hi§u luc phépq luat, ong NgQ Vi L vabalLé Thi T giug’c
quyén lién h¢ Co quan c6 thdm quyén dé€ lam thu tuc cap Gidy chimg nhén quyén st
dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan su tu nguyén cua ong Ngb Vi L va ba Lé Thi
T, ngudi dai dién hop phap theo uy quyén 1a anh Truong Bao D vé viéc tu nguyén
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chiu chi phi t6 tung sb tién 22.873.000 déng (Hai muoi hai triéu tim trim bay muoi
ba ngan dong), ong L va ba T da ndp xong.

3. V& an phi:

. HIl la tién tam Ung phi cho 6ng Ng6 Vi L va ba Lé Thi T sd tién 300.000
dong (Ba tram ngan dong) tai Bién lai thu 0005684 ngay 27/5/2025 tai Thi hanh an
dan su tinh Ca Mau.

Buoc ba Nguyén Thi M, Nguyén Chi T1, Nguyén Thi TAm N phai ndp an phi
dan sy khong c6 gia ngach so6 tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong).

“Truong hop quyét dinh diroc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn din sur, nguoi phai thi hinh dn din su co
quyén thod thugn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lujt thi
hanh 4dn dan su; thoi hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan sir”’

4. V& quyén khang céo:

Ong Ngo Vi L va ba Lé Thi T duoc quyén khang céo Ban an trong han luat
dinh 1a 15 ngay ke tir ngay tuyén an.

Déi‘ v6i ba Nguyén Thi M, Nguyén Chi T1, Nguyén Thi Tam N vang mat
duoc quyén khang cdo Ban an trong han luat dinh 1a 15 ngay ké tor ngay nhan duoc
Ban an hoac Ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong su (3b); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 3 — Ca Mau (01b);

- Phong THADS khu vuc 3 — Ca Mau (01b);

- Luu hd so vu an (01b);

- Luu an van (01b).

Lam Thanh Quang



