TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 425/2025/DS-PT
Noay: 25/4/2025

V/v Tranh chip lién quan dén
yéu cau tuyén bd van ban cong
chtng vo hiéu, quyén so hitu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Ut
Ong Huynh Ngoc Quyén
- Thu ky phién toa: Ong Chu Minh Sang o
Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Trac — Kiém sat vién.
Trong cac ngdy 14 va 25 thang 4 nim 2025, Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh md& phién toa xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6
53/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chip lién quan
dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu, quyén sd hiru”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 476/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh bj khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s 980/2025/QD-PT ngay
03 thang 3 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phic tham sd
3691/2025/QD-PT ngay 25 thang 3 nim 2025 cua Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh ndm 1967.
Dia chi: C T, Phuong A, Quén H, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ptc T1, sinh naim 1979,
cO mat. o
bia chi: 2 P, Phuong C, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh.



(theo Gidy iy quyén s6 cong chimg 005999, quyén s6 09/2023TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 25/9/2023 tai Vin phong C, Thanh phé H6 Chi Minh).

2. Bi don: Ong Phan Gia N, sinh nim 1992.

Pia chi: C T, Phuong A, Quan H, Thanh phdé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Thai Thi Xuan S, sinh ndm 1991,
xin xét xir ving mit.

bia chi: G B, phuong P, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

(theo Gidy uy quyén sbé cong ching 00003467, quyén s
03/2024TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 07/3/2024 tai Vian phong C1, Thanh phd
H6 Chi Minh).

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan:
3.1. Ong Phan Thé N1, sinh nim 1962.
Dia chi: C T, Phuong A, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ptrc T1, sinh ndm 1979,
c6 mat.
Dia chi: 2 P, Phuong C, Quan F, Thanh phb H6 Chi Minh.
(theo Gidy uy quyén sb6 cong chimg 007926, quyén sb
12/2023TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 14/12/2023 tai Van phong C, Thanh phd
Hdb Chi Minh).

3.2. Ba Huynh Ngoc T2, sinh nam 1993.

Dia chi: A N, Phuong I, Quén H, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong H6 Thanh D, sinh nim 1977, ¢6
mat.

Dia chi: D P, Phuong A, Quén H, Thanh phb H6 Chi Minh.

(theo Gidy Uy quyén sbé cong chimg 006723, quyén sb
03/2025TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 18/3/2025 tai Vian phong C2, Thanh phd
Hb Chi Minh).

3.3. Ong Ly Luong D, sinh ndm 1955, xin xét xir ving mit;

3.4. Ba Phung T6 N2, sinh nim 1957, xin xét x{r ving mit.

Cung dia chi thuong tru: Lau 02, sd A N, Phuong 1, Quan E, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Cung dia chi cu tra: Phong B Chung cu D, s6 AV, Phuong A, Quan H,
Thanh phé HO Chi Minh.

3.5. Cong ty C6 phan D2.

Tru sé chinh: Toa nha Cll Tower, s6 A B, Phuong B, quan B, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ba L — Tong Giam déc.

Pia chi: G duong B, Khu phd E, phuong D, Quan A, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Hoang Thi Q, sinh nam 1991, xin
xét XU ving mit.

bia chi lién lac: Toa nha C, s6 A D, Phuong B, quan B, Thanh phé
Ho Chi Minh.



(theo Gidy uy quyén sd 04/GUQ-NSHC ngay 19/3/2025).
3.6. Vian phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh, xin xét x{r ving mit.
_Dia chi: A (Tang trét, tang lung va tang 5) T, Phuong D, Quén E,
Thanh pho Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Xuan N3 - Truéng Vian
phong.
3.7. Ong Nguyén Dang K, sinh nam 1980, xin xét xir vang mit;
3.8. Ba Giap Thi Minh N4, sinh nam 1982, xin xét xir vang mat;
3.9. Tré¢ Nguyén Dang An H, sinh nam 2023 do 6ng Nguyén Dang K va
ba Giap Thi Minh N4 1a nguoi dai dién :Lheo phép luat, xin xét x{r vang mat.
o Cung dia chi: Can ho B, Cao 6c D, s6 A V, Phuong A, Quan H, Thanh
pho HO6 Chi Minh.
4. Nguoi khang cédo: Ba Huynh Ngoc T2 — Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai cing cac tai liéu, chung ci trong hé so
vu dn, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T c6 6ng Nguyén Dirc T la nguoi dai
dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 08/10/2019, ba Nguyén Thi Thanh T ky gidy chuyén nhugng chung
cu Diamond Riverside (gidy tay khong cong ching, ching thyuc) véi ba Phing
T6 N2 tai can ho B D dia chi A V, Phuong A, Quan H, Tp . vdi sb tién la
1.950.000.000 dong. Theo gidy chuyén nhuong thi ba Phing Té N2 tiép tuc nop
tién theo tién d6 cta Hop dong mua ban cin hd du an cao tang Diamond
Riverside s6 B29- 10/HDMB/DIAMOND ngay 17/10/2018 vé6i chil dau tu Cong
ty C6 phan P2 dén khi ba N2 duoc nhan chuyén nhuong cin ho néu trén thi hai
bén s& tién hanh chuyén nhuong cian ho tai Van phong coéng chimg.

Sau khi ba Phang T6 N2 nhan can ho trén, thi ba T ¢6 nhd con rudt 1a 6ng
Phan Gia N dung tén gium ky hop dong chuyén nhuong, mua ban cin ho theo
Vin ban chuyén nhuong "Hop dong mua ban cin ho” véi ong Ly Luong D1 va
ba Phing Td N2 do Vin phong C2 chiang nhian sd 018048, quyén sb
06/2021TP/CC-SCC-HPGD ngay 18/6/2021 tai cin ho néu trén. Pong thoi,
ngay sau khi hop dong hoan thanh thi ba T da thanh toan toan bo sb tién mua
cin ho néu trén 1a 1.950.000.000 dong cho ba Phing T6 N2. Clng ngay
18/6/2021 6ng Phan Gia N ¢o lap gidy cam két dung tén gium cin hd néu trén
chobaT.

Ngay 30 thang 03 nam 2023 6ng Phan Gia N tu y lap van ban thoa thuan
chia tai san chung ctia vo chong v6i ba Huynh Ngoc T2, theo van ban cong
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ching s6 006088, quyén s6 03/2023 TP/CC-SCC-HPGD do Vin phong cong
ching Hoang Xuan N3 chirg nhan d6i vdi can ho trén. Viéc 6ng N 1ap vin ban
néu trén 1a trai voi gidy cam két dung tén gilm ma 6ng N cam két trudc do véi
ba T. Ba T da nhiéu 1an d& nghi ong Phan Gia N va con dau 1a ba Huynh Ngoc
T2 huty vin ban thoa thuan chia tai san chung ctia vo chdng néu trén va chuyén
nhuong lai can hd, ban giao can hd va chia khoa cho t6i. Tuy nhién, 6ng N va ba
T2 ¢6 tinh lan tranh, khong thuc hién theo yéu cau cua ba T. Hién toan bo gidy
td ban chinh cin hd néu trén do ba Huynh Ngoc T2 niam giit va cin ho trén
khong c6 ngudi 6, dong thoi ba Huynh Ngoc T2 dang giir chia khoa can ho trén.
Nay, ba T yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau day:

- Tuyén v6 hiéu Vin ban thoa thuan chia tai san chung ctia vo chong gitta
6ng Phan Gia N va ba Huynh Ngoc T2 cong ching sé 006088, quyén sb
03/2023TP/CC-SCC-HDGD do Van phong C2 chirng nhan ngay 30/3/2023.

- Budc ong Phan Gia N va ba Huynh Ngoc T2 giao, tra lai can h B29-10
tai ting (tdng cO cin ho) 29 thudc Cao 6c D tai dia chi Phudng A, Quan H,
Thanh phd H6 Chi Minh cho ba T.

- Budc ong Phan Gia N chuyén nhugng lai can ho B29-10 tai tang (tang
c6 can hg) 29 thuoc Cao bc D tai dia chi Phuong A, Quan H, Thanh phé HO Chi
Minh choba T.

- Trong trudng hop Phan Gia N khong chuyén nhuong cin ho B29-10 tai
tﬁng (tﬁng c6 can hg) 29 thudc Cao bc D tai dia chi Phuong A, Quan H, Thanh
phé HO Chi Minh cho ba T thi Toa 4n cong nhan ba T 1 chi so hitu cin ho B29-
10 tai tAng (tdng c6 cin ho) 29 thudc cao 6¢ Diamond Riverside tai dia chi A V,
Phuong A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh va tuyén cho ba T duoc quyén lién
hé voi cac co quan c6 thim quyén dé lam gidy to s& hitu cin ho trén.

Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T ty nguyén hd tro cho
ba Huynh Ngoc T2 s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) tién di doi
khi ba T2 ban giao cin ho trén lai cho ba T. Ba Nguyén Thi Thanh T khong yéu
cau Toa an giai quyét sb tién ba T2 thu dugce tir viéc cho thué cian hd B29-10 tai
tﬁng 29 thudc Cao 6c¢ D tai Phuong A, Quan H, Thanh phé Hd Chi Minh.

Theo ban tw khai cing cac tai liéu, ching cit trong hé so vu dn, bi don
6ng Phan Gia N c¢6 ba Thdi Thi Xudn S la ngueoi dai dién theo 1y quyén trinh
bay: Ong Phan Gia Nghia L1 con rudt ctia ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Phan
Thé N1, ba T 1a nguoi tryc tiép thuong lugng va mua cin ho tai B29-10 tai tang
(tang c6 can ho) 29 thudc cao bc Diamond Riverside tai dia chi A V, Phudng A,



Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh v&i ba Phung Té N2 va éng Ly Luong D véi
s tién 1a 1.950.000.000 ddng (Mot ty chin trim nim muoi triéu déng) va cd lam
gidy tay mua ban. Pén ngay 18/6/2021 hai bén d3 ky vin ban chuyén nhuong
“Hop déng mua ban cin ho” thi ba Nguyén Thi Thanh T di du lich khong vé kip
nén nho 6ng Phan Gia N dimg tén dum va ong N c6 lam gidy tay cam két nén
ngay 18/6/2021 6ng Phan Gia N d3 ky vin ban chuyén nhuong “Hop dong mua
ban can ho” do Van phong C2 ching nhan s 018048, quyén sé 06/2021 TP/CC-
SCC-HDGD ngay 18/6/2021.

Viéc nhan chuyén nhuong di dugc Vin phong C2 ching nhan dung quy
dinh phép luat, sau d6 ong N ciling da nop ho so goi dén chu dau tu 1a Cong ty
Co phan B2 va ¢6 x4c nhan cua Cong ty vao ngay 30/6/2021 dong y cho éng N
tiép tuc thuc hién cic quyén va nghia vu theo hop dong mua ban s6 B29-
10/HDMB/DIAMON da ky ngay 17/10/2018. Ngay 30/3/2023 tai Van phong
C2 6ng N va ba T2 ¢6 1ap van ban thoa thudn chia tai san chung cta v chong s6
cong chimg: 006088, quyén sd 03/2023TP/CC-SCC-HPGD ngay 30/3/2023.

Ong N dong ¥ toan bo yéu ciu cua nguyén don, déng ¥ tra lai cin nha trén
cho nguyén don, do thuc té cin nha dang tranh chap khong phai 1a tai san cta
6ng N va ba T2, 6ng N chi dting tén dum ba T, moi giao dich va thanh toan tién
mua can ho trén 1a do ba T thuc hién vdi ba N2, 101 khai cua ba T va ba N2 la
dung, ba T méi thyc su 14 nguoi truc tiép thuong lwong va mua cin ho tai B29-
10 ta1 téng (tﬁng c6 can hd) 29 thude cao bc Diamond Riverside tai dia chi A V,
Phuong A, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh véi ba Phung T6 N2 va dng Ly
Luong D véi sb tién 13 1.950.000.000 dong (mdt ty chin trim nim muoi triéu
ddng) va 6ng N khéng cé y kién gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan b Hupnh Ngoc T2 khong ddng ¥
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a budc ba T2 va 6ng N tra lai cin ho
B29-10 tai tﬁng (tﬁng c6 can ho) 29 thugc Cao bc D tai dia chi A V, Phuong A,
Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh vi day 13 tai san riéng ctia vo chong ba, ba T2
khong c6 bat ky giao dich nio véi ba T. Tai phién toa so tham, ba T2 khdng
ddng ¥ toan bd yéu cau cua nguyén don vi ddy 13 tai san chung cta ba va ong N,
6ng N di ty nguyén 1am Vin ban thoa thuin cho phan tai san ctia 6ng N cho ba
T2 theo dung phéap luat va khong trai dao dirc nén ba khong chap nhan. Hién nay
cin ho trén ba T2 ¢6 cho 6ng Nguyén Ding K thué & cung vo 1a Giap Thi Minh
N4 va con 1a Nguyén Dang An H, hai bén c6 ky Hop dong thué nha. Ba T2 khai
ba da bo tién ra dé 1am lai ndi that can ho trén véi sé tién 1a 300.000.000 dong,
day 1a tién c4 nhan cta ba khong phai 1a tién chung ciia vo chong. Ba T2 xac



dinh khong c6 yéu cau doc 1ap vé sb tién ndy vi cin nha trén 1a thudc quyén so
hiru ctia ba T2 nén ba mua sdm va sira vé phan ndi that 13 tai san cia riéng ba dé
hoan chinh c¢dn nha. Ba T2 x4c nhan vao ngay 01/4/2024 ba T2 c¢6 dugc Toa an
1ap bién ban 13y 101 khai va giai thich vé quyén dugc yéu cau doc lap trong vu
an. Nay ba T2 xac nhan ba khong c6 yéu cau gi trong vu an. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phép luat.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Phan Thé NI c6 dng Nguyén
Pire T dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Phan Thé N1 1a chong hop phap cua ba Nguyén Thi Thanh T, c6
dang ky két hon theo quy dinh cuia phap luat. Ong N1 c6 biét viéc ba T mua cin
ho tai B29-10 tai téng (tﬁng co can hd) 29 thude cao bc Diamond Riverside tai
dia chi A V, Phuong A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh véi ba Phing Té N2
va 6ng Ly Luong B vai s6 tién 1a 1.950.000.000 dong (Mot ty chin trim nim
muoi triéu dong) day 1a tién riéng cua ba T, dng N1 khong c6 dong gop so tién
mua cdn hd néu trén va cam két khong c6 tranh chap dén sb tién ba T d4 bo ra
mua cin hd tir ba Phiing Td N2 nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ly Lwong D lam don xin ving
mat tai phién toa nhung co loi trinh bay: Tai ban tu khai ngay 20/3/2024 cua
6ng Ly Luong D 13 6ng D va ba Phing Té N2 1a vo chong hop phép va c6 ky
Hop d6ng mua ban cin ho tai B29-10 tai tang (tAng ¢6 cin ho) 29 thudc Cao b¢
D tai dia chi A V, Phuong A, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh véi Cong ty Co
phan D2. Vio ngay 08/10/2019 6ng ba c6 ky Gidy chuyén nhugng cin hd trén
cho ba Nguyén Thi Thanh T, theo théa thuin tai gidy chuyén nhuong thi ba T
dua tién cho ba N2 va 6ng B dé ba N2 va 6ng D tiép tuc ndp tién theo tién do
ctia hop dong mua ban. Sau khi ba N2 va 6ng B nhéan cin ho thi hai bén tién
hanh 1am thu tuc cong chimg. Pén ngay nhan cin ho tir Cong ty CO phan D2,
6ng P c6 yéu cau ba T ra cong ching dé lam thu tuc sang tén, ba T néi hién ba
dang di du lich & xa khong vé kip nén yéu cau ong D ra cong ching sang tén cho
Phan Gia Nghia la con trai cua ba T. Ngay 18/6/2021 tai Van phong C2 ba N2
va ong D da ky vian ban chuyén nhuong “Hop dong mua ban cin ho” cho ong
Phan Gia N theo yéu cau cua ba T do Vian phong C2 ching nhan sé 018048,
quyén s6 06/2021 TP/CC-SCC-HPGD ngay 18/06/2021. Ong P xac nhan ba T
1a nguoi tryc tiép chuyén tién cho ba nir dé mua can ho trén. Hai bén giao dich
bﬁng hinh thutc tra tién mat. Ong P c6 nhan duoc thong bao thu 1y vu 4n s6 224
ngay 29/11/2023 ctia Toa an nhan dan Quén 8, theo ndi dung thong bao. Ong P
duoc biét ba Nguyén Thi Thanh T khéi kién 6ng Phan Gia N dé doi lai tai san 1a



cin ho nhu trén. Ong B khong ¢ ¥ kién va bat ctr yéu ciu gi trong vu 4n vi 6ng
P di chuyén nhugng va nhan du tién mua ban can ho trén. Do thudng xuyén di
xa nén 6ng D xin phép va c6 don xin duoc ving mit trong sudt qua trinh t tung
va bao luu ¥ kién trinh bay ctia minh.

Theo ban ty khai ngay 12/3/2024 va ngay 09/8/2024 cung cac tai liéu,
ching cit trong hé so vu dn, Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Phing
To N2 lam don xin vdng mdt tai phién tod nhung cé 16 trinh bay: VAo ngay
17/10/2018, ba Phung Té N2 c6 ky hop déng mua ban cin hd dy an cao ting
Diamond Riverside tai vin phong cong ty c6 phan B2 dé mua cin ho B29-10 tai
tﬁng thudc cao 6¢ Diamond R dia chi tai Phuong A, Quan H, Thanh phé Ho6 Chi
Minh. Dién tich st dung cin hd 1a 66,8304m?, dién tich san xay dyng 72.25m?,
gia ban cin ho 1a 1.496.379.705 dong (M6t ty bon tram chin muoi sau triéu ba
tram bay muoi chin ngan bay trim 1é¢ nim déng) Du kién hoan thanh giao nha
nim 2020 dong theo tién d6 ma ba N2 di thanh toan cho cong ty tong so tién 1a
706.041.775 ddéng (Bay tram 1& sau triéu khong trim bén muoi mbt ngan bay
tram bay muoi 1am dong). Do khong cé nhu cau str dung nha ¢ nita nén ba N2
ban lai can ho trén cho ba Nguyén Thi Thanh T. Thoa thudn miéng va ghi gidy
tay gia 1.950.000.000 ddng (Mot ty chin trim ndm muoi triéu déng). Chi T dua
tién cho ba N2 dé dong theo hop dong mua ban cin ho ding tién d6 da ky trong
hop ddng. Tong s6 tién 13 763.616.864 dong (Bay trim sau muoi ba triéu sau
trdm mudi sdu ngan tim trim sau muoi bon dong). Néu mudn sang tén phai
dong thém cho cong ty 1.5% hodc 1a 22.000.000 dong (Hai muoi hai triéu dong).
Ngay 08/10/2019 ba T dua tién mit cho ba N2 sd tién 1a 1.186.041.775 dong
(Mot ty mot trim tAm muoi sau triéu khong trim bén muoi mdt ngan bay trim
bay muoi lam dong). Ngay 08/10/2019 c¢6 ghi gidy. Sau khi ba N2 nhan cin ho
tir cong ty ban giao thi ba N2 voi ba T tién hanh lam tha tuc mua ban cin ho,
sang tén cho ba T tai phong cong ching. Khoang thang 12 nam 2020 ba N2
nhan nha tlr cong ty thi kéu ba T ra phong coéng chimg dé 1am thu tuc sang tén
nhung ba T néi hién ba dang di du lich & xa khong kip vé nén yéu cau ba N2 ra
cong ching sang tén cho con trai ctia ba T 12 Phan Gia N dtng ky tén hop dong.
Ngay 18/6/2021 tai Van phong C2 vo chong ba N2 va 6ng Ly Luong D ky vin
ban chuyén nhuong hop dong mua ban cho 6ng Phan Gia N theo yéu cau ciia ba
T. Ba N2 xac nhan thyc té ngudi mua nha cta ba N2 1a ba Nguyén Thi Thanh T
truc tiép giao tién va chuyén nhuong mua ban can ho trén, thanh toan Ia tra tién
mat. Ba T d3 giao du tién mua ban can hd trén va tra truc tiép cho ba N2. Ba N2
da nhan Thong bao thu 1y vu an va Toa moi lam viéc. Do ban cong viéc thuong
xuyén vang nha. Ba N2 yéu cau Toa an cho phép ba N2 ving mit cac budi lam
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viée hoa giai, giai quyét xét x vu an. Ong Phan Gia N chi dtng tén dum trén
gidy t& mua ban cin ho trén dum cho ba T.

Theo ban tir khai ngay 05/9/2024 cing cac tai liéu, ching cit trong hé so
vu dn, Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty ¢é phan D2 ¢é nguoi dai
dién hop phdp la ba Hoang Thi Q lam don xin ving mdt tai phién toa nhung cé
loi trinh bay: Ngay 17/10/2018 Cong ty c6 phan D2 c¢6 ky hop dong mua cin ho
B29-10 véi ba Phung Té N2. Ngay 22/6/2021 Cong ty ¢6 phan D2 ¢6 nhan dugc
Vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban cin ho B29-10 giita ong Ly Luong
P, ba Phung T6 N2 va 6ng Phan Gia N. Ngay 30/6/2021 Céng ty c6 phan P2 da
ky xac nhan vé viéc chAm dut giao dich voi ba Phing T6 N2 va tiép tuc giao
dich v6i bén nhan chuyén nhuong hop dong 1a ong Phan Gia N. Ngay 30/3/2023
Cong ty c¢6 phan P2 ¢6 nhan duge Van ban thoa thuin chia tai san chung ctia vo
chdng giita 6ng Phan Gia N va ba Huynh Ngoc T2. Sau d6 cong ty c¢6 nhan duoc
thong béo thy 1y vu an s6 224/2023/TLST-DS ngay 29/11/2023 cta Toa 4n nhan
dan Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh theo ndi dung thong bao cong ty dugc biét
ba Nguyén Thi Thanh T khoi kién 6ng Phan Gia N dé doi lai cin hd nhu trén.
Trén day 1a toan bd 101 khai cua dai di€n ngudi co quyén lo1, nghia vu lién quan,
cong ty khong co ¥ kién hay bat ky yéu cau doc lap gi va bao luu toan bd noi
dung trinh bay theo ban tu khai nay. Do thuong xuyén di cong tac nén xin phep
duoc vang mit trong sudt qua trinh té tung.

Theo Céng vin s6 531/CV-CCHXN ngay 20/12/2023 vé viéc xin ving mdt
trong sudt qud trinh t6 tung va Céng van so 530/CV-CCHXN ngay 20/12/2023
cling cac tai liéu, chitng cir trong hé so vu dn, Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan Van phong C2 c6 nguoi dai dién theo phdp ludt ong Hoang Xuan N3 trinh
bay: Ngay 16/12/2023, Vin phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day duoc
goi 1a Vin P) nhan dugc Thong bao vé viée thu 1y vu an s 224/2023/TLVA
ngay 29/11/2023 ctia Toa 4n nhan dan Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh véi tu
cach 13 nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an dan sy sb
224/2023/TB-TLVVA ngay 29/11/2023 vé viéc “Tranh chp hop dong mua ban
can ho” d6i voi can ho ky hidu s6 B29-10 tai tang (tAng c6 can ho) 29 thude Cao
bc D tai dja chi AV, Phuong A, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh. Can cir theo
Diéu 23,199 va 228 vu kién do Toa 4n so thdm thy Iy Bo luat t6 tung dan su
2015. Bang vin ban nay Van phong C2, Thanh phd H6 Chi Minh xin dugc Toa
an cap so tham dugc phép ving mat trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa. Ly do:
Y kién ctia Van phong C2, Thanh phé HO Chi Minh vé viéc cong ching “Vin
ban chuyén nhuong Hop déng mua ban cin ho s 018048, ngay 18/6/2021 va
Vin ban thoa thuin chia tii san chung cua vo chong sd 006088, ngiy
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30/3/2023” dugc da thé hién tai Van ban sd 530/CV-CCHXN ngay 20/12/2023,
Vin phong C2, Thanh phd HO Chi Minh khing dinh: Vin ban thoa thuan chia
tai san chung cta vo chong s6 006088, ngay 30/3/2023 do Vin phong C2 chiing
nhan da dugc Cong ching vién Van phong chirng nhan theo dung quy dinh cua
phap luat. Y kién cta Vin phong C2, Thanh phdé HO Chi Minh khong dong y
yéu cau cta ba Nguyén Thi Thanh T yéu cau huy Vin ban chuyén nhuong Hop
ddéng mua ban cin ho sé 018048, ngay 18/6/2021 va huy vin ban thoa thuin chia
tai san chung ctia vo chong sé 006088, ngay 30/3/2023 cung do Vin phong C2,
Thanh pho Ho Chi Minh chtng nhan.

Theo ban tir khai ngay 05/9/2024, Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng Nguyén Ping K, Gidp Thi Minh N4 lam don xin ving mdt tai phién toa
nhung cé loi trinh bay: Ong Nguyén Pang K va ba Giap Thi Minh N4 cing mot
con nhé tén Nguyén Pang An H thué cin ho B29-10 tai tang (tAng ¢ cin ho) 29
thudc Cao 6¢ D tai dia chi Phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh (cin
nha dang tranh chap trong vu an) tir ngay 01/02/2024 cho dén nay. Ong K va ba
N4 khong c6 cong strc dong gop, stra chita, lam mdi nha chi 1a thué o, cam két
khi ¢6 quyét dinh giao nha s& ban giao tra nha. Ong K va ba N4 xin vang mit tat
ca cac budi lam viée, hoa giai, xét xir tai Tod. Néu phai chdm dit hop dong thué
nha trude han thi yéu cau bao trude 30 ngdy va xin lai tién coc.

Tai Ban 4n dan su so thAm sd 476/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta Toa
an nhan dan Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

Can cu:

- Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 4 Dicu 68; Diéu 147; khoan 1 Diéu 228; Diéu 266, Dicu 271, Diéu 273
ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;

- Diéu 117; Diéu 119; Diéu 122; khoan 1, khoan 2 Dicu 131; Diéu 158;
Dicu 275; Diéu 407 ctia B¢ luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Diéu 54 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;

- Khoan 8 Di¢u 6 ctia Luat Nha & ndm 2014;

- Piém a khoan 1 Piéu 13 ctia Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao vé Huéng din ap
dung mot s6 quy dinh cua phép luat vé 13, 13i suit, phat vi pham;

- Luat Phi va L& phi nim 2015; diém a khoan 2 va diém a khoan 3 Diéu
27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban



Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014);

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T,

- Tuyén vo hiéu Vin ban thoa thudn chia tai san chung ctia vo chong giita
6ng Phan Gia N v&i ba Huynh Ngoc T2, sé cong ching: 006088, quyén sb
03/2023 TP/CC-SCC-HDGD do Van phong C2 chirng nhan ngay 30/03/2023.
Budc ba Huynh Ngoc T2 giao tra lai can ho B29-10 tai téng 29 thudc Cao 6¢ D
tai Phuong A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Nguyén Thi Thanh T.

- Can ho B29-10 tai tﬁng 29 thudc cao ¢ D tai Phuong A, Quan H, Thanh
phé Ho Chi Minh thudc quyén s& hiru cia ba Nguyén Thi Thanh T. Ba Nguyén
Thi Thanh T dugc quyén lién hé véi cc co quan c6 thim quyén dé lam gidy to
s& hitu can ho trén.

2. Ghi nhan viéc ba Nguyén Thi Thanh T ty nguyén hd tro cho ba Huynh
Ngoc T2 sb tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) tién di doi khi ba T2
ban giao cin ho trén lai cho ba T. Ba Nguyén Thi Thanh T khéng yéu cau Toa
an giai quyét sb tién ba Huynh Ngoc T2 thu duoc tir viée cho thué cin ho B29-
10 tai téng 29 thudc Cao b¢ D tai Phuong A, Quan H, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
01/2024/QD-BPKCTT ngay 14/3/2024 va Quyét dinh budc thyuc hién bién phap
bao dam s6 01/2024/QD-BPBD ngay 13/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan Quan 8§,
Thanh phd HO Chi Minh dé dam béo viéc thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé cac chi phi tb tung, an phi, quyén
va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 04/10/2024, ba Huynh Ngoc T2 — Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ndép Pon khang cao ddi v6i toan bd ban an so thim, dé nghi Toa an cip
phuc thdm sira ban an so thdm theo huéng khong chip nhin toan bd yéu ciu
khéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Cac duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét toan bo vu an.

Ong Nguyén Btc T1 — Ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Thé N1 gitt nguyén yéu cau
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khai kién, & nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham khdng chap nhan toan bo yéu cau
khéng cdo caia ba Huynh Ngoc T2, gitr nguyén ban an so tham.

Ong Ho6 Thanh D — Ngudi dai dién theo ty quyén cua ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Huynh Ngoc T2 trinh bay gitt nguyén yéu cau khang céo
vé viéc: Ba T2 va bi don 6ng Phan Gia N trudc khi ly hon da cting dong gop tién
dé mua cin ho s6 B, Tang B Cao 6¢ D - s6 A V, Phuong A, Quan H, Thanh phé
Hb Chi Minh, v chdng ba khdng nhan bat ky khoan tién nao tir ba Nguyén Thi
Thanh T d¢é mua can ho nay. Tir sau khi nhan chuyén nhuong can ho tir 6ng Ly
Luong D, ba Phiing Té N2 dén nay, ba T2 1a nguoi nhan ban giao, truc tiép quan
ly, st dung, sira chita, trang tri noi that va ky hop dong cho 6ng Nguyén Ping
K, ba Giap Thi Minh N4 thué can hd nay. Can hd nay la tai san chung cua vo
chdng trong thoi ky hdn nhan va 6ng N, ba T2 da ky Vin ban thoa thuan chia tai
san chung cta vo chéng sé céng chang 006088, quyén s6 03/2023TP/CC-
SCC/HPGD ngay 03/3/2023 tai Van phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba T2
dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét xac dinh can ho B29-10 I tai san riéng
ctia ba T2, tir d6 stra ban 4n so thAm theo hudng khéng chap nhan toan bo yéu
cau khaoi kién cua nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phét biéu y
kién vé viéc tuan theo phap ludt tai giai doan xét xir phac tham:

Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thy 1y vu an ding
thAim quyén. Thim phan da chap hanh dung cic quy dinh cua Bo luat té tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu an: Co thong bao bang vin ban cho céc
duong sy va Vién kiém sat cing cp vé viée thu 1y vu an, quyét dinh xét xir cling
h6 so vu an chuyén Vién kiém sat nghién ctru dung thoi han quy dinh tai Diéu
292 B luat T tung dan s nim 2015. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr, Thu ky
Tda 4n, ngudi tham gia t6 tung dd thyc hién diy du quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh phap luat thuc hi¢én ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh cia Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung vu an: Khang cdo ctia nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan
ba Huynh Ngoc T2 1a khong co co sd, cap so thaim xét xur 13 ¢o cdn c& nén &p
dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo cta ba T2, gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duge thim tra tai
phi€n toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& hinh thtrc: Ngay 30/9/2024, Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir so tham va tuyén an. Ngay 04/10/2024, ba Huynh Ngoc T2
ndp Pon khang cdo. Pon khang cdo cua ba T2 da ndp con trong thoi1 han luét
dinh, da nop tam ung 4an phi phiic thAm trong han thong bao nén Pon khang co
1a hop 1€, dugc xem xét theo trinh ty xét xir phuc tham.

Toa an da triéu tap hop 1& cac duong sy tham gia phién toa phic thim
ngay 25/3/2024 va 14/4/2024, cac duong sy bao gom: ba Thai Thi Xuan S —
Ngudi dai dién theo y quyén cta bi don; ong Ly Luong P, ba Phung T6 N2,
Cong ty Co phan P2, Van phong C2, dng Nguyén Ping K, ba Giap Thi Minh
N4, tré Nguyén DPing An H do 6ng Nguyén Ping K va ba Gidp Thi Minh N4
dai dién theo phap luat — Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 Pon xin
xét xur Véng mit. Can ct cac Diéu 227, 228 va 296 cua Bo luat T6 tung dan su
nim 2015, Toa 4n van tién hanh xét xir vang mat cac duong sy néu trén.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T:

[2.1] Can cr Hop ddng mua ban cin ho dy an cao tang Diamond
Riverside ngay 17/10/2018 gitta bén ban 1a Cong ty C6 phan D2 va bén mua la
ba Phing T6 N2 ddi véi can hd S, Tang B Cao 6¢ D - s6 A V, Phuong A, Quan
H, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day viét tat 1a Cian ho B29-10) kém theo 04 Phu
luc hop ddng; cac Hoa don gia tri gia ting s6 0000741 ngay 31/5/2019, 0003117
ngay 31/7/2019, 0007951 ngay 30/11/2020, 0008853 ngay 31/12/2020; Bién ban
ban giao cin ho ngay 30/12/2020; Vin ban xac nhan tién thanh toan can ho B29-
10 ngay 18/6/2021, Gidy xac nhian ngay 18/6/2021, Vin ban giri Chi cuc Thué
ngay 18/6/2021 va Ban tu khai ngay 05/9/2024 ciia Cong ty C6 phan D2, c¢6 du
co s xac dinh ba Phing Té N2 13 nguoi ding tén nhan chuyén nhuong Can ho
B29-10 tir bén ban la Cong ty Co phan D2.

Can ci Gidy chuyén nhuwong chung cu Diamond Riverside ngay
08/10/2019, cac Hoa don gia tri gia taing s6 0000741 ngay 31/5/2019, 0003117
ngay 31/7/2019, 0007951 ngay 30/11/2020, 0008853 ngay 31/12/2020; Bién ban
ban giao can hd ngay 30/12/2020; Van ban xac nhan tién thanh toan cin ho B29-
10 ngay 18/6/2021; Ban khai ngay 20/3/2024 cua 6ng Ly Luong D; Ban khai
ngay 12/3/2024, 18/9/2024 cua ba Phung T6 N2; Ban khai ngay 05/9/2024 cua
Cong ty C6 phan P2, c¢6 du co sd xac dinh giita ba Phing Td N2 va ba Nguyén
Thi Thanh T ¢d théa thuan chuyén nhuong Cin hé B29-10 cho ba T sau khi
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dong hét phi cho Cong ty P2 Bay theo Hop ddng mua ban cin ho ngay
17/10/2018; ba N2 1a nguoi thuc hién hop dong va thanh toan tién ¢6 mua cin
ho cho Cong ty D2.

Ngay 18/6/2021, 6ng Ly Luong D, ba Phung Té N2 va édng Phan Gia N
ky Vian ban chuyén nhuong “Hop dong mua ban cin hd” sé cdng chang 018048,
quyén s6 06/2021TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C2, Thanh phé H6 Chi
Minh ddi v6i Hop déng mua ban cin ho sé B29-10 ngay 17/10/2018 (ky véi
Cong ty D2). Cung ngay 18/6/2021, 6ng Phan Gia N ky Gidy cam két ding tén
gilm ba T tai Vian ban chuyén nhuong “Hop dong mua ban can ho” néu trén co
noi dung “Toi lam gidy cam két ndy xac nhan sy viéc nhu sau: Toi dimg tén
gilm can hd néu trén cho me toi 1a ba Nguyén Thi Thanh T. Toan bd so tién
mua cin ho néu trén do me t6i 1a ba Nguyén Thi Thanh T bo ra va thanh toan
tryc tiép cho ba Phung Té N2. Trong truong hop me toi yéu cau chuyén nhuong
lai can hd néu trén cho me thi toi cam két chuyén nhuong lai cho me to61 1a ba
Nguyén Thi Thanh T ma khong doi hoi bat ky chi phi do viéc ding tén gitim cin
ho néu trén”; Ban khai ngay 20/3/2024 cua 6ng Ly Luong D; Ban khai ngay
12/3/2024, 18/9/2024 cua ba Phung Té N2; xac nhan chuyén nhugng ngay
30/6/2021 cua Cong ty C6 phan B2, c6 du co so xac dinh 6ng B, ba N2 da
chuyén nhuong d6i twong 14 Hop déng mua ban cin ho ngay 17/10/2018 (véi
Cong ty B2) cho ba T; gitta ba T va 6ng N da xac 1ap quan hé ong Nghia la
nguoi dirng tén giim ba T trén Van ban chuyén nhuong “Hop dong mua ban cin
ho” ngay 18/6/2021 coéng chirng tai Vin phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh.
Xét, cong nhan quyén sé hiru cua ba Nguyén Thi Thanh T dbi véi cin ho B,
Tang B Cao 6¢c D - s6 A V, Phuong A, Quan H, Thanh phé H5 Chi Minh.

[2.2] Ngay 30/3/2023, du biét minh 13 ngudi dung tén gium ba T trén céc
vin ban lién quan dén viéc nhan chuyén nhuong va tiép tuc thuc hién Hop dong
mua ban cin ho sé6 B29-10/HDMB/DIAMOND ngay 17/10/2018 véi Cong ty
C6 phan P2, 6ng N van ky Vin ban thoa thuan chia tai san chung cta vo chong
s6 cong chimg 006088, quyén s 03/2023TP/CC-SCC/HPGD véi ba Huynh
Ngoc T2, dé lai toan bd quyén tai san cia minh trong cin ho S cho ba T2, 1a
thudc truomg hop giao dich dan su vo hiéu do bi lira ddi ngay tai thoi diém giao
két theo Piéu 122 va 127 B luat Dan sy nim 2015.

Tda an cap so tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 122, 127, khoan 1 va khoan 2 Piéu 131,
Piéu 158, 275 va 407 Bo luat Dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir phdc tham
gitr nguyén.
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[3] Xét yéu cau khang cdo cua nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Ngoc T2 va giai quyét hau qua cua giao dich dan su bi v6 hicu:

[3.1] Pon khang céo bod sung d& ngay 01/4/2025 cua ba T2 c6 ndi dung
khang cao toan bd ban an so thim (giir nguyén yéu cau khang céo ban dau) va
tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién theo ty quyén cta ba T2 trinh bay van
gilt nguyén yéu cau khang céo tai Pon khang cao ngay 30/9/2024 nén Hoi dong
xét xtr phtic thim tiép tuc xem xét yéu cau khang cdo ban dau ctia ba T2 tai Pon
khang cao ngay 30/9/2024.

Ba T2 trinh bay ngay 24/9/2020 da rat s6 tién 600.000.000 dong va tién
mit 250.000.000 dong, tong cong di dua cho 6ng N 850.000.000 dong tién mit
dé ong N thanh toan tién mua cin ho B29-10. Tuy nhién, Gidy xac nhan sb du
ngay 01/10/2024 thé hién sé du ton tai trén tai khoan tai thoi diém ngay
24/9/2020 theo dé nghi xac nhan cua khach hang, khong c6 ndi dung nao lién
quan dén viéc thanh toan tién mua ban cin ho B29-10; ba T2 khong cung cap
duoc tai li€u, ching cir ching minh da giao tién cho ong N mua can ho hoac
giao tién cho ngudi ding tén cian ho 1a 6ng P, ba N2; phan trinh bay cta ba T2
khong duogc thira nhan tir 6ng N, ngudi ban cin ho (ong P, ba N2) hodc chu dau
tu quan 1y can ho Cong ty C6 phan D2, nén khong c6 co s chip nhan.

Ba T2 cho rang 6ng N dung tén nhan chuyén nhuong cin ho B29-10 tur
ong b, ba N2 1a tai san phat sinh trong thoi ky hon nhan nén 1a tai san chung vo
chdng; dén ngay 30/3/2023, ba T2 va 6ng N da ky Vin ban thoa thuan phan chia
tai san chung vo chong nén ddy 13 tai san riéng cua ba T2. Nhu d phan tich tai
muc [2.1] va [2.2] vé viéc 6ng Nghia 1a nguoi dung tén gitm ba T trén Vin ban
chuyén nhuong “hop ddng mua ban cin ho” ngay 18/6/2021 véi éng B, ba N2
va Vin ban théa thuan chia tai san chung tai san chung vo chong ngiy
30/3/2021 v6 hiéu tai thoi diém giao két, Hoi ddng xét xtr xét khong chdp nhan
phan trinh bay nay ctia ba T2.

[3.2] Ngoai ra, ba T2 trinh bay ba va 6ng N cung thuc hién viéc mua ban
can ho trong thoi ky hon nhan nhung tai Vian ban chuyén nhugng hop dong mua
ban cin ho ngay 18/6/2021, Gidy xac nhan ngay 28/6/2021, Gidy xac nhin ngiy
22/3/2023 déu thé hién ong Nghia 1a nguoi dung tén va thyuc hién céc giao dich
v6i ngudi ban can ho ciing nhu chu dau tu quan 1y can ho. Pong thoi, ba T2
khong cung cép duogc tai liéu, ching cir chimg minh, trong thoi gian tir ngay
18/6/2021 dén ngay 30/3/2023, ba cing v6i ong N di tiép tuc thuc hién Hop
déng mua ban cian ho sé B29-10/HPMB/DIAMOND ngay 17/10/2018 giita ba
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Phing Té N2 va Céng ty Cd phan P2 dugc ghi nhan tai Van ban chuyén
nhuong hop dong mua ban cin ho ngay 18/6/2021 giita 6ng B, ba N2 va ng N.

Ba T2 trinh bay minh 1a nguoi nhan ban giao, quan 1y, st dung can hd cho
thué nhung sau khi ky Vin ban thoa thudn chia tai san chung cta vo chong ngay
30/3/2023, ba T2 ciing khong thong béo, ding ky véi chu dau tu, khong thuc
hién thi tuc x4c 14p quyén s& hiru d6i voi can hd néu trén theo ndi dung M, Diéu
1 Vin ban thoa thuan chia tai san chung cua vo chong ngay 30/3/2023 va quy
dinh cta phap luat c6 lién quan.

Hon nita, tai Bién ban kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chirng
clr ngdy 14/6/2024, Pon khang cdo ngay 04/10/2024, Pon khang cédo bd sung
ngay 01/4/2025, ba T2 trinh bay ba va 6ng N ctng gop tién va ciung thyuc hién
viéc mua ban can ho B29-10 trong khi tai Bién ban lay 101 khai ctia duong su
ngay 01/4/2024 duogc ba T2 xac nhan ghi dung 101 khai cua ba, ndi dung: “Can
ho nay do ong N tu mua bang tién riéng cta 6ng N... Ong N mua lai ciia ba
Phing T6 N2 va 6ng Ly Luong P, phuong thirc thanh toan thé nao t6i khong
biét” 1a mau thuin.

Ngay 30/3/2023, ba T2 va 6ng N ky Van ban thoa thuan chia tai san
chung ctia vo chong. Ngay 27/10/2023, Toa an nhan dan Quan 8 thy 1y vu an
hon nhan gia dinh so thAm giita nguyén don ba Huynh Ngoc T2 va bi don ong
Phan Gia N. Ngay 23/02/2024, ba T2 duogc tong dat Théng bao thu 1y vu an sb
224/2023/TLST-DS ngay 29/11/2023 ctia Toa an nhian dan Quan 8 vé viéc tranh
chap giita nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T va bi don 6ng Phan Gia N. Ngay
18/3/2024, ba T2 duoc Toa an nhan dan Quan 8 tong dat Quyét dinh ap dung
bién phap khan cdp tam thoi sd 01/2024/QD-BPKCTT ngay 12/3/2024 cam ba
T2, 6ng N chuyén dich quyén vé tai san ddi véi cin ho B29-10. Ngay 30/9/2024,
Toda an nhan dan Quén 8 xét xir so thAm va tuyén an vu an tranh chdp lién quan
dén yéu ciu tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu va quyén so hitu, ba T2 c6
mat tai phién toa. Qua trinh giai quyét vu an dan su gitra nguyén don ba Nguyén
Thi Thanh T va 6ng Phan Gia N, ba T2 trinh bay can ho B29-10 la tai san chung
cua ba va ong N. Tuy nhién, tai Bién ban ghi nhan su tu nguyén ly hon va hoa
giai thanh ngay 03/10/2024 va Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy
thoa thuin cua cac duong su sd 775/2024/QDST-HNGD ngay 11/10/2024 cua
Toa an nhan dan Quan 8, ba T2 xac dinh gitra ba va 6ng N khong co6 tai san
chung, 1a mau thuan.

[3.3] Tai Bién ban liy 10i khai ngay 01/4/2024, Bién ban kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg cr ngay 14/6/2024, Bién ban giai thich ngay
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14/6/2024 va tai phién toa so thim, nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Huynh Ngoc T2 déu xac dinh trong trudng hop Vin ban thoa thuan chia tai san
chung vo chong ngay 30/3/2023 bi vo hiéu, ba T2 ciing khong co yéu cau doc
1ap li€n quan dén viée giai quyét hau qua cua giao dich dan sy bi v6 hi¢u hodc
tranh chép s6 tién ba da bo ra lam lai ndi thit cin hd B29-10 trong vu an nay.
Céc duong su khac trong vu an déu xac dinh khong co yéu cau lién quan dén
viéc giai quyét hau qua cua giao dich dan su bi v6 hiéu trong trudng hop yéu cau
khoi kién cta nguyén don dugce chip nhan. Toa an cp so thAim khong xem xét
giai quyét hau qua cua giao dich dan sy bi vo hiéu la c6 can ctr nén Ho1 déng xét
xUr phiic thAm giit nguyén.

[4] Hoi dong xét xir, xét thy can tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 01/2024/QD-BPKCTT ngay 14/3/2024 va Quyét dinh
budc thuc hién bi¢n phap bao dam s6 01/2024/QD-BPBD ngay 13/3/2024 cua
Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phé Ho Chi Minh dé dam bao viéc thi hanh an.

[5] Tt nhitng phéan tich néu trén, xét Toa 4n cap so tham da ap dung dung
quy dinh cta phdp luat dé xét xir chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh dé nghi
khong chip nhan toan b khang céo ctia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Huynh Ngoc T2, gilt nguyén ban an so thim 13 ¢ cin ctt, nén Hoi ddng xét
xtr chip nhan.

[6] V& an phi phuc thim: Do khong dugc chdp nhan khang cdo nén ba
Huynh Ngoc T2 phai chiu 4n phi dan sy phtc thim 14 300.000 dong, duogc trir
vao tién tam tng an phi phtc thim da ndp.

Vi nhitng e trén;
QUYET PINH:
Cian ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Huynh Ngoc T2. Giltr nguyén Ban an din sy so tham s
476/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 cta Toa an nhan dan Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chap nhn toan bd yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
Thanh T.
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- Tuyén v6 hiéu Vin ban thoa thuan chia tai san chung cta vo chdng gitra
6ng Phan Gia N v&i ba Huynh Ngoc T2, sé cong ching: 006088, quyén sb
03/2023TP/CC-SCC-HDGD do Van phong C2 chung nhan ngay 30/33/2023.
Budc ba Huynh Ngoc T2 giao tra lai can ho B29-10 tai téng 29 thudc Cao 6c D
tai Phuong A, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh cho ba Nguyén Thi Thanh T.

- Can ho B29-10 tai téng 29 thudc cao dc D tai Phuong A, Quan H,
Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén so hitu cua ba Nguyén Thi Thanh T. Ba
Nguyén Thi Thanh T dugc quyén lién hé voi cac co quan c6 thim quyén dé lam
gidy to so hitu can ho trén.

2. Ghi nhan viéc ba Nguyén Thi Thanh T tu nguyén hd trg cho ba Huynh
Ngoc T2 s6 tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong) tién di doi khi ba T2
ban giao cin ho trén lai cho ba T. Ba Nguyén Thi Thanh T khong yéu cau Toa
an giai quyét s6 tién ba Huynh Ngoc T2 thu duoc tir viée cho thué cin ho B29-
10 tai tang 29 thuéc Cao dc D tai Phuong A, Quan H, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khin cip tam thoi sb
01/2024/QDb-BPKCTT ngay 14/3/2024 va Quyét dinh budc thyc hién bién phap
bao dam s6 01/2024/QD-BPBD ngay 13/3/2024 cta Toa 4an nhin dan Quén 8,
Thanh phé H6 Chi Minh dé ¢am bao viéc thi hanh an.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

4. An phi dan sy so tham:

An phi dan su so thAim ddi v6i yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo
hiéu 13 300.000 dong (Ba trim nghin dong) 6ng Phan Gia N phai chiu.

An phi dan sy so thAm dbi véi yéu cau tranh chdp vé quyén so hitu 1a
300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) 6ng Phan Gia N phai chiu.

H1 lai cho ba Nguyén Thi Thanh T s tién tam Gng an phi da nop 1a
35.250.000 d6ng (Ba muoi lam triéu hai trim nim muoi nghin dong) theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0036359 ngay 09/11/2023 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quén 8.

5. An phi dan sy phac tham: Ba Huynh Ngoc T2 phai chiu 300.000 déng
(ba trim nghin dong), dugc cin trir vao sb tién tam Gng an phi phac thim
300.000 dong (ba traim nghin dong) di ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1&
phi Toa an s6 0030425 ngay 04/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan
8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su co thAm quyén.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

6. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM

" oa in ghan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai TP.H6 Chi - ¢

Minh; TOA

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quan ;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén §;

- Puong sy;

- Luu (T19).

Nguyén Tién Diing
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