TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 90/2020/DS-PT
Ngay 29 - 9 - 2020
VIV tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hing

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Truong Thanh Diing

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Chtc Ly — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Liéu.
A - Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhin déan tinh Bgc Liéu tham gia phién toa:
Ong Trinh Ut Muoi - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xur

phic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 73/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 9
nam 2020 vé viéc tranh chap doi lai tai san.

Do Ban an dan su so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 83/2020/QP-PT ngay
08 thang 9 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1933; dia chi: Ap Q, x& H,
huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi M- Ba Luu
Thi L, sinh ndm 1966; dia chi: Ap Q, xa H, huyén V, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Bi don: Qng Pang Van B, sinh nam 1957; dia chi: Ap Q, xa H, huyén V,
tinh Bac Li€u (vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Nong nghiép va Phat

tri,én nong thon Viét Nam — Chi nhénh huyén V, tinh Bac Liéu; dia chi: Ap X, thi
tran C, huyén V, tinh Bac Li€u (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi M.



NQI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la ba Lieu Thi L trinh bay:
Vao nam 1997, 6ng Dang Van B con dang gitt chirc vu 1a Truong ap Q, xa H,
huyén V, tinh Bac Liéu ki€ém to truong to vay Von cta ap thi 6ng Luu Van L la
cha rudt caa ba cé thé chap gidy chtrng nhan quyén st dung dat véi tong dién tich
trén 23 cong dé vay von tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trlen Nong thon Viét
Nam (giao dich tai Chi nhanh huyén H ngay trudc) véi sb tién 500.000 dong.
Thoi han vay 1a 3 nam. Pén nam 1999, d&én han thanh toan nhung do hoan canh
con kho khin, cha ctia ba chua c6 kha ning tra ng nén ong B dé nghi gia dinh ba
tao diéu kién dé d4o han hop déng, muc dich vay lai sb tién 16n hon dé tra tién
vay va lai suat phat sinh ctia hop dong trude d6. Phan tién con lai duoc chi phi
vao viéc cat nha cho cha cua ba.

Do hiéu biét han hep va tin tuong vao chinh quyén dia phuong nén by gid
gia dinh ba khong luu giir bat ky gidy to gi lién quan dén hop dong tin dung néu
trén. Dong thoi cling giao han gidy ching nhan quyén su dung dat ciia cha ba cho
Ong B cét giir de thuan tién trong viéc giai quyét cac van dé phat sinh lién quan
dén viéc vay von. Viéc giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6 ong B la do
cha ba thuc hién, cac thanh vién con lai trong gia dinh khong hay biét ma chi
duoc nghe cha ciia ba noi lai. Ba cling khong biét bat ky thong tin gi lién quan
dén gidy chimg nhan quyén st dung dat ma cha cta ba dé giao cho 6ng B ngoai
viéc xac dinh duge dién tich dat duoc cép theo giéy chirng nhén 1a hon 23 cong
tam cy theo 101 ké tir cha cua ba.

Do vay, nay ba M khdi kién yéu cau ong B giao tra lai gidy ching nhan
quyen stt dung dat néu trén. Trong truong hop gidy ching nhan quyén sur dung
dat con dugc thé chap tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Vigt
Nam thi ba M thong nhat thuc hién theo hop dong tin dung va hop dong thé chap
tai sdn ma cha ba da ky.

Bi don 6ng Pang Van B trinh bay: VAo nim 1996, chong ba M la ong Luu
Van L cung con gai rudt 1a ba Luu Thi L ¢6 vay tién tai Ngan hang Nong nghiép
va Phat triéen Nong thon Viét Nam (vay tai Phong Giao dich ‘huyén V). Khi vay
tién, 6ng L chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén duoc Uy ban
nhan dan x& H xac nhan ndi dung hién 6ng L c6 thuc té st dung di¢n tich 1,85 ha
do 6ng L tu ké khai dé 1am co s¢ vay 1.800.000 ddng. Tién vay dugc ong L va ba
L truc tiép nhan. Dén nam 1998, thuc hién viéc chia tach dia giéi hanh chinh, by
gid gia dinh 6ng L thudc dia ban 4p P, xa H, huyén V, tinh Bac Liéu nén éng
khong con theo doi qué trinh vay vbn ctia ho ong L nita. Theo 6ng dugc biét thoi
diém vay von 1an dau cua gia dinh 6ng L thi h 6ng L chua c6 ai dugc cap glay
chung nhan quyen sir dung dat nén 6ng xéac dinh khong c6 viéc 6ng L giri gidy
ching nhén quyén str dung dat cho 6ng nhu ndi dung ba L trinh bay. Do vay, dng
khong thong nhat yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam trinh bay: Qua ra soat,
kiém tra cc thong tin tai liéu luu trir tai Ngan hang khong tim thay ho so t6 vay
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von do 6ng B lam t truong. Pdng thoi tinh dén ngay 16 thang 7 nam 2020, qua
kiém tra hé thdng thanh toan cua Ngan hang va hd so vay von, xac dinh 6ng Luu
Vin L va ba Luu Thi H 14 con 6ng L hién khong c6 vay von tai Ngan hang —
Phong Giao dich huyén V. Ttr n6i dung trén, Ngan hang khong co y kién hay yéu
cau gi ddi v6i yéu cau khoi kién cia ba M.

Tir nhitng ndi dung trén, tai Ban 4n so tham sb 16/2020/DS-ST ngay 31
thang 7 nam 2020 cuia Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi M dbi véi ong
Ping Vin B vé viéc doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac
duong su.

Ngay 13 thang 8 niam 2020, ba Nguyén Thi M khang céo: Yéu céu Toa an
cap phuc. tham hity ban 4n so tham va budc 6ng Ping Vin B tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cho gia dinh ba.

Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién ctia nguyén don giir nguyén yéu
cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién: Dé nghi
Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 4 Piéu 308 ctia Bo luat TS tung dan su, hay Ban
an dan su so tham s 16/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén
V, tinh Bac Liéu va dinh chi giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Céan ctr vao cac tai licu, chung ctr ¢6 luu trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan
dinh:

[2] Xét don khang cdo cua ba Nguyén Thi M nop trong han luat dinh va ndp
tién tam Gmg an phi phuc tham dang quy dinh. Can cr vao Piéu 273 va Diéu 276
ctia BO luat T6 tung dan sy, duoc chap nhan xét xir theo thu tuc phuc tham.

[3] Nguyén don ba Nguyén Thi M khang céo yéu cau ong Tu Q, 6ng T, 6ng
Tr, 6ng S&u B tra dat va budc ong Ddng Van B tra lai glay ching nhan quyén sir
dung dat cho gia dinh ba. Hoi dong xet xu thay rang: D6i véi yéu cau ong Tu Q,
ong T, 6ng Tr, 6ng Sau B tra dét thi ¢ cap Sy tham ba M chua yéu cau nén cap so
tham chua dé cap va xem xét xur 1y, nén cdp phuc tham khong xem xét ndi dung
khang c4o nay. Pdi v6i ndi dung khang céo yéu cau 6ng Pang Vian B tra lai gidy
ching nhan quyén sir dung dét cho gia dinh ba, Hoi dong xét xir thy rang:

[3.1] Nguyén don ba M xac dinh vao ndm 1997, chong bala ong Luu Van L
khi con song co6 vay VOIl voi Ngan hang, do khong hiéu blet nén ong L di giao 01
gidy chtng nhan quyen su dung dat cho 6 ong bang Van B cat giit, nhdm thuan tién
trong viéc xu ly cac van de phat sinh dén hop ddng vay von co thé chip tai san.
Ba M chi xac dinh duoc gidy chung nhén quyén su dung dat chong ba di giao cho
6ng B co tong dién tich hon 23 cong tim cdy trong khi Ngan hang néng nghiép va
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Phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh huyén V xéac dinh chéng ba M 1a éng
L va ﬁng B khong co6 thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat coa ong L dé
vay tién ngan hang; 6ng B khong thira nhén viée giur glay chirng nhan quyen su
dung dét cia 6ng L. Nhu vy, yéu cau doi ong B tra gidy chimg nhan quyén su
dung dat cia Ba M khong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[3.2] Theo Dleu 105 B luat Dan sy 2015 quy dinh vé tai san nhu sau: “/.
Tai san la vit, tién, glay 10 ¢6 gid va quyén tai san; 2. Tai san bao gom bat dong
san va déng san. Bat déng san va dong san co thé la tai san hién c6 va tai san
hinh thanh trong twong lai”. Tai Piéu 115 B¢ luat Dan 2015 quy dinh Ve quyen
tai san nhu sau: “Quyén tai san la quyén tri gid duoc bang tién, bao gom quyén
tai san doi véi doi twong quyen s& hitu tri tué, quyén sir dung ddt va cdc quyén tdi
san khdc”; tai khoan 16 Diéu 3 Luat Dét dai 2013 quy dinh: “Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gdn lzén véi dat la chiing
thu phdp Iy dé Nha nwée xdc nhan quyén sir dung dat, quyen SO hitu nha o, tai
san khéc gan lién VOi dat hop phdp ciia nguoi co quyen sir dung dat, quyén sé
hitu nha ¢ va quyén so hivu tai san khdc gdn lién véi ddt”. Con theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 3 Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015 thi quyét dinh hanh chinh la
“Ouyét dinh hanh chinh la vin ban do co quan hanh chinh nha mede, co quan, té
chirc duoc giao thuc hién quan Iy hanh chinh nha nude ban hanh hodc nguoi co
tham quyén trong co quan, t6 chire d6 ban hanh quyét dinh vé van dé cu thé trong
hoat dong quadn 1y hanh chinh dwoc dp dung mét lan doi véi mot hodc mot sé doi
twong cy thé”. Nhu vay, doi chiéu cac quy dinh néu trén, Gidy ching nhan quyén
str dung dat khong phai 13 tai san ma 1a quyét dinh hanh chinh.

Theo quy dinh tai cac Piéu 166; Diéu 167; Piéu 168 Bo luat dan sy thi chi
quy dinh vé quyén doi lai tai san, chir khong quy dinh quyén doi lai “quyén tai
san”. Can ctr cong vin sb 141/TANDTC-KHXX ngay 21/9/2011 cua Toa an nhan
dan T01 cao huéng dan tham quyén giai quyét cac yéu cau tra lai glay ching nhan
quyén s& hitu tai san thi viéc yéu cau doi lai glay ching nhan quyén suir dung dat
khéng thudc tham quyén cua Toa an ma thudce tham quyén giai quyét clia co quan
quan 1y Nha nudc trong linh vyc dat dai.

[4] Nhu d3 phan tich trén, do Giay chimg nhan quyen sir dung dat khong
phai 1a tai san, ma ch1 la chung thu phap 1y thé hién quyén st dung dat, quyén so
htru nha, tai san gin llen v6i dat (quyét dinh hanh chinh). Do do, khong thudc
tham quyén giai quyet cua Toa an khi co tranh chap doi tra glay ching nhéan
quyen str dung dat. Vi vay, Toa an cép so tham thu 1y giai quyet la khéng dung
tham quyén theo quy dinh cta diém k, khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai naim 2013 va
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; Piéu 10 Thong tu
s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo tai nguyén va Mai truong.

[5] T nhimg can ctr trén, Do yéu cau khoi kién cua ba M khong thude tham
quyén giai quyét ciia Toa an, nén Hoi dong xét xtr cAp phuc tham khong xem xeét
khang cao cua ba Nguyen Thi M; ma ba Nguyen Thi M thuc hi¢n quyén yéu cau
cap lai quyén st dung dat theo quy dinh tai diém k, khoan 1 Diéu 99 Luat dét dai
nam 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu; Diéu
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10 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo tai nguyén va Moi
truong. Co can cu chép nhan toan bo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Bac Liéu, hay Béan an so tham s6 16/2020/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu va dinh chi giai quyét vu an.

[6] Tai phién toa phuc tham, ba Luu Thi L cho rang ong bang Van B da
cau ket v6i nhiéu nguoi khac chlem va chuyén nhuong dat ctia ba, nén ba yéu cau
mot s6 nguoi tra dat. Xét yéu cau ciia ba L khong thudc pham vi giai quyét cua
cap phuc tham, nén Hoi dong xét xtr khong khong dat ra xem xét giai quyét. Ba L
co quyén khéi kién mot vu an dan su khac khi cé yéu cau theo quy dinh tai Piéu
26 cua Bo luat T6 tung dan su.

[7] An phi dan sy so thAm va phtic thim ba Nguyén Thi M dugc mién theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 4 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015;

1. Hay Ban 4an so tham sd 16/2020/DS-ST ngay 31 thang 7 nim 2020 cia
Toa &n nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu va dinh chi giai quyét vu an.

2. An phi dan sy so tham va phac tham ba Nguyén Thi M dugc mién theo
quy dinh cua phép luét.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhgn:

- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Vinh Loi;

- CCTHADS huyén Vinh Loi;

- Puong su;

- Luu T6 HCTP, hd so vy an. L& Thanh Hung



