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NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Bui Thi Nhan

Ong P4 Vin Thu

- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Tri T - Thu ky Toa an huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin dan huyén An Duwong, thinh pho Hdii
Phong tham gia phién toa: Ba Pham Thi Mai Dung - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén An Duong,
thanh ph6 Hai Phong xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s0 60/2020/TLST-DS
ngay 03 thang 11 nam 2020 vé viéc: " Tranh chdp Hop dong tin dung, Hop dong
thé chip tai san" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 17/2021/QbXXST-DS
ngay 29 thang 4 nam 2021 va Thdng béo thay doi lich xét xtr sb 24/2021/TB-TA
ngay 24 thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P
Dia chi tru so: S6 44&45 L, phuong B, Quan 1, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Pham Van L, sinh nim
1981; dia chi: S6 41/167 T, phuong V, Quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong -
Giam d6c quan hé khach hang va ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1989; dija chi:
23/37 A, phuong B, Quan Ngod Quyén, thanh phé Hai Phong - Can bo Ngan hang
(theo Gidy uy quyén sd 153/2021/UQ-OCB ngay 15/3/2021)

- Bi don: Ong Pham Van T, sinh nam 1961, ba Poan Thi B, sinh nam 1961.
Dia chi: Thon T, x4 An B, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Van T, sinh nim 1961,
ba Poan Thi B, sinh nam 1961.



Dia chi: Thon T, xa A, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong.
Céc bén duong sy 6ng Ludng, ba Thu c6 mit, 6ng T, ba B ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, qua trinh t tung va tai phién toa, nguyén don la Ngan
hang TMCP P (goi tit 1a Ngan hang) va ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén
don trinh bay:

Ngay 31/12/2019, Ngan hang TMCP P (goi tit 1a Ngan hang) va ong Pham
Vin T, ba Poan Thi B ky Hop dong tin dung (cho vay tin dung) sO
0799/2019/HDTD-OCB-CN, n6i dung Ngén hang dong y giai ngan cho ong T, ba
B vay s tién 3.500.000.000d6ng; muc dich vay: Vay tiéu ding, phuong thuc vay:
Cho vay tu‘ng lan, thoi han vay 120 thang ké tur ngay rat von lan dau, lai suét tai
thoi diém giai ngan 11.5%/ nam, 14i sut thay do6i timg thoi ky, 13i suat qua han
bang 150% 1ai suat vay trong han. Truong hop bén vay khong tra 14i ding han thi
phai chiu phat chém tra lai dbi voi s0 tién 13i cham tra bang so tién 14i cham tra x
vOi sO ngdy cham tra 13i x voi 14i suat cham tra (% trén nam) chia cho 365 ngay, 1ai
suat cham tra 1a 10%/ nam hodc theo murc 1ai suat khac do OCB xac dinh nhung
khong vuot qua muc 13i suat toi da phap luat quy dinh. Tra no goc va i theo dinh
ky ngay 05 hang thang, ky tra gbc dau tién vao ngay 05/02/2020; ky tra i dau tién
vao ngay 05/2/2020. Tai san bao dam cho khoan vay theo hop dong thé chap Hop
dong thé chap quyen sur dung dat sb 0799/2019/BD ngay 31/12/2019 va van ban
cam két 1a: Quyén su dung dat thudc thira dat s 22, to ban d sb 24, tai dia chi:
thon Trang Quan, x4 An Dong, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong, theo Glay
ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0 CQ595957, 80 vao so6 cadp GCN:CHO00177 do UBND huyén An Duong, thanh
phé Hai Phong cap ngay 18/3/2019 dimg tén 6ng Pham Vin T va ba Poan Thi B.
Hop dong thé chap dugc cong ching tai Van phong cong chung Gia Phuc, thanh
phb Hai Phong, s6 cong chting 7894/2019, quyén sd: 03 TP/CC-SCC/HPGD va
dang ky giao dich bao dam ngay 31/12/2019 tai Van phong diang ky dat dai chi
nhanh huyén An Duong theo ding quy dinh ctia phap lut. Tong gia tri tai san bao
dam tai thoi diém thé chap: 4.385.000.000dong.

Sau khi ky Hop dong Ngan hang da giai ngan cho ong T ba B sb tién
3.500.000.000d6ng theo khé wdc nhan ng s6: 0799/2019/KUNN-OCB-CN ngay
03/01/2020. Ngay 28/4/2020, hai bén ky hop dong sira d6i bo sung hop dong sd
0799.01/ SDBS- HPTD sira d6i bd sung hgp dong tin dung sé 0799/2019/HPTD-
OCB-CN ngay 31/12/2019 ky tra ng gdc thang 4/2020 dén thang 6/2020 va ky tra
no 1ai thang 4/2020 dén thang 6 ndm 2020 dugc chuyén vao ky tra no twong tng tir
thang 7/2020 dén thang 9/2020.

Qua trinh thuc hién cac hop dong tin dung 6ng Pham Vin T va ba Doan Thi
B tinh dén hét ngay 21/7/2021 di thanh toan duoc cho Ngan hang sb tién gbc
145.750.001d6ng 13i da tra 290.247.876d6ng. Tinh tir ngdy 05/9/2020 6ng T, ba B
vi pham nghia vu tra ng dugc quy dinh trong Hop dong tin dung sb



0799/2019/HPTD-CN ngay 31/12/2019 dugc ky két gitta Ngan hang vé&i 6ng
Pham Van T, ba Poan Thi B

Tinh dén hét ngay 21/7/2021; 0ng T ba B con ng Ngan hang s tién: No goc
la 3.354.249. 999d0ng, ng 1ai trén s6 noQ goc trong han la 340.156. 556ddng dong,
no li trén sd no gbc qua han: 34.947. 474ddng. Toéng cong 1a 3.729.354.029d6ng.
Do vay, Ngan hang dé nghi Toa an budc 6 ong T ba B phai c6 trach nhiém tra toan
bo sb tién gbc va lai trén cho Ngan hang. Ong T, ba B phai tiép tuc thanh toan
khoan 1ai phat sinh trén s6 ng gbc con ng lai theo Hop dong tin dung, ké uéc nhan
ng cac bén da ky cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no cho Ngan hang.

Vé xir ly tai san thé chap thu hoi no: Theo két qua xem xét tham dinh tai
chd tai san thé chap hién trang 6ng T, ba B dang quan 1y st dung dién tich dat
341,5m” va toan bo tai san gin lién v6i dat thudc thira dat sb 22, to ban do sO 24 tai
dia chi: Thén T, xd A, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. Tai gidy chtng
nhan quyén s dung dét quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
CQ595957, s6 vao sb6 cap GCN:CHO00177 do UBND huyén An Duong, thanh phé
Hai Phong cip ngay 18/3/2019 dimg tén ong Pham Vin T va ba Poan Thi B dién
tich dat chi c6 336m° Theo cung cép cia UBND x3 An Pong, huyén An Duong
phin dién tich dit ting thém 5,5m? 1a do sai sb trong qua trinh do dac khi cép gidy
chtng nhan quyén s dung dat. Do vay, truong hop 6ng T ba B vi pham nghia vu
tra ng cho Ngan hang, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang duoc quyén yéu cau co
quan Thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, ‘phat mai tai san thé chap theo hién trang
tai san thé chip ong T, ba B dang thuc té quan 1y str dung theo két qua xem xem
xét tham dinh tai chd tai san cua Toa an Ngan hang d3 néu trén dé thu hdi no cho
Ngéan hang.

Sd tién thu duoc tir viée phat mai, xtr 1y tai san bao dam sau khi phat mai thu
héi no khong du thanh toan hét nghia vu no ctia 6ng T, ba B tai Ngan hang thi ong
T, ba B tiép tuc thanh toan hét toan bd khoan no vay cho Ngan hang. Trudng hop
sau khi phat mai thu hoi ng s6 tién con thira Ngan hang s& tra lai cho bén thé chap.
Ngan hang khong dong ¥ cho 6ng T, ba B thém thoi gian thu xép tra no.

~ Tai ban ty khai, bién ban lay 16i khai va qua trinh t0 tung bi don, ngudi c6
quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T, ba DPoan Thi B trinh bay:

Viéc ky Hop dong tin dung, Hop dong thé chap ong T ba B xac nhén loi
trinh bay cua Ngan hang vé thoi gian, ndi dung cac hop dong, sé tién gbc va 1ai da
tra va sb tién gbc va 1ai con no lai 1a chinh xac. Viéc ong, ba ky cac hop dong trén
la hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc. Qua trinh thuc hién hop dong, vo
chong ba di tra cho Ngan hang duoc khoan tién gbc 1di nhu Ngan hang da trinh
bay. Qua trinh thuc hién hop dong do 1am an kho khan nén ong, ba da vi pham nghia
vu tra ng. Ngan hang yéu cau 6ng, ba phai tra sb tién con no theo Hop dong tin dung
s6 0799/2019/HDTD-OCB-CN hai bén da ky 6ng ba s& co trach nhiém thanh toén
cho Ngéan hang toan bo s tién ma Ngan hang da yéu cau. Hién tai do diéu kién kho
khan ong, ba dé nghi Ngan hang cho thém thoi gian dé ong ba thu xép tra ng cho
Ngan hang.



Vé yéu cau phat mai tai san ctia Ngan hang: Pé bao dam khoan vay ong, ba da
thé chap cho Ngan hang tai san bao dam 13 quyén sir dung dat thudc thira dat sd 22,
t& ban dd sb 24, dién tich 336m” tai dia chi: Thon Trang Quan, xa An Dong, huyén
An Duong, thanh phd Hai Phong. theo gidy ching nhan quyén su dung dat quyén
sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CQ595957, so vao s6 cip GCN:
CH00177 do UBND huyén An Duong, thanh phé Hai Phong cip ngay 18/3/2019
dung tén 6ng Pham Vian T va ba Poan Thi B. Tai san bao dam theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 0799/2019/BP ngay 31/12/2019 duoc Vian phong cong
ching Gia Phuc, thanh phd Hai Phong ching thuc sé cong chimg 7894/2019.
Quyén sb: 03 TP/CC-SCC/HPGD va dugc ding ky giao dich bao dam ngay
31/12/2019 tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén An Duong theo quy
dinh. Ké tir khi thé chap den nay ong, ba van 1a ngudi dang truc tlep quan ly, sur
dung va tai san thé chap van gitt nguyén hién trang khong c6 thay doi bo sung gi
vao tai san thé chap Ngoai Ngéan hang 6ng, ba khong thyc hién thu tuc phap 1y nao
khac lién quan dén quyén str dung dt, quyén tai san néu trén.

Theo két qua xem xét tham dinh cta Toa an dién tich dat 6ng ba dang sir dung
c6 dién tich 341 ,5m’ ting thém S0 VOi dlen tich dat ghi trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat ong ba duoc cap 5,5m®. Dién tich dat nay 1a do sai sb trong qua
trinh do dac 6ng ba khong co ¥ kién gi. Truong hop ong, ba vi pham nghia vu tra
ng cho Ngan hang & trén thi dng ba dong ¥ véi yéu cau phat mai cia Ngan hang
ong ba se co trach nhiém ban giao tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich dat
341,5m” va toan bo tai san gan lién voi dat theo két qua xem xét tham dinh ctia Toa
an dé Ngén hang xu ly thu hdi ng. Néu tri gia tai san thé chip sau khi phat mai lon
hon s6 tién ong ba phai tra thi dé nghi Ngan hang tra lai cho ong, ba so tién con
thira, truong hop tri gia tai san nho hon sb tién 6ng, ba phai tra cho Ngan hang thi
ong, ba s& co trach nhiém thanh toan sd tién con thiéu cho Ngan hang.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén An Duong, thanh phé Hai Phong
phat biéu y kién:

- Vé to tung: Trong qué trinh giai quyét vy an va tai phién toa, nhiing nguoi
tién hanh t6 tung va nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don da chap hanh

ding quy dinh cua Bo luat T tung‘dan su. Doi véi bi don, ngu’m c6 quyén loi,
nghia vu lién quan da vi pham céc diéu 70, 72, 73 ctia B luat T6 tung dan su.

- V& ndi dung: Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 147, Diéu 227, Piéu 228 B
luat T6 tung dan su; cac diéu 317, 318, 319, 320, khoan 1 Diéu 351 B0 luat Dan su
nam 2015; khoan 14 Diéu 4, cic diéu 90, 91, 95, 98 Luat Cac t6 chuc tin dung;
Diéu 6, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 10
nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Pham Van T, ba DPoan Thi B
thanh toan khoan no goc 3.354.249.999d0ng va s6 tién 14i theo Hop dong tin dung
hai bén da ky tinh dén hét ngay xét xtr so tham. Ong Pham Vian T, ba Poan Thi B
con phai tiép tuc thanh toan khoan ng 13i trén s6 no gbc theo mirc 14i suét cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung hai bén da ky cho dén khi thanh toan xong
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khoan ng. Trong truong hop ong T, ba B khong thuc hién viéc thanh todn khoan
vay thi Ngan hang co quyén yéu cdu Co quan Thi hanh an dan su huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Néu trj gia
tai san bao dam sau khi phat mai 16n hon sd tién 6ng T, ba B phai tra thi sd tién du
s& dugc tra lai cho 6ng T, ba B néu thiéu 6ng T ba B phai tiép tuc thanh toan cho
dén khi tra hét khoan vay.

Vé 4n phi 6ng Pham Van T, ba Poan Thi B phéli chiu &n phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat, trd lai cho Ngan hang so tién tam ing an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] V& viéc xac dinh lai tu cach du’ong su: Tai Thong bao thu 1y sd 60/TB-
TA ngay 03 thang 11 nim 2020 va Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa so
17/2021/QDXXST-DS ngay 29 thang 4 nam 2021 Toa an xac dinh bi don 1a 0ng
Pham Vin T, ba Poan Thi B. Pé dam bao viéc giai quyét vu an theo quy dinh, Toa
an xac dinh 6ng Pham Van T, ba Poan Thi B 1a bi don va la ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

[2] Vé quan h¢ phap luat va tham quyen giai quyet vu an: Pay 1a vu an dan
su: “Tranh chap Hop dong tin dung, Hop dong thé chap ”, Ngan hang khai kién
ong Pham Van T, ba Boan Thi B ¢6 noi cu tra tai thon Trang Quan, xa An Déng,
huyén An Duong, thanh phé Hai Phong theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piéu
35, Pidu 39 Bo ludt T6 tung dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén An Duong, thanh phd Hai Phong.

[3] V& viéc vang mit cta bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tién hanh céc thu tuc té tung téng dat cac thdng
bao, quyét dinh dua vu &n ra xét xir, quyét dinh hodn phién tda cho dng Pham Van
T, ba Poan Thi B tai phién tda 1an hai 6ng T, ba B ving mit khéng c6 ly do nén
can ctt khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Biéu 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vang mat 6ng Pham Vin T, ba Poan Thi B.

- Vé noi dung:

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Hop dong tin dung (cho vay tin dung) s6 0799/2019/HPTD-OCB-CN ngay
31/12/2019 da ky gitta Ngan hang va ong Pham Van T, ba Poan Thi B dugc hai
bén théng nhat thoa thuan, ky két boi nhitng ngudi co dii tham quyén, hinh thir,
ndi dung hop dong khong vi pham cac diéu cam, khong trai phap luat, dao duc xa
héi. Do véy, hop dong 1a hop phap, 1a cin cr phap 1y dé cac bén thuc hién.

[5] Qué trinh thuc hién hop dong, Ngan hang da thyc hién dung nghia vu
cia minh giai ngan cho dng T, ba B vay sd tién 3.500.000.000d6ng theo khé uéc
nhan no sé: 0799/2019/KUNN-OCB-CN ngay 03/01/2020. Ong T, ba B xac nhan
d3 nhan du sb tién vay nhung khong thuc hién dung nghia vu tra no da cam két
trong Hop dong tin dung, ké wdc nhan ng, hop dong stra d6i, bo sung hop dong tin
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dung hai bén da ky. Do 6ng T, ba B vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan tai
Diéu 8 ctia Hop ddng tin dung hai bén di ky nén Ngan hang da khai kién ra Toa an
la c6 can ctr.

- Xét yéu cau cua nguyén don doi voi khoan ng gbe va lai:

[6] V& khoan no gbc: Can ctr 161 khai cua ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don va bi don va cac tai li¢u, chimg cir do duong sy cung cap xac dinh sb
tién no gdc Ngéan hang dé giai ngan cho 6ng Pham Van T, ba Doan Thi B la
3.500.000.000d6ng. Qua trinh thyc hién hop dong Ong T, ba B moi thanh toan
dugc cho Ngan hang so tién no goc 1a 145.750.001d6ng. Nhu vy, sb tién ng goc
ong T, ba B con phai tiép tuc thanh toan cho Ngén hang 1a 3.354.249. 999ddng. Vi
vay, yéu cau khoi ki¢n cua Ngan hang vé viéc budc 6 ong Pham Van T, ba Doan Thi
B phai tra khoan tién no gdc néu trén 1a cé can ctr chap nhan.

[7] Vé khoan tién 1di: Tai cac diéu 5, 7 ctia Hop dong tin dung va ké udc
nhan ng, Hop dong stra d6i bo sung cac bén di thoa thuan trong 3 thang dau 1ai
suat vay 1a 11,5/nam, tir thang thtr 4 lai suat duoc diéu chinh 06 thang 01 lan, ky
dleu chinh dau tién vao, 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han;  ky tra ng
gbc dau tién vao ngay 05/02/2020. Ky han tra lai ngay 05/7/2020 bao gbm so tién
141 phai tra ky 05/4/2020 va s tién 13i phai tra ky 05/7/2020; Ky han tra 13i ngay
05/8/2020 bao goém so tién 1di phai tra ky 05/5/2020 va sé tien lai phai tra ky
05/8/2020. Can ctr vao thoa thuan trén 6ng T, ba B phai tra sb tién goc, 14i suat
trong han, 13i suat qua han dugc tinh quy dinh trong Hop dong tin dung, ké udc
nhan no, hop ddng stra doi, bd sung hop dong tin dung cu thé duoc diéu chinh theo
quy dinh ctia Ngan hang tung thoi ky. Truong hop bén vay khong tra ng dung han,
131 suat no qua han dugc tinh bang 150% lai suét trong han. Qu4 trinh thuc hién
hop dong, 6ng T, ba B mai thanh toan dugc cho Ngan hang 290.247.876d0ng tién
|ai. Tir ngay 05/9/2020 6ng T, ba B vi pham thoi han trd no nén dé phat sinh khoan
no 13i trong han va 13i qua han nén yéu ciu cia Ngan hang vé viéc yéu cau ong T,
ba B phai tra 13i trong han, 13i qua han 1a c¢6 can cr. Quan diém cua 6ng T, ba B dé
nghi Ngan hang cho thém thoi gian dé thu xép tra ng, do Ngan hang khong chap
nhan nén Hoi dong xét xir khéng co co s dé xem xét dé nghi nay cua bi don.

[8] Tinh dén hét ngay 21/7/2021, 6ng Pham Vian T, ba Poan Thi B con no
Ngan hang theo Hop dong tin dung (cho vay tin dung) s6 0799/2019/HDTD-OCB-
CN ngay 31/12/2019 s6 tién 1a 3.729.354.029dong. Trong d6 no gbc
3.354.249.999d6ng; no 13i trén sb no géc trong han 340.156.556d6ng déng; no lai
trén sd no gbc qua han: 34.947.474d6ng. Ong Pham Van T, ba Poan Thi B phai c6
nghia vu thanh toan cho Ngan hang toan bo sd tién gdc, 13i trén cho Ngan hang.

[9] Ke tir ngay tiép theo cua ngay xeét xu so tham khach hang vay con phai
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s tién ng gdc chua thanh toan,
theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang cho
vay thi l4i sut ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay



theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duge diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 suat cuia Ngan hang cho vay.

- V& yéu cau xu 1y tai san bao dam:

[10] Can ctr vao loi khai cua cac duong su, cac ching ¢t do nguyén don
cung cap va cac chimg ctir do Toa an thu thap co di co so xac dinh: Dé dam bao
nghia vu thanh ton toan bd khoan vay tai Ngan hang theo Hop dong tin dung (cho
vay tin dung) sd 0799/2019/HDTD-OCB-CN ngay 31/12/2019, é6ng Pham Vin T,
ba Poan Thi B da ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0799/2019/BD ngay
31/12/2019, van ban cam két ddi vi Ngan hang gom:

Toan bo dién tich dat va cac tai san khac gén lién véi thira dat s6 22; to ban
d6 sb 24 tai dia chi: Thon Trang Quan, xa An Pdng, huyén An Duong, thanh phd
Hai Phong. Dién tich dét da dugc UBND huyén An Duong, thanh phé Hai Phong
cap glay ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ595957, vao sb cp gidy chirng nhan
quyén str dung s6 CH00177 ngay 18/3/2019 mang tén 6ng Pham Vin T, ba Poan
Thi B, Hop dong thé chap dugc chimg thuc tai Van phong cong ching Gia Phuc
va dugc dang ky giao dich dam bao tai Vin phong dang ky quyén st dung dat
huyén An Duong, thanh phé Hai Phong theo quy dinh ctia phap luat.

[11] Xét thdy: Hop dong thé chap tai san ngay 31/12/2019 hai bén di ky
duoc thoa thudn, ky két boi nhimg nguoi ¢d di nang luc, thAm quyén, dugc ching
nhan bdi co quan cong chirng chung thuc va dugc dang ky giao dich dam bao theo
quy dinh cta phép luat. Do vay, Hop dong thé chap 1a hop phap, 1a cin cr phép 1y
phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

[12] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong ngay 23/3/2021 ong Pham Van T, ba Poan Thi B
dang quan ly st dung thua dat s 22, to ban dd sb 24; dja chi tai Thon Trang Quan,
xd An Pong, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong c6 vi tri, kich thudc: Phia bac
gidp ho ong Phi dai 16,76m; phia nam gidp khu dan cu dai 17,25m. phia dong gidp
hoé ong Nhu dai 20,6m; phia tdy giap ho 6ng Phi dai 19,62m. Tong dién tich
341,5m” Trén thira dat co nha va céc tai san khac, tuong bao xay quanh thira dit.
Theo 6ng T, ba B xac dinh hién trang tai san thé chap van giit nguyén hién trang
khong c6 thay d6i bo sung gi so véi thoi diém thé chép.

[13] Theo glay ching nhan quyén st dung dat s6 CQ595957, vao sd cap
gidy chimg nhan quyén su dung s6 CH00177 ngay 18/3/2019 do UBND huyén An
Duong, thanh pho Hai Phong cip mang tén 6ng Pham Vin T, ba Poan Thi B tong
dién tich 1a 336m? vé kich thuéc cac canh va dién tich cua thira dat c6 thay d6i so
voi kich thude va dién tich dat ghi trong glay chirng nhan quyen s dung dat Nha
nudc cap cho ong T, ba B, dién tich dit ting thém 5,5m’. Theo cung cap cua
UBND x4 An Péng, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong viéc thay doi kich
thudc cac canh cua thira dat 1a do sai sot trong viéc do v& khi cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat trudc day. Xac minh cac ho lién ké xac dinh cac bén khong co
tranh chap vé dién tich dat, ciing nhu méc gidi dat cac ho dang sir dung.



[14] Hoi dong Xxet xu xét thy tai Diéu 4 ciia Hop ddng thé chap quy dinh:
bén thé chip duoc quyén xir 1y tai san thé chap trong cac trudng hop sau: Khi dén
han trd ng (ke ca cac truong hop phai tra ng trudce han ) theo hop dong tin dung ma
bén thé chap khong thyc hién hodc thue hién khong ding nghia vu.; nguyén tic xur
Iy tai san thé chip, khi xur ly tai san thé chip néu dién tich dit, dlen tich xay dung
dugc thé chip thay ddi vi bat cir Iy do gi (Ion hon hodc nho hon so voi dién tich
dat, dién tich xay dung ghi trén gidy chirng nhan..) Ngan hang hodc co quan co
tham quyen c6 quyén st Iy toan bo tai san thé chap (ca phan dién tich vugt qua néu
c6) dé thu hdi no.

[15] Can ct vao thoa thudn trong hop dong thé chap hai bén da ky. Quan
diém cua 6ng T, ba B. Do 6ng T, ba B da vi pham nghia vy thanh toan theo Hop
d6ng tin dung va ké wdc nhan no da ky voi Ngan hang nén yéu cau vé viéc dé nghi
Toa &n tuyén phat mai tai san thé chap 6ng T, ba B thuc té dang quan 1y, sir dung la
quyén st dung dién tich dat 341,5m2 tai thira dat s6 22, t& ban do sd 24, dia chi:
Thon Trang quan, x4 An Pong, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong va toan bo
tai san gin lién voi dat dé thu hoi no trong trudng hop 6ng T, ba B khong thyc hién
nghia vu thanh toan khodn n¢ néu trén cia Ngan hang dua ra la c¢6 can cu.

[16] S(f) tién phat mai tai san thé chép, thu duoc sau khi thanh toan ng cho
Ngan hang néu con thira s€ tra lai cho bén the chap 6ng Pham Van T, ba Boan Thi
B néu thiéu 6ng Pham Van T, ba Poan Thi B phai ti€p tuc hoan thanh nghia vu tra
no cho Ngan hang

[17] Vé an phi: Ong Pham Vin T, ba Poan Thi B ‘phai chiu an phi dan sy so

tham (101 vOi yéu cau cua Ngan hang dugc Toa an chap nhéan. Tra lai cho Ngan
hang s tién tam tmg an phi dan su so tham da ndp.

[18] Vé quyén khang cdo Ban an: Cac duong su c6 quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Piéu 26; Piéu 147; khoan 2, Piéu 227; khoan 3 Piéu
228 B9 luat T6 tung dan su; cac diéu 317, 318, 319, 320, khoan 1 Piéu 351 Bo luat
Dan su nim 2015; diém g khoan 1 Piéu 179 Luat dat dai naim 2013; khoan 14 Diéu
4; cac diéu 90, 91, 95, 98 Luat cac to chirc tin dung; Piéu 3 Nghi dinh s6 83/ND-
CP ngay 23 thang 7 ndam 2010 ctia Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam; Piéu
6; khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1& phi Toa an cia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP P dbi véi 6ng Pham
Van T, ba Boan Thi B.



1.1/ Budc 6ng Pham Vian T, ba Poan Thi B phai ¢6 nghia vy thanh toan cho
Ngéan hang TMCP Phuong Dong theo Hop dong tin dung (cho vay tin dung) s6
0799/2019/HDTD-OCB-CN ngay 31/12/2019, khé udce nhan ng, tinh dén hét ngay
217712021 sO tlen 3.729.354.029d6ng trong d6 no gbc 3.354. 249. 999dong, no lai
trén sd no goc trong han 340.156.556d6ng; no 1di trén sd no gdc qua han
34.947 474d6ng.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngy xét xur so thdm khach hang vay con phai con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s tién no géc chua thanh toan, theo
muc 13i sudt ma cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
toan b khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay
thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyet dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
1ai suat cuia Ngan hang cho vay.

1.2/ Truong hop ong Pham Van T, ba Poan Thi B khong tra dugc ng cho
Ngan hang TMCP P thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su
c6 tham quyén phat mai toan b tai san thé chap dé thuc hién nghia vu bao dam da
cam két theo Hop dong thé chap quyén su dung dat sé6 0799/2019/BP ngay
31/12/2019, Vian ban cam két da ky gitra 6ng Pham Van T, ba Doan Thi B-bén thé
chap va Ngan hang TMCP P - bén nhén thé chap, tai san thé chap gom: Quyén sir
dung dién tich dat 341,5m? va toan bo tai san gan lién v6i dat do 6 ong Pham Van T,
ba Poan Thi B dang quan 1y sir dung tai thira dat s 22, to ban d6 s6 24 tai thon T,
x4 A, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong cé vi tri, kich thudc thira dat: Phia
bac giap ho ong Phi dai 16,76m; phia nam giap khu dan cu dai 17,25m. phia dong
giap ho 6ng Nhu dai 20,6m; phia tiy giap ho 6ng Phi dai 19,62m. ( c6 so do kém
theo)

S6 tién phat mai tai san thé chap thu dugc sau khi thanh toan no cho Ngan
hang néu con thira s& tra lai cho bén thé chap ong Pham Vian T, ba Poan Thi B néu
thiéu 6ng Pham Vin T, ba Poan Thi B phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra no cho
Ngan hang TMCP Phuong Bong.

2. Vé an phi:

Ong Pham Vin T, ba Poan Thi B phai nop 106.587.080dong &n phi dan su
so thim dé ndp ngan sach Nha nudc. Tra lai cho Ngan hang TMCP P s tién
37.509.429d6ng tién tam tmg an phi d& ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
An Duong, thanh ph Hai Phong theo bién lai s6 0012869 ngay 02 thang 11 nim
2020.

Trong trudng hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.



3. Vé quyén khang cao Ban an: Nguyén don c6 mat co quyén khéng cao Ban
an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat c6 quyén khang céo Ban an trong han 15 ngdy ké tir ngay nhan
duoc Ban an hoac Ban an duoc niém yet./ :

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS huyén An Duong;
- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Huong
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Tran Thi Thiy  P§ Vin Thuw Nguyén Thi Thu Huong
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Noi nhin:

- Puong su;

- VKSND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS huyén An Duong;
- TAND T.P Hai Phong;

- Luu: Ho so, HCTP.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Nguyén Thi Thu Huong



