T TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA LONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH QUANG NINH
Ban 4n s6: 10/2021/DS-ST

Ngay: 04/3/2021.

V/v:Tranh chép chia tai ~ NHANDANH o
san thudc s& hitu chung NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
theo phan. TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA LONG, TINH QUANG NINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba L€ Thi Chién
Cdc hoi tham nhdn dan: 1. I?é Nguyén Thi Tién
2. Ong Nguyén Ping Cuong

- Thur ky phién toa: Ba Duong Thi Huyen Trang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh.

- Dai dién vi¢n kiém sat nhan dan thanh pho Hg Long, tinh Quang Ninh: Ba
Nguyén Thi Thuy - chtrc vu: Kiém sat vién.

Trong ngay 04 Phéng 3 nam 2021, tai tru sé Toé,én nhan dan thanh pho Ha
Long xét xur so thdm cong khai vy an dan su thu 1y so6: 104/2020/TLST- DS ngay
10/6/2020 vé viéc “Tranh chap chia tai san thudc s¢ hitu chung theo phan” thep
Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so: 10/2021/QDXX-ST ngay 08/01/2021; Quyét
dinh hoén phién toa so: 12/2021/QDBST-DS ngay 27/01/2021; Quyét dinh hoan
phién toa s0: 26/2021/QDST-DS ngay 09/02/2021. Giira cac duong su:

*Nguyén don: Ong Dang Hong T, sinh nam 1972; Noi cu tra: Phong A, PB, tap
th¢ T, P. T, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi. 7

*Bi don: Ong Pham DPuc L, sinh nam 1975; Noi cu tra: Phong C, t6 18D, P.L,
quan Pbng Pa, thanh phd Ha Ni.

* Nguoi ¢6 quyén L nghia vu lién quan:

1. Ba Bao Diép Th (vo 6ng T), sinh: 1975; Noi cu tra: S6 4, ngach 305, ngd Q, Th
Nhan, P.Q, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai.

2. Ba Nguyén Thi Minh H (vo 6ng L), sinh: 1978. Noi cu tra: Phong C, t6 18D,

P.L, quan DPbng Pa, thanh phd Ha Nai.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctua 6ng T va ba Th: Ba Binh Thj P, sinh nim
1972; Noi cu tra: T6 4, khu 2, phudng H, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh
(theo Hop ddng ty quyén sb 2342 va 2341 ngay 09/6/2020). C6 mait tai phién
toa.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong L, ba H: Ong Nguyén Tri T1, sinh nam
1976; Noi cu tra: SO 8, ngd 179, pho D, quan Ba Pinh, thanh pho Ha Noi (theo
Hogp dong uy quyén so 3458 ngay 22/7/2020). Co mdt tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 02/6/2020, du:QC bo sung tai ban tu khai ngay
02/7/2020 va tai phién toa nguoi dugce uy quyén cua nguyén don trinh bay: Nam
2010, ong bang Hong T, ba Dao Diép Th va 6ng Pham Dtc L cung thoa thuan
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong Ha Bic V theo Hop dong



chuyén nhuong ngay 06/7/2010 tai Phong Cong ching s6 01 tinh Quang Ninh.
Keém theo GCNQSDD s BA, s6 vao s6 CH c¢6 xac nhén caa Van phong ding ky
quyen str dung dét thanh phd Ha Long ngay 19/8/2010. Cu thé tai san 1a thira dat
s6 56, to ban dd dia chinh sb 39 tai t6 7, khu 6, phuong H, tp Ha Long, tinh
Quang Ninh, dién tich 205,6m? (trong do6 dét ola 193,3m2, dét TCLN 1a 12,3m?).
Khi lam thu tuc chuyén nhuong cac bén théng nhat dé éng T va éng L dimg tén
trong Hop dong chuyén nhuong.

Suét tir nim 2010 dén ngay 08/5/2020 (ngdy 6ng ba T, Th nhan chuyén
nhuong thém 15m? dat, sat thara dat ciia 6ng T va dng L dung tén) thi phat sinh
xung d6t. Nguyén nhén 1a do hai bén khong thoa thuan duoc vi tri dat trong Gmg
v6i phan dién tich dat thudc quyén sé hitu ctia minh.

Trong khi dé: theo gidy chuyén nhuong dat dé ngay 08/5/2020 thé hién: Ong
Ping Hong T va ba Pao Diép Th da nhan chuyén nhuong dién tich dat 1a 15m?
ciia 6ng Hoang Vin Thl — ba Nguyén Thi Th H1; ¢ vi tri dit phia dong, tay,
nam giap duong tiéu mach x6m, phia bac giap ranh gi6i thira dat s¢ hitu chung
cua 6ng T va 6ng L. Nhu vay phan dién tich 15m? nay la do ﬁng ba T- Th nhan
chuyén nhuong hop phap cta ong ba Thl — H1 khong lién quan dén ong L.

Tuy nhién cho dén nay th1 ong L lai dé nghl ong ba T- Th chia d6i phan dién
tich 205,6m? theo hudng cat lam hai phan bang nhau gin lién voi chia doi dién
tich 15m? thanh hai phan bang nhau, dong thoi tra phan tién twong Gmg voi gid tri
> cua dién tich 15m? theo gi4 tri hién tai cho 6ng T- Th. Véi dé nghi nay cua ong
L thi dng ba T-Th khong dong y.

Vi hai bén khong thé ty thoa thuan dugc viée chia tai san chung la quyén s
dung dat nén da lam don khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét. Yéu cau khoi kién
cu thé:

1. Chia tai san s& hitu chung theo phan 1a quyén st dung dat cho hai ho gia
dinh, dung nhu thoa thuan s¢ hiru chung theo phan dugc ghi nhan trong Hop
doéng chuyén nhuong ngay 06/7/2010 di duwoc Coéng chimg tai phong Cong
chtng s6 1 tinh Quang Ninh.

2. Xac dinh dién tich dat cua tung ho gia dinh tuong ing véi vi tri cu thé cua
thira dat. Ong ba T- Th xin duoc nhan st dung phan dién tich dat giap ranh voi
dién tich 15m? dat da nhan chuyén nhuong ngay 08/5/2020 ciia 6ng ba Th1 —H1,

* Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay: Nam 2010, dng L va 6ng
T cung gop tién mua chung 01 manh dét tai t6 7, khu 6, phudong Hong Ha, thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Manh dét nay da duoc cdp GCNQSDP nhu trinh
bay ctia nguyén don.

Subt tir thoi diém nam 2010 dén nay hai bén cung tréng nom, bao quan manh
dat ma khong co bat ky tranh chap nao. Khoang dau nam 2020, 6ng T ¢6 y dinh
ding manh dét nay dé vay von ngan hang va dung vén riéng cho minh. Tuy nhién
do thu tuc vay khong rd rang, nén 6ng L khong dong y.

Ngay 15/6/2020, ong Pham Duc L nhén dugc thong bao thu ly cua Toa én
nhan dan thanh pho Ha Long, trong do ong Dang Hong T yéu cau chia tai san
chung Ia manh dat d3 noi trén. Ong L khong ddng ¥ voi quan diém cta ong T vé
viéc 6ng T cho rang chi c6 minh éng T bo cong st trong nom va ton tao manh
dat. Ong L ciing goép cong strc trong nom va ton tao dat. Bbi voi dién tich 15m?
dat ma ong ba T-Th cho rang nhan chuyén nhugng tir ong ba Th1-H1, 6ng L cho
rang d6 khong phai 1a manh dit hop phap, cac thu tuc giao dich manh dét nay
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khong 1o rang va khong dung quy dinh cta phap luit nén khong duoc tinh 1a dat
hop phép de chia tai san giap ranh.

Vé quyen sir dung manh dat dién tich 205,6m? Ong Pham Birc L dong ¥ phan
chia manh dat nay nhung khong ddng ¥ v6i cach phéan chia cua 6ng T theo nhu
yéu cau khai kién ban dau cua 6ng T. D& nghi Toa an giai quyét theo phap luat

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Long phat biéu
¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t Vao céc tai liéu chiing cir da dugc xem xét tai phién toa, quan diém
trinh bay cua duong su, két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan
dinh nhu sau:

[1] V& thAm quyén va quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau chia
tai san thudc so htru chung theo phan 13 quyén sir dung dat dugc Vin phong dang
ky quyen st dung dat UBND thanh phé Ha Long xac nhan theo Hop dong
chuyén nhuong ngay 06/7/2010 di duoc Cong chimg tai phong Cong chimg s6 1
tinh Quang Ninh.

Can ¢t khoan 2 , Piéu 26; diém a, khoan 1, Piéu 35; diém c, khoan 1, Diéu 39
ctia Bo luat t6 tung dan sy. Toa an nhan dan thanh pho Ha Long thy 1y, giai quyét
theo tham quyén va xéac dinh quan hé phéap luat 1a “Tranh chap chia tai san thudc
so hitu chung theo phan”.

[2] Vé noi dung: Can ctr cc tai liéu do duong su cung cip ciing nhu qua diéu tra
thu thap, thy rang:

Nam 2010, 6ng Dang Hong T (vo 1a ba Bao Diép Th) va ong Pham Duc L
cung thoa thuan nhan chuyén nhu’ong quyén sir dung dat cua ong Ha buc Viét
theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét s 169 - Quyén s6 07/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 06/7/2010. Ngay 19/8/2010, ong Pang Hong T va 6ng Pham
Puc L d3 duge Vian phong ding ky quyén st dung dat UBND thanh phé Ha
Long xac nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh st dung dat tir nam 2010 dén thang 5/2020 thi phat sinh tranh chap
khi chia quyén so hitu theo phan 1a do hai bén khong thoa thuan duoc vi tri dat
tuong Gng v6i phan dién tich dat thudc quyén st dung ctia minh. Nén ngay
02/6/2020, 6ng Ping Hong T da khoi kién dén Toa 4n va dé nghi chia tai san
thudc s¢ hiru chung theo phan.

- Qua trinh giai quyet ngay 16/9/2020 Hoi dong dinh gia tai san thanh phd Ha
Long dé dinh gia: Vé tong gia tri quyén sir dung dat 205,6m? la 766.353.600
dong, vé cong trinh trén dat thi tong gié tri con lai cta cong trinh 1a 27.092.000
dong. Tong gia tri dat va cong trinh 1a 793.445.600 & (Bay tram chin muoi ba
triéu bén traim bén muoi lam nghin sau tram dong).

- Tai cong van s6: 1950/VPPKQSDP ngay 13/10/2020, vin phong ding ky
quyén str dung dat phong tai nguyén va moi truong thanh ph6 Ha Long xac nhan
vi tri thira dat sb 56, to ban d6 dia chinh sb 39 do v& nam 1997 phu hop véi quy
hoach, ké hoach st dung dét, quy hoach chung ctia Uy ban nhan dan thanh ph
Ha Long ....Truong hop dién tich xin tach thura du diéu kién theo khoan 1, Piéu
5 cua Quyét dinh s6: 1768/QD-UBND ngay 13/8/2014 ciia Uy ban nhéan dan tinh
vé viéc ban hanh quy dinh han muc giao dat ¢, han mic cOng nhan dat &, dién

3



tich dat ¢ toi thiéu dugc tach thira cho ho gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh
Quang Ninh.

Tai cong vin sd: 762/UBND ngay 07/12/2020 cua Uy ban nhan dan phuong
Hong Ha, xac nhan hién trang phan dién tich 15m?1a dat trong nam gitta thira dat
s6 56 to ban d6 s6 39 va cong thoat nude. Theo ban dd dia chinh nam 1997 thira
62 t& ban dd sb 39....ba Nguyén Thi Thanh H1 c6 déng thué dat cac nim
2005;2006; 2007; 2009; 20011.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd kém theo Ban dd hién trang su dung
dat va Ban dd dia chinh nam 1997 thi thay thira dat s6 56 c6 mot canh giap ranh
v6i thira dat s6 62, ma thira 62 UBND phuong Hong Ha xac nhan ba Nguyén Thi
Thanh H1 c6 dong thué dat.

Nhu véy, thira dat sé 56 du diéu kién dé xin tach thira. Néu chia dat dé tach
thira theo phuong an 2 (tai ban d6 hién trang su dung dat duoc lap ngay
13/8/2020) 1a khéng dam bao quyén st dung dat vi chleu rong cua thira dat khi
chia d6i c6 mot mit chiéu rong gidp ranh voéi thira dat sb 62, mit chidu rong con
lai giap ranh véi thira dat ciia ho ong Nguyén Kim P1. Vay xét chia theo phuong
a4n 1 (tai ban dd hién trang st dung dat duoc 1ap ngay 13/8/2020) 1 c6 co so, vi
thira dat s6 56 c6 mot canh hudng Bic giap vdi duong tiéu mach, nén chia theo
phuong an 1 1a dam bao quyén str dung dat: Co chiéu rong (chiéu bam duong) va
chiéu sau khong nhé hon 4,5m, dién tich cadc thira sau khi tdch khong nhé hon
45m?,

Do ong Piang Hong T (vo 1a ba Pao Diép Th) va 6ng Pham Puc L (vo 1 ba
Nguyén Thi Minh H) khong thoa thuan dugc vi tri dat twong ing voi phan dién
tich dat thudc quyén sir dung ctia minh. Xét chia tach thia theo phuong an 1 déu
dam bao quyén st dung dat cho hai bén vé dién tich dat st dung, vé chiéu rong
déu ban mit duong. Nhu vy, chia phan dat c6 mbc gidi 3;4;5;6;3, cho 6ng Ping
Hong T (vo 1a ba Pao Diép Th); Chia phan dat c6 mdc gidi 1;2;3;6;7;1 cho 6ng
Pham Pt L (vo 1a ba Nguyén Thi Minh H).

- V& cong trinh 12 nha céap 4 trén dat: Khi chia tach thira dat thi phan cong trinh
thudc trén thira dat nao thi cling dugc chia phan gin theo thira dat d6 dé chu sir
dung s& hitu tai san trén dat,

[3] Tt nhitng phan tich trén, chap nhan yéu cau khoi klen cua nguyén don.

Ong Pang Hong T (vo 1a ba Pao Dlep Th) dugc quyén sir dung thira dat co
mbc giol 3;4;5:6;3, dién tich 102,8 m? (trong do dat muc dich str dung: Pit &
96,65 m?; dt trong cdy lau nim 6,15 m?) va s¢ hiru phan nha cap 4 trén dién tich
dat 102,8 m% 6ng Pham Puc L (vo 1a ba Nguyén Thi Minh H) dugc quyén s
dung thtra dat c6 mdc gidi 1;2;3;6;7;1, dién tich 102,8 m? (trong do6 dat muc dich
sir dung: Pat ¢ 96,65 m?; dat trong cay 1au nim 6,15 m?) va so hitu phan nha cap
4 trén dién tich dat 102,8 m?,

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Qua trinh giai quyét
vu an, 6ng Pang Hong T di tam Gng tra sb tién 8.700.000 ddng dé chi phi xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Nay s tién nay mdi bén phai chiu %, nén
ong Pham Dtc L (vo 12 ba Nguyén Thi Minh H) phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Ping Hong T s6 tién 4.350.000 dong.

[5] Vé an phi: - Ong Pang Hong T (vo 1a ba Pao Diép Th); ong Pham Puc L
(vo 1a ba Nguyén Thi Minh H) chiu 4n phi an phi dan su ¢ gia gach di voi phan
gia tri tai san ma minh duoc hudng.
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- S tién tam Ung 4n phi chia tai san ma 6ng T d4 ndp, s& dugc trir vao phan

an phi dan su phai chiu.

Vi cdc lé trén

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2, Diéu 26; diém a, khoan 1, Piéu 35; diém c, khoan 1, Piéu
39: diém d, khoan 3, Biéu 203; khoan 2, Diéu 147; Diéu 273 caa bo luat té tung
dan sy; Diéu 209; khoan 1, Diéu 218; khoan 1, Diéu 219 ctua Bo luat dan su;
Piéu 166; diém b, khoan 2, Piéu 169 cua Luat dat dai; diém b, khoan 2, Biéu 27
cuia Nghi quyét sb: 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1.Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Bang Hong T vé viéc yéu cau chia tai
san thudc so hitu chung theo phan.

2. Ong Piang Hong T (vo 1a ba Pao Diép Th) duoc quyén st dung thira dat
56B theo mdc gidi 3; 4 5:6;3, c6 dién tich 102,8 m? dit (trong d6 dat muc dlch su
dung: Pat & 96,65 m%; dat trong cay lau ndm 6,15 m2) va s¢ hiru phan nha cip 4
trén dién tich dat 102 8 m? , dat c6 tir can Phia Bac giap duong tleu mach; phia
Tay giap thtra 56A; phia Nam giap ho 6ng M; phia Bong giap dat trong (thtra dat
sO 62), tai phuong an 1 cia Ban do hién trang su dung dat dugc lap ngay
13/8/2020 (co so d6 kém theo ban an), theo Gidy chiang nhan quyén sir dung dat,
quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BA796750 UBND thanh
phé Ha Long cap ngay 22/6/2010, thira dat 56, to ban dd dia chinh s6 39, tai to 7,
khu 6, phuong H, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

3. Ong Pham Puc L (vo 13 ba Nguyén Thi Minh H) duoc quyén sir dung thia
dat 56A theo mbc gidi 1;2;3;6;7;1, c6 dién tich 102,8 m? dat (trong do dat muc
dich st dung: Dat & 96,65 m?; dat trong cay 1au nim 6,15 m?) va so hitu phan nha
cap 4 trén dién tich dat 102,8 m?, dat c6 tir can Phia Bac giap duong tiéu mach;
phia Tay giap ho ong Nguyén K1m b; phia Nam giap ho 6ng M; phia Dong giap
thira 56B, tai perO’ng an 1 cua Ban d6 hién trang sur dung dat duoc lap ngay
13/8/2020 (c6 so dd kém theo ban an), theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6: BA796750 UBND thanh
phé Ha Long cap ngay 22/6/2010, thira dat 56, to ban dd dia chinh s6 39, tai to 7,
khu 6, phuong H, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninbh.

Ong Ping Hong T (vo 1a ba bao Diép Th); Ong Pham Puc L (vo la ba Nguyén
Thi Minh H) c¢6 quyén lién hé v6i co quan Nha nudc c6 tham quyén duge tach
thira dat dé cAp Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat.
Co quan Nha nudc c6 thim quyén cin clr vao ban an cua Toa 4n dé diéu chinh
viéc tach thua, cip d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san trén dat
cho 6ng Piang Hoang T (vo 1a ba Pao Diép Th) ; Ong Pham DPirc L (vo 13 ba
Nguyén Thi Minh H).

4. Ong Pham Puc L (vo 1a ba Nguyén Thi Minh H) c6 nghia vu tra cho 6ng
Ping Hong T sb tién 4.350.000 d (Bon triéu ba trim nim muoi nghin dong).

5. Vé an phi:

- Budc Ong Piang Hong T (vo 1a ba Pao Diép Th) chiu an phi dan su so tham
la 19.836.000d (Muroi chin triéu tdm tram ba muoi sau nghin déng), (6ng T da
ndp sb tién tam tng an phi 36.000.000d (Ba muoi su triéu dong) theo bién lai



thu tién s6: 0002550 ngay 09/6/2020 tai chi cuc THA thanh phé Ha Long, nay
dugc trir vao an phi phai ndp, con lai sd tién 16.164.000 dong tra lai cho 6ng T).

- Budc 6ng Pham Puc L (vo 1a ba Nguyén Thi Minh H) chiu 4n phi dan sy so
tham 1a 19.836.000d (Muoi chin triéu tam tram ba muoi sdu nghin dong).

6. An xir cong khai, c6 mat nguoi duge Gy quyén ctia nguyén don, bi don, nguoi
c6 quyén L, nghia vu lién quan. Bao quyén khang c4o cho cac dwong su trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

7. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ong Ding Hong T c6 don yéu cau
thi hanh 4an cho dén khi thi hanh xong, 6ng Pham Duc L (vo 1a ba Nguyén Thi
Minh H) con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh 4n theo murc
1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cia Luat thi
hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
cua Luat thi hanh an déan su.

Neoi nhdn: T/M.HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa én nhan dan tinh Quang ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKS TP.Hq¢ Long;

- Chi cuc thi hanh dn TP.Hq Long;
- Cac dwong su;

- Lueu hé so + VP.

Lé Thi Chién



