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Vv “Tranh chap Hop dong dit coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.

Cdc tham phén:

1. Ong Nguyén Qudc Tuan;

2. Ba Bang Thi Dong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhédn dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét
xu phic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 237/2019/TLPT-DS ngay 29 thang 8
nam 2019, ve “Tranh chap Hop dong dat coc™.

Do Bén 4n Dan sy so tham s0 27/2019/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2019,
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Tay Ninh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 289/2019/QP-PT ngay
04 thang 10 ndm 2019, gitra cdc duong su:

Nguyén don: ’

1. ’Bé‘l Phuong Thi N, sinh nam 1972; dia chi cu tra: SO Y, hém R, duong T,
khu pho F, phuong B, thanh pho N, tinh N; c6 mat.

~ 2.Ba Vo Thi D, sinh nam 1971; dia chi cu tra: SO R, hem F, duong T, khu
pho E, phuong B, thanh pho H, tinh N; c6 don dé nghi xét xur vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Phuong Thi N, ba Vo Thi D: Ong Dinh
Buu L, sinh nam 1974; dia chi cu tra: SO K, duong T, phuong D, thanh pho N, tinh
N (theo Van ban uy quyén ngay 29-3-2019); c6 mat.

Bi cz’on: ‘ ,

1. Ong Cao Hong C, sinh ndm 1953; dia chi cu tra: SO R, duong b, khu
pho E, phuong E, thanh pho N, tinh N; c6 mat.



Nguoi dai dién hop phdp cia éng Cao Hong C: Anh Cao Minh K | sinh
nam 1987; dia chi cu tra: khu phé R, phuong G, thanh phd N, tinh N (theo Vian ban
iy quyén ngay 02-5-2019); c6 mit.

2. Ba Pham Thi P, sinh nam 1957; dia chi cu tri: SO T, dudng D, khu phé F,
phuong R, thanh phé N, tinh N; c6 mit.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu K quan: Ong Lé Puc K , sinh nim 1964; dia
chi cu tri: S6 38/1, hém 59, dudng Cach mang thang Tam, khu phd 2, phuong 3,
thanh phd Tay Ninh, tinh | Tay Ninh; c6 don dé nghi xét xtr ving mat.

Nguoi khang cdo: Ong Cao Hong C 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 04-4-2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Phwong Thi N, ba Vo Thi D va nguoi dai dién 6ng Dinh Buu L
trinh bay: Ngay 23-12-2018, ba N va ba D c6 thoa thuan nhan chuyen nhuong
quyén su: dung dat voi ong Cao Hong C va ba Pham Thi P phan dat co dién tich
343,5 m°, tai thira s6 186, to ban d6 sb 33, toa lac tai khu pho 5, phuong 1, thanh
phd Tay th tinh Tay Ninh do ong C, ba P dung tén gidy chtng nhan quyén sir
dung dat, gia chuyen nhuong 840.000.000 doéng. Bé dam bao cho viéc ky ket
hop déng chuyen nhuong dat ba Nga, ba D dat coc cho ong C, ba P sb tién
100.000.000 dong.

Pén ngay 15-02-2019, ba D dong y dé ong Lé Pirc K 1a chong cta ba N
cing v6i ba N ky Hop dong nhan chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat
trén v4i ong Chuyén, ba P va duoc cong ching tai Phong cong chimg s6 1 tinh
Tay Ninh. Ngay 18-02-2019, ba N va ba D tra tiép cho 6ng C, ba P sb tién
600.000.000 dong, tong cong s tién dd giao 700.000.000 dong, nhung do nhiéu
1an khong tién hanh giao duoc dién tich dat chuyén nhuong, nén ngay 07-3-2019
6ng C, ba P cung v6i ong K, ba N dén Phong cong ching s6 1 tinh Tay Ninh ky
hop dong huy bo hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ky ngay 15-02-
2019 va ddng y tra lai cho ba C, ba D sd tién di nhan 700.000.000 dong, nhung
ong C, ba P tra lai 600.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong tién coc khong
tra.

Do do6 ba N, ba D lam khai kién yéu cau huy gidy dat coc ngay 23-12-2018
va gidy thoa thuan ngay 18-02- 2019; yéu cau 6ng C, ba P tra so tién dit coc
100.000.000 ddng, khong yéu cau boi thudng khoan tién tuong duong véi sb
tién da dat coc.

Bi don éng Cao Hong C, ba Pham Thi P va anh Cao Minh K la nguoi dai
dién theo 1y quyén cia éng C trinh bay:

Ong Cao Héng C, ba Pham Thi P la cha, me rudt cua anh Cao Minh K .
Anh K thira nhan cha, me anh c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dién tich 343,5 m® tai thira s6 186, t& ban do sb 33, toa lac tai khu phd 5,
Phuong 1, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh véi ba Phuong Thi N, 6ng Lé
Dtic K ding nhu ba N, ba D trinh bay, nhung sau d6 ngay 07-3-2019, hai bén



d3 thong nhat ky hop dong hity bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky ngay 15-02-2019 dugc cong ching tai Van Phong cong ching sb 1 tinh Tay
Ninh, nhung dbi véi gidy dit coc ngdy 23-12-2018 va gidy thoa thuin ngay 18-
02-2019 chua hity nén van c6 hiéu lyc. Ong C, ba P da tra lai cho ba Nga, ba D
s tién 600.000.000 déng dé sang nhuogng dat, con d6i voi sb tién dit coc
100.000.000 ddng thi khong dong ¥ tra lai vi cha, me anh khéng c6 16i. Do d6
cha, me¢ anh khong déng y tra lai sb tién dat coc 100.000.000 déng cho ba N, ba
D.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu K quan éng Lé Pirc K trinh bay: Ong 1a
chdng cua ba N, 6ng dong ¥ véi ¥ kién ctia ba N, khong bo sung gi thém.

Tai Ban 4n Dan sy so tham s6 27/2019/DS-ST ngiy 24 thang 7 nim
2019, ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr Piéu 328 cua Bo luat Dan sy; Diéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

l. Chap nhén y€u cau khoi kién cua ba Phuong Thi N, ba V6 Thi D d01 voi
ong Cao Hong C, ba Pham Thi P vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc”.

1.1. Huy giéy dit coc ngdy 23-12-2018 va gidy thoa thuan ngay 18-02-
2019 gitra ba Phuong Thi N, ba V6 Thi D v61 6ng Cao Héng C, ba Pham Thi P
dé chuyén nhuong quyén sir dung dat.

1.2. Bugc 6ng Cao Hé)ng C, ba Pham Thi P tra cho ba Phuong Thi N, ba
V& Thi D va 6ng Lé Pac K s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu cia
duong su theo Luat Thi hanh an dén sy, quyén khang céo.

Ngay 06-8-2019, ong Cao Hong C 1a bi don, khang cdo toan b Ban an so
tham s6 27/2019/DS-ST ngay 24-7-2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Tay
Ninh, yéu cau Toa 4n cip phtc tham tuyén huy boé nghia vu ctia 6ng phai tra lai
cho ba N s6 tién 100.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, ong Cao Héng C trinh bay, ong chi dong ¥ tra lai
cho ba Nga, ba D so tién 50.000.000 dong, khong dong ¥ tra 100.000.000 dong
theo yéu cau khot kién cua nguyén don; d6i véi s6 tién 604.000.000 dong, trong
d6 c6 4.000.000 dong tién 13i vo chong 6ng di tra cho ba Nga, ba D 6ng khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Ba Nga, ong L 1a ngudi dai dién hop phap cua ba D khong dong ¥ nhéan sb
tién 50.000.000 dong theo dé nghi cua 6ng C.

BPai dién Vién kiém sat nhan dén tinh T ay Ninh phat biéu Y kién:

- Vé t6 tung: Tda an thu 1y vu an va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir bao dam
ding quy dinh cua B¢ luat T tung dan syu; Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa
thuc hién ding trinh ty, thu tuc ddi vai phién toa dan su; cac duong sy thuc hién
dung quyén va nghia vy ctia minh.



- Vé ndi dung: Dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Cao
Hong Chuyén; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu, chung cur co trong ho so vu dn da duoc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xeét xur nhan dinh:

[1] Xét khang cdo ciia 6ng Cao Hong C thay rang: Ngay 23-12-2018, ba
Phuong Thi N va ba V5 Thi D ky “Gidy dit coc mua ban dat” véi vo chong 6ng
Cao Héng C va ba Pham Thi P va dit coc sd tién 100.000.000 déng dé nhan
chuyén nhuong dién tich 343,5 mz, tai thira sd 186, t& ban dd sb 33, toa lac tai
khu phd 5, phuong 1, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh, tri gia thira dat
chuyén nhuong 840.000.000 dong. Ngay 15-02-2019, ba D théng nhit dé ong
Lé birc K chong ctia ba N cing voi ba N ding tén ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi ong C, ba T, duoc cong chung s 1.291, quyén s6
13.TP/CC-SCC/HDGD tai Phong cong chimg so 1 tinh Tay Ninh. Ngay 18-02-
2019, ba N tlep tuc tra tién chuyen nhuong dat cho 6ng Chuyén, ba
P600.000.000 dong va hai bén ky “Gidy thoa thuan” néu sau ngay 28-02-2019,
ong C, ba P khong hoan tat viéc do dac va giao dat dung hién trang thi hoan tra
lai s6 tién d3 nhan 700.000.000 dong.

[2] Do khong giao duoc dién tich dat chuyén nhugng theo hop dong da ky,
nén ngay 07-3-2019 6ng C, ba Pcung voi dng K, ba N thoa thuén ky Hop dong
huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 15-02-2019, duoc
cong chung s6 1.856, quyén s6 19. TP/CC-SCC/HDGD tai Phong cong chimg
s0 1 tinh Tay Ninh.

[3] Sau khi ky Hop dong hiy bo Hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat ong C, ba P da tra cho ba N, ba D 600.000.000 dong, ddi voi 80 tién con lai
ong C ,ba P cho rang “Néu bén mua thay d6i khong mua thi s& mat 100.000.000
ddng dit coc” nén khong tra lai 1a khong co co s0, vi trén thyuc té ong C, ba P
khong giao dugc dién tich dat chuyén nhuong cho ba N, ong K ; ; Ong, ba ciing
khong cung cap dugc ching cir ching minh ba Nga, 6ng K khong tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ky ngay 15-02-2019, nén
khong phai 18i ctua ba N, ong K . S6 tién 100.000.000 dong ba N, ba D dit coc
nham muc dich nhan chuyén nhuong 343,5 m* dit nhung do khong giao dugc
dat nén ong C, ba P thoa thuan hoan tra lai cho ba N, ba D 700.000.000 dong
theo “Gidy thoa thuan” ky ngay 18-02-2019. Hon nita, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat hai bén théng nhat huy bo bang mot hop dong ky
ngay 07-3-2019. Viéc thoa thuan nay 13 tu nguyén, khong bi lira ddi, de doa, nén
“Giay dat coc mua ban dat” ‘ngay 23-12-2018 duwong nhién khong con gia tri. Do
d6, Toa an cip so tham chdp nhan yéu cau khoi kién ctua ba N, ba D 1a ¢6 cin
ct, dang phéap luat.



[4] TU nhitng nhan dinh trén, H61 dong xét xur xét thay dé nghi cua vi dai
dién Vién ki€ém sat 1a c6 can ctr, khong c6 co sé chap nhan khang céo cua 6ng C,
gilr nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi so tham, an phi phtic thim: Do chdp nhdn yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; khong chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng C, nén 6éng C, ba
P phai chiu an phi so thdm; 6ng C phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai
Diéu 147, 148 Bo luat TH tung Dan su, nhung ong C, ba P di trén 60 tudi, 1a
nguoi cao tudi, co6 don xin mién tién an phi. Can ct diém d, Khoan 1, Piéu 12
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi
Toda 4n, 6ng C, ba Pdugc mién 4n phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 1, Diéu 308 ctia Bo luat T tung Dan su;

Cin ct Diéu 328 cua BO luat Dan su; Piéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc
hoi.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia dng Cao Hong C; gilt nguyén ban an
dan su so tham.

2. Chép nhan yéu cau khi kién ciia ba Phuong Thi N va ba V3 Thi D doi
vo1 ong Cao Hong C va ba Pham Thi P v€ “Tranh chap Hop dong dat coc™.

2.1. Hiy “Gidy dit coc mua ban dat” ky ngay 23-12-2018 va “Gidy thoa
thuan” ky ngay 18-02-2019 gitra ba Phuong Thi N va ba V6 Thi D véi 6ng Cao
Hong C va ba Pham Thi T.

2.2. Budc ong Cao Héng C va ba Pham Thi P cO6 nghia vu tre} cho ba
Phuong Thi N, ba Vo Thi D va 6ng Lé Ptic K s6 tién 100.000.000 dong (mot
tram triéu).

Ké tir ngdy ba N, ba D va 6ng K ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng C, ba
Pchua thi hanh xong s0 tién trén, thi hang thang 6ng C, ba Pcon phai chiu khoan
tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 468 cua
B4 luat Dan su.

3. Vé an phi: Mién an phi dan sy so thim va an phi dan su phiic tham cho
Cao Hong C va ba Pham Thj T.

Ba Phuong Thi N, ba V& Thi D va ong L€ Buc K khong phai chiu an phi
dan sy so thdm. Hoan tra cho ba Phuong Thi N va ba V& Thi D sb tién
2.800.000 dong (hai triéu, tdm trim nghin) tién tam Gng an phi dan sy so tham
d3 nop theo bién lai thu sé 0006806 ngay 10-4-2019 cua Chi cuc Thi hanh an
Dan su thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.



4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
TAND thanh phé N;

Chi cuc THADS thanh phé N;

Phong KTNV&THA. TATTN;

Cac duong su;

- Luu hod so; (daky)

- Luu tap an.

Tran Quoc Vi






