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“V/Iv tranh chap Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thédm phdan - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Thanh Chung.

Cdc Hoi tham nhan dan:

C)ng Lé Xuan Cuc;

Ong Phan Ngec Thach.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Vin Trong, la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhian huyén Tan Chdu, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 02 nam 2023 tal tru so Toa 4 an nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh xét xur so tham cong khai vy an thy ly 6 267/2022/TLST-DS ngay 31
thang 10 nam 2022 vé tranh chap Hop dong dit coc theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt 6 03/2023/QBXXST-DS ngay 03 thang 01 nam 2023 gifta cac duong su:
- Nguyén don: Chi H6 Thi Thu H, sinh 1977; dia chi: T6 6, 4p Tan B, xi Tan
Hi, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (c6 mat).
- Bi don:
1. Ba Vo Thi U, sinh 1963 (c6 mat);
2. Ong Nguyén Van Tr, sinh ndm 1963 (vang mit, c6 don dé nghi giai quyét,
xét XU vang mat);
Dia chi: Tb 4, ép Tan T, xa Tan H, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Pon khai kién ngay 31/10/2022 cung cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don la chi Ho Thi Thu H trinh bay:

Cha chj 1a 6ng H6 Vin Pugc c¢6 sang nhuong lai ciia ba U 01 phan dat roi nén
biét ba U mudn ban ludn phan dat con lai giap véi dat cha chi. Sau khi trao di thi
vao ngay 21/3/2022 chi va ba U lam Hop dong mua ban dat viét tay chi do chi va ba



U ky tén, trong d6 co thoa thuan néu sau nay chi khéng mua nita thi mat coc, ba U
khong ban thi dén gap doi tién coc. Do cH ba U chua ky tén nén 05 ngay sau chi moi
dé nghi lam lai Hop dong nhung van ghi ngay 21/3/2022 cho diing hen 01 thang sang
tén, Hop dong nay c6 cH ba U cung ky tén véi chi va ba U. Hai bén thoéa thuan mua
ban dat véi gia 930.000.000 dong, hen dén ngay 21/4/2022 lam thu tuc sang tén s& tra
du. Khi thoa thuan mua ban dat thi ba U khong néi cho chi biét 1a dat nay nam trong
quy hoach va khong tach thura dugc ma ba U néi la tach thira duoc thanh 02 s6 nén
chi moi dong ¥ mua. Cha chi néi ba U néi 1a ban dit gia ré nhu vay dé lay tién di
chira bénh. Pén ngay 21/4/2022, hai bén c6 dén Phong Cong chiing sé 3 dé lam thu
tuc sang tén nhung tai day chi moi biét dat quy hoach, khong tach thwra dugce nén chi
khong mua nira va yéu cau tra coc nhung ba U khong dong y tra nén xay ra cai va voi
nhau. Noi dung “(S6 nay chi sang tén cho 1 nguoi HO Thi Thu H)” trong Hop dong
mua ban dit ngay 21/3/2022 do ba U cung cip ngay 30/11/2022 1a do chi viét theo
yéu cau cua ba U. Y nghia cua viéc ndy 1a chi dé cho mot minh chi dung tén chir
khong dé cho em chi 1a H6 Van Thuong dtng tén chung. Chi khang dinh 1a khi thoa
thuan ba U khong cho chi biét dat thuoc quy hoach va khong tach thira duoc, khi dén
Phong cong ching chi méi biét sy viéc nay.

Nay chi yéu cau ba U, ong Tr tra lai cho chi 50.000.000 ddng tién dat coc,
khong yéu cau phat coc, khong yéu cau tinh 1di. Ngoai ra, chi khong ¢ yéu cau gi
khac.

Bi don la ba Vo6 Thi U trinh bay:

Ba c6 phan dat thuoc thira s6 412, to ban d6 sé 21 nay thugc thira 278, to ban
dd sb 19, dién tich 755,1 m? toa lac tai ap Tan Pong, x3 Tan Hung, huyén Tan Chau,
tinh TAy Ninh. Tuy nhién, toan bd phan dat nay nam trong quy hoach lam duong.
Ngay 30/6/2021, ba c6 sang nhuong 01 phan dién tich trong thira dat trén cho ong Ho
Vin Puoc 13 cha chi H véi gia 20.000.000 dong/Im ngang, c6 lam gidy tay nhung
chua sang tén. Ong Puoc di xdy nha & trén dat mua lai cua ba. Phan dat con lai co
chiéu ngang khoang 48 m thi van con 1a dat trong. Sau d6, 6ng Pugc giéi thiéu chi H
xubng dinh mua hét phén dat con lai cua ba, co dat coc 50. 000.000 ddng vao ngay
21/3/2022 theo Hop dong mua ban dat viét tay chi H cung Cap cho Toa éan; néu sau
nay chi H khéng mua nita thi mat coc, ba khong ban thi dén géap doi tién coc. Hai bén
thoa thuan mua ban dat véi gia 930.000.000 dong, hen dén ngay 21/4/2022 lam thu
tuc sang tén s& tra du, thoa thuan nay ghi trong hop dong mua ban dat ngay
21/3/2022 do vo cH ba va chi H cung ky tén. Do dét trong quy hoach nén ba méi ban
lai v&i gia ré nhu vy, ba c6 ndi rd vai chi H va chi H di dong y mua va c6 ghi dat
chi sang tén cho chi H chir khong sang tén cho nguoi ndo khac duoc nira vi dat trong
quy hoach, khong tach thira dugc nita. Pén ngay 21/4/2022, hai bén c6 dén Phong
Cong chiing s6 3 dé lam thi tuc sang tén nhung tai day chi H lai khong dong ¥ mua
dat nira va doi lai tién coc thi ba va chi H xay ra cai vd véi nhau. Nhu vay, trong su
viéc nay phia chi H 1a nguoi c6 13i, 13 ngudi vi pham théa thuan nén phai chiu mat
tién coc. Ba khang dinh 1a chi H biét dat ba thuoc quy hoach, khong tach thira dugc.
Ba c6 nodi rd dat nay trong quy hoach, chi sang tén duoc cho chi H théi va chi H dong
¥ nén mai ghi ndi dung “(S6 nay chi sang tén cho 1 nguoi H6 Thi Thu H)” trong Hop
ddng mua ban dat ngay 21/3/2022 ma ba cung cap 30/11/2022. Y nghia cta viéc nay
1a dat nay chi sang tén duoc cho mot minh chi H dung tén, khong tach thira duoc chir



khong phai nhu chi H giai thich.

Nay ba khong dong ¥ tra lai tién coc theo yéu cau cua chi H vi ba khong c6 1.
Ngoai ra, ba khong ¢ yéu cau gi khéc.

Bi don la 6ng Neuyén Vin Tr trinh bay:

Ong thdng nhat vai 101 trinh bay va yéu cau cta ba U.

~ Vidaidién Vién kiém sdt nhén dan huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh phat biéu y
Kien:

- V& thu tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh di thy Iy
va gial quyét vu an dang theo quy dinh cua B luat Té tung dan su; tai phién Toa,
Hoi dong xét xtr d thuc hién dung quy dinh caa Bo luat T tung dan su; cac duong
su thuc hién dung quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh cua B¢ luat T4 tung
dan su.

- V& noi dung vu an, d& nghi Hoi dong xét xir: Ap dung biéu 328 cua Bo luat
Dan sy nim 2015; Piéu 147 cua Bo luat TO tung dan su; Nghi quyet sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu QUOC hoi vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an dé xtr theo hudng:

+ Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua chi H6 Thi Thu H di véi ba Vo Thi
U, ong Nguyén Van Tr vé viéc doi lai 50.000.000 dong tién coc.

+ Buoc chi H phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chiing ¢t ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir két qua tranh tung cong khai tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Bi don 13 ong Tr vang mat, c6 don xin giai quyét, xét xir
vang mat, Hoi dong xét xtr can ctr vao Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan su xét xir
vang mat ddi voi ong Tr.

[2] V& noi dung tranh chap: Tai phién toa, chi H yéu cau ba U, éng Tr tra cho
chi 50.000.000 dong tién coc, khong yéu cau phat coc. Ba U khong dong ¥ tra coc
theo yéu cau cua chi H.

[2.1] Xét yéu cau cua chi H thay ring: Can ctr 02 Hop ddng mua ban dat lap
ngay 21/3/2022 do ba U cung cap va 1oi thira nhan cua hai bén c¢6 da cin cir xac
dinh ba U, ong Tr c6 ky hop dong mua ban dat voi chi H, c6 nhan cua chi H
50.000.000 dong tién coc la su that. Theo do6, ba U, ong Tr dong y sang nhugng cho
chi H phan dat c6 dién tich ngang 48 m X dai hét dat thuoc mot phan thia dat s6
412, to ban d6 s6 21 véi gia 930.000.000 dong, dat coc trude 50.000.000 dong hen
dén ngay 21/4/2022 s& lam thi tuc sang tén chuyén quyén va tra du so tién
880.000.000 dong con lai; néu ba U, éng Tr khong dong y sang nhuong thi boi
thuong gap doi tién coc, néu chi H khong sang nhuong thi mat coc; sy théa thuan
nay cua hai bén ciing 13 sy that. Chi H cho ring ba U, 6ng Tr khong néi cho chi biét
dat thuoc quy hoach va khong tach thira dugc nén chi méi dong y sang nhuong, dén
ngay 21/4/2022 chi méi biét duoc dat bi quy hoach va khong tach thira dugc nén chi
khong dong ¥ sang nhuong nira va yéu cau tra coc vi cho rang ba U, ong Tr c6 16i.
Tuy nhién, qua ddi chat ba U khéng thira nhan c6 su Viéc nay, Ch1 H khong c6



ching ctr gi khac chitng minh. Hop dong mua ban dét ciing khong co diéu khoan
nao rang budc phia ba U phai dam bao viéc tach thira. Ba U khang dinh da noi 1d
cho chi H biét tinh trang dat nhu trén va chi H dong y sang nhugng nén chi H moi
ghi ndi dung “(S6 nay chi sang cho 1 nguoi H6 Thi Thu H” vao Hop déng mua ban
dat néu trén. Tai phién toa, chi H thira nhan minh ciing c6 18i vi khong tim hiéu tinh
trang dat trudc khi sang nhuong. Loi khai cia ngudi 1am chung 1a 6ng H6 Vin
Puoc cung cap thé hién khi thoa thuan sang nhwong thi chi H c6 biét dat ba U, 6ng
Tr ¢6 quy hoach. Do d6, 101 trinh bay ctia ba U, 6ng Tr 1 ¢6 can ct&t chap nhan. Chj
H xac dinh khi dén Phong cong chiing chi méi biét dat ba U, ong Tr bi quy hoach
va khong tach thira duoc 13 mau thudn véi ndi dung chi viét Hop déng mua ban dat
ngay 21/3/2022 néu trén.

[2.2] Tir nhitng nhan dinh trén cho thay, chi H biét r5 dat ba U, ong Tr co quy
hoach, khong tach thira dugc ma van ddng v ky Hop ddng mua ban, dén thoi diém
lam thu tyc cong chimg sang tén chi H khong ddng ¥ sang nhwong nita nén 1 bén
c6 151 va phai chiu mat tién coc theo thoa thuan cua hai bén. Ba U, ong Tr khong c6
151 nén khong phai tra tién coc theo yéu cau cua chi H. Can bac yéu cau khoi kién
cua chi H 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Can ct Diéu 147 cua Bo lut T6 tung dan su;
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an: Bugc chi H phai chiu 2.500.000 dong tién 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 328 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; biéu 147 cta Bo luat T
tung dén su; Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi,
I¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién ctua chi H6 Thi Thu H d6i véi ba V4 Thi U, ong
Nguyén Vin Tr vé viéc doi lai 50.000.000 (nim muoi triéu) ddng tién coc.

2. V& an phi dan su so tham: Chi H6 Thi Thu H phai chiu 2.500.000 (hai tri¢u
nam trim nghin) dong tién an _phi dan sy so tham, duogc khau trir 1.250.000 (mot triéu
hai trim niam muoi nghin) dong tién tam ung an phi da nop tai Bién lai thu sé
0007660 ngay 31/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh; chi H6 Thi Thu H con phai nop thém 1.250.000 (mot triéu hai
tram nim muoi nghin) dong tién an phi dan su so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Bao chi H, ba U biét co quyén khang cdo 1én Tda an nhan dan tinh Ty Ninh
dé xét xur phac tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng éng Tr co



quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic Ban an duoc
niém yét hop I¢.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- Vién kiém sat nhan dan cing cap;
- Luu hd so;
- Luu tdp an. ba ky
Nguyén Thanh Chung



