TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4n sd: 35/2022/DS-ST
Ngay 03 - 6 - 2022
V/v:“Kién tranh chdp hop dong giao khodn,

yéu cau boi thuwong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Chu Anh Hing

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Dinh Nghich

2. Ong Ngo Vian Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhi — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Krong Pac, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Kréong Pic, tinh Dik Lik tham gia
phién toa: Ba B Thi Quynh Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 nam 2022 tai phong xtr an, Tru s& Toa an nhan dan huyén
Krong Pic xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé: 31/2019/TLST-DS ngay
30/01/2019 vé viéc “Kién tranh chdp hop dong giao khodn, yéu cau boi thirong
thiét hai vé tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 27/2022/QDXXST-DS
ngay 05/4/2022 va quyét dinh hodn phién toa s6 41/2022/QDST-DS, ngay
04/5/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty C6 phan Ca phé P.

Dja chi: Km 26, QL 26, xi E, huyén K, tinh Pak Lik

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Huyén Tr. Chirc vu: Tong giam doc
Cong ty C6 phan Ca phé P.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

1./ Ong Duong Kim Nh, sinh ndm 1967. Chirc vu: Phé Tong Giam Pdc Cong
ty C6 phan Ca phé P. (Vian ban uy quyén ngay 08/4/2021 va 30/5/2022) - C6 mit.

Pia chi: S 43, T19/5, xa E, huyén K, tinh Pak Lak.

2./ Ba Nguyén Thi Nhi H. Chtrc vu: Nhan vién vin phong — Cong ty C6 phan
Ca phé P; dia chi: T19/8, xa E, huyén K, tinh Pak Lak. (Van ban uy quyén ngiy
30/5/2022) - C6 mat.



3./ Ba L& Thi Thu Th, sinh nam 1992; dia chi: 281-283 HD, P6, Q4, thanh phd
H (Vin ban uy quyén ngay 16/4/2021)- C6 don xin xét xir ving mat.

Bi don: Ong Nguyén Vian T- Vang mat

Noi ding ky ho khau thuong tra: T19/5, xa E, huyén K, tinh Dak Lik.

Chd & hién nay: Thon T, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba H6 Thi H- Ving mait

Noi ding ky ho khau thuong tra: T19/5, xa E, huyén K, tinh Pak Lak

Chd & hién nay: Thon T, xa E, huyén K, tinh bik Lak.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khéi kién ngay 24/01/2019, don khéi kién bo sung ngay
29/11/2021 va qua trinh tham gia t6 tung ngwoi dai dién theo iy quyén cia
Cong ty Co phan Ca phé P (goi tit 1a Cong ty) trinh bay:

Ngay 20/10/2006 ba Ta Thi L d4 ky hop dong kinh té vé viéc giao khoan vuon
ca phé s6 50/HDCF vai Cong ty ca phé P dé nhan khoan 16 s6 40, ving ca phé 1978,
thudc doi Budn J 111 quan 1y, dé nhan cham soc 0,70 ha ca phé, thudc mot phan thira
dat s6 205, td ban d6 s6 02 theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CM279614
do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Dik Lik cap cho Cong ty C6 phan Ca phé P,
vi tri t&r c4n vudn ca phé nhu sau: Phia Pong giap duong giao thong ndi dong; Phia
Tay giap duong giao thong ndi dong; Phia Nam gidp vuon cay ca phé Cong ty giao
khoéan cho ba H K; Phia Bac giap dudng giao thong ndi dong, thoi han hop dong 1a
10 nam tinh tir ngay 20/10/2006 dén ngay 31/1/2017 hop dong giao khoan hét hiéu
luec.

Ngay 29/8/2008 ba Ta Thi L da lam don xin sang nhuong 16 ca phé trén cho
ong Nguyén Vian T va dugc lanh dao Cong ty ca phé P chép thuan, cho dén ngay
01 thang 10 ndm 2008 tr& di thi 6ng Nguyén Vin T nhdn chuyén nhuong va tiép
quan toan bo 16 ca phé trén cua ba Ta Thi L.

Sau khi nhan chuyén nhuong va tiép quan 16 nhan khoan thi 6ng T da thuc
hién dtng cam két trong hop dong. Sau khi hét han hop dong, Cong ty c6 phan ca
phé da nhiéu 1an yéu cau 6ng T trong trudng hop khong gia han hop ddng thi thanh
ly, tra lai vuon cay cho Cong ty theo duing thoa thuén trong hop dong giao khoan.
Tuy nhién 6ng T khong hop tac ma ¢ tinh chiém giit trai phép vuon cay ctia Cong
ty. Thang 01/2018 va thang 12/2018, 6ng Nguyén Vin T di chit pha toan bd cay
ca phé ctia Cong ty trén phan dién tich nhan khoan dé chiém giir dat ciia Cong ty.
Tong sb cay ca phé ctia Cong ty da bi dng T chat pha 1 416 cay ca phé gay thiét hai
truc tiép dén tai san cua cong ty, anh hudng dén hoat dong quan 1y va diéu hanh cua
Cong ty trén vuon cay giao khoan.



Vi nhiing 1y do trén, Cong ty C6 phan Ca phé P dé nghi Toa an giai quyét cac
noi dung sau day.

- Yéu cau thanh Iy (chdm dut) hop dong khoan vuon ca phé s 50/HPCF ky
ngay 20/10/2006 véi dién tich 1a 0,70ha ca phé giita 6ng Nguyén Vian T va Cong
ty.

- Budc ong Nguyén Vin T boi thuong thiét hai cho Cong ty C6 phan Ca phé P
do hanh vi chiém giir trai phép dat va vuon ciy caa Cong ty C6 phan Ca phé P trong
nién vy 2017-2018, 2018-2019, 2019-2020; 2020-2021 va tién lai tir ngay
23/12/2017 dén ngay xét xir so tham 03/6/2022 véi murc 13i suat tinh theo 14i suat
tién gui tiét kiém dai han do Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam - Chi nhanh tinh Pk Lik cong bd hang nim véi tong s tién bdi thudng 13
54.942.000 dong cy thé:

Nién vy nam 2017: 1.575kg ca phé qua tuoi x 7.765 ,9d6ng/kg ca phé qua tuoi
= 12.231.000 dong; Tién lai tr ngay 23/12/2017 dén ngay 03/6/2022 la 3.584.000
dong.

gNién vunam 2018: 1.575kg ca phé qua tuoi x 7.361,7d6ng/kg ca phé qua tuoi
= 11.595.000 dong; Tién lai tir ngay 23/12/2018 dén ngay 03/6/2022 la 2.715.000
dong.

gNién vu ndm 2019: 1.575kg ca phé qua tuoi X’6.872,3d(k)ng/kg ca phé qua tuoi
= 10.824.000dong; Tién lai tr ngay 21/12/2019 dén ngay 03/6/2022 la 1.830.000
dong.

gNién vu nam 2020: 1.575kg ca phé qua tuoi x 7.021,2 déng/kg ca phé qua tuoi
= 11.058.000 dong; Tien lai tr ngay 21/12/2020 den ngay 03/6/2022 la
1.105.000d6ng. , ‘ N

- Cong ty C6 phan Ca phé P xin rat doi véi yéu cau budc o6ng Nguyén Van T
phai boi thuong s tién thiét hai 1a 7.157.280 dong do ong T da ty y chit pha toan
bd vuon cay ca phé ciua COng ty, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi ddi véi yéu cau
ma Cong ty xin rat.

* Tai bién ban ldy 16i khai cia dwong sw ngay 1213/2019 bj don éng Nguyén
Van T trinh bay:

Nam 2008 6ng Nguyén Vin T nhan chuyén nhuong hop dong s6 50; Lo s6 40
viing ca phé 1978 cuia ba Ta Thi L, dé chim soc 0.70ha ca phé thoi han 10 nim, tinh
tir ngay 20/10/2006 dén ngay 31/7/2017 thi hop dong hét hiéu luc.

Nay hét han hop dong, ca phé thi da gia xudng cap, 6ng T phai chit dé trong
lai ciy ca phé méi, nhung Cong ty van thu san luong cao, nén 6ng T khong dong ¥
tiép tuc ky hop dong véi cong ty. Ong T yéu cau Cong ty giam san luong méi ky
hop ddng, tuy nhién Cong ty khong chiu giam san lwong nén éng chua ky hop dong
v6i Cong ty. Nay cong ty khoi kién thi 6ng T khong dong ¥.



Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: ba HO Thi H méc du toa 4an di triéu
tap téng dat cac van ban t6 tung nhung ba H khong hop tac trinh bay ¥ kién cua
minh ddi v6i yéu cau khoi kién cua cong ty.

Dé c6 can ctr giai quyét vu an, xét théy viée xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san dang co tranh chip 13 can thiét cho viéc giai quyét vu an. Toa an tién hanh xem
xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san dbi vai dién tich dat nhan khoan cia ong Nguyén
Vian T voi Cong ty C6 phan Ca phé P. Tuy nhién, viéc xem xét tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san khong thuc hién duoc do bi don ong Nguyén Vin T, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi H déu khong hop tac, bi don, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan va cac hd dan xung quanh tip trung dong ngudi, khoa cong di vao
vuon ca phé di nhan khoan véi Cong ty, ngin can khong cho thim dinh, dinh gia tai
san theo quy dinh phap luat.

Pé ¢6 can clr gidi quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Krong Pac dd yéu cau
nguyén don Cong ty C6 phan Ca phé P cung cip cho Toa an va Hoi dong dinh gia tai
sdn cac tai liéu, chung ctr dé x4c dinh vé sb luong, chung loai, dac diém cua cac loai
tai san co trén dién tich vuon ca phé nhu céc loai cdy trong trén dat, cong trinh xay
dung, vat kién cd trén dién tich vuon ca phé ma ong T da nhan khoan véi Cong ty theo
Hop dong khoan vudn ca phé s6 50/HPCF, Lo s6 40, thuoc Budn J 111, xa E, huyén
K, tinh Bak Lik.

Ngay 12 thang 01 nam 2022 Hoi dong dinh gia tai san di can ct vao Bién ban vé
viéc kiém tra hién trang vudn cdy ca phé giao - nhan khoan ngay 17/02/2020 va Thong
bao két qua kiém dém vuon ciy ngay 22/6/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Krong
Pic da tién hanh dinh gié tai san va c6 két qua nhu sau:

*Cay trong trén dat: 42 cdy bo booth trong d6: 08 cdy trong nam 2013 (loai A,
kinh doanh nam thi 4 tré 1én) co gia: 8 cay x 4.757.000 dong/cay = 38.056.000 dong;
34 cay trong nam 2015 (loai A, kinh doanh nam tht 4 trd 1én) c6 gia: 34 cay x
4.757.000 dong/cay = 161.738.000 dong; 94 cay sau riéng trong do: 84 cay su riéng
trong nam 2004 (sau DoNa, ghép, loai A kinh doanh ndm thtt 4 tro 1én) co gia: 84 cay
x 7.190.000 dong/ cay = 603.960.000 dong; 01 ciy sdu riéng trong nam 2011 (sau
DoNa, ghép, loai A kinh doanh nam thtt 4 trd 1én) c6 gia: 01 cdy x 7.190.000 dong/cay
= 7.190.000 dong; 09 cay sau riéng trong nam 2017 (siu DoNa, ghép, loai A kinh
doanh nam tht 1 trd 1én) c6 gia: 09 cay x 1.140.000 dong/ cay= 10.260.000 dong; 18
cAy méc ca trong nam 2016 (chim soc va thu hoach nim thi 6 dén nam thir 9) c6 gia:
18 x 1.073.800 d6ng/ cay= 19.328.400 dong.

Péi voi cay ca phé do nguyén don Cong ty Co phan Ca phé P khéng cung cip
duoc s6 lugng cay nén khong thé dinh gia duoc.

Téng gia tri cay trong trén dat 1a: 840.532.400 dong (tdm trdm bon muoi triéu
nam triam ba hai nghin bén tram dong).



* Vat kién tric trén dat gdm co: Hé théng tudi nudc nho giot va hang rao ludi
B40 cao 2,4 m c6 thé thao d& nén khong tién hanh xem xét, dinh gia.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Pac tham du phién toa phat
biéu: Viéc tuan theo phap luat cuia ngudi tién hanh 6 tung: Hoi dong xét xtr, Tham
phan, Thu ky, Nguyén don da thuc hién dang cac quy dinh cua Bo luat té tung dan
su; Thanh phan Hoi dong xét xur va thu Ky phién toa ding theo quyét dinh dua vu
an ra x¢t xu.

V& ndi dung: Ap dung khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Dicu 203; diém ¢ khoan
1 Diéu 217; Diéu 218; Diéu 219; Diéu 220; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228;
Diéu 244; Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung diém c khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat dan sy nam 2015; Cac Piéu
388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510 va 511
cua B0 luat dan sy ndm 2005; Cac Diéu 8, 9, 10 ctia Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP
ngay 08/11/2005 ctia Chinh phu; Thong tu sé 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 6
nam 2006 ctiia Bo nong nghiép va phat trién nong thon huéng dan mot sb dicu cua
Nghi dinh s6 135/2005 ngay 08 thang 11 nam 2005 cta Chinh phu; Luat dat dai
2003.

Pé nghi Hoi dong xét xu:

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty C6 phan
Ca phé P vé viéc cham dit hop dong giao khoan s6 50/HDCF ngay 20/10/2006 giita
Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién ca phé P (Nay la Cong ty C6 phan Ca
phé P) v6i ong Nguyén Vin T.

- Budc 6ng Nguyén Vin T phai tra lai toan bo dién tich d4t nhan khoan 13 0,70
ha, thuoc mot phﬁn thira dat sb 205, to& ban do sé 02 theo Giéy ching nhan quyén
str dung dat s6 CM279614 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lak cip ngay
03/4/2018 cho Cong ty C6 phan Ca phé P, vi tri t can: Phia Pong giap duong giao
thong noi dong; Phia Tay giap duong giao thong ndi dong; Phia Nam giap vuon cay
ca phé Cong ty giao khoan cho ba H K; Phia Bic giap duong giao thong ndi dong
va toan bo tai san c6 trén dat gdm: 42 cay bo booth; 94 cay sau riéng; 18 ciy mac ca
va cay ca phé duoc trdng trén dién tich dat nhan khoan.

Budc dng Nguyén Vin T phai thao d& hé thong tudi nude nho giot trén dién tich
d4t nhan khoan va thao d& hang rao ludi B40 xung quang dién tich dat nhan khoan dé
tra lai toan bo dién tich dat nhan khoan 1a 0,70 ha cho Cong ty C6 phan Ca phé P.

Cong ty C6 phan Ca phé P c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vian T
gia tri clia cac tai san co trén dat néu trén 1a 840.532.400 dong (tdm tram bon muoi

triéu ndm tram ba hai nghin bon tram dong).



[2] Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Cong ty C6 phan Ca phé P vé
viéc budc ong Nguyén Vian T boi thudng thiét hai cho Cong ty C6 phan Ca phé P
do hanh vi chiém giir trai phép dat va vuon ciy cua Cong ty C6 phan Ca phé P trong
nién vu 2017-2018, 2018-2019, 2019-2020; 2020-2021 va tién lai tir ngay
23/12/2017 dén ngay xét xir so tham 03/6/2022 véi murc 13i suat tinh theo 14i suat
tién gui tiét kiém dai han do Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét
Nam - Chi nhanh tinh Pk Lik cong bd hang nim véi tong s tién bdi thudng 13
54.942.000 ddng (Nim muwoi bon triéu chin tram bén muwoi hai nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo ludat Dan sy 2015.

[3] Pinh chi mét phan yéu cau khai kién ctia Coéng ty C6 phan Ca phé P vé
viéc budc ong Nguyén Vin T phai boi thuong so tién thiét hai 1a 7.157.280 dong
do 6ng T d3 tu ¥ chit pha toan bd vuon cdy ca phé cuia Cong ty C6 phan Ca phé P.
Cong ty Co phan Ca phé P dugc quyén khoi kién lai theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung cw, tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 df‘mg x¢&t xur nhan dinh
vé ndi dung vu an nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén:

Vé quan hé tranh chap: Can ctr don khoi kién ctua Cong ty Co phan Ca phé P,
Toa an nhan dan huyén Krong Péc xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chdp hop
dong giao khodn va yéu cau boi thirong thiét hai vé tdi san” duge quy dinh tai khoan
3, khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat té tung dan su.

Vé tham quyén: Tai thoi diém khoi kién, bi don 6ng Nguyén Van T cu tr tai:
huyén Krong Pic, tinh Pak Lik. Do vay, Toa an nhan dan huyén Krong Pic, tinh
bik Lik cin ctr diem a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu 39 ctia Bo luat TS
tung dan su, thu 1y va giai quyét vu an 1a dung tham quyén.

[2] Vé su vang mit ciia dwong su: Bi don 6ng Nguyén Van T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba HO Thi H da dugc Toa an téng dat hop 1& Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa nhung ving mit khong co ly
do. HDXX 4p dung Diéu 227 va Diéu 228 B6 luat T tung dan sy, xét Xir vang mat
la dam bao ding quy dinh phap luat.

[3] Vé ndi dung vu an:



[3.1] Xét yéu cau thanh 1y (chdm dat) hop dong khoan vudn ca phé sb
50/HDCF, dién tich 14 0,70ha ca phé, giita 6ng Nguyén Vin T véi Cong ty Co phan
Ca phé P. Hoi dong xét xtr xét thdy, Hop dong khoan vudn ca phé sé6 50/HDCF ky
ngay 20/10/2006 gitra Céng ty ca phé P va&i ba Ta Thi L. Ngay 01/10/2008 ba Ta
Thi L chuyén nhugng cho ong Nguyén Vin T, toan bo hop dong khoan vuon ca phé
s6 50/HPCF, dién tich 0,70 ha, 16 s6 40, thudc doi Budn J 11l quan 1y, thudc thia
dat s6 205, to ban dd s6 02, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va céc tai san khac gan lién véi dat s6 CM 279614 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lak cap ngay 03/4/2018 cho Cong ty C6 phan Ca phé P, 1a hop
ddng song vu co thoi han 10 nam ké tir ngay 20/10/2006 dén ngay 31/01/2017, hai
bén ty nguyén giao két hop dong, ndi dung hop dong khong vi pham quy dinh phap
luat, trong qua trinh thuc hién hop dong ca 02 bén déu thuc hién diing cam két trong
hop dong. Khi hét thoi han hop déng, Cong ty da ban hanh cac Thong bao sb 120-
2017/TB-CTPA ngay 03/3/2017; Thong béo s6 133-2017/TB-CTPA ngay 25/3/2017 dé
tién hanh thanh 1y hop dong giao khoan vudn cdy ca phé trong nam 1978 d6i véi
cac ho nhan giao khoan, c6 nodi dung yéu cau cac ho nhan khoan khong dau tu tudi
nude, cham séc vuon cdy ca phé ma phai chd hoan thanh tha tyc thanh 1y hop dong.
Tai Thong bao s6 170/TB-CTPA ngay 03/10/2017 ciia Cong ty C6 phan Ca phé P néu
rd “6ng Neuyén Vin T c6 nhu cdu gia han hop dong truc tiép lam viéc véi Cong ty
dé ky két phu luc hop dong triée ngay 30/10/2017, thoi gian gia han 05 ndm, sdn
lwong nop khoan giam 10%/nam so voi nam 2016 . Nhung do 6ng T khong thda
thuan duoc voi Cong ty vé cac ndi dung thanh 1y hop dong va gia han hop dong,
nén da khong dong y ky két phu luc gia han hop dong, khong dong ¥ thanh 1y hop
ddng, khong ban giao dit giao khoan lai cho Cong ty, ma chiém giit tir thoi diém
hén han hop dong ngay 31/01/2017 cho téi nay 1a khong ding quy dinh phap luat.

Tai Piéu 511 B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh tra lai tai san thué khoan:

“Khi cham duit hop dong thué khoan, bén thué khoan phdi tra lgi tai san thué
khodn ¢ tinh trang phil hop véi mize dé khdu hao da thoéa thudn, néu lam mat gia
tri hodc giadm st gia tr; cua tai san thué khoan thi phdi boi thwong thiét hai

Vi vay, Cong ty C6 phan Ca phé P khoi kién yéu cau chim dut hop dong giao
khoan va budc ong Nguyén Vian T phai tra lai dién tich dat di giao khoan 1a phu
hop nén can chap nhén.

Dbi voi cAc tai san c6 trén dat: Qua trinh giai quyét vu an 6ng T va ba H khong
hop tac, ngan can khong cho Tda 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dé kiém
ké toan b0 tai san trén dién tich dét 16 nhan khoan. Can clr vao Bién ban vé viéc kiém
tra hién trang vudn ciy ca phé giao nhan khoan ngay 17/02/2020 do Cong ty cung cép,
ngdy 22/06/2021 Toa an nhan dan huyén Krong Pac da Thong bao két qua kiém dém
vuon cay va 6ng T, ba H khong c6 ¥ kién gi.
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Ngay 10/12/2021 Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gi tai san nhung 6ng T va ba
H ngan can nén khong tién hanh dinh gia tai san duge. Ngay 12/01/2022 Hoi dong
dinh gia tai san d4 can cir vao Thong bao két qua kiém dém vudn ciy ngiy 22/6/2021
dé tién hanh dinh gia tai san va c6 két qua nhu sau: 42 cay bo booth trong do: 08 ciy
trong nam 2013 (loai A, kinh doanh niam thir 4 tr& 18n) c6 gia: 38.056.000 dong; 34
cay trong niam 2015 (loai A, kinh doanh nam thi 4 trd 1én) c6 gia: 161.738.000 dong;
94 cay sau riéng trong d6: 84 ciy siu riéng trong nim 2004 (sau DoNa, ghép, loai A
kinh doanh nim thir 4 tr& 1én) c6 gia: 603.960.000 dong; 01 cay sau riéng trong nim
2011 (sau DoNa, ghép, loai A kinh doanh nam thi 4 tr& 1én) ¢6 gia: 7.190.000 dong;
09 cay sau riéng trong ndm 2017 (siu DoNa, ghép, loai A kinh doanh nam thi 1 trd
1én) co gia: 10.260.000 dong; 18 cay mac ca trong nam 2016 (cham soc va thu hoach
nam tht 6 dén nam thtr 9) c6 gia: 19.328.400 dong. P6i véi cdy ca phé do Cong ty Co
phan Ca phé P khong cung cip duoc sb luong cay nén khong thé dinh gia duoc; Hé
thong tudi nude nho giot va hang rao ludi B40 cao 2,4 m co thé thao d& nén khong
tién hanh xem xét, dinh gia.

* TOng gié tri cdy trong trén dat 1a: 840.532.400 dong (tdm trdm bon muoi triéu
nam trdam ba hai nghin bén tram dong).

Toa an da tong dat Thong béo két qua tham dinh va dinh gid tai san so:
31/2022/TB-TA, ngay 15/02/2022 cho cac duong su trong vu an, nhung khong ai co
y kién gi. Tai phién tda nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don cd nguyén
vong sau khi chdm dat hop dong khoan vudn ca phé s 50/HDCF, thi Cong ty s&
nhan lai toan bd tai san co trén dat gdm: 42 cay bo booth; 94 cdy sau riéng; 18 ciy
mAc ca va cdy ca phé dugc trong trén dién tich dat nhan khoan va Cong ty dong ¥ thanh
toan lai cho 6ng Nguyén Vin T gia tri cla cac tai san néu trén theo két qua dinh gia
tai san 12 840.532.400 dong, xét thay sy tu nguyén thanh toan gié tri cac tai san trén
dat theo bién ban dinh gia 13 phi hop v6i quy dinh phép luat, nén HDXX can chép
nhan.

Déi véi hé théng tudi nude nho giot trén dién tich dat nhan khoan va hang rao
ludi B40 xung quanh dién tich dat nhan khoan c6 thé thédo d& dugc, can budc dng T
phai ty thio d& dé tra lai dién tich dat 16 nhan khoan cho Cong ty.

[3.2] Xét yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan Ca phé P vé viée: Budc dng
Nguyén Van T boi thuong thiét hai cho Cong ty do hanh vi chiém gitr trai phép dat
va vuon cdy cua Cong ty trong nién vu 2017-2018, 2018-2019, 2019-2020; 2020-
2021 va tién i tir ngay 23/12/2017 dén ngay xét x{r so tham véi muc 1ai suat tinh
theo 14i suat tién gui tiét kiém dai han do Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
néng thén Viét Nam - Chi nhanh tinh Pak Lak cong bd hang nam véi tong s tién
bdi thuong 1a 54.941.962 dong, trong do: tién gbc 45.708.233 dong; tién lai:
9.233.729 dong. Hoi dong xét xur thay: Khi hét thoi han hop dong, 6ng T khdng
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d6ng ¥ thanh 1y hop dong, ciing khong ddng ¥ gia han hop dong ma tiép tuc quan
ly, str dung chiém giir dién tich dat nhan khoan va vuon cdy trén dat. Trong khi
Cong ty van phai ndp thué sir dung dat hang nim cho Nha nudc. Nhu vay, ké tir
ngay 23/12/2017 (Ngay cudi cing cong ty chét s6) dén nay dng T van cham séc va
hudng loi trén vuon cdy va dién tich giao khodn trén. Nhu vay, viéc Cong ty khoi
kién yéu cau 6ng T bdi thuong san luong cho Cong ty theo muc san luong ma cac
hé gia han hop dong déng hang nam tir nién vu 2017 dén nién vy 2021 13 phu hop.

Can ctr vao dién tich 0ng T da nhan khoan va dang quan ly thi mic dong san
lurong cta 6ng T cho Cong ty nam 2016 1a 1.750 kg qua tuoi, tr nam 2017 tré di
ong T duoc giam 10%, nén muirc dong san Iudng ctia 6ng T s€ 1a 1.575 kg qua tuoi,
quy thanh tién cta san luong déng timg niam va tién 14i suat ma ong phai tra cho
Cong ty nhu sau:

Nién vu nam 2017: 1.575kg ca phé qua twoi x 7.765,9dong/kg ca phé qua tuoi
=12.231.000 d6ng; Tién lai tir ngay 23/12/2017 dén ngay 03/6/2022 la 1.623 ngay,
131 suat 6,5%/mam la: 12.231.000 dong x 6,5%/mam : 360 ngay X 1.623 ngay =
3.584.000 dong.

Nién vu nam 2018: 1.575kg ca phé qua twoi x 7.361,7d6ng/kg ca phé qua tuoi
= 11.595.000 dong; Tién i tir ngay 23/12/2018 dén ngay 03/6/2022 la 1258 ngay,
lai suat 6,7%/nam 1a: 11.595.000d6ng x 6,7%/nam :360 x 1258 ngay = 2.715.000
dong.

Nién vu nam 2019: 1.575kg ca phé qua tuoi x 6.872,3ddng/kg ca phé qua tuoi
= 10.824.000d0ng; Tién lai tir ngay 21/12/2019 dén ngay 03/6/2022 la 895 ngay,
Iai suat 6,8%/nam la: 10.824.000dong x 6,8%/ndm :360 x 895 ngay = 1.830.000
dong.

Nién vu nam 2020: 1.575kg ca phé qua tuoi x 7.021,2 ddng/kg ca phé qua tuoi
= 11.058.000 dong; Tién 14i tir ngay 21/12/2020 dén ngay 03/6/2022 1a 529 ngay,
1ai sudt 6,8%/mam la: 11.058.000 déng x 6,8%/mam :360 X 529 ngay =
1.105.000d6ng.

Nhu vay, tong s6 tién ca phé nién vu 2017-2028; 2018-2019; 2019-2020; 2020-
2021 ong T phai tra cho Cong ty Co phan Ca phé P 12 45.708.000 dong; Tién lai
ctia sO tién ca phé tir nam 2017 cho dén ngay xeét xu so tham ma 6ng T phai tra 1a
9.234.000d6ng. Tong cong 1a 54.942.000 dong.

[3.3] Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia Cong ty Cb phan Ca phé
P xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ong Nguyén Van T phai boi
thuong s6 tién thiét hai 1a 7.157.280 ddng, do & ong T da ty y chat pha toan bo vuon
cdy ca phé cua Cong ty. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua Cong ty
C6 phan Ca phé P 1a hoan toan tu nguyén, dung phap luat. Vi vy, Hoi dong xét xir
can cu diém c khoan 1 Piéu 217, Diéu 218, Bléu 219 va khoan 2 Diéu 244 cta Bo
luat t6 tung dan sy, dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan Ca
phé P. Cong ty C6 phan Ca phé P dugc quyén khoi kién lai d6i véi sb tién trén theo
quy dinh cta phap luat.

[4] V& chi phi t tung: Dé c6 cin cir giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén
Krong Pic, da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi hét
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7.000.000 d6ng sb tién nay nguyén don Cong ty Co phan Ca phé P di nop tam tng
va Toa 4n da chi phi xong. Do chdp nhan yéu cau khai kién cia nguyén don nén
can budc bi don 6ng Nguyén Van T phai tra lai cho Cong ty C6 phan Ca phé P sb
tién 7.000.000 dong, tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[5] Vé an phi: Can ctr Piéu 147 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 24, Piéu 26
cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Budc 0ng Nguyen Vin T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham khong
co gia ngach vé viéc cham dat hop dong giao khoan va 2.747. 000 ddng an phi dan
su so thAm c6 gia ngach vé viée yéu cau bdi thudng thiét hai vé tai san (54.942.000
dong x 5%=2.747.000 dong) Tong cong 6ng Nguyén Vian T phai chiu 3.047.000
d6ng tién an phi dan sy so tham.

Cong ty C6 phan Ca phé P khong phai chiu phi dan sy so thim, dugc nhan lai
s6 tién tam Ung 4n phi dé ngp.

[5] Xét quan diém va dé nghi cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Dk Lak tai phién toa 1a c6 cin cit va dung phap luat nén Hoi dong xét xir
can chap nhan.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3, 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Biém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147; Piéu 157; Diéu 158; Diéu 163; Piéu 164; Piéu 165; diém ¢
khoan 1 Diéu 217; Diéu 218; Diéu 219; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan
2 Piéu 244; Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung diém c khoan 1 Diéu 688 ciia Bo luat dan sy nam 2015; Cac Piéu
388, 390, 392, 412, 414, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510 va 511
ctia Bo luat dan sy nam 2005; Cac Diéu 8, 9, 10 cia Nghi dinh s6 135/2005/ND-CP
ngay 08/11/2005 ctia Chinh phu; Thong tu s6 102/2006/TT-BNN ngay 13 thang 6
nam 2006 ctia Bo ndng nghiép va phat trién nong thon huéng dan mét sb dicu cia
Nghi dinh s6 135/2005 ngay 08 thang 11 nim 2005 cua Chinh phi;; Luat dat dai
2003.

Ap dung khoan 1, khoan 4 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

[1] Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co phan
Ca phé P vé viéc cham dit hop dong giao khoan vuon ca phé sé 50/HDCF ngay
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20/10/2006 gitra Cong ty trach nhiém hitu han mdt thanh vién ca phé P (Nay la
Cong ty C6 phan Ca phé P) vé6i 6ng Nguyén Van T.

- Budc ong Nguyén Vian T phai tra lai toan bo dién tich dat nhan khoan 14 0,70
ha, thudc mot phan thira dat s6 205, to ban dd sé 02 theo Gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 CM279614 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lak cip ngay
03/4/2018 cho Cong ty C6 phan Ca phé P, vi tri ttr can cua 16 dat: Phia Pong giap
duong giao thong ndi dong; Phia Tay giap duong giao thong ndi dong; Phia Nam
gidp vuon ciy ca phé Cong ty giao khoan cho ba H K; Phia Béc giap duong giao
thong noi dong.

Budc 6ng Nguyén Vin T phai tra lai toan bd cdy trong trén vudn cdy nhan
khoan c6 dién tich 0,70ha bao gém: 42 ciy bo booth; 94 cay siu riéng; 18 cdy mac
ca va toan bd ciy ca phé dugc trong trén dién tich dat nhan khoan. Coéng ty C6 phan
Ca phé P c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin T gia tri vuon cay la
840.532.400 dong (tam tram bon mueoi triéu ndm tram ba muoi hai nghin bén tram
dong).

Budc 6ng Nguyén Van T phai thdo d& hé théng tudi nude nho giot trén dién tich
dat nhan khoan va thao d& hang rao ludi B40 xung quanh dién tich dat nhan khoan dé
tra lai toan bo dién tich dat nhan khoan 1a 0,70 ha cho Cong ty C6 phan Ca phé P.

[2] Chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Cong ty C6 phan Ca phé P vé
viéc budc ong Nguyén Van T boi thudng thiét hai cho Cong ty C6 phan Ca phé P
do hanh vi chiém giir trai phép dat va vuon ciy caa Cong ty C6 phan Ca phé P trong
nién vu 2017-2018, 2018-2019, 2019-2020, 2020-2021 va tién ldi tir ngay
23/12/2017 dén ngay xét xir so tham 03/6/2022 véi murc 13i suat tinh theo 14i suat
tién gui tiét kiém dai han do Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam - Chi nhanh tinh Pk Lik cong bd hang nim véi tong s tién bdi thuong 13
54.942.000 dong (Nim mueoi bon triéu chin tram bon muwoi hai nghin dong).

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo ludat Dan sy 2015.

[3] Pinh chi mét phan yéu cau khai kién cia Cong ty C6 phan Ca phé P vé
viéc budc ong Nguyén Van T phai boi thuong so tién thiét hai 1a 7.157.280 dong
do 6ng T d3 tu y chit pha toan bd vudn cdy ca phé ciia Cong ty C6 phan Ca phé P.
Cong ty Co phan Ca phé P dugc quyén khoi kién lai theo quy dinh ctia phép luat.

[4] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van T phai tra cho Cong ty C6 phan Ca
phé P s tién 7.000.000 dong (Bdy triéu dong), chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san.
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[5] V& &n phi dan su so tham: Budc 6ng Nguyén Vin T phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so thdm khong c6 gia ngach va 2.747.000 ddng an phi c6 gia ngach.
Téng cong ong Nguyén Van T phai chiu 3.047.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Cong ty C6 phan Ca phé P duoc nhén lai s6 tién tam tng 4n phi di nop la
1.492.000 dong va 901.000 dong tai cac bién lai thu sé AA/2017/0011037 ngay
24/01/2019 va bién lai thu s6 60AA/2021/0006690 ngay 30/11/2021 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Krong Pic, tinh Pik Lik.

Nguyén don, nguoi dai dién hop phap cho nguyén don c6 mat tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén én.

Bi don 6ng Nguyén Vian T, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Hd Thi
H vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an duoc niém yét hop 18.

Trong trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén Thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

T.M HOI PONG XET XU
Noi nhgn: o Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinhbak Lak;
- TAND tinh Dék Lék;
- VKSND huyén Krong Pic;
- Chi cuc THADS huyén K; (ba ky)
- Cac duong su;

- Luu VP, Ho so. Chu Anh Huing
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