TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Pac 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an s6:70/2023/DS-PT
Ngay 14-8-2023
V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén
doi quyén si dung dat va kién doi tai
san la quyén si dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién tod: Ba Lé Thi Bich Ngoc.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Ha, 6ng Nguyén Huy Can

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Pai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic: Ba Lé Thi Hué -
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va 14 thang 8 nam 2023, tai tru s6 Toa &n nhan dan
tinh Vinh Phic xét xtir phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé:
10/2023/TLPT-DS ngay 21 thang 02 nam 2023 vé viéc: “ Tranh chap hop dong
chuyén doi quyén sir dung ddt va tranh chap kién doi tai san 1a quyén si dung
dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Vinh Phuc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 39/2023/QP-PT ngay
17 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin B, sinh nam 1965; noi cu tri: Thon Y, x4 B1,
huyén V, tinh Vinh Phc.

2. Bi don: Ong Lé Van A, sinh nam 1945 va anh Lé& Van T, sinh nam
1986; Péu ciing cu tri tai: Thén Y, xa B1, huyén V, tinh Vinh Phuc.

3. Nguweoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BaLé Thi S, sinh nam 1959;

Noi cu trii: Thon T2, X8 B1, huyén V, tinh Vinh Phuc.

3.2. BaLé Thi C, sinh nam 1961;

3.3. Ba Lé Thi G, sinh nam 1968;

3.4.Ong Lé Vin Z, sinh nam 1976;

3.5. Ba Lé Thi N, sinh nam 1968;

3.6. Anh Lé Van K, sinh nam 1995;

3.7. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948;

3.8. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1986 ;

Péu cur tra tai: Thén Y, xa B1, huyén V, tinh Vinh Phic.
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Nguoi dai dién theo ty quyén cia dng Lé Van A, anh Lé Van T, chi Nguyén Thi
H1: Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1963; dia chi: T6 dan phd B2, phuong D1,
thanh phd V1, tinh Vinh Phic (theo gidy uy quyén ngay 18/3/2022).

Nguoi khang cao: Ong Lé Vin B - nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khdi Kién dé ngay 23 thang 3 nam 2022, nhimng loi khai tiép
theo va tai phién tda, nguyén don éng Lé Vin B va nguwoi dai dién theo sy quyén
éng Lé Van B thong nhdt trinh bay: B6 6ng B 1a cu Lé Van I va me 1a cu
Nguy2n Thi F. Cu | va Cuy F sinh duoc 05 ngudi con 1a ba Lé Thi S, ba L& Thi
C,ba L& Thi G, 6ng Lé Vin Z va 6ng Lé Vian B. Ngudn gdc thira dat s6 138, to
ban dd s 34, dién tich 340 m?, ¢ Thén Y, xa B1, huyén V, tinh Vinh Phuc (thua
s6 138) la cua cu Lé Van I va cu Nguyén Thi F tang cho 6ng B nén 6ng B la chu
str dung hop phép thira dat s6 138. Ong Lé Vin A ¢ quan hé 1a chau rudt cua
Cu | va 1a nguoi c6 thira dét lién ké voi gia dinh 6ng B con anh Lé Van T 1 con trai
cua Ong A.

Trude day, thira dat s6 138 ¢6 16i di tir nha ra ngd cd chiéu rong 1a 1,2m.
Pé mé rong ngd di chung, vao ndm 1998, cu Lé Vin I da thoa thuan voi 6ng Lé
Vin A dé dbi 0,5m dat thudc thira dét cia gia dinh dng B lay 0,5m dét thuoc thira
dat ciia nha 6ng A. Theo thoa thuan nay, gia dinh 6ng B s& cat 0,5m dét chay doc
theo chiéu tir huéng Pong Nam 1én huong Tay Bac (1a phan dat giap ranh véi nha
6ng A) cho gia dinh 6ng A, dong thoi, gia dinh dng A s& cat 0,5m dét chay doc
theo ngd di chung dé dam bao ngd c6 chiéu rong 1,7m, thuan tién cho viéc di lai.
Viéc thoa thuan duoc lap thanh van ban 1a “Van te doi dat”, dé ngay 11/2/1998.
Luac d6, do Cu | khong biét chit nén hai gia dinh d3 nho 6ng Nguyén Vin Tap
(nguyén bi thu Thon Y) viét lai noi dung thoéa thuan va nho 6ng Lé Van U lam
ngudi ching kién. Viéc Cu | dung ra thay mat gia dinh 1ap thoa thuan trén voi
6ng A thi Cu F va vo chong dng B déu biét rd va thong nhat dong .

Sau khi thoa thuan, hai bén d3 tién hanh d6i dat cho nhau va sir dung 6n
dinh. Vi c6 quan hé ho hang ruét thit vai 6ng A nén gia dinh 6ng B tin tuong,
chua di 1am thi tuc ké khai d6i voi phan dét chuyén d6i, nhung viéc hai gia dinh
d6i dat cho nhau thi da duogc sir dung céng khai, cac ho gia dinh trong thon déu
biét 15. Ngoai gia dinh dng B va gia dinh 6ng A, con c6 gia dinh ong Lé Vin Z (1a
em trai 6ng B) ciing cung sir dung ngd di chung nay. Nam 2006 Cu F chét, nam
2016 Cu | chét.

Pau nam 2021, khi gia dinh 6ng A va anh T xay dung méi cian nha 02 tang
thi da xay 14n ra phan dién tich dat thuoc ngd di chung ma trude d6 dng A da thoa
thuan chuyén d6i cho gia dinh 6ng B. Cu thé, khi 6ng A chuan bj dao méng nha,
6ng B da noi chuyén véi anh T, 6ng A, yéu cau gia dinh 6ng A, anh T phai xay
dung moc gidi dé dam bao ngd di chung co dién tich 1,7m theo ding van tu doi
dat, 6ng A va anh T khong co y kién phan dbi gi. Tuy nhién, loi dung thoi gian vo
chéng 6ng B khong thuong Xuyén & nha nén gia dinh 6ng A di cb tinh xay lan
chiém ra ngd di chung. Sau dé, khi 6ng A da xay tuong Ién cao thi 6ng B mai
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phét hién ra 13 cin nha cta gia dinh 6ng A Xy lan ra ngd di chung véi chiéu rong
khoang 0,2m. Sau khi xay nha, dng A va anh T lai tiép tuc xdy 01 doan tudng bao
lan ra ngd di khoang 0,4m, khién 16i di ra vao cong hién tai cua gia dinh 6ng B rat
chat hep va bét tién, chi con rong 1,3m dén 1,5m. Khong nhiing 1an ra phan dién
tich dat da thoa thuan cat cho gia dinh dng B dé lam 16i di, gia dinh 6ng A con
xay nha 1an sang thira dat cia gia dinh 6ng B ¢ phan dat giap ranh véi dién tich
khoang 02m?.

Ngay khi biét gia dinh 6ng A c6 hanh vi 1an chiém dat, 6ng B di thong bao
va lam don d nghi Uy ban nhan dan x B1 va chinh quyén dia phuong giai
quyét. Uy ban xa di t6 chuc cac budi hoa giai va yéu cau gia dinh éng A giir
nguyén hién trang, khong duoc tiép tuc xay dung trén phan dat tranh chap.
Nguyén vong cua gia dinh 6ng B la gitr nguyén dién tich ngd di dung nhu thoéa
thuan trong vian tu d6i dat, nhung 6ng A khong nhat tri va khdng thtra nhan noi
dung thoa thuan chuyén doi dat trudc d6 véi Cu I. Tai budi hoa giai, ong Lé Vin
A cho biét hién nay da sang tén thira dat cho con trai la anh Lé Van T.

Nay 6ng B khoi kién yéu cau Toa an cong nhan giao dich d6i dat theo
“Vian ty doi dat” ngay 11/02/1998 giita cu Lé Van I va 6ng Lé Van A. Buoc dng
Lé Van A va anh Lé Van T tra lai cho 6ng phan dién tich dat da 1an chiém 1
6m? (bao gébm 4m? phan dién tich 16i di va 2m? phan dién tich giap ranh).

- Bi don anh Lé Van T va nguoi dai dién theo iy quyén cia ong A, anh T
va ch; H1, ba Nguyén Th; Y thong nhat trinh bay: Gia dinh ong Lé Van A ¢6
quyén sir dung dién tich 120m? dat thd cu, thudc thira dat s6 140, to ban dd sb
34a, dia chi: Thon Y, x4 B1, huyén V, tinh Vinh Phuc (thira dat s6 140), da dugc
Uy ban nhan dan huyén V1, tinh Vinh Phu (nay 1a huyén V, tinh Vinh Phic) cap
gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 18/01/1990 ding tén 6ng Lé Vin A.
Ngudn goc dién tich dat trén 1a cua cu Lé Van Q va cu Nguyén Thi Ng (déu da
chét) dé cho 6ng A mot phan dat dién tich 120m* va mot phan dat dién tich con
lai dé cho 6ng Lé Van O (em trai 6ng A). Khi bd me 6ng A 1am tha tuc tach thua
dat cho hai anh em 6ng A thi gia dinh Cu | méi c6 16i di ra duong dan sinh.
Ngudn gbc dién tich dat ngd 1a tai san cua gia dinh 6ng A. Khi cu At va cu Ngo
cho 6ng A dat thi trén dat cd 04 gian nha tre. Dién tich dat cia dng A phia Bac
va Pong Nam giap duong ngd, phia Tay giap vai thira dat cia ho 6ng Lé Vin B.

Pén nam 1998, gia dinh 6ng A xay thém cong trinh phuy, bép va tuong bao
loan bao quanh dién tich dat, ngoai dudng da d6 bé téng. Toan bo s6 tién xay
dung 1a dng A bo ra. Cong trinh phu va bép giap voi dién tich dat cua gia dinh
Cu I. Khi xay dung cong trinh trén, gia dinh Cu | khdng c6 tranh chap, phan ddi
gi.

Qua trinh sir dung dat, gia dinh cu Lé Van I c6 dé nghi viéc doi dat thoa
thuan gia dinh 1ui 0,5m chay doc dat dé lay 0,5m chay doc dat cia gia dinh Cu .
Muc dich Cu | d6i dat 1a dé 1y cong di thuan tién cho viéc di lai. Viéc doi dat
gitra hai bén cd lap thanh vin ban. Theo Vian ban dbi dat ngay 11/02/1998 6ng B
xuat trinh cho Toa &n, 6ng A cdng nhan co ky vao vian ban trén. Nhung sau do,
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Cu I, 6ng B khong c6 thyuc hién theo vin ban doi dat va gia dinh 6ng A ciing
khong dong y vai thoa thuan doi dat. Giira hai bén gia dinh chua c6 1an nao thuc
hién theo ndi dung tai vin ban do6i dat. Ly do hai bén khéng thuc hién theo van
ban d6i dat 1a do Cu I, 6ng B khong dong y véi thoa thuan do6i dat.

Pén nam 2009, gia dinh 6ng A va anh T da d& bo 04 gian nha tre dé xay
dung ngdi nha hai tang, d6 mai bang nhung chwa hoan thién. D4i véi dién tich
bép va tudong bao loan van giir nguyén hién trang. Bén thang 01/2021, gia dinh
anh T pha toan bo nha hai ting va bép dé sira nha. Dén thang 6/2021, gia dinh
anh T hoan thién toan bo ngdi nha ba tang, cong trinh phu va bép. Toan bo cong
trinh, tai san trén dat 1a do anh Lé Van T va vo 1a chi Nguyén Thi H1 bo tién ra
xay dung. Dén ngay 21/5/2020, 6ng A da lam tha tuc cp doi dién tich dat trén
theo hé toa d6 VN 2000 c6 dién tich 132,8m?* (trong d6 c6 120m’ dat & va
12,8m? dat trong cay lau nam), thudc thira déat s6 549, to ban dd sé 37, dia chi:
Thon Y, xa B1, huyén V, tinh Vinh Phic (thira dat s6 459). Bén thang 5/2020,
6ng A da 1am thu tuc ting cho anh Lé Vin T toan bo dién tich dat trén. Hién
nay, ¢ trén dat c6 6ng Lé Vin A, ba Nguyén Thi H, anh Lé Vin T, chi Nguyén
Thi H1 va hai chau Lé Thanh Al, sinh nam 2010 va chau Lé Hai Y1, sinh nam
2012. Chau Y1 va chau Al con nho, song phu thudc gia dinh nén khong cé dong
gop cdng suc tai san gi.

Qué trinh xay dung, gia dinh 6ng B khdng co6 tranh chap, dén ngay
02/10/2021, gia dinh anh T tiép tuc xay tuong bao loan cé chiéu dai khoang 5m,
cao 2m 1a tuong 10 ¢6 01 tru 0,33m va 01 try 0,2m trén nén mong tudng cii giap
véi duong ngd. Khi xay dung tuong thi 6ng B, vo la ba Nguyén Thi N da ra pha
toan bo doan tuong nhu trén cua gia dinh 6ng. Viéc nay gia dinh ong A da lam
don trinh bao Cong an x4 B1, Cong an huyén V va dang chd co quan c6 tham
quyén giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Qua trinh str dung dét va xay dung
cong trinh trén dat, gia dinh dng A déu xay dung trén nén mong cil, ngoai duong
d3a do bé téng duoc ngan cach va di st dung dung mdc gidi, khong c6 1an chiém
dat cua ai.

Nay 6ng Lé Vin B yéu cau Toa &n cong nhan giao dich doi dat theo “Vin tu
do6i dat” ngay 11/02/1998 giita cu Lé Van I va 6ng Lé Van A. Buoc 6ng Lé Van A
va anh L& Vin T tra lai cho 6ng phan dién tich dat da 1an chiém l1a khoang 6m? (bao
gom 4m’ phan dién tich 16i di va 2m?” phan dién tich giap ranh). Quan diém cua 6ng
A, anh T, ba Y va chi H1 khong thira nhan van ban do6i dat trén va ciing xac dinh
khéng c6 lan chiém dat cua gia dinh 6ng B. Ong A, anh T dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khaoi kién cua ong B.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Th; S, ba Lé Th; C, ba Lé
Thi G va dng Lé Van Z théng nhdt trinh bay: Cu Lé Vin I, sinh nim 1929 (mat
nam 2016) va cu Nguyén Thi F, sinh nim 1936 (mat nim 2006) sinh dugc 05
ngudi con gom: ba L& Thi S, ba Lé Thi C, ba Lé Thi G, 6ng Lé Vian B va éng Lé
Vin Z.Gia dinh 6ng Toan c6 thia dat lién ké va cing str dung ngd di chung véi
gia dinh 6ng B.



Khi Cu | va Cu F con song, hai cu & trén thia dat hién tai gia dinh 6ng Lé
Vin B dang st dung. Khi d6, do thira dat c6 16i di vao cong hep nén Cu | da
dung ra thoa thuan véi gia dinh ong Lé Van A (chau rudt cua Cu I) dé doi dat
cho nhau, nham muc dich mé rong ngd di chung cho nha cc ong, ba va nha dng
B thuan tién trong viéc di lai. Cu thé, nha dng A cat mot phan dat chay doc theo
ngd di chung con nha 6ng B cit mot phan dat giap ranh dé tra cho éng A. Hai
gia dinh d3 tién hanh d6i dat cho nhau va str dung 6n dinh méai vé sau khéng cé
tranh chap gi. Viéc ddi dat 1a cong khai, ngoai Cu I, 6ng B, 6ng A thi con c6 gia
dinh cac 6ng, ba va nhiéu ngudi trong thon xom biét rd. Nam 2006 Cu F chét,
nam 2016, Cu | chét gia dinh ong Lé Vin B van sinh séng 6n dinh trén thira dat
nay, anh chi em céc 6ng, ba khdng cé tranh chap.

Pén nam 2021, khi gia dinh 6ng A xay nha méi thi da xay tuong bao 14n
ra phan dién tich ngd di chung. Tir d6, giira gia dinh 6ng B va gia dinh 6ng A
lién tuc xay ra tranh chap, cdi va. Ban than gia dinh cac ong, ba ciing bi anh
huong va viée di lai rat bat tién.

Nay 6ng Lé Van B ¢6 don khai kién yéu ddi véi dng Lé Vian A va 6ng Lé
Vin T, cac 6ng, ba dé nghi Toa an nhan dan huyén V chip nhan yéu cau khoi
kién dé dam bao quyén lgi cho gia dinh 6ng B.

- Nguwoi 6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H vang mdt tai
phién toa nhung tai ban tir khai ba Hué trinh bay: Ba théng nhat véi y kién cua
bi don ong Lé Van A va anh Lé Van T trinh bay vé nguon goc dat, qua trinh sir
dung dat va hién trang cong trinh, tai san c6 trén dién tich dat cua gia dinh ba, ba
cling dong y quan diém cua 6ng A va anh T ba d& nghi Toa an nhan dan huyén
V khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng B.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Th; N trinh bay: Ba la vo
cuia 6ng B va la con dau cua Cu |, ba déng y vai y kién ctua nguyén don ong Lé
Vin B trinh bay vé nguon goc dat, qua trinh st dung dat, hién trang cong trinh,
tai san co trén dién tich dat cua gia dinh ba va ndi dung thuc hién van tu doi dat
gitta Cu | va 6ng A khong co y kién bo sung gi, ba dé nghi Toa an xem xét chap
nhan yéu cau khoi kién cua dng B dé dam bao quyén loi cho gia dinh ba.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan anh Lé Van K vang mdt tai phién
toa, tai ban tw khai anh Khwong trinh bay: Anh la con trai ctia ong B va ba Nga
anh théng nhat vai y kién cia nguyén don 6ng Lé Vin B trinh bay vé nQUOn goc
dat, qua trinh st dung dat, hién trang cong trinh, tai san cd trén dién tich dat caa
gia dinh anh va noi dung thuc hién van tur d6i dat gitra Cu | va 6ng A va khong
c6 y kién bo sung gi khac. Anh dé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau khai
kién ciia 6ng B dé dam bao quyén loi cho gia dinh anh.

Két qua do dac thuc té st dung dat tai Manh trich do dia chinh cac thira
dat s6 549, 586, 587, to ban do s6 37 cua Cong ty C6 phan Tu van xay dung va
do dac Ban d6 CDP phan dién tich dat dung t&n anh Lé Van T c6 két qua do dac
hién trang 1a 130,9m* va cip theo gidy chung nhan quyén sir dung dt
(GCNQSDD) dtng tén anh Lé Van T thia dit s6 549 c6 dién tich 132,8m? duoc
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gidi han bai cac diém 1, 2, 3, 4, e, 17, 18, 1. Thua dat trén da duoc dang ky bién
dong theo hé toa ¢6 VN 2000. Tai san trén dat gdom 01 ngdi nha ba tang va 01
doan tudng rao chan ton trén pham vi 6ng B cho rang day 1a pham vi doi dat cua
hai ho gia dinh. Két qua do dac da thé hién phan dién tich xay dung cua hai cong
trinh trén nam trong pham vi GCNQSDD d cap, khdng c6 xay sang phan dién
tich dat cua 6ng B. Di v4i doan tuong rao chan ton van con méng cii cua dudng
bé tong va mong cii cua doan tudng dang xay cia gia dinh anh T. Phan sau cua
ngdi nha ba tang, gidp dién tich dat caa 6ng B con phan dién tich chua xdy dung
nam trong GCNQSDP dtng tén anh Lé Vin T.

Déi voi dién tich diing tén 6ng Lé Vin B c6 két qua do dac hién trang 1a
257m?, giam 83m? so véi GCNQSDD duoc gidi han béi cac diém 4, 5, 6, 13, 14
15, 16, e, 4. V& ly do dién tich cua gia dinh 6ng B giam so véi GCNQSDD 1a do
diéu chinh théng tin trén gidy to va trén thuc dia 1a chua c6 sy thdng nhét véi
nhau. Ong B ciing xac dinh khong c6 tranh chap vé méc gisi voi cac ho giap
ranh ngoai phan dién tich dang c6 tranh chap vé moc gigi véi 6ng A, anh T. Déi
v6i phan dién tich ngd di chung dang duoc 6ng Lé Vian B va ong Lé Vin Z sir
dung. Phan dién tich ngd di chung co diém trong clng rong nhét 1a 1,56m va
diém ngoai cung 1a 1,39m.

Tai Ban an dan su so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Vinh Phic di quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van B déi voi 6ng Lé Vin
A, anh Lé Van T vé viéc: Cong nhan giao dich dbi dat theo “Van ty d6i dat” ngay
11/02/1998 gitta cu Lé Van I va 6ng Lé Van A; Bugc 6ng Lé Van A va anh Lé Van
T tra lai cho 6ng Lé Van B 6m*dit da 1an chiém (bao gdm 4m? phan dién tich 16 di
va 2m’ phan dién tich giap ranh).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang céo
cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29 thang 12 nam 2022, nguyén don 6ng L&
Vin B khang cao dé nghi cip phic tham sira an so tham theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don;

Tai phién toa phic tham:

-Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

-Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don va nhig ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan dtng vé phia bi don dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham
khdng chap nhan khang céo cia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phét biéu
quan diém: Toa &n phlc tham da tién hanh thu ly, thu thap chang ca, quyét dinh
dua vy an ra xét xar va va chuyén hé so cho Vién Kiém sat nghién ciru theo diing
quy dinh caa Bo luat Té tung dan su. Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi
Hoi ddng xét xir can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan su: Khong
chap nhan khang cao cua nguyén don ong Lé Van B. Giit nguyén ban an dan sy



so tham sd 34/2022/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan
huyén V, tinh Vinh Phc.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, y kién caa Vién kiém séat. Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1].Vé thi tuc t6 tung:

Nguoi khang cao noi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han khang
cdo 1a dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan sy, nén khang céo cua
nguyén don 0ng Lé Van B la hop Ié va dtng theo luat dinh dugc xem xét theo
tha tuc phdc tham.

Tai phién tda cac duong su vang mit da duogc triéu tap hop 18 va co don
dé nghi xét xtr vang mat. Nén Toa an tién hanh xét xir viang mat cac duong su
theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat t tung dan su.

[2].Xét ndi dung khang céo cia nguyén don thay rang:

[2.1].Gia dinh dng B dang sir dung thira dat s6 138 ( theo ban d6 299)
thira s6 586 ( theo ban @& VN 2000) dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 18/01/1990 dung tén dng Lé Van B, con gia dinh 6ng A va anh T st
dung thira dat s6 140 ( theo ban d6 299) thira s6 549 ( theo ban do6 VN 2000)
cling dugc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat ngay 18/01/1990 dung tén
6ng Lé Van A. Hai thira dat gidp ranh nhau dé thuan tién cho viéc s dung ngay
11/02/1998, gitra cu Lé Van I (b6 6ng Lé Vian B ) va dng Lé Vin A thoa thuan vé
viéc d6i dat cho nhau, thoa thuan nay duoc lap thanh van ban viét dudi tiéu déu
“Vian ty d6i dat” véi noi dung: « Tir trudc gia dinh 6ng Giap van sir dung ngd di
trugc qua nha dng A ( chiéu rong ngd 1,2m). Nay gia dinh 6ng Giap xin doi dat
0,50m chiéu rong chay dai hét ngd dé dam bao ngd cd chiéu rong 1,7m dam bao
thuan loi di lai. Hai bén thoa thuan hinh thire doi nhu sau:

1-Gia dinh 6ng A cit tra dat thd cu vé phan ngd phia truéc mat 0,50m chay
doc tir cBi giap nha 6ng Giép tdi ¢di giap dudong phia Pong (tong chiéu rong ngd di
dam bao 1,7m).

2-Gia dinh ong Gidp cat tra phan dat cho nha 6ng A chiéu rong 0,50m (phan
dat giap ranh) chay doc theo chiéu tir huéng Pong nam 1én hudng Tay bac.

3-Hai bén thong nhat cting chung sir dung ngd di”

Trong van ban trén ¢ v& so d6 cua cac vi tri d6i dat. Nguoi viét van ban va
ngudi lam chiing 12 6ng Lé Xuan T1 va éng Lé Vin U. Ong A da ki & bén dai dién
gia dinh 6ng A, con bén dai dién gia dinh Cu | khéng c6 chix ki.

Nay cac bén c6 quan diém khac nhau vé giao dich trén 6ng B, cac thanh vién
trong gia dinh 6ng B va nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia
6ng B déu cho rang hai gia dinh da thuc hién viéc d6i dat trén thuc té. Cu thé gia
dinh 6ng B da chira lai mot phan dat phia sau nha 6ng A va khi gia dinh dng A lam
nha ndm 2009 d3 1am vao phan dét gia dinh 6ng B chura lai, con phan 15i cong 1a
san cua gia dinh 6ng A nén gia dinh 6ng B van dung dé di. Dén dau nim 2021 gia
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dinh anh T 1am nha méi da xay 14n vao phan 16i cong, gia dinh 6ng B di c6 v kién
vé Vviéc ndy nhung gia dinh anh T khéng thuc hién van xay Ian vao phan 16i cong.
Con phia 6ng A va anh T x4c dinh c¢6 van ty d6i dat nhu 6ng B trinh bay va ong A
14 nguoi ki vao van ban d6. Tuy nhién, hai gia dinh khong thuc hién viéc doi dat
trén thuc té. Vi vay, khi anh T con 6ng A xay tuong gia dinh 6ng B ra ngin can
khéng cho xay nén hai bén phéat sinh tranh chap.

[2.2] Vin ty d6i dat do hai bén thoa thuan khong duoc cdng ching,
chting thuc, khdng thdng qua chinh quyén dia phuong va khéng c6 xac nhan caa
co quan nha nuéc cd tham quyén va thoi diém d6i dat, hai bén khéng cd tién
hanh viéc do dac, xac dinh mbc gigi dién tich sir dung ma chi lap so do viét tay
xac dinh dién tich can ddi nén vé hinh thic khdng tuan theo quy dinh tai diéu
701 B6 luat dan sy nam 1995 va diéu 31 luat dat dai nam 1993; dng B va Cu |
khéng ki tén trong van ty doi dit. Nhung cac ching ctr thu thap duoc c6 co so
xac dinh:

-Ong B 1a nguoi dung tén trong giay chang nhan quyén st dung dat mac
dd khéng tham gia ky két hop déng chuyén doi quyén str dung dat nhung dng B
c6 biét viéc nay va khéng phan ddi viéc giao két doi dat gitta Cu | va éng A.

- CA4c tai liéu co trong hd so khong c6 vin ban vé viéc do dac thuc té dé
xac dinh vi tri d6i. Gia dinh 6ng A d3 1am nha 02 tang vao nam 2009, khi lam
nha nam 2009 hai bén khong xac dinh moc gidi. Pén thang 01 nam 2021 gia
dinh 6ng A va anh T pha nha 02 tang xay nim 2009 dé xay nha méi va van xay
trén nén nha cii. Nhung & vi tri giap ranh giita hai thira dat s6 138 va 140 trén so
d6 hién trang so véi ban @6 299, thi thira dat sé 140 c6 sy dich chuyén vé phia
thira dat s6 138;

- Nguoi ¢ thira dat gan thira dat hai bén dang tranh chap 1a 6ng Lé Van O
(12 em trai 6ng A) xac dinh hai bén di doi dat trén thyc té. Loi trinh bay caa 6ng
Dai phil hop so d6 do dac va ban d6 299.

- Qua xem xét thuc té thay rang ngbi nha 02 tang gia dinh anh T x4y nam
2021, mot dau ngdi nha giap thira dat s6 138 ¢ vi tri nha bép cii cua gia dinh dng
A, khoang cach vi tri giap ranh gitta nha éng B va nha anh T con chira mot
khoang khong gan 20 cm dé l1am cong thoat nudc, mot dau giap tru cong cil cia
gia dinh 6ng B, gia dinh 6ng B d3 x4y tru cong trudc thoi diém anh T xay nha va
c6 mai le ra phan dat giap ranh giira hai gia dinh nhung khi xay tuong nha da hat
mét phan méi cong cua gia dinh 6ng B dé xay tudng nha. Nhu vay, vi tri gidp
ranh nay gia dinh anh T d3 sir dung mot phan dat c6 mai cong caa gia dinh 6ng
B.

- Trong céc so6 sach quan 1y dat dai, ban do 299 liu giir tai Uy ban nhan
dan xa B1 va gidy chiing nhan quyén sir dung dat dang tén dng A thi thaa dat s6
140 c6 dién tich 1a 120m?. Nam 2020 dng A ting cho anh T dét, da cin cir vao
s6 liéu do dac ban d6 VN2000 thi dién tich 1a 132,8m? trong khi d6 vi tri giap
ranh giira hai gia dinh chua duoc hai bén xac nhan nén c6 co co khang dinh bj



don da sir dung phan dat da d6i theo van tu d6i dat va bi don di ké khai va duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

-Ddi véi vi tri 16i cong trong vin tuy doi dat khong xac dinh 50cm & vj tri
nao, nhung hai bén déu xac dinh 16i cong cii trude khi doi ¢ chiéu rong 1a 1,2m.
Hién nay, qua xem xét tai chd & phia trong giap cong cua gia dinh dng B 16i
cong c6 chiéu rong 1a 1,56m va diém cubi phia giap duong dan sinh c6 chiéu
rong 1a 1,39m. Theo chiéu doc cua 16i cong giap véi 16i di nay van la cong trinh
cua gia dinh 6ng A. Con gia dinh 6ng B da d6 bé tdng nén duong giap tuong cua
gia dinh Ong A.

Nhu vay, trén thyuc té hai gia dinh da c6 su dich chuyén dat dé su dung
phan dat da doi, gia dinh 6ng A da xay dung cdng trinh trén dat tir nhiéu nim
cong khai lién tuc va da dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat d6i véi
toan bo dién tich dat da sir dung thuc té nhung gia dinh dng B khong cd y kién
phan d6i gi. P6i vai Vi tri 16i cong gia dinh 6ng B ciing di st dung mot phan dat
da doi cu thé 16i cong cii 1a 1,2m, 16i cong méi sau khi doi c6 mot chiéu 1,56m,
mét chiéu 1,39m va gia dinh 6ng B ciing da d6 bé téng vi tri 16i cong. Nhu vay,
phia nguyén don di x4c dinh phan dat 16i céng bang viéc d6 bé tong va st dung
nhiéu nam khéng co y kién gi. Pén dau nim 2021 gia dinh bi don 1am nha méi
ngdi nha c6 mot chiéu phia sau gidp thira dat s6 138 va mot chiéu doc nha giap
16i cong ma gia dinh 6ng B dung dé ra duong dan sinh gia dinh dng B ciing
khong co y kién gi. Trong sudt qua trinh sir dung dat caa bi don nguyén don déu
khong cd y kién gi qué trinh xay dung ngbi nha tir khi khai méng dén khi xay
xong 6ng B khdng cd y kién gi, chi dén khi gia dinh anh T xay ndt doan tuwong
bao loan giap ngd di chung hai bén méi xay ra tranh chap. Toa an tién hanh xac
minh tai chinh quyén dia phuong thay rang trong thoi gian gia dinh anh T xay
dung cong trinh trén dat dia phuong khéng nhan duogc y kién phan anh nao cua
gia dinh 6ng B ciing nhu cac ho dan trén khéc trén dia ban d6i voi viéc xay dung
nha ¢ cua gia dinh anh T.

[2.3] Cap so tham nhan dinh vé viéc d6i dat chua phu hop véi thuc té nén
cap phuc thim nhan dinh lai. Giao dich dbi dat giira hai bén da duoc hai bén
thuc hién trén thuc té tir nhidu nam va bi don da xay dung nha kién cd, ké khai
cap gidy chiing nhan quyén str dung dat ding hién trang st dung trong d6 co ca
phan dat da d6i ma nguyén don khong c6 y kién gi. Bé dam bao su phl hop va
6n dinh trong viéc str dung dét giira hai bén can giit nguyén hién trang sir dung
dat cua cac bén. Hién nay, cac bén da st dung déat 6n dinh, khdng phai 1am thu
tuc ddi dat ciing nhu cap gidy chiing nhan quyén st dung dat da doi nén viéc
tuyén giao dich doi dat c6 hiéu luc khong dé thuc hién tha tuc phéap Iy gi va kho
khin cho co quan quan 1y dat dai. Nén dé nghi tuyén giao dich doi dat c6 hiéu
lyc dé 1am can ctr doi lai ¢at 6m* ( 4m?* dién tich 161 di va 02m® phan dién tich
dat giap gianh) cia nguyén don khong dugc chap nhan. Nén khong co can cu
chap nhan khang co cua nguyén don ong B.



[3] Vé chi phi té tung: Qué trinh giai quyét vu an nguyén don dng B da
nop 12.000.000d. Qua trinh giai quyét ¢ cip so tham da chi phi 7.000.000 ddng
tién chi phi thim dinh, dinh gia; 5.000.000 ddng tién chi phi giam dinh. Tai cap
phlc tham 6ng B dé nghi xem xét tai chd bd sung nén chi phi xem xét tai chd 1a
500.000d. Do yéu cau khai kién cua dng B khong duoc chap nhan nén cap so
tham da budc 6ng B phai chiu chi phi té tung 1a phi hop. 6ng B phai chiu chi
phi t4 tung tai cap phic tham 1a 500.000d, 6ng B da nop can xac nhan

[4] V& an phi:

[4.1] dan su so thdm: Do yéu cau khoi kién caa 6ng B khong duge chip
nhan nén cap so tham da quyét dinh 6ng Lé Vian B phai chiu 300.000d0ng 4n
phi khong c6 gia ngach va 945.000d an phi c6 gia ngach la phu hop.

[4.2] An phi phtc tham: Do yéu cau khang cao cua Bién khong dugc chap
nhan nén 6ng B phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan su; Nghi quyét
326/UBTVQH14 ciia Uy ban thudong vu Qudc Hoi ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an:

Khong chap nhan khang c&o cua nguyén don 6ng Lé Van B.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé: 09/2022/DS-ST ngay 07 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Vinh Phuc.

Cu thé nhu sau:

1.Can cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39,
Piéu 227, khoan 1 Biéu 147, Piéu 157, 158, 161, 162 Piéu 165, Piéu 166 Bo
luat t6 tung dan su; Biéu 701, 702, 703, 704 cua Bo luat Dan sy nam 1995; PBiéu
166 Bo luat dan sy nam 2015:Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Vin
B vé yéu cau cong nhan giao dich doi dat theo “Van tu doi dat” ngay 11/02/1998
gitra cu Lé Van I va 6ng Lé Van A va budc 6ng Lé Van A va anh Lé Van T tra lai
6m*dat (bao gom 04m? phan dién tich 16i di va 02m? phan dién tich giap ranh).

2.Vé chi phi t6 tung:

2.1.Chi phi té tung tai cap so tham: Ong Lé Van B phai chiu 12.000.000d
(Muoi hai triéu dong chin) trong dé chi phi tham dinh va dinh gia la
7.000.000d; chi phi giam dinh 13 5.000.0004 triéu dong. Xé&c nhan dng B da nop
du.

2.2.Chi phi t6 tung tai cap phic tham: Ong Lé Van B phai chiu 500.000d
(Nam tram nghin d¢6ng chan)chi phi tham dinh tai chd. Xac nhan 6ng B da nop
du.

3.Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham: Ong Lé Vian B phai chiu 300.000d6ng an phi
khong c6 gia ngach va 945.000d an phi gia ngach, nhung dugc trir vao 300.000d4
tién tam tng an phi di nop theo bién lai thu tién tam ¢ng an phi s6 0005482
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ngay 05/5/2022 cua Chi Cuc thi hanh an dan su huyén V. Ong B con phai nop
945.000d (Chin tram bon muoi 1am nghin déng chin).

3.2.An phi dan sy phic tham: Ong Lé Van B phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin dong chan) duoc trir vao sé tién tam tng an phi phdc tham da nop tai chi cuc
Thi hanh an dan su huyén V theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sd
0005833 ngay 03/01/2023.

4.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phén - Chi toa phién toa

- TAND huyén V;,

- Chi cuc THADS huyén V; (Pa ky)

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an, VP.

Lé Thi Bich Ngoc
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