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, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU - THANH PHO PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Nguyén Vin Sanh.
- Ong Nguyén Xuan Tung.

- Thar ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Dao - Thu ky Toa an
nhan dan quan Hai Chau, thanh phé Da Nang.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan qugn Haii Chdu, thanh phé Da Ning
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Quynh Trang, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh
phé Pa Ning md phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sd
111/2019/TLST-DS ngay 31 thang 5 nam 2019 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
s6 66a/2019/QDXXST-DS ngay 30 thang 9 nam 2019, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ngo Thi C, sinh ndm 1962. C6 mat
Tra tai: duong D, phuong A, quan S, thanh phé Pa Ning.
2. Bi don: Ba Lé Thanh N, sinh ndm 1990. C6 mat

Tra tai: duong B, quan H, thanh phd Pa Nang.

Chd & hién tai: duong T, thanh phd N, tinh Ha Tinh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan Tién H. C6 mat

Pia chi: duong M, phuong Q, quan G, thanh phd Pa Nang.
- Ba Lé Thi H. Vang mat

Pia chi: L6 57, B2.77 khu d6 thi X, quan C, thanh phé Pa Nang.
- Cong ty TNHH Bit dong san L. Vang mit



Dia chi: duong X, quan H, thanh phd Da Ning.

- Ba Pang Thi Bich P. Ving mit

Dia chi: duong I, quan C, thanh phé Da Néng.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, céac tai li¢u chirng ctr ¢6 tai ho so vu an, theo 161 trinh bay
cua nguyén don ndi dung vu an nhu sau:

Vao ngay 28/02/2019 ba Ngd Thi C va ba L& Thanh N c6 thoa thuan dit coc dé
dam bao cho giao dich chuyén nhuong quyén duoc mua 16 dat s6 46 B2.138 Khu d6
thi Nam Hoa Xuan, quan Cam L&, thanh phé Pa Néng do cong ty TNHH Bt dong
san L mo ban. Ba C va ba N di ky hop dong dit coc, theo d6 ba C dit coc cho ba N
s6 tién 100.000.000d va hen dén ngay 09/3/2019 sé& tién hanh ky hop dong chuyén
nhugng. Trua ngay 09/3/2019, ltc 11 gio 30 phit ba C c¢6 goi dién cho ba N hen dén
Ngan hang TMCP Sai Gon — chi nhanh ba Ning dé giao tién nhung ba N khdng
dong y vai Iy do da hét thoi gian giao dich trong ngay thir 7 tai san giao dich Sunland
Sau d6, ba C nhiéu lan yéu cau ba N tra lai tién coc nhung ba N khong tra. Cho rang
hanh vi cia ba N dd xdm pham nghiém trong dén quyén loi ctia minh, do d6 ba C
khai kién yéu cau Toa an budce ba Lé Thanh N phai hoan tra cho ba sd tién dat coc la
100.000.0004 va tién phat coc 1a 100.000.000d, tong s tién phai tra 1a 200.000.000d.

Tuy nhién qua trinh giai quyet vu 4n, ba C rat mot phan yéu cau khoi kién d6i
v6i yéu cau phat coc, chi yéu cau Toa 4n budc ba Lé Thanh N tra cho ba s tién coc
1a 100.000.0004.

Ba L€ Thanh N trinh bay, ngay 28/02/2019 ba N c6 nhan coc ctia ba Ngo6 Thi C
s6 tién 1a 100.000.000d dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén duoc mua 16 dét
s6 46 B2.138 Khu d6 thi Nam Hoa Xuan, quan Cam Lg, thanh pho Pa Ning do cong
ty TNHH Bat dong san L md ban. Cac bén thoa thuan ba C sé& thanh toan s tién con
lai 12 3.570.000.000 dong vao ngay 09/3/2019. Do ngay 09/3/2019 1a ngay thir 7 nén
ba N ¢ nhan tin nhiac ba C vé viéc ngay thir 7 Cong ty L tai dia chi 218 Bach Pang,
thanh ph6 Da Ning chi lam viéc dén 12 gio trua va 11 gio 30 phat ngung nhan ho so.
Pé phong trudong hop ba C quén ba N di goi nhiéu cudc dién thoai vao tdi ngay thir 5
(07/3/2019) va thtt 6 (08/3/2019) nhung ba C khong nghe may. Qua ngay tht 7
(09/3/2019) vao luc 09 gio sang ba C c6 goi dién thoai cho ba N va xac nhén bo sO
tién coc trén vi khong thanh toan dugc vao ngay nay. Tuy nhién dén 11 810 27 phut
ba C c¢6 goi ba N dén Ngan hang dé thanh toan tién nhung ba N khong dong y vi con
dang lam viéc ¢ tai san giao dich. Ba C sau do cung khong tu minh dua tién 1én san
dé thanh toan va sang tén hop dong Pén 13 gio cung ngay 09/3/2019 ba N c6 dén
nha ba C dé x4c nhan bang vin ban vé viéc ba C bi mat tién coc do mang tién dén qua
muon. Ba N ghi & mdt sau cua to gidy coc gbc hién ba C dang giir. Tai thoi diém
ngay 09/3/2019, Lo dat sb 46 B2.138 Khu d6 thi Nam Hoa Xuan, quén Cam Lg,
thanh phd Pa Ning chua ¢ gidy ching nhan quyén sir dung dat, chi 12 hop dong dat
coc tir cong ty TNHH Bat dong san L ban ra. Truong hop ba C mua sé& thay doi noi



dung hop ddng & phan ngudi mua thanh tén ba C. Hoat dong nay chi co thé thuc hién
& Van phong Cong ty L tai tAng 11, s6 218 Bach Dang, thanh phé Da Ning. Do do, bi
don cho rang dd hoan thanh xong nghia vu ctia minh véi thoa thuin giira cac bén,
viéc ba C khai kién 1a khong ¢o6 can ctr.

Tai phién toa, bi don dua ra dé nghi tra cho nguyén don sb tién 70.000.000
ddng trong thoi han 4 thang ké tir ngay 16/11/2020. Nguyén don ddng ¥ véi s tién
va thoi han tra nhu dé nghi cta bi don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Phan Tién Hg trinh bay, tranh
chép giita nguyén don va bi don xuat phat tir hop dong coc gitta ba C va ba N, khdng
lién quan dén quyén lgi va nghia vu cua 6ng. Mdac du ong c6 nhan sO tién coc
100.000.000 dong tir ba N, ciing xuat phat tir viéc moi gidi quyén duoc mua 16 dét sd
46 B2.138 Khu d6 thi Nam Hoa Xuén, quan Cam L&, thanh pho Pa Ning do cong ty
TNHH Bat dong san L mé ban. Tuy nhién, day 1a thoa thuan giita ong va ba N, hién
khong Iuu gitr gidy to vé viée thoa thuan, ba N ciing khong c6 yéu cau ong tra lai sd
tién trén trong cling vu an nay.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi H, COng ty TNHH Bit
dong san L, ba Pang Thi Bich P vang mit co don yéu cau giai quyét vang mit, dong
thoi x4c dinh tranh chap khong lién quan dén quyén loi va nghia vu clia minh.

_ BaNgd Thi C va ba Lé Thanh N théng nhat véi trinh bay cta nhitng ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan.

Pai dién vién kiém sat phat biéu y kién: Qua trinh giai quyet vu an va tai phién
toa hom nay, Toa an da thyc hién dung, day du trinh tu, thu tuc t6 tung theo quy dinh
ciia BO luat t6 tung dan su. Nguoi tham gia to tung da thyc hién day da cac quyeén,
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su. pé nghi HBbXX ghi
nhan sy thoa thuan gitra nguyén don va bi don tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Yéu cau khai kién cua nguyén don thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan quin Hai Chau, thanh phd Pa Néng theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo lut to
tung dan su.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba L&
Thi H, Cong ty TNHH Bt dong san L, ba bang Thi Bich P da dugc tri¢u tap hop 1¢
dé tham gia phién toa nhung vang mat va co don yéu cau giai quyét ving mit, do d6
HDXX tién hanh xét xir vang mat nhitng ngudi trén.

[3] V& ndi dung tranh chip: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi thay,
ngay 28/02/2019 gitra ba Ng6 Thi C va ba Lé Thanh N ¢6 ky hop dong dat coc. Theo
do, ba C dat coc cho ba N so tién la 100.000.000d d€ dam bao cho viéc chuyén



nhuong sang tén ba C sang hop dong dit coc mua dat nén véi Cong ty TNHH Bat
dong san L, ddi véi Lo dat sb6 46 B2.138 Khu do thi Nam Hoa Xuan, quan Cam Lé,
thanh phd Pa Ning. Cac bén sir dung mau hop dong coc do cong ty TNHH MTV bat
dong san Minh Minh Land in 4n, tuy nhién hop déng khong co chir ky cua dai dién
cong ty hoic con dau cong ty ma day chi 1a quan hé c4 nhan giita ba C va ba N. Thoa
thuan gitra nguyén don va bi don thoéa man céc diéu kién co hiéu lyc cua giao dich
dan su theo quy dinh tai Piéu 117 ctia Bo luit Dan sy ndam 2015 nén ¢6 hiéu lyc phap
luat, lam phat sinh quyén va nghia vu gitta cac bén, budc cic bén tham gia giao dich
phai tuan thu thyc hi¢n.

[4] Theo thoa thun tai hop ddng coc, ba C s& thanh toan sd tién con lai vao
ngay 09/3/2019. Luc 11 gio 30 phit ngay 09/3/2019, ba C ¢6 goi dién cho ba N dén
Ngan hang TMCP Sai Gon — chi nhanh Pa Nang dé giao tién nhung ba N khdng
ddéng ¥ v4i 1y do ba dang ban viéc tai san giao dich L va Cong ty L tai dia chi 218
Bach Diang, thanh phé Pa Nang chi lam viéc dén 12 gid trua, 11 gid 30 phit ngung
nhan ho so. Tuy nhién, két qua xac minh ngay 04/3/2020 tai Cong ty TNHH Bat dong
san L xac dinh, vao ngay 09/3/2019 1a ngay thir 7 nén cong ty lam viéc dén 12 gio.
Tai thoi diém 28/02/2019, ba Pang Thi Bich P dung tén bén mua trong hop dong dat
coc dé mua 16 dit s6 46 B2.138 Khu d6 thi Nam Hoa Xuan, quan Cam L&, thanh phd
Pa Ning do cong ty TNHH Bat dong san L md ban. Dén ngay 09/3/2019, ba P ky
chuyén doi tén cho ba Nguyén Thi H, dia chi: Tan Hong, Ba Vi, Ha Noi. Hop dong
chuyén doi khong thé hién cu thé gio ky két.

[5] HDXX nhan thdy, khi ky két hop ddng coc, gitta ba C va ba N khdng c6
thoa thuan gid thuc hién, chi xac dinh s€ thuc hién vao ngay 09/3/2019. Ba C cho
rang khong biét viéc cong ty TNHH Bat dong san L chi 1am viéc dén 12 gid trua mbi
thir 7. Ba N khong dua ra duoc ching cit ching minh viéc ba C di biét va dong y
thoa thuan thoi gian thuc hién hop dong 1a trude 12 gio trua ngay 09/3/2019. Thoi
diém ba C yéu cau ba N thyc hién hop dong van trong thoi han thoa thuan ciia hop
dong dit coc da ky nhung ba N tir chéi thyuc hién véi 1y do da qua thoi han. Trong khi
d6, clng ngay 09/3/2019 16 dat s6 46 B2.138 Khu d6 thi Nam Hoa Xuén, quan Cam
L&, thanh phd Pa Ning di dugc chuyén quyén mua cho ngudi khac. Do d6, HDXX
nhan théy bi don da vi pham théa thuan tai hop déng dit coc. Yéu cau cua nguyén
don vé viéc doi lai 100.000.000 dong tién coc 1a ¢ cin cu.

[6] Tuy nhién, tai phién toa nguyen don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan la ong Phan Tién H thong nhat thoa thuan ba Lé Thanh N phai tra cho ba
Ngb Thi C s6 tién 70.000.000 dong trong thoi han 4 thang ké tir ngay 16/11/2020. An
phi dan su so tham 12 3.500.000 déng bi don tu nguyén chiu. HDXX nhan théy, thoéa
thudn gitra nguyén don va bi don la ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao duc xa hoi, dong thoi khong anh huong dén quyén va nghia vu cua
nhimg nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat tai phién toa. Do dé, can ghi
nhan su thoa thuan gitra ba C va ba N.



[7] Qua trinh giai quyét vu an, _nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién déi
vai yéu cau phat coc 100.000.000 dong Viée rut yéu cau 1a ty nguyén, nén HDXX
chép nhén va dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau duoc rit.

[8] Do nguyén don, bi don théng nhit thoa thuan vé an phi dan sy SO thém la
3.500.000 dong bi don tu nguyén chiu nén can hoan tra cho nguyén don sé tién tam
ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Diéu 328 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

- Piéu 227, Diéu 244 ctua Bo luat to tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
1. Dinh chi xet xir mot phan yéu cﬁu‘khéi kién ctia ba Ngo Thi C dbi voi ba Lé
Thanh N vé so tién phat coc 100.000.000 dong.
2. Ghi nhan sy thoa thuan gitra ba Ngb Thi C va b%l Lé Thanh N nhu sau: Ba L(f)
Thanh N phai tra cho ba Ng6 Thi C so tién 70.000.000 dong trong thoi han 4 thang ké
tu ngay 16/11/2020.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n cta ngudi duge thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luét dan su 2015.

3. An phi dan su so tham 1a 3.500.000 déng bi don tu nguyén chiu. Hoan tra
cho ba Ngé Thi C 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién tam tGng 4an phi dan su da
ndp theo bién lai thu ngay 23/4/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau,
thanh ph6 Pa Nang.

4. An xir cong khai so tham, cac duong sy c6 miat duoc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa c6
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc (hodc niém yét) ban
an.

5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Hai Chau,

- Chi cuc THADS qudn Hai Chdu

- Luru ho so.

Tran Thanh Thiy



