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TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam gom cé:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba V3 Thi Lé.

CAc Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Nguyén Thanh Can;

2. Ba Huynh Anh Thu.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Dai dién Vién Kiém sit nhan din thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duwong tham gia phién tda: Ong Pham Vin Giap - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 25 thang 8 nam 2023, tai tryu s¢ Toa an nhan dan
thanh phé Tan Uyeén, tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu 4n dan su
thu 1y s6 120/2023/TLST-DS ngay 16 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur s6 88/2023/QBXXST-DS ngay 03 thang 8 nam 2023, giita cic duong sy

- Nguyén don: Ong Tran Duy T, sinh nim 1986; dia chi thuong tra: to 3,
khu phd H, phudng L, thi xa C, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: ong Pang Van Q, sinh nam
1968; dia chi lién hé: s6 33/32/32 S, phuong 15, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh; 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Hop ddng uy quyén ngay 15/3/2023); co
mat.

- Bi don: Cong ty Co ph?m kinh doanh Bét dong san Th; dia chi: sb6 50/3,
khu phd T, phuong A, thanh phd A, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Lé Thanh T, sinh nim 1986;
dia chi thuong tra: Khu vuc 6, phuong B, thanh phé Q, tinh Binh Dinh; dia chi
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lién hé: s6 50/3, khu phd T, phuong A, thanh phd A, tinh Binh Duong; 14 ngudi
dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 10/7/2023); c6 don xin vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod dai dién nguyén don dng
Bdng Van Q thong nhat trinh bay: Ngay 05/12/2020, 6ng Tran Duy T va Cong
ty C phan kinh doanh Bat dong san Th (sau day goi tat 1a Cong ty Th) cd ky két
Hop dong thoa thuan sé A5-14/2020/HP-TV1 véi nhitng ndi dung chil yéu nhu
sau: Ong T thanh toan cho Cong ty Th s tién 1a 820.000.000 dong (tam trim hai
muoi triéu déng) dé cung thuc hién du an dau tu khu nha & Th- Vinh Tén toa lac
tai DT 742 phuong Vinh Tan, thi xi (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh
Duong do Cong ty Th lam chu dau tu (nhung thuc chéat 1a Cong ty Th ban nén
dat cho ong T). Sau khi du 4n da hoan chinh co sé ha ting thi 6ng T dugc nhan
nén tai vi tri: LK — O 14 - Block A5, véi dién tich dat: 72m? thd cu duogc phé
duyét theo quy hoach chi tiét 1/500. Trong vong 12 thang ké tir ngay ky hop
d6ng nay, Cong ty Th hoan tat thu tuc va thong bao cho ong T dén Cong ty 1am
thu tuc Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dét tai Van phong Cong ty tai
dia chi S6 50/3 khu phd T, phuong A, thi xa (nay la thanh phd) A, tinh Binh
Duong.

Sau khi ky Hop dong, ong T di ndp cho Cong ty Th tong so tién la
656.000.000 dong (sau trim nim muoi sau triéu dong) theo dung thoa thuan
nhung phia Cong ty Th d4 vi pham hop dong 1a “khong giao nén dat cho éng T
theo thoa thuan”. Cong ty Th ct vién di 1y do dé khong giao nén dat cho ong T,
thoi gian kéo dai cho nén ngay 23/11/2022, giita dng T va Cong ty Th thong
nhat 1ap Bién ban thanh 1y hop dong sé A5-14/TLHP véi ndi dung chi yéu nhu
sau: “Trong vong 90 ngay sau khi ky bién ban, Cong ty Th s€ thuc hién hoan tra
s6 tién cua 6ng Téan 13 656.000.000 dong va mot khoan tién 1ai suat 10% tuong
duong sd tién 1a 65.600.000 dong (sau muoi lim triéu sau trim ngan dong).
Tong so tién COng ty Th phai tra cho dng Tan la 721.600.000 dong (bay tram hai
muoi mét tridu sau trim ngan dong)”. Mic du, di qua han thoa thuin nhung
Cong ty Th van chua tra cho ong T khoan tién ndo. Do d6, 6ng T di ndp don
khoi kién.

Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau Cong ty Th c6 nghia vu tra
cho ong Tran Duy T sb tién 721.600.000 dong theo Bién ban thanh 1y hop dong
s6 A5-14/TLHD ngay 23/11/2022 va tién 1ai cham tra véi 131 suat 1%/thang tinh
tir ngay 23/02/2023 dén ngay xét xir so tham (ngay 23/8/2023) 1a 43.296.000
dong. Tong sd tién 12 764.896.000 dong (bay traim sau muoi bdn triéu tim trim
chin muoi sau nghin dong).

Pai dién bi don 6ng L& Thanh T trinh bay: Ngay 05/12/2020, Cong ty Co
phan kinh doanh Bt dong san Th (sau day goi tat la Cong ty Th) va ong Tran
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Duy T c6 ky két Hop dong thoa thuan sd A5-14/2020/HP-TV1 véi nhitng nodi
dung chu yéu nhu sau: Ong T thanh toan cho Cong ty Th sd tién 1a 820.000.000
déng (tdm tram hai muoi tri¢u déng) dé cung thuc hién dy an dau tu khu nha ¢
Th - Vinh Téan toa lac tai DT 742 phuong Vinh Tan, thi xa Tan Uyén, tinh Binh
Duong do Cong ty Th 1am chii d4u tu. Sau khi du 4n di hoan chinh co s ha
tﬁng thi ong T dugc nhan nén dat tai vi tri: LK-O14-Block A5, véi téng dién
tich dat 1a 72m?. Sau khi ky Hop dong, ong T di ndp cho Cong ty Th téng s6
tién 13 656.000.000 dong (sdu trim ndm muoi sau triéu dong).

Tuy nhién, qua trinh thuc hién du 4n do yéu t6 khach quan nén Cong ty
Th khong thuc hién dung thoi han nhue Hop ddng ma hai bén di ky két. Do do,
Vvao ngay ngay 23/11/2022, giita Céng ty Th va 6ng T da thong nhat ky két Bién
ban thanh 1y hop dong s A5-14/TLHD ngay 23/11/2022 véi ndi dung 1a: Cong
ty Th dong v tra lai cho 6ng T s6 tién 656.000.000 dong (sau trim nim muoi sau
triéu dong) ma Cong ty da nhan va mot khoan tién 13i suat 10% twong duong s6
tién 14 65.600.000 déng (sau muoi lam tridu sau trim ngan dong). Nhu vay, tong
s6 tién COng ty Th dong ¥ tra cho ong T 1a 721.600.000 dong (bay trim hai
muoi mot triéu sau trim ngan dong). Tuy nhién, do kinh té kho khin chung nén
cho dén nay Cong ty Th van chua tra cho 6ng T khoan tién nao.

Trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién Cong ty Th chi dong y tra cho
6ng T sd tién 721.600.000 dong (bay trim hai muoi mdt tridu sdu trim ngan
d6ng) dung nhu nodi dung thao thuan tai Bién ban thanh 1y hop dong sd AS5-
14/TLHD ngay 23/11/2022 nhung khong dong v tra tién 1i cham tra voi 14i suat
1%/thang tinh tir ngay 23/02/2023 nhu nguyén don yéu cau.

DPai dién Vién Kiém sat phat bi€u quan di€ém tai phién toa so tham nhu sau:

- Vé thu tyuc t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing
nguoi tién hanh va tham gia t6 tung d3 chap hanh dang quy dinh ctia phap luét
t6 tung dan sy. Tham phéan x4c dinh quan hé phap luat ding theo quy dinh tai
Piéu 26 Bo luat T6 tung dan su va vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- V& yéu cau khoi kién cta nguyén don: Cin cr hd so vu 4n, cac tai liéu
chtng ctr d3 dugc Hoi dong xét xtr xem xét tai phién toa, ¥ kién tranh luin cta
duong su, nhan thdy yéu cau khéi kién cta nguyén don 13 ¢6 co sé chap nhén.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai

phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:
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[1] V& quan hé phép luat tranh chap va thim quyén giai quyét: Nguyén
don 6ng Tran Duy T khoi kién yéu cau bi don Cong ty Th c6 nghia vu tra sd tién
721.600.000 dong theo Bién ban thanh 1y hop dong s6 A5-14/TLHD ngay
23/11/2022. Do d6, Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chip
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
B0 luat TH tung dan sy. Dy an khu nha & Th - Vinh Tan toa lac tai phudng Vinh
Tan thi xa (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong nén vu an thudc tham
quyen giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& viéc co mit cua cac duong su: Nguoi dai dién hop phap cta bi don
vang mit nhung da c6 don xin vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét
xUr vang mat bi don theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cua Bo luat TH tung dan su.

[3] V& ndi dung: Nguyén don dng Tran Duy T yéu cau bi don Cong ty Th
c6 nghia vu tra so tién 721.600.000 dong theo Bién ban thanh 1y hop ddong sd
A5-14/TLHD ngay 23/11/2022 va tién 1i cham tra véi 13i suat 1%/thang tinh tir
ngay 23/02/2023 cho dén ngay xét xir so tham 1a 43.296.000 dong. Nhu vay,
tong s6 tién COng ty Th c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Duy T la 764.896.000
dong (bay tram sau Muwoi bon triéu tam tram chin mwoi sau nghin dong). Bi don
dong y tra so tién 721.600.000 dong theo Bién ban thanh 1y hop dong sd A5-
14/TLHP ngay 23/11/2022 nhung khong dong v tra tién 13i. Hoi dong xét xir
thay:

[3.1] D6i véi yéu cau vé khoan tién goc: Pai dién nguyén don va dai dién
bi don thira nhan vao ngay 05/12/2020, giita 6ng Tran Duy T va Cong ty Th ky
két Hop dong thoa thuan sé A5-14/2020/HP-TV1; ndi dung thé hién: “Bén B
(tirc 1a dng T) thanh todn cho bén A (tirc la Cong ty Th) sé tién 1a 820.000.000
dong (tam tram hai muoi triéu dong) dé ciing thuwc hién dw an dau tir khu nha ¢
Th - Vinh Tén toa lac tai DT 742 phwong Vinh Tan, thi xa (nay la thanh phé)
Tan Uyeén, tinh Binh Dwong. Sau khi dy dn dd hoan chinh co sé ha tang thi bén
B dwoc nhdn nén tai vi tri: LK - O14 - Block A5, véi tong dién tich dat 1a 72m?.
Trong vong 12 thang ké tir ngay ky hop dong nay, bén A hoan tdt thi tuc va
théng bdo cho bén B dén Céng ty lam thii tuc Hop dong chuyén nhwong quyén
sit dung dat tai van phong cong ty s6 50/3 khu pho T, phwong A, thi xa A, tinh
Binh Duwong ...”. Sau khi ky hop dong thi 6ng T da nop cho Cong ty Th téng sd
tién 13 656.000.000 dong (sdu trdm ndam muwoi sdu triéu dong). Pay 14 tinh tiét su
kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctua B luat té tung dan
su. Tuy nhién, phia Céng ty Th khong thuc hién diing nhu ndi dung trong Hop
dong ma hai bén di ky két néu trén. Do d6, ngay 23/11/2022 tai Van phong
Cong ty Th gitta 6ng T va Cong ty Th thong nhét lap Bién ban thanh 1y hop
dong s A5-14/TLHD voi ndi dung: “Diéu 1: Trong vong 90 ngay sau khi ky
bién ban, Bén A sé thwc hién hodn tra soé tién cia bén B la 656.000.000 dong
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(sdu tram ndm muwoi sdu triéu dong) va mét khodn tién ldi sudt 10% twong
duwong s6 tién la 65.600.000 dong (sdu muwoi lam triéu sau tram ngan dong).
Téng s6 tién bén A phdi tra cho bén B la: 721.600.000 dong (bdy trdam hai muwoi
mét triéu sdu tram ngan dong).

Diéu 2: Ngay sau khi bén A hoan tra di so tién tai Piéu I cho bén B, Hop
dong so A5-14/2020/HD-TV1 dwoc ky két giita bén A va bén B sé khong con

)

hieu luc...”.

Trong qué trinh giai quyét vu an, dai dién bi don thtra nhan c6 ndi1 dung
thoa thuan néu trén va dong y tra cho nguyén don 6ng Tran Duy T tong sb tién
721.600.000 ddng (bdy tram hai mwoi mét triéu sdu tram ngan dong). Do do,
nguyén don yéu cau bi don c6 nghia vu tra sd tién 721.600.000 ddng (bdy tram
hai muwoi mot triéu sdu tram ngan dong) 1a c6 can cir chap nhan.

[3.2] Boi voi yéu cau tra tién 1i do cham tra v&i muc 13i suat 01%/thang,
ké tir ngay 23/02/2023 dén ngay xét xir so tham (ngay 23/8/2023) 1a: 721.600.000
ddng x 01%/thang x 06 thang = 43.296.000 dong. Hoi dong xét xir thay:

Theo Piéu 1 ctia Bién ban thanh 1y hop dong s A5-14/TLHD 23/11/2022
co thoa thuan: “Trong vong 90 ngay sau khi ky bién ban, Bén A sé thuc hién
hoan tra so tién ciia bén B ... 1a: 721.600.000 dong (bdy tram hai mwoi mot
triéu sau tram ngan dong)... ”. Tuy nhién, cho dén nay bi don chua tra cho
nguyén don bat ky khoan tién nao. Do d6, nguyén don yéu cau bi don c6 nghia
vu tra tién 1ai voi 13i sudt 01%/thang, ké tir ngay 23/02/2023 dén ngay xét xir so
tham véi sb tién 43.296.000 dong 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Biéu 357
va khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su nén Hoi dong xét xtr chap nhén.

[4] Tir sy phén tich néu trén, xét thdy yéu cau khai kién cua nguyén don
va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c¢6 cin ctr, phu hop phap
luat nén Ho1 déng Xet xur chép nhan.

[5] An phi dan sy so tham: Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan sy va Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung &n phi va 1€ phi cua Toa an thi bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Cac diéu 26, 35, 39, 92, 147, 217, 227, 228, 271 va 273 cta Bo luat T6
tung dan sy;
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- Cac diéu 161, 166, 357, 468, 500, 501 ctia Bo luat Dan sy;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xiur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Tran Duy T ddi voi
bi don Cong ty Co phan kinh doanh Bat dong san Th vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

1.1. Budc Cong ty C6 phan kinh doanh Bat dong san Th ¢6 nghia vu tra
cho Tran Duy T tong sb tién la 764.896.000 dong (bdy tram sdu muwoi bon triéu
tam tram chin mwoi sdu nghin dong); trong d6 tién gdc 1a 721.600.000 dong; tién
14i cham tra 1a 43.296.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh 4n ndp don
yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan xong s tién phai
thi hanh thi con phai tra tién 13i theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357 va khoan
2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy twong Gmg véi s tién va thoi gian cham tra.

1.2. Cham dut Hop dong thoa thuan s6 A5-14/2020/HP-TV1 giita Cong
ty C6 phan kinh doanh Bat dong san Th va ong Tran Duy T (ngay 05 thang 12,
khong ghi nam).

2. An phi dan sy so tham:

+ Tra lai 6ng Tran Duy T sé tién 16.778 000 dong (muwoi sdu triéu bay
tram bdy mwoi tdm nghin dong) da nop tai Bién lai thu tam ung an phi, 1 phi
Toa 4n s6 AA/2021/0007644 ngay 11/5/2023 ctua Chi Cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

+ Cong ty Co6 phan kinh doanh Bét dong san Th phai chiu 34.596.000
dong (ba muroi bon triéu ndam tram chin muoi sau nghin dong) an phi dan sy so
tham.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 mit co quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac dwong sy ving mit c6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an
duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat Thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu
6,7 va 9 Luat thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.
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