TOA AN NHAN DAN KHU VUC1  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 06/2025/DS-ST
Ngay: 20-02-2025
Vv tranh chap hgp dong thué nha
NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 1, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Hanh.
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ba Pang Thi Ngoc Bich.
Ba Nguyén Thi Hiéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Nguyén la Thu ky Toa an nhén dan Khu
vuc 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign kiém sit nhéan dan Khu vie 1, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 ndm 2025, tai phong xtr 4n cua Toa an nhan dén Khu vuc
1, Thanh pho H6 Chi Minh xet xur so tham cong khai vy an dan sy thu Iy so
2941/2024/DSST ngay 01 thang 10 ndm 2024 v€ viéc “Tranh chap hgp dong thué
nha” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur so 25467/2024/QDXXST-DS ngay 31
thang 12 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 9/2025/QDST-DS ngay 21
thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1951.

Pia chi: 59 Pudng X, phuong Y, Thanh phé K.

2/ Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1958.

Pia chi: 52 Pudng m, phudng n, Thanh phé K.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Nguyén don: Ong Nguyen Ba H, sinh
nam 1975 va ba Dinh Thi H, sinh ndm 1997 (Theo Gidy uy quyén sd cong ching
0100XX, quyén sb XX/2024 TP/CC-SCC/HPGD lap ngiay 04/9/2024 tai Vin
phong Cong chung BN).

Cung dia chi lién lac: 448 Puong h, phudng ¢, Thanh phd K.

Bi don: Cong ty C6 Phan B

Tru so: 57-59 Puong X, phuong Y, Thanh phd K.

Nguoi dai dién hop phap cua Bi don: Ong H, sinh nam 1995 1a dai dién
theo phép luat cua Bi don.



Dia chi: 57-59 Puong X, phuong Y, Thanh phd K.

Pai dién hop phap ctia Nguyén don ¢ don xin vang mat; Bi don ving mit
trong qua trinh giai quyét vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 04/9/2024 va Pon khdi kién sira déi, bé sung ngay
26/9/2024, cdc bdn khai, bién bdan hoa gidi - Nguyén don - 6ng Nguyén Vin A va
ba Nguyén Thi L c6 ba Dinh Thi H la dai dién theo 1ty quyén trinh bay trong qua
trinh t6 tung:

Nguyén don la chu s¢ hitu nha ¢ va quyén str dung dat & tai dia chi s6 57-
59 Buong X, phuong Y, Thanh pho K theo Gidy chirng nhan quyén so hiru nha &
va quyén su dung dat o ho so goc s6: XX85/SXD do S¢ Xay dung Thanh phd K
cap ngay 16/12/2003.

Ngay 21/9/2023, tai Véan phong cong chimg C, Thanh phé K, Nguyén don
Va Cong ty C6 Phan B ky két hop dong thué nha, sd cong ching: 0098 XX, quyén
s6: XX/2023 TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6, Nguyén don dong y cho Cong ty B
thué toan bo ngdi nha tai dia chi s6 57-59 Puong X, phuong Y, Thanh phd K dé
thuc hién hoat dong kinh doanh cua Cong ty B theo quy dinh cua phap luat. Chi
tiét Hop dong thué nha nhu sau:

Piéu 1: Bdi tuong cua hop dong nay 1a toan b ngdi nha sO: 57-59 Puong
X, phuong Y, Thanh pho K, c6 thuc trang theo Gidy chirng nhan néu trén.

Dicu 2: Thoi han va myc dich thué: Thoi han thué 1a 04 (bon) nam ké tir
ngay 01/10/2023 dén hét ngay 30/09/2027. Muc dich thué 1a: Kinh doanh theo
quy dinh cua phép luat.

Piéu 3: Gia thué ngodi nha

Gia thué: Tu ngay 01/10/2023 dén ngay 30/09/2025 gia thué Ila:
120.000.000 dong/thang; Tu ngay 01/10/2025 dén ngay 30/09/2027 gia thué tang
1én 10% la: 132.000.000 dong/thang. Gia thué nay khong bao gom cac chi phi
phat sinh trong qua trinh thué nha nhu tién dién, dién thoai, nudc, truyén hinh cap,

internet, vé sinh...Cac chi phi néu trén s&€ do Bén B (bén thué nha) truc tiép thanh
toan v&i nha cung cap dich vu theo thuc té st dung.

2. Bén B tra tién thué nha cho Bén A (bén cho thué nha) bang tién dong Viét
Nam theo dinh ky 01 (m0t) thdng mdt 1an, vao ngay 01 duong lich hang thang.

3. bé dam bao cho viéc thyc hién hop déng, Bén B dit coc cho Bén A s
tién 1a: 240.000.000 dong (Bang chir: Hai tram bén muoi triéu dong). S6 tién dat
coc s& dugc Bén A hoan tra khi hai bén thanh 1y hop dong sau khi da trir cc chi
phi phét sinh (néu c¢6). Néu Bén A tu y cham dat hop dbng thué trude thot han thi
Bén A tra lai tién coc va boi thuong twong duong voi so tién di nhan coc trix
truong hop néu tai khoan 2 Picu 4 cua Hop dong nay, néu Bén B tu ¥ cham dut
hop dong thué trude thoi han thi sé mat sé tién coc trong moi truong hop.

4. Viéc giao va nhan s6 tién néu trén do hai bén ty thuc hién va chiu trach
nhiém trudc phap luat.



Sau khi ky két Hop ddng thué nha ngay 21/9/2023, Cong ty B dit coc cho
Nguyén don sb tién 1a 200.000.000 dong (khong phai 240.000.000 dong nhu
khoan 3 Piéu 3 ctia Hop dong), viéc giao nhan tlen dit coc nha 1a giao truc tiép,
khong c6 ky nhan. hién Nguyén don dang giir s6 tién dit coc ny.

Ké tir ngay ky két hop dong thué nha dén hét thang 01/2024, Cong ty B
thuc hién thanh toan day du tién thué nha. Tuy nhién, bat dau tir thang 02/2024
dén nay, Cong ty B chua thuc hién thanh toan tién thué nha va ciing khong co bat
ky thong bao nao cho Nguyén don vé viéc cham tré thanh toan, mic da Nguyén
don da rat nhiéu 1an yéu cau.

Tinh dén nay, s tién thué nha Cong ty B chua thanh toan cho Nguyén don
la 06 thang, tr thang 02/2024 dén thang 7/2024 véi so tien thu€ nha con thicu la
720.000.000 dong.

Viéc Cong ty B vi pham nghia vu thanh toan tién thué nha theo khoan 2
Piéu 3 cia Hop dong thué nha ngay 21/09/2023 (cac bén thoa thuan tra tién thué
nha bang tién déng Viét Nam theo dinh ky 01 (mot) thang mdt lan, vao ngay 01
duong lich hang thang) di gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cia Nguyén don.

Sau 03 thang lién tiép (thang 02/2024, thang 03/2024, thang 04/2024) Cong
ty B khong thuc hién thanh toan tién thué nha cho Nguyén don nén ngay
06/5/2024, Nguyén don giri cho Cong ty B Thong bao don phuong chdm durt thyuc
hién hop dong theo khoan 2 Piéu 4 ciia Hop dong thué nha ngay 21/09/2023:

“Bén A (bén cho thué) c6 cac quyén sau day:
- Nhén d tién thué nha ding ky han nhu da thoa thuén;

- Bon phuong cham dut thyc hién hop dong nhung phai bao cho bén B (bén
thué nha) biét trudc 03 (ba) thang va yéu cau boi thuong thiét hai, néu bén B c6
mot trong cac hanh vi sau:

Bén thué khong tra tién thué nha & theo thoa thuan tir 03 thang trd 1én ma
khong c6 1y do chinh dang”.

Sau khi Thong bao don phuong,chém dut thyc hién hop dong duoc giri di,
Nguyén don cling khong nhan dugc bat cr phan hoi nao cua Cong ty B.

Ngay 09/8/2024, Nguyén don da tién hanh niém yét Thong bao vé viéc lay
lai nha cho thué dé ngay 08/8/2024, thong bao duoc dan ngay tai cira ra vao cua
can nha cho thué, dia chi sd 57-59 buong X, phuong Y, Thanh phé K, co su
ching kién va ghi nhan ctia Thira phat lai Khu vuc 1 theo Vi biang sb
233/2024/VB-TPL ngay 09/8/2024 cua Van phong thira phat lai Khu vye 1, Thanh
pho K.

Ngay 20/8/2024, Nguyén don tién hanh lay lai nha cho thué c6 su chimg
kién va ghi nhan hién trang, kiém ké tai san cua Thira phat Khu vuc 1 theo Vi
bang s6 2XX/2024/VB-TPL ngay 20/8/2024 ctua Vian phong thira phat lai Khu
vuc 1, Thanh phé K.

Cong ty B tu ¥ ngung hoat dong tai nha thué ma khong co bat ky thong bao
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nao cho Nguyén don. Sau khi gtri Thong bao don phuong chidm dut thuc hién hop
d6ng ngay 06/5/2024, Nguyén don phat hién ra toan b dién tai nha thué da bi cat
do Cong ty B chua thanh toan tién st dung dién, Nguyén don da thyc hi¢n thanh
toan dé Cong ty Pién luc thanh phd K TNHH cung cip dién tro lai, chi tiét nhu
sau: Ky héa don: Thang 03/2024 (31 ngay tir 01/3/2024 dén 31/3/2024) 1a
24.294.952 theo Gidy nop tién ngay 07/5/2024 tai Ngan hang Q - Chi nhanh 4 -
Thanh phé K; Ky hoa don: Thang 03/2024 (31 ngay tir 01/3/2024 dén 31/3/2024)
la 1.573.724 theo Gidy ndp tién ngay 07/05/2024 tai Ngan hang Q - Chi nhanh 4
- Thanh phé K; Ky héa don: Thang 04/2024 (30 ngay tir 01/4/2024 dén 30/4/2024)
la 13.108.894 theo Gidy ndp tién ngay 07/05/2024 tai Ngan hang Q - Chi nhanh
4 - Thanh phd K; Phi cit dién 211.680 dong; Téng cong la 39.198.250
dong.

Can ctr khoan 4 Diéu 422 B6 luat dan su 2015 quy dinh vé cac truong hop
cham dut hop déng, Nguyén don khong thé tiép tuc thuc hién Hop dong thué nha
ngay 21/9/2023 vi Cong ty B da khong thanh toan tién thué nha ké tir thang
02/2024 dén nay ma khong co bat ky thong bao nao cho Nguyén don di gay thiét
hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua Nguyén don. Bén canh do,
gitta Nguyén don va Cong ty B c6 thoa thuan vé quyén don phuong cham dut
thuc hién hop dong, truong hop Cong ty B khong tra tién thué nha ¢ theo thoa
thuan tir 03 thang tr¢ 1én ma khong c6 ly do chinh dang (khoan 2 Diéu 4 ciia Hop
dong thué nha) thi Nguyén don dugc quyén don phuong cham dut thyc hién hop
dong.

Vi vy, dé bio vé quyén va loi ich hop phap ctia Nguyén don, Nguyén don
khoi kién yéu cau Toa an:
~ Tuyén bb cham dat Hop déng thué nha ngay 21/9/2023 tai Van phong cong
C, s0 cong chimg: 0098XX, quyén so: XX/2023 TP/CC-SCC/HDGD gitra Cong
ty Co Phan B va 6ng Nguyén Van A, ba Nguyén Thi L tir ngay 07/8/2024.
Bugc Cong ty C6 Phan B thanh toan tiép thué nha cho Nguyén don tir thang
02/2024 den thang 07/2024 (06 thang), véi so tien la: 720.000.000 dong.

_ Budc Cong ty B phai tra cho 6ng }\Iguyén Vin A va ba Nguyén Thi L sb
tien dién ong Nguyeén Vian A va ba Nguyen Thi L da thanh toan cho Cong ty dién
lyc Thanh pho K TNHH 14 39.198.250 dong.

Téng cong 1a 759.198.250 dong.

Ong Ngl}yén Van A va ba Nguyén Thi L khong phai tra lai s6 tién dit coc
200.000.000 dong cho Cong ty Co phan B Group.

Ngay 19/02/2025, Toa &n nhan dan Khu Vyc 1, Thanh ph6 K nhan duoc
Don yéu cau rat mot phan khai kién, cu thé: Nguyén don khong yéu cau Bi don
thqanh toan toan bo so tién st dung dién ma Nguyén don da thyc hi¢n thanh toan
dé Cong ty dién lyc thanh pho K TNHH cung cap dién tro lai la 39.198.250 dong.
Céc yéu cau khoi kién khac gitr nguyén.

Bi don Céng ty C6 Phan B vang mdt trong qud trinh t6 tung va tai phién
toa:



Sau khi thu Iy vu kién, Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 da tién hanh niém yét
va dang bao trén phuong tién thong tin dai ching la dang thong tin trén bao Thanh
Nién cac van ban t6 tung ctia Toa an tai dia chi tru so cia Bi don thé hién tai Phiéu
cung cap thong tin dang ky kinh doanh ciia doanh nghiép ctia Phong Pang ky kinh
doanh - S& ké hoach Pau tu Thanh phd K va tai noi cu tri cua dai dién theo phap
luat ctia Bi don. Tuy nhién, dai dién cua Bi don da khong dén Toa tham gia t6
tung cling nhu khong c6 bat cir mdt van ban nao trinh bay ¥ kién, yéu cau cua
minh vé& y kién, yéu cau ctia Nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vue 1, Thanh phd K phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phap luit to tung ctia thim phan, H01 dong xét xu, Thu ky phién
tda va ctia ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly
cho den trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat biéu v kién vé viéc giai
quyét vu an, de nghi Ho1 dong xét xur dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua
Nguyén don vé viéc yéu cau Bi don thanh toan tién stir dung dién con thiéu va
chap nhan cac yéu cau khai kién con lai ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an da dugce xem
xét tai phién toa va y kién cua Dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién
Bi don lién quan den hop dong thué nha ma cac bén da ky két; do vay xac dinh
day 1a tranh chap vé hop dong thué nha theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat
T tung dan sy nim 2015. Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép do So
Ké hoach va Pau tu Thanh phd K cip, Bi don Coéng ty C6 Phan B c6 dia chi tru
s& chinh tai 57-59 Pudng X, phuong Y, Thanh phd K nén cin ¢t diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B lut T tung dan su, vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc 1, Thanh phé K.

[2]. V& su co mit cua duong sy tai phién toa:

Nguyén don - Ong Nguyén Vin A va ba Nguyen Thi L Gy quyén tham gia
t6 tung cho ong Nguyen Ba H va ba Nguyen T m gia t tung trong qué trinh giai
quyét vu an, dng H va ba T ¢6 don yéu cau xét xir ving mat; Xét viéc uy quyén
ctia cac duong su 1a dung quy dinh cta phap luit; don dé nghi xét xir vang mat
cua nguoi dai dién hop phap cua Nguyén don la hop 1¢€. Bi don da duoc Toa an
triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van vang mat tai phién toa khong vi su kign bat
kha khang hoac tro ngai khach quan nén Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vu
an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 Bo
luat T4 tung dan su.

[3]. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 B luat Té tung dan sy, duong su
c6 nghia vy dua ra chung cr dé ching minh ma khong dua ra dugc ching ctr
hoic khong dua ra di ching cr thi Toa an giai quyét vu an dan sy theo nhiing
chting cir da thu thap duoc c6 trong hd so vu an. Bi don di tir bo quyén dugc
chttng minh caa minh qua viéc khong dén Toa an tham gia té tung nén bi don
phai chiu hau qua cua viéc khéng chimg minh theo quy dinh tai Diéu 91 B6 luat
T4 tung dan su.



[4]. V& luat ap dung: Nguyén don va Bi don xac lap hop dong thué nha tur
ngay 21/9/2023. Do véy Toa an ap dung BO luat Dan sy nam 2015, Luat nha ¢
nam 2014 dé diéu chinh, giai quyét tranh chap.

[5]. Dpl Vo1 yéu cau tuyén cham dat Hop dong thué nha sd cong ching
009857, quyén so0: 03/2023 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 21/9/2023 tai tir ngay
07/8/2024, Hoi dong xét xur xét thay:

Nguyén don va Bi don c6 ky Hop d6ng thué nha tai Vin phong Cong chimg
C, Thanh phd K cin nha cho thué thudc so hitu hop phap cua Nguyén don theo
Gidy chung nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dat & hd so goc s6:
5285/SXD ngay 16/12/2003 do S¢ Xay dung Thanh phd K cap Nhu vay vé hinh
thire cac bén da thue hién ding theo quy dinh cua phap luat vé cong ching, ching
thuc tai thot dlem giao két hop dong. Vé noi dung ctia hop dong thué nha khong
vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi nén Hop dong thué
nha ma cac bén ky két 13 hop phap lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén.

Hop dong thué nha c6 ndi dung: Thoi han thué 1 04 (bén) nam ké tir ngay
01/10/2023 dén hét ngay 30/09/2027. Gia thué: Tir ngay 01/10/2023 dén ngay
30/09/2025 gia thué 1a: 120.000.000 dong/thang; Tir ngay 01/10/2025 dén ngay
30/09/2027 gia thué tang 1én 10% la: 132.000.000 dong/thang. Gia thué nay
khong bao gom cac chi phi phat sinh trong qua trinh thué nha nhu tién dién, dién
thoai, nudc, truyén hinh cép, internet, v€ sinh...Cac chi phi néu trén s€ do Bén
B (bén thué nha) truc tiép thanh toan v&i nha cung cap dich vu theo thyc té st
dung; Thoi han thanh toan tién thué: Tra bang tién dong Viét Nam theo dinh ky
01 (mot) thang mot 1an, vao ngay 01 duong lich hang thang.

Xét thay, khi thuc hién hop dong Cong ty B di khong thuc hién thanh toan
tién thué nha tir thang 02/2024 theo dting théa thuan mic di Nguyén don da nhiéu
lan yéu cau. Vi vay, ngay 06/5/2024 Nguyén don da gui van ban Thong bao don
phuong cham dut hop dong thué nha ké tir ngay 07/8/2024. DPong thoi, Nguyen
don yéu cau Cong ty B thuc hién nghia vu thanh toan tién thué nha con thiéu va
cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén Hop ddng néu trén. Ngay 09/8/2024,
Nguyén don niém yét Thong bao vé viéc ldy lai nha cho thué dé ngay 08/8/2024
co sy ching kién ctia van phong Thira phat lai Khu vyuc 1, Thanh phé K theo Vi
bang sb 2XX/2024/VB-TPL ngay 09/08/2024.

Tuy nhién phia Cong ty B khong c6 bét ¢t phan hdi nao. Ngay 20/08/2024,
Nguyén don tién hanh 14y lai nha cho thué c6 su chimg kién va ghi nhan hién
trang, kiém ké tai san ctia Thira phat lai Khu vuc 1 theo Vi bang s6 2XX/2024/VB-
TPL ngay 20/08/2024.

Hoi dong xét xir xét thay, viéc cong ty B vi pham nghia vy thanh toan theo
khoan 1, 2 Piéu 3 ciia Hop dong thué nha ngay 21/9/2023 da gay thiét hai dén
quyén va loi ich hop phap cia nguyén don. Sau 03 thang lién tiép Cong ty B
khong thuc hién thanh toan tién thué nha, ngay 06/5/2024 nguyén don gt cho bi
don Thong bao don phuong chidm dut thuc hién hop dong. Sau khi Thong bao
don phuong chdm dut hop déng duoc giri di, phia nguyén don van khong nhan
dugc bit ctr phan hoi nao tir Cong ty B.



Can ct Diéu 422, khoan 1 Diéu 428 B luat Dan su 2015 quy dinh hop
d6ng co thé duogc cham dut do bi hity bo hoidc bi don phuong cham dat thyc dién
va mot bén co quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong khi bén kia vi
pham nghiém trong nghia vy trong hop dong hodc cac bén c6 thoa thuan khac.
Bén canh do, tai khoan 2 Diéu 4 Hop dong thué nha, Nguyén don va Bi don co6
thoa thuan vé quyen don phuong cham dut thuc hién hop dong, theo d6 Nguyén
don dugc quyén don phuong cham dut thyc hién hgp déng néu Cong ty B khong
tra tién thué nha & theo thoa thuan tir 03 thang tro 1én ma khong co ly do chinh
dang 1a phu hop vOi quy dinh tai khoan 2 Diéu 132 Luat nha & nam 2014 “Bén
thué nha & c6 quyén don phwong cham dit thuc hién hop dong thué nha va thu
hoi nha & dang cho thué khi thudc mét trong cdc truong hop sau day: Bén thué
nha khéng trad tién thué nha & theo théa thudn tir 03 thang tré 1én ma khéng c6 1y
do chinh déang...”. Do d6, Nguyén don yéu cau Toa 4n tuyén bd cham dut Hop
d6ng thué nha s cong ching 0098 XX, quyén sb: XX/2023 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 21/9/2023 1ap tai Vin phong Cong chimg C giira Cong ty Co Phan B va 6ng
Nguyen Vin A, ba Nguyén Thi L tir ngay 07/8/2024 1a phu hop theo quy dinh tai
Piéu 131, 132 Luat Nha ¢ 2014 nén ¢ co so dé Hoi dong xét xir chap nhén.

[6]. Nhu da phan tich ¢ trén, do Cong ty B vi pham nghia vy thanh toan
tién thué nha nén Nguyén don duoc quyén don phuong cham dut hop dong thué
nha theo quy dinh cua phap luat. Tai khoan 3 Piéu 3 Hop dong nhu sau: “...S0
tién dat coc sé dwoc Bén A hoan trd khi hai bén thanh Iy hop dong sau khi da trie
cdc chi phi phat sinh (néu c6). Néu Bén A twy cham dirt hop a"dng thué trucc thoi
han thi Bén A trd lai tién coc va boi thuong twong du"ong v0'l SO tién da nhdn coc
triv triweomg hop néu tai khoan 2 Piéu 4 ciia Hop dong nay .

Tai khoan 2 Diéu 4 Hop dong thué nha quy dinh: “Bén A (bén cho thué) cé
cdc quyén sau day: ...Pon phiong cham dirt thire hién hop dong nhwng phdi bdo
cho bén B (bén thué nha) biét truée 03 (ba) thang va yéu cau béi thuong thiét hai,
néu bén B c6 mét trong cdc hanh vi sau: Bén thué khéng tra tién thué nha ¢ theo
thoa thugn twr 03 thang tro lén ma khong co ly do chinh dang . Do phia Cong ty
B d4 vi pham nghia vy thanh toan tién thué nha tinh tir thang 02/2024 cho dén khi
Nguyén don giri thong bao don phuong chidm dut hop déng vao cac ngay
06/5/2024 va 09/8/2024 la 06 thang ma khong thong bao bat ki 1y do gi, du
Nguyén don nhiéu lan yéu cau Bi don thyc hién nghia vu tra tién thué nha. Do do,
yéu cau cua Nguyén don vé viéc khong phai tra lai s6 tién dat coc 200.000.000
dong cho Cong ty B la phu hop thoa thuén khoan 3 Piéu 3 Hop dong nén c6 co
so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[7]. Cén clr cac phan tich néu trén, Cong ty Co Phan B da vi pham nghia
vu thanh toan tién thué nha, vi pham théa thuan trong hop dong thué nha nén Cong
ty B phai thanh toan tién thué nha theo quy dinh cho dén khi Nguyén don co thong
bao thu hdi lai nha thué 1a ngay 07/8/2024. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu an Bi don khong cung cap tai liéu ching chimg minh da thanh toan tién thué
nha cho Nguyén don. Nguyén don chi yéu cau Cong ty B thanh toan tién thué nha
con thiéu tir thang 02/2024 dén thang 07/2024 véi s6 tién 720.000.000 dong laco
loi cho Bi don. Do d6 budc Cong ty C6 Phan B phai tra cho Nguyén don tién thué
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nha con thiéu 1a 720.000.000 dong.

[8]. P4i v&i yéu cau vé viée rat mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau
Cong ty C6 Phan B phai thanh toan toan b sb tién s dung dién ma Nguyén don
d3 thuc hién thanh toan dé Cong ty dién lyc thanh phé K TNHH cung cap dién
tré lai 13 39.198.250 dong, Hoi dong xét xir xét thay: Viéc rat mot phan yéu cau
khoi kién cua Nguyén don 1a ty nguyén, phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu
244 B0 luat T tung Dan sy nén c6 co s& chip nhan. Do d6, dinh chi xét xtr yéu
cau nay ctia Nguyén don.

[9]. Chi phi t6 tung khac: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem x¢ét
tham dinh tai chd, khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir ghi
nhan su tu nguyén.

[10] Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach:

Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham do yéu cu ctia nguyén
don dugc Toa an chap nhan.

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat, bao
g6m s tién phai tra cho Nguyén don va an phi trén so tién coc bi mat.

[4] Vé quyén khang cdo, khang nghi: Cac duong su co quyén khang cdo,
Vién kiém sat c6 quyen khang nghi theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

_ Khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Bieu 91, khoéq 1 Bicu 147, diém b khoan 2 Dié}l 227, khoan 1 va khqén 3 Dicu
228, khoan 2 Bieu 244, Dicu 271 va khoan 1 Diéu 273 cia B luat To tung dan
sunam 2015;

Diéu 422, Diéu 428, Diéu 481 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015;

Khoan 2 Diéu 132 Luét nha & nam 2014;

Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t61 cao vé huéng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé lai, 1a1 suat, phat vi pham;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy

ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau khoi kién ciia 6ng 6ng Nguyén Vin A
va ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau Cong ty Co Phan B phai thanh toan toan bo
sO tién st dung dién ma Nguyén don da thuc hién thanh todn cho Cong ty dién
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lwc thanh phé K TNHH 14 39.198.250 dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi
L:

Tuyén b6 cham dut Hop dong thué nha s6 cong chirng 0098 XX, quyén sb:
XX12023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/09/2023 1ap tai Van phong cong C gilra
Cong ty Co Phan B va 6ng Nguyén Van A, ba Nguyén Thi L tir ngay 07/8/2024.

Bugc Cong ty Co Pl:léll\B co trach nhiém thanh toan cho ong Nguyén Vian
A va ba Nguyen Thi L s tién thué nha con thicu tir thang 02/2024 dén thang
07/2024 1a 720.000.000 dong.

Ong Ngl}yén Van A va ba Nguyén Thi L khong phai trd lai sO tiér} dat coc
200.000.000 dong (Bang chir: Hai trdm tri¢u dong chan) cho Cong ty Co6 phan B
Group.

Thi hanh mdt 1an ngay khi ban 4n c¢6 hiéu luc phép lut.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién néu trén thi bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,

3. An phi dan su so thim c6 gia ngach:

Cong ty C6 Phan B _phai chiu an phi khong gia ngach 300.000 ddng va co
gia ngach 1a 39.600.000 dong.

7 Ong Nguyén Vian A va ba Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi dan su so
tham. Do 6ng ba c6 don xin mién tam trng an phi ngay 24/9/2024 nén khong phai
dong tam g an phi theo quy dinh.

4.Vé quyén khang céo, khang nghi: Cac duong su CO quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Poi véi duong su
khong c6 mat tai phién toa hoac khong cé mat khi tuyén &n ma co ly do chinh
dang thi thoi han khang c&o ban an trong thoi han 15 (Muoi 1dm) ngay ké tir ngay
ho nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

~Vién kiem sat cling cap c6 quyen khang nghi ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n Dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an quyén yéu cau thi hanh an tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy (stra d6i bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; ; IN . CUT P
- VKSND Khu vire 1; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS Khu vyc 1;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hﬁng Hanh

TAND QUAN 1
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