TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Péc 1ap- Tw do- H Ph
TINH AN GIANG

Bén 4n sb: 186/2021/DS-ST
Ngay: 17- 11-2021

V/v tranh chép dén sy
hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Ly Thi R
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Vin Strc

2. Ong Nguyén Dinh Phung

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thién Nhan 12 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phu Tan, tinh An Giang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin dan huyén Phi Tan tham gia phién toa:
Ong Nguyen Van Hoai — Kiém sat vién,

Ngay 17 thang 11 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Phu Tan xét
xUr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 23/2021/TLST-DS ngay 24 thang 02 nam
2021 vé tranh chap dan sy hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr sb: 164/2021/QDXXST-DS ngay 09 thang 7 nam 2021; Quyét dinh hoan
phién toa s6 117/2021/QDST-DS ngay 28/7/2021 va Thong bao md lai phién toa
dan su so tham s6 27/TB.TA ngay 25/10/2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngdn hang Thwong mai c¢é phan Kién Long

~ Dia chi: SO 40-42-44 Pham Hong Théi, phuong Vinh Thanh Van, thanh
pho Rach Gi4, tinh Kién Giang.

DPai dién theo phép luat: Ba Tran Tuén A, chirc vu Téng Giam dbc

Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Hiru B, chirc vu: Gidm dbc chi nhanh An
Giang

(Ouyét dinh 1y quyén thuong xuyén dai dién ngan hang TMCP Kién Long
thuc hién cdc thii tuc ban ddu gia tai san bao dam, khoi kién, thi hanh an s6
1418/0P-NHKL ngay 01/7/2020 ciia Tong Gidam déc Ngan hang TMCP Kién
Long)

Uy quyén lai 6ng Mai Qudc B, sinh nim 1988



Dia chi: L6 21-21 A2 Ly Thai T, phuong My Long, thanh phd Long Xuyén, tinh
An Giang. (Giay uy quyén so 03/UQ-CNAG ngay 22/01/2021)

- Bi don: Ong Pham Van Ph sinh nam 1970 va ba Duong Thi Bich H, sinh nam
1982

Pia chi: S6 68, 4p Thuong 1, thi trdn Phu My, huyén Pha Tén, tinh An Giang,
(Nguyén don cé mdt, bi don ving mdt)
NOI DUNG VU AN:
~ Trong don khoi kién ngay 22/01/2021 va 16i khai trong qua trinh giai
quy€t, cling nhu tai phién toa Ngan hang Thuong mai ¢6 phéan Kién Long-Nguoi
dai dién theo uy quyén la dng Mai Quoc B trinh bay:

Ong Phan Van Ph va ba Duong Thi Bich H ¢6 dén Ngan hang TMCP Kién
Long — chi nhanh An Giang (sau day goi tat 1a Ngan hang) vay so6 tién
100.000.000 dong theo Hop dong tin dung so 1212/19/HPTD/1200-4759 ngay
01/10/2019

- Muc dich bd sung von san xuat nong nghiép
- Thot han vay: 12 thang
- Ngay giai ngan 01/10/2019 ngay dén han 01/10/2020

- L&i suét hién hanh: 13,60%/nam, dugc diéu chinh 03 théng/lﬁn va duoc
tinh bang 14i suét tién gui tiét kiém ky han 12 thang. Lai suat cudi ky do Ngan
hang cong b tai thoi diém thay d6i 14i suat vay cong bién d6 3.8%/nam. Lai
suit vay sau khi thay d6i khéng dugc thap hon 1di suat cho vay t6i thiéu hién
hanh tai Ngan hang (cung loai hinh va phuong thirc cho vay).

- Lii suit no quéa han bang 150% li sudt vay ngay trudc thoi diém chuyén
ng qua han

- Lai suat cham tra 10%/nam, tinh trén sé du 13i chdm tra tuong tng véi
thot gian cham tra

- Hinh thirc thanh toan: tra 13i 04 thang/lan, theo du no thuc té; tra gbc
hang thang.

Hop dong tin dung trén duoc bao dam bai Hop dong thé chip quyén su
dung dat so 787/16/HDTC-BDS/1200-4759 ngay 15/9/2016 duoc ky két giita
dai dién Ngan hang vdi 6ng Pham Van Ph va ba Duong Thi Bich H va da duoc
Vin phong cong chimg Phu Tan ching nhan ngay 15/9/2016, tai san thé chap
bao dam no vay gom:

Quyén st dung dat (dién tich 2500m2) toa lac tai xa Phit Hung, huyén Phu
Tan, tinh An Giang, thudc thira dat s6 5577; to ban dd sb 01 theo Giéy ching
nhan quyén st dung dit s6 CB 068180 (s6 vao sd cip GCN: CS 01980) do So
tai nguyén va moi trudng An Giang cap ngay 17/5/2016.

Tai san bao dam néu trén da dugc diang ky giao dich bao dam tai Van
phong ding ky dat dai chi nhanh Phu Tan ngay 15/9/2016
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Qua trinh vay von 6ng Pham Vian Ph va ba Duong Thi Bich H chi thanh
toan 14i cho Ngan hang dén ngay 13/6/2020 v&i s tién 9.091.507 dong. khi dén
han thanh toan ng, Ngan hang da nhiéu 1an thong bao, nhic nho nhung bi don
khéng thuc hién dung cam két. Hién tai hop dong di qua han thanh toan nhung
6ng ba van chua thanh toan dat ng cho Ngan hang theo thoa thuén tai hop dong
da ky.

Tam tinh dén ngay 15/01/2021, 6ng Pham Van Ph va ba Duong Thi Bich
H con ng Ngan hang tong s6 tién:

Vén gdc: 100.000.000 dong

Lai trong han: 9.054.247 dong

Tién phat cham tra 1ai: 413.640 déng
Lai qua han: 5.924.384 dong

Téng cong 14 115.392.270 dong

Sau ngay 15/01/2021 bi don da tra cho Ngan hang tién 13i trong han
4.508.494 dong va tién phat cham tra 13i 1a 64.925 dong Riéng tién 1ai qua han
tinh dén ngay 08/7/2021 ting 1én 1a 15.649.315 dong. Vi vay tinh dén ngay
17/11/2021 tién 1i con lai cu thé nhu sau:

Lai trong han: 4.545.753 dong

Tién phat cham tra 13i: 513.110 dong

Lai qua han: 23.026.849 dong

Téng cong von va 1ai 14 128.085.712 dong (1am tron s6 128.086.000 dong)

Nay Ngan hang yéu cau 6ng Pham Vian Ph va ba Duong Thi Bich H tra
cho Ngan hang von va 1ai 1a 128.085.712 ddong va lii phat sinh sau ngiy
08/7/2021 trén du no gbc theo mirc 13i suat ththoa thuan tai Hop dong tin dung
néu trén cho dén khi thanh toan dut no.

Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 787/16/HDTC-
BDS/1200-4759 ngay 15/9/2016 dugc ky két gitra dai dién Ngan hang véi ong
Pham Van Ph va ba Duong Thi Bich H dé dam bao cho viéc thi hanh an.

Bi don ong Pham Van Ph va ba Duong Thi Bich H da dugc Toa an triéu tap
hop 1€ nhiéu lan, nhung khong dén tham gia t6 tung, 6ng Ph khong gui v kién
bang van ban ddi véi yéu ciu ctia nguyén don.

Tai ban tu khai ngay 31/5/2021 bi don ba Duong Thi Bich H trinh bay: Ba
H va 6ng Pham Vin Ph 1a vo chong. Thang 10/2019 vo chong ba co vay tién
Ngan hang TMCP Kién Long — chi nhanh An Giang von 100.000.000 dong dé
san xuAt noéng nghi¢p, thot han vay dén thang 10/2020. Hop dong vay dugc thé
chip Quyén sir dung dit dién tich 2.500m? dit toa lac tai xa Phtt Hung, huyén
Pht Tan, tinh An Giang. Dén nay d3 hét han trd ng, Ngan hang yéu cau vo
chong ong ba tra khoan vay néu trén. Vo chong ba déng y tra ng nhung hién nay
hoan canh khé khin nén xin tra vao thang 11/2021. Dién tich dat thé chap, vo



chong ba dang canh tac, khong cam cb, khong cho thug, trén dat dang trong lta
nép. Néu vo chdng ba khong tra duge thi yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd vao ngay 25/6/2021: Dién tich
d4t 2500m? toa lac tai xa Phu Hung, huyén Phu Téan, tinh An Giang, thudc thura
dat s 5577; to ban dd s6 01 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CB
068180 (sé vao s6 cAp GCN: CS 01980) do So tai nguyén va mdi truong An
Giang cép cho 6ng Pham Van Ph va ba Duong Thi Bich H ngay 17/5/2016, trén
dat dang trong lta nude, khong co cdy trong, vat kién tric nao khac.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién, viéc tudn theo phap luat t6 tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky va nhiing nguoi tham gia té tung chép
hanh ding quy dinh cua phap luét, d6i v6i bi don di dugc Toa an triéu tap hop
1¢ nhiéu 1an nhung Van vang mat khi xét xtr khdng rd 1y do, cho thay voi bi don
chap hanh phép luat t6 tung chua nghiém .

Vé giai quyét vu an:

Bi don Duong Thi Bich H thira nhéan c6 vay tién cla Ngéan hang Thuong
mai ¢ phan Kién Long — Chi nhanh tinh An Giang va thé chap tai san 1a Quyén
sir dung dat nhu phia Ngén hang da trinh bay. Do hoan canh kinh té gia dinh qua
kho khan. Nén chi H xin dén thang 11 nam 2021, sau khi thu hoach lua thi s€ tra
no vay cho Ngan hang. Néu khong trd dugc thi dé nghi Toa an gidi quyét theo
quy dinh cua phéap luat.

Khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan su quy dinh vé nghia vy tra no ctia bén vay

»

nhu sau: “Bén vay tdi san la tién thi phdi tra du tién khi dén han...”.

Xét thay, d3 qud thoi han thanh toan no cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Kién Long — Chi nhanh tinh An Giang nhung ong Ph, ba H khong thanh
toan ng vay cho Ngan hang 13 vi pham nghia vu tra ng. Cho nén yéu cau cta
Ngan hang 14 c¢6 can ctr chap nhan.

Péi voi hop dong thé chap tai san:

Khi vay tién thi vo chong ong Ph, ba H ¢ thé chap cho Ngén hang Giéy
ching nhéan quyen st dung dat (Gidy chung nhan quyen sit dung dat s
CS01980, thtra s6 5577, to ban d6 01, dién tich 2.500m* muc dich st dung la
dat chuyén trong lta nudc do SO Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cap
ngay 17/5/2016 do 6ng Pham Van Ph, ba Duong Thi Bich H ding tén) theo Hop
dong thé chap sé 787/16/HDTC-BDS/1200-4759 ngay 15/9/2016 (Pa duoc cong
chtirng). Tai san bdo dam néu trén da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van
phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén Pha Tan vao ngay 15/9/2016.

Khoan 6 Piéu 323 Bo luat dan sy quy dinh vé quyen clia bén nhan thé
chap: “Bén nhdn thé chdp cé quyén giit gidy to lién quan dén tdi san thé chdp .

Khoan 1 Piéu 322 B¢ luat dan su quy dinh vé nghia vy cua bén nhén thé

chap “Bén nhdn thé chdp tra cdc gidy to cho bén thé chdp sau khi chdm dirt thé
chap”.



Khoan 1 Diéu 327 B luat dan su quy dinh vé cham dut thé chap tai san
nhu sau: “Nghia vu duwoc bao dam bang thé chap cham dut”.

Xét thay, viéc bi don Pham Vian Ph, Duong Thi Bich H chua thyc hién day
du nghia vu thanh toan no cho Ngéan hang nén Ngan hang yéu cau tiép tuc duy
tri hop ddng thé chap tai san 1a c¢6 can clr chap nhan.

Cin cir Diéu 322, 323, 327, 466, 468 Bo luat dan sy nim 2015. Bé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan Kién Long

- Budc bi don Pham Van Ph, Duong ,Thi‘ Bicl} H co nghiq vu tra cho Ngan
hang Thuong mai Co6 phan Kién Long s0 tién von va lai suat la 128.085.712
dong va lai suat phat sinh theo quy dinh.

- Tiép tuc duy tri hop dong thé chap sd 787/16/HDTC-BPS/1200-4759
ngay 15/9/2016.

Vé an phi: Khoan 1 Picu 147 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Khoan 2
Picu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an quy dinh: “Bj don phai chiu toan bo dn phi dan sw
so' tham trong truong hop todn bé yéu cau ciia nguyén don dwoc Toa dn chdp
nhan”. Do @6, bi don Pham Van Ph, Duong Thi Bich H phai chiu an phi theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phap luat tranh chép va thim quyén giai quyét:

Theo ndi dung don khoi kién ndp ngay 22/01/2021 va tai phién toa, Ngan
hang yéu cau dng Pham Vin Ph va ba Duong Thi Bich H ¢6 nghia vu lién déi tra
cho Ngan hang von vay va 1ii tinh theo Hop dong tin dung sb
1212/19/HDTD/1200-4759 ngay 01/10/2019, day la quan hé phap luat “Tranh
chap hop dong tin dung” quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 ciia Bo luat T tung Dan
su nam 2015.

Ong Ph va ba H ¢06 noi cu tru tai ap Thuong 1, thi tran Phu My, huyén
Phu Tan, tinh An Giang nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Phi Tan, tinh An Giang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Biéu 39 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[2] V& thu tuc t6 tung:

Tda an nhan dan huyén Phl Tan da tong dat Thong bao vé viéc thu 1y vu
an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va
hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir va Quyét dinh hoan phién toa; Thong
bao ma lai phién toa cho bi don nhung van Véng mat, do do Ho1 déng xét X1t van
tién hanh phién Toa an xét xur Véng mat bi don theo quy dinh tai Diéu 227 cla
Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

[3] Vé noi dung tranh chap:



[3.1] Ngan hang yéu cau 6ng Pham Van Ph va ba Duong Thi Bich H ¢6 nghia
vu lién déi thanh toadn no goc va no lai theo Hop dong tin dung s0
1212/19/HDTD/1200-4759 ngay 01/10/2019 da ky gilta hai bén, von vay
100.000.000 d va 1ai tinh dén ngay 17/11/2021 1a 128.086.000 ddong va tlep tuc
yéu cau tinh 14i phat sinh theo hop dong tin dung. DPdng thoi yéu cau tiép tuc
duy tri Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 787/16/HDTC-BPS/1200-4759
ngay 15/9/2016 dé dam bao thi hanh an.

Piéu 3 Hop dong tin dung sd 1212/19/HDTD/1200-4759 ngay
01/10/2019 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé 1212/KUNN
ngay 01/10/2019 duoc ky két giira nguyén don véi bi don quy dinh ky han tra
1ai vay 04 thang/lan, ngay tra 13i dau tién 1a ngay 01/02/2020 va ky han tra no
gbc dau tién 1a 01/10/2020.

[3.2] Bé dam bao nghia vu trd no cia bén vay, Hop dong tin dung so
1212/19/HDTD/1200-4759 ngay 01/10/2019 can ctr vao Hop dong nguyén tac
han muc cap tin dung sé 787/16/HPHM/1200-4759 ngay 15/9/2016 vé tai san
dugc dam bao theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 787/16/HDTC-
BDS/1200-4759 ngay 15/9/2016 1a quyén sir dung dat dién tich dat 2500m? toa
lac tai xa Phtt Hung, huyén Pha Tan, tinh An Giang, thudc thira dat s6 5577; to
ban d6 s6 01 theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CB 068180 (s vao sb
cap GCN: CS 01980) do S¢ tai nguyén va mdi truong An Giang cap cho dng
Pham Van Ph va ba Duong Thi Bich H ngay 17/5/2016.

[3.3] Hop dong tin dung, hop dong thé chap giita hai bén dugc xac lap
trén co sO ty nguyén thoa thuan véi nhau dugce 1ap thanh van ban la phu hop véi
Piéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung; Piéu 319, 463, 466 Bo luat Dan su nén
hop dong tin dung va hop ddng thé chap phat sinh hiéu luc. Do bi don vi pham
nghia vu trd no theo Diéu 3 Hop dong tin dung nén nguyén don khai kién yéu
cau tra ng goc 100.000.000 dong 1a c¢6 can ci.

[3.4] P6i véi tién 14i trong han va tién 13i qua han nguyén don yéu cau
tinh dén ngay 17/11/2021 can ct theo quy dinh hop dong tin dung hai bén di ky
két, yéu cAu nay ctia nguyén don 13 phu hop nghi nén chap nhén, 14i trong han,
14 qua han 1a 13 28.086.000 dong, 13i phat sinh twong tmg theo 14i sut cham tra
dugc quy dinh theo hop dong tin dung cho dén khi bi don thanh toan toan bd
khoan tién vay.

Can ctr Diéu 463, 466 Bo Luat dan sy ndam 2015 Hoi dong xét xtr chip
nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang. Budc ong Pham Vin Ph va ba Duong
Thi Bich H c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Kién Long — chi nhanh An
Giang no gdc 100.000.000 dong va 1ai phat sinh dén ngay 17/11/2021 1a
28.086.000 ddng, 14i phat sinh tuong ung theo 13i suat cham tra duoc quy dinh
theo hop dong tin dung cho dén khi bi don thanh toan toan bo khoan tién vay.

Tiép tuc duy tri Hop dong tbé chap quyén st dung dat s6 787/16/HDTC-
BDS/1200-4759 ngay 15/9/2016 dé dam bao thi hanh an.



[3.5] V& chi phi to tung: 300.000 dong bi don phai chiu, do nguyén don
d3 ndp xong nén bi don phai hoan tra lai nguyén don sb tién néu trén.

, [4] V& 4n phi so tham, can ctt Diéu 147 Bo luatho tung dan su va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quodc
hoi thi 6ng Pham Van Ph va ba Duong Thi Bich H phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr vao khoan 3 Diél} 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
biéu 39; biéu 147; khoan 2 biéu 227; Piéu 266 va khoan 1 Biéu 273 cua Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can cir khoan 2 Diéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;
Cian clr vao cac Diéu 463, 465, 466 va 468 cua Bo luat dan sy nam 2015;
Can ctr vao Ludt phi va I¢ phi nam 2015;

Cian ctr vao khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang Thuong mai Co phan Kién Long.

Budc 6ng Pham Van Rh Vé‘bél Duong Thi Bich H c6 nghia vu lién ddi tra cho
Ngan hang Thuong mai Co phan Kién Long do chi nhanh An Giang dai dién
nhan ng goc 100.000.000 dong, 1ai tinh dén ngay 17/11/2021 la 28.086.000
dong. Tong ng goc va 1ai dén ngay 17/11/2021 la 128.086.000 dong

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang con phai tra lai
theo murc 1di sudt cia hop dong tin dung, twong tmg vai sd tién va thoi gian chua
thi hanh an.

Tiép tuc duy tri Hop dong tl}é chap quyén st dung dat s6 787/16/HDTC-
BDS/1200-4759 ngay 15/9/2016 dé dam bao thi hanh an.
2. V& chi phi t6 tung: 300.000 dong bi don phai chiu, do nguyén don da
ndp xong nén bi don phai hoan tra lai nguyén don so tién néu trén.
3. V& 4n phi dén sy so tham: Ong Pham van Ph va ba Duong Thi Bich H phai
chiu an phi so tham la 6.404.000 dong L
Hoan tra tién tam g an phi cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién
Long s tién 2.880.000d6ng theo bién lai sé 0001866 ngay 24/02/2021 cia co
quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Tan.



Céac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n, duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir

ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; s
- THADS huyén Phu Tan;

- VKS ciing cap;
- Luu hd so vu an.

Ly Thi R&



HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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