TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 49/2023/DS-ST
Ngay: 29-6-2023
V/v tranh chap hop dong
thué quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngd Nguyén Minh Son.

Céc Héi tham nhén dan:

1. Ba Lé Thi Phuong Dung;
2. Ong Lé Xuan Hiéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Khuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Diu Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nim 2023, tai try sd Toa an nhan dan huyén Dau Tleng,
tinh Binh Duong md phién toa xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6:
243/2022/TLST-DS ngay 25 thang 5 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 69/2023/QDXXST-
DS ngay 07/6/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Hung S, sinh nam 1965 va ba Nguyén Thi Thuy
L, sinh nam 1970; dia chi: S0 A, dudong B, khu pho C, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Duong.

2. Bi don: Cong ty TNHH Xay dung va thuong mai P; dia chi: S6 E
duong R khu nha & P, phuong M, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vo Thay Q, sinh nam 1989, chic vu:
Giam doc.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Anh T, sinh nim 1993; dia chi: S6 Y duong X, phuong B,
thi xa K, tinh Gia Lai.

3.2. Van phong Coéng ching V; dia chi: Khu phé B, thi trin D, huyén D,
tinh Binh Duong.



2

Nguyén don c6 don xin Véng’mait, dai di¢n hop phép ctia bi don duogc triéu
tap hop 1€ dén lan thtr hai nhung vang mat khong co 1y do. Ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 y€u cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong quda trinh 10 tung, nguyén don (éng Phan Hiung S va ba Nguyén
Thi Thiy L) thong nhit trinh bay:

Ngay 25/7/2019, 6ng Phan Hung S va ba Nguyén Thi Thuy L cung ngudi
dai dién hop phap cua Cong ty TNHH Xay Dung va Thuong Mai P (sau day goi
la Cong ty P) ky ket hop dong thué quyén sir dung dat theo hop dong cong
ching 86 02653, quyen s 01TP/CC-SCC/HPGD. Bdi tuong cua hop. dong thué
1a quyén sir dung dat dién tich 433m2, thudc thira dat sb 535, to ban d6 sd 16 toa
lac tai khu phé B, thi tran D, huyen D, tinh Binh Duong. Gidy chimng nhén
quyén str dung dat s6 BH 380992, s6 vao s6 CH01786 do UBND huyén D cép
ngay 19/01/2012 cho 6ng Phan Hung S. Thoi gian cho thué 1a 09 nam, gia thué
d6i voi 03 nam dau 1a 3.500.000 dong/thang; 03 nim ké tiép 1a 4.500.000
dong/thang; 03 nim cubi 1a 5.500.000 dong/thang. Mdi niam thanh toan 01 1an
vao dau nam. Tuy nhién, tir ngdy 25/12/2021 phia Cong ty P khong thanh toan
tién thué dat cho 6ng S, ba L nhu hop dong. Do phia Cong ty P vi pham hop
dong nén 6ng S, ba L khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Dau Tleng giai
quyét huy hop ddng thué quyén sir dung dit sb cong chimg sb 02653, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/7/2019 duogc ky tai Van phong cong ching V
gitra 6ng S, ba L va Cong ty P.

Péi voi cac tai san ma Cong ty P xay dung trén QSDD cua ong S, ba L di
khong con gid tr1 sit dung nén ong S, ba L khong yéu cau Toa an gidi quyét.

~ Qua trinh 10 tung, bi don dd dugc triéu tdp hop Ié. Tuy nhién, bi don
vang mdt khong co ly do, khong cung cdp chirng cwr cho Toa dn.

Loi khai ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Anh T tai
bién ban ldy 10i khai ngay 16/3/2023 ciia Toa dn nhdn din thi xa K, tinh Gia
Lai thé hi¢n:

Ngay 25/7/2029, oéng T nhan ty quyén tir giam déc Cong ty P dé ky hop
dong thué quyén sir dung dat ciia ong Phan Hung S va ba Nguyén Thi Thuy L
d6i véi phén dat di¢n tich 433m?, thudc thira dat sé 535, to ban do sé 16 toa lac
tai khu pho B, thi tran D, huyén D tinh Binh Duong. Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 BH 380992, s6 vao s6 CH01786 do UBND huyén D cap ngay
19/01/2012 cho 6ng Phan Hung S. Sau khi hoan tit viéc ky hop dong thi 6ng T
ban giao lai T bd hd so cho phia cong ty. Ong T da nghi viéc tai Cong ty P duoc
02 nam. Ong T xac dinh khoéng con lién quan gi dén Cong ty P cling khong cung
cap thém thong tin gi khac. Pong thoi, ong T xin dugc vang mat khong tham gia
vao qua trinh giai quyet vu an.

)4 kiél} cua nguwoi co quy’é“n loi, nghia vu lién quan Vin phong cong
chirng V thé hién tai Vin bdn so6 268/VPCC ngay 03/11/2022 nhw sau:



3

Vé tham quyén, trinh ty, thi tuc chimg nhan hop dong thué quyén sir
dung dit s6 cong chimg sd 02653, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngiy
25/7/2019 dugce ky tai Van phong cong chimg V da ap dung ding cac quy dinh
ctia phap luat tai thoi diém _cong chung. Dong thoi, Van phong cong chung V
xin dugc Vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Tai phién toa, dai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Dau Tiéng ¢ ¥
kién:

Vé thu tyuc t6 tung: Tham phan, Hoi tham nhan dan va Thu ky phién toa
da tuan thu ding quy dinh cua phap luét. Toa an da tién hanh thu thap chtng ct,
téng dat cic van ban t6 tung day du, dung trinh ty thu tuc, nguoi tham gia t6
tung dung thanh phan. Phién toa duoc tién hanh ding trinh tu. Nguyén don da
tuan thu ding quy dinh cua phap luat. Bi don dugc triéu tap hop 1€ hai 1an nhung
Vang mat khong c6 1y do, nguyén don, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan
vang mit da c6 ¥ kién yéu cau xét xtr vang mat nén dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr Biéu 227, 228, 238 B0 luat T tung dan su xét xtr vang mat nguyén don, bi
don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan. Khong kién nghi khic phuc, b6
sung cac tha tuc t6 tung. Quan hé phap luit tranh chap hop dong thué quyén sir
dung dét.

Ve nd1 dung vu an: Cac tai li€u, chung ctr dugc Ho1 dong xét xir 1am 10 tai
phién toa dé nghi Ho1 dong xét xtir chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tur nhitng tai liéu ching cr da thu thap co trong hd so. Sau khi nghe 15i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don khoi kién bi don yéu ciu Toa an giai quyét huy hop dong
thué quyén st dung dit sd cong ching sé 02653, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 25/7/2019 duoc ky tai Vin phong cong ching V, ddi tuong
cua hop dé)ng la phén dat dién tich 433m2, thudc thira dat sb 535, to ban dd sd 16
toa lac tai khu phé B, thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong nén vu an thudc
thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cua B luat td tung dan su. Quan hé phap
luat cua vu an 13 “Tranh chip hop dong thué quyén sir dung dat”.

Ve phap ludt dp dung: Cac bén duong sy thuc hién giao dich la hop dong
thué quyén st dung dit sd cong ching sé 02653, quyén sé6 01TP/CC-

SCC/HDGD ngay 25/7/2019 nén ap dung quy dinh cua Bo luat Dan sy nam
2015 va cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét dé giai quyét.

[2] Vé ndi dung vu an:

Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don: Nguyén don khoi kién yéu cau
huy hop dong thué quyén st dung dat sb cong ching sé 02653, quyén sb

01TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/7/2019 dugc ky gitra nguyén don va dai dién
hop phap cua bi don tai Van phong cong chung V.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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Qua trinh tién hanh t6 tung, tir 151 trinh bay ctia 6ng Bui Anh T, nguyén
don va ¥ kién ctia Vian phong cong chimg V xdc dinh dugc gita nguyén don va
bi don co ky ket v6i nhau hop dong thué quyén st dung dat sd cong ching sb
02653, quyén s6 0ITP/CC-SCC/HDGD ngay 25/7/2019 tai Van phong cong
ching V. dbi voi quyén sir dung dat di¢n tich 433m?, thudc thira dat s6 5353, to
ban dd sb 16 toa lac tai khu pho B, thi trin D, huyen D, tinh Binh Duong. Glay
chtng nhan quyén st dung dit sé BH 380992, s6 vao s6 CH01786 do UBND
huyén D cap ngay 19/01/2012 cho 6ng Phan Hung S.

Xét hop dong thué quyén st dung dat tai Pidu 6 c6 thé hién ndi dung
“Bén B (bi don)cé nghia vu tra du, ding thoi han tién thué theo phwong thirc di
théa thudn”. Qua trinh tham gia t& tung, nguyén don xac dinh tir ngiy
25/12/2021, bi don da khong thanh toan tién thué dung thoa thuan trong hop
dong. Khoan 2 Pidu 91 Bo luat td tung dan su quy dinh nghia vy chirmg minh
nhu sau “...Puwong sy phan doi yéu cau ciia nguoi khdc doi v6i minh phdi thé
hién bang van ban va phdi thu thdp, cung cap, giao nop cho Toa an tai li¢u,
ching cit chitng minh cho sw phdn doi dé...” bi don dugc triéu tap nhiéu 1an dé
thuc hién quyén cua minh. Tuy nhién, bi don c¢d tinh Vang mat va khong cung
cap v kién phan bac lai yéu cau khai kién cua nguyén don. Nhu vdy, Loi trinh
bay ctia nguyén don 1a ¢6 co s& dé Hoi dong xét xtr chip nhan.

Ngoai ra, qua trinh tién hanh t6 tung, nguyén don co yéu cu Toa an tién
hanh xem xét, tham dinh tai cho d6i voi quyén st dung dat dién tich 433m?,
thudc thira dat s 535, t& ban do s6 16 toa lac tai khu pho B, thij trin D, huyén D,
tinh Binh Duong va xac dinh cac tai san trén dat gdm: Tuong xay to dién tich
73,6m?; san xi mang dién tich 115m? 1a do bi don xay dung nam 2019, tuy nhién
hién trang da xudng cap va khong con gia tri str dung nén nguyén don khong yéu
cau Toa an giai quyét. Cac tai liéu, chung c Toa an thu thip duoc di duoc
thong bao cho bi don. Tuy nhién, bi don khong c6 ¥ kién nén 15i trinh bay cua
nguyén don 1a c6 co s¢ dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

Diéu 423 B0 luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

“1. Mot bén ¢é quyén hity bo hop dong va khéng phdi boi thuwong thiét hai
trong truwong hop sau day:

a) Bén kia vi pham hop dong la diéu kién hiy bé ma cdc bén da théa
thuan;

b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;

c) Truong hop khac do luat quy dinh.

?. Vi pham nghiém trong la viéc khong thuc hién dung nghia vu cdg mot
bén den muc lam cho bén kia khong dat dwoc muc dich cua viéc giao két hop
dong.”

Muc dich cua viée giao két hop dong thué quyén sir dung dat 1a dé nguyén

don nhan tién cho thué quyén sir dung dat, con bi don dugc sir dung quyén sir
dung dat dé kinh doanh. Tuy nhién, bi don di vi pham nghia vy thanh toan dan
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dén viéc nguyén don khong thu dugc tién cho thué. Nhu vay yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé viéc huy hop dong thué quyén sir dung dat 1 c¢6 can cir chip
nhan.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng vé phan
thu tuc t0 tung cling nhu vé ndi dung vu an 1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4] V& an phi: Yéu ciu cua nguyén don dugce chdp nhin nén bi don phai
chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh. Hoan tra cho nguyén don tam tng an
phi da ndp.

[5] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000 ddng (mét tridu dong),
nguyén don tu nguyén chiu. Day 1a sy tu nguyén ctia nguyén don, phu hop voi
quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 227, 228, 238, 266, 271, 273 cua
B6 luat To tung dan su; cac Diéu 423, 472, 500, 501, 502 Bo luat dan su ndm
2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Qhép nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Phan Hung S va ba Nguyén Thi
Thuy L do6i voi Cong ty Trach nhiém hitru han Xay dyng va Thuong mai P vé
viéc Tranh chap hop dong thué quyén su dung dat.

~ Tuyén huy hop ddng thué quyén sir dung dat cong chimg s6 02653, quyén
s0 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/7/2019 tai Van phong cong ching V giita 6ng
Phan Hung S, ba Nguyén Thi Thuy L va Cong ty Trach nhiém hitu han Xay
dung va Thuong mai P.

2. V& an phi déan sy so thim:

2.1. Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dyng va Thuong mai P phai chiu
an phi dan sy so tham la 300.000 dong (ba tram ngan dong).

2.2. Hoan tra cho 6ng Phan Hung S va ba Nguyén Thi Thuy L s tién tam
ung an phi da ndp la 300.000 dong (ba trdm ngan dong) theo bién lai thu so
AA/2021/0007538 ngay 05 thang 10 nam 2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Dau Tiéng.

3. Chi phi xem xét, th§1~m dinh tai chd: 1.000.000 dé)ng (mdt triéu dé)ng),
ong Phan Hung S va ba Nguyén Thi Thuy L tu nguyén chiu va da ndp xong.

Nguyén don, bi don, ngudi co quyér} loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Ban an dugc tong dat hop
1€ theo quy dinh.
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Truong hop Ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 2 coa Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
Diéu 9 cia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong sy;

- Luu: Ho so, VT.

Ng6 Nguyén Minh Son

THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Ho Pic Minh Lé Xuan Hiéu Ngo Nguyén Minh Son



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, VT.

Ng6 Nguyén Minh S



