TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1259/2026/DS-PT
Ngay 24-6-2026 ,
V/v tranh chap hop dong goép von

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Luat

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Cong Luc;

Ba Nguyén Thi Huyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nit - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh (Co so B) xét xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
618/2026/TLPT-DS ngay 30 thang 3 nam 2026, vé viéc: “Tranh chap hop dong
gop von”.

Do Bin 4n dan sy so thAm s6 325/2025/DS-ST ngay 11 thing 12 nidm
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 16 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham so 3266/2026/QD-PT
ngay 15 thdng 5 ndm 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 8525/2026/QD-PT
ngay 21/5/2026, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1993; dia chi: s A, dudng D,
khu pho H, phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Bao A, sinh nim
1998; thuong trh: Ap T, xd T, tinh Tay Ninh; dia chi lién hé: S& F duong N,
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban
uy quyén ngay 22/5/2025); c6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi P, sinh nam 1982; thuong tra tai: 3, khu phé N,
Phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Nguyén Thi Thu L, sinh nam
1984; thuong tra: 98 duong N, khu pho B, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh
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hoac ong Tré}n Khénh D, sinh nam 2000; thuong '[I'l'l‘: 88A duong T, to A, ép Q,
xa T, tinh Dong Nai, la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén ngay
19/11/2025); 6ng D c6 mat, ba L vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty co phan P1; tru s: S6 B T, phuong S, Thanh phdé HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nim 1978 hoic
ba Phan Thi Cam L1, sinh nam 2001; dia chi lién hé: S6 H, duong B, khu d6 thi
S, phuong A, Thanh phd HO Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo Gy quyén (Van
ban iy quyén ngay 19/7/2025); 6ng C, ba L1 ving mit.

2. Cong ty TNHH CI; try s6: Thua dat s6 50, to ban d6 sb 28, duong B,
khu pho K, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat.

3. Ong Phan Vin M1, sinh nam 1991; dia chi: 6, duong D, khu phé H,
phuong B, Thanh phb Ho Ch1 Minh; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khdang cdao: Bi don ba Lé Thi P

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 16 — Thanh
phd Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so tham:

* Trong don khoi kién, 167 khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa
nguyén don va nguoi dai dién theo 1ty quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba M va ba P quen biét nhau trong qua trinh kinh doanh ngoai xa hoi. Do
c¢6 nhu cau mua dat tai du an N va dugc ba P gi6i thiéu day 1a du 4n do anh trai
va gia dinh ba P lam chu dau tu, nén ngay 01/10/2019, ba M va ba P lap gidy
nhan coc gop von dau tu, chit viét trong gidy do ba P viét. Gia tri quyén st ' dung
dat 1a 1.700.000.000 dong. Cung ngay 01/10/2019 giao cho ba P s6 tién
520.000.000 dong, sau d6 nhiéu 1an ba M tiép tuc giao tién cho ba P tong cong
1.040.000.000 ddng.

Ngay 18/11/2019 ba P dan ba M dén Cong ty P1 ky Hop dong giir chd va
hop tac dau tu du an N. Toan bd qua trinh lam viée va giao dich véi Cong ty P1
do ba P thuc hién, ba M ngdi bén ngoai phong lam viéc cong ty P1, ba M khong
truc tiép giao bat ky khoan tién nao cho Cong ty P1. Ngudi ndp tién cho cong ty
1a ba P, khi da hoan tat thu tuc thi ba P goi ba M vao phong lam viéc cong ty P1
ky vao phiéu thu va Hop dong giir chd va hop tac dau tu khu nha ¢ N thé hién ba
M chi giao cho cong ty 440.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an ba M yéu cau thay doi yéu cau khi kién vé viéc
kién doi tai san nhu sau:

- Yéu cau tuyén bd giao dich gop von gitta ba Nguyén Thi M va ba Lé Thi
P duoc ky két vao ngay 01/10/2019 vé hiéu. Do ca hai cung c6 13i trong giao
dich nay nén ba P khong yéu cau giai quyét hau qua cta giao dich vo hiéu.
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- Do ba P con giit lai sb tién 600.000.000 ddng ctia ba M, nén dé nghj toa
an budc ba P phai c6 nghia vu tra lai cho ba M s6 tién 600.000.000 dong va ba P
phai tra cho tién 14i theo 13i suat ngan hang tién gui 4.7%/ndm tam tinh tir ngay
19/11/2019 dén ngay 19/11/2025 (06 nam) 1a 169.200.000 dong.

Pbi voi s6 tién 440.000.000 déng ma ba M giao cho Cong ty P1 thi ba M
s€ khéi kién cong ty P1 bang mot vu an khac.

Tai phién toa ba M rat mot phan yéu cau khoi kién khong yéu cau thanh
toan tien 1ai 1a 169.200.000 dong.

Tai liéu chimg cir kem theo hé so gom c6 Cén cuée cong dan Nguyen Thi
M (Sao y); Gidy gép vén ngay 01/10/2019 (photo); Hop dong 1ty quyén ngay
22/5/2025 (ban chinh); Hop dong giit ché va hop tac dau tie (ban photo).

* Qua ,trmh tq tung va tai phién toa bi don ba Lé Thi P va dai dién cua ba
Lé Thi P thong nhat trinh bay:

Ba M c6 hoi ba P vé thong tin dy an dat tai N. Ba P tra 1oi rang dy 4n co
that nhung thoi diém d6 méi o giai doan phleu gilt nén”. Ba P da thanh toan
trude cho Cong ty P1 mot phan tién va duoc cip phiéu giur nén. Sau do, ba P
chuyén nhuong lai phiéu gitt nén nay cho ba M. Ba P da din ba M dén xem thuc
dia nén vo chong ba M dong ¥ nhan chuyén nhuong.

Ngay 16/11/2019, ba P nhan tién ctia ba M sb tién cu thé ba P khong nho
r3. Sau d6, ba P cling ba M dén Cong ty P1 dé ba ky Hop dong giir chd va hop
tac dau tu khu nha & N. Ba P la nguoi truc tlep giao cho Coéng ty P1 sb tién
440.000.000 dong, day la tién ctia ba M. S6 tién con lai 600.000.000 dong do ba
P giit, day 1a khoan tién ba M thanh toan cho viéc nhan chuyén nhuong phiéu
giit nén ma ba P dd mua trudc d6 ciia Cong ty P1. Ba P xac dinh ba P di chuyén
nhuong phiéu dit chd ma ba P giao dich véi Cong ty P1 cho ba M, ba P cho
rang minh khong con trach nhiém gi, vi ba M da dong y mua dat trong tinh trang
chua c6 Gidy ching nhan quyen st dung dat. Ba P x4c dinh chit ky va chir viét
tai “Gidy nhan coc gop von dau tu” ngay 01/10/2019 la cua ba P. Déi v6i nodi
dung trong Gidy nhén coc gop von dau tu ngay 01/10/2019 ghi “du 4an do Cong
ty TNHH P2 1am chu dau tu”, ba P xac dinh thong tin nay khong dung do ba P
nham 1an; du 4n thudc chu dAu tur T2 Cong ty TNHH Cl1.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba P trinh bay sb tién
1.040.000.000 dong ba P khong gitt ctia ba M ma ba P di giao cho cong ty Pl
440.000.000 dong, cong ty C1 520.000.000 dong do da thanh toan trude d6 dé
c6 phiéu giir nén, ba P chi nhéan dugc phan chénh léch con lai. Ba P khong dong
¥ thanh toan sd tién 600.000.000 dong cho ba M vi khi ky hop dong gop von thi
ba M ciing biét finh trang dat 1a chi c6 phiéu giir nén, dat chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

* Trong qud trinh té tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty
co phan Pl trinh bay:
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Can ctr Van ban sb 3847/UBND-KTN ngay 17/08/2018 cua Uy ban nhan
dan tinh B vé viéc chap thuan cho Cong ty TNHH C1 1am chu dau tu Khu nha &
N, theo d6 Cong ty TNHH C1 1a chi dau tu dy an Khu nha & N, toa lac tai
phuong K, thi xi T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi
Minh).

Ngay 05/01/2019, Cong ty TNHH Cl1 lap Gidy © uy quyén s6 47/2019/UQ tuy
quyen cho Cong ty C6 phan P1 thuc hién cac cong viée sau: To chirc, xay dung
chién lugc va trién khai thuc hién dy an; dai dién cho Cong ty C1 va chu dau tu
trong viéc thuong luong, giao két véi cac ddi tac, nha dau tu nham trién khai,
khai thac va kinh doanh tai du an; tim kiém, tu Vén va giao dich vadi khach hang
dé thyc hién viéc chuyén nhuong cic san pham thudc du an theo quy dinh phap
luat.

Tir cac ndi dung Gy quyén néu trén, Cong ty P1 c6 ddy du quyén ky két hop
d6ng hop tac dau tu véi khach hang va thu nhan cac khoan tién lién quan dén
viéc trién khai dau tu, xay dung ha tﬁng du 4n. Cu thé, Cong ty P1 xac nhan da
ky Hop d6ng hop tac dau tu sé 1556/HDHTDT/NA ngay 18/11/2019 véi ba
Nguyén Thi M va nhan s tién 440.000.000 dong theo Phiéu thu s6 072/11 ngay
18/11/2019.

Sau khi nhan tién thanh toan dot 1 tir ba M, Cong ty P1 khong ban giao lai
s6 tién nay cho Cong ty TNHH C1 ma str dung vao viéc dau tu, xay dung, hoan
thién ha tang du an Khu nha ¢ N theo dung ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 ctia Hop dong. Cu thé, Cong ty P1 da tién hanh cong tac phat quang, don dep
va lam sach mat bﬁng du an. Viéc Cong ty P1 st dung khoan tién d3 thu dé phuc
vu hoat dong dau tu, phat trién du an 1a phi hop véi ndi dung ty quyén theo
Gidy ay quyén s6 47/2019/UQ giita hai cong ty ky ngay 05/01/2019.

Cong ty P1 khong biét va khong tham gia bat ky giao dich nao giita ba P va
ba M; Cong ty chi giao két Hop dong gop von va lap Phiéu thu vOi ba Nguyén
Thi M d6i voi sO tién 440.000.000 dong néu trén. Do du 4n N van dang trong
qua trinh trién khai va timg budc hoan thién, Cong ty P1 khong chap nhan yéu
cau hoan tra tién ciia ba M. Bong thoi, ba M khong ¢6 quyén don phuong cham
dut hop dong, gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia Cong ty P1.

Cong ty P1 kinh dé nghi Toa 4n nhan dan Khu vye 16 — TP HCM xem x¢t,
giai quyét vu an khach quan, bao dam quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH C1 da duogc Toa
an thong bao va tong dat cic vin ban t6 tung theo ding quy dinh tai cac DPiéu
177; biéu 208; Diéu 220; Diéu 227 va Piéu 233 Bo luat T6 tung dan sy, nhung
Cong ty TNHH C1 khong dén Toa an 1am viéc va vang mit tai phién toa.

* Trong qud trinh t6 tung nguoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan éng Phan
Van M1 trinh bay:

Ong M1 1a chong cia ba M, ong M1 thong nhé:[ theo 101 trinh bay cua ba M
tuy nhién 6ng M1 xéc dinh s6 tién 1.040.000.000 dong ma ba M giao cho ba P
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thi 6ng M1 biét va xac dinh day 1a tién riéng cua ba M khong phai tién chung
cua ong M1 va ba M.

* Tai Ban dn dan su so' tham sé 325/2025/DS-ST ngay 11 thang 12 nam
2025 cua Toa dan nhdn ddan Khu vuc 16 - Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi M dbi v6i
ba Lé Thi P vé€ vi¢c “Tranh chap vé vi¢c doi tai san”.

2. Tuyén bd Gidy nhan coc gop V~61’1 dau tu khu nha ¢ thudc khu cong
nghiép N ngay 01/10/2019 gitra ba Nguyén Thi M va ba Lé Thi P v6 hiéu toan
bo.

Buodc ba Lé Thi P thanh toan cho ba Nguyén Thi M s6 tién 600.000.000
dong.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

3. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi M d6i vo1 ba
Lé Thi P vé viéc yéu cau thanh toan tién 1ai theo 13i suat ngan hang tién gui
4.7%/mam tir ngay 19/11/2019 dén ngay 19/11/2025 06 nam 1a 169.200.000

dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vy thanh toan va quyén khang
cdo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, 24/12/2025 bi don ba Lé Thi P ¢6 don khang cao
toan bd ban 4n, yéu cau Toa an cip phuc thim stra ban 4n so tham theo hudng
khéng chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don. Vién Kiém sat
nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi theo hudng huy ban
an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, bi don van
gitr nguyén y€u céu khang cao, Vién Kiém sat thay doi ndi dung khang nghi, dé
nghi stra ban an so tham. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

*Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh:
- Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tu khi thu ly cho dén khi

dua vu an ra xet xu phuc tham, nhimg ngudi tlen hanh t6 tung va nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién ding phap luat t6 tung.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308 cua Bo
luat Té tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cdo cia nguyén don, sira
Ban 4n dan sy so tham sb 325/2026/DS-ST ngay 11 thang 12 niam 2026 ciia Toa
an nhan dan Khu vuc 16 - Thanh phd HO Chi Minh vé quan hé tranh chép.
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Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr c6 tai ho so da duge thim tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia cac duong su,
v kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

[1.1] Bon khang céo cua bi don ba L& Thi P va quyét dinh khang nghi cta
Vién Ki€m sat nhan dan khu vyc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh dugc thuc hi¢n
trong tho1 han luat dinh, nén vi¢c khang cdo 1a hop 1€.

[1.2] V& su ving mit cua cac duong su: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty ¢b phan Pl; Cong ty TNHH Cl1 da dugc Toa an triéu tap hop 16
theo ding quy dinh nhu’ng vang mat khong c6 1y do. Ong Phan Van M1 ¢6 yéu
cau giai quyet vang mit. Can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat to tung dan sy nim
2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong sy ndy.

[1.3] Tai phién toa so thdm, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién ddi
vo1 yéu céu thanh toan tién 1i s6 tién 169.200.000 dong. Xét thiy viéc rat mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a hoan toan ty nguyén nén Toa an cap
so tham dinh chi xét xur di voi cac yéu cau nay cua nguyén don 13 phu hop véi
quy dinh tai Diéu 244 cta Bo luat TH tung dan su.

[2] X¢ét khang cao cua bi don, khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan khu
vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xr nhan thay:

[2.1] V& viéc xac dinh tu cach to tung: Pbi v6i ong Phan Vin M1 1a chéng
ba M ¢6 van ban trinh bay ngay 03/11/2025 xac dinh 6ng M1 khong c6 quyén
loi, nghia vu lién quan truc tiép dén giao dich dan sy dang tranh chap giira ba M
va ba P nén dé nghi Toa an khong dua ong MI tham gia vu an voi tu cach nguoi
c6 quyén loi, lién quan. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap Sy tham ciing
khong dua ong M1 vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan nhung trong ban an lai nhan dinh ong M1 la nguoi lién quan la
thiéu sot can khic phuc.

[2.2] V& quan hé phap luat tranh chap:

Ngay 01/10/2019, ba M va ba P lap gléy nhan coc gop von dau tu dé mua
dat tai du 4n N. Gia tri quyen sir dung dét 1a 1.700.000.000 dong Cung ngay

01/10/2019 giao cho ba P so tién 520.000.000 dong, sau d6 nhiéu 1an ba M tiép
tuc giao tién cho ba P tong cong 1.040.000.000 dong.

Ngay 18/11/2019, ba P dan ba M dén Céng ty P1 ky Hop dong giit chd va
hop tac dau tu dy an N. Toan bd qué trinh lam vi¢c va giao dich voi Cong ty Pl
do ba P thuc hién, khi da hoan tat thu tyc thi ba M vao phong lam viéc cong ty
P1 ky vao phiéu thu va Hop dong giit chd va hop tac dau tu khu nha & N thé
hién ba M chi giao cho cong ty 440.000.000 dong, s6 tién 600.000.000 dong con
lai ba P dang git.
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Xét ndi dung khai kién va dién bién giao dich giita cac bén, cd thé thiy
tranh chip phat sinh tir viéc cac bén xac 1ap giao dich “gop von dau tw”’ ngay
01/10/2019, sau do nguyen don yéu cau tuyén bd giao dich nay v6 hiéu va yeu
cau hoan tra s6 tién da giao. Nhu vy, méc du nguyen don khong yéu cau giai
quyét hau qua cua hop déng vo6 hiéu nhung viéc yéu ciu doi lai s tién
600.000.000 dong khong phai 1a quan h¢ doc lap, ma 1a hdu qua phdp 1y phat
sinh tur viéc giao dich déan sy bi v6 hiu. Do dd, ban chat quan h¢ phap luat tranh
chép trong vu an 1a tranh chip hop dong gop von. Toa an cdp so tham xac dinh
quan h¢ tranh chéap 13 “doi lai tai san” 1a xac dinh sai quan hé tranh chap nén
can xac dinh lai quan hé tranh chip 1a “tranh chip hop ddng gop von”.

[2.2] Vé thoi hiéu khai kién: Theo Diéu 429 Bo luat Dan su 2015, thoi hiéu
khoi kién tranh chap hop dong 13 03 nam. Giao dich giita ba M va ba P hoan tat
tir ngdy 18/11/2019, ba M biét quyén va loi ich hop phap ctia minh tir thoi diém
do nhung khong co y kién gl. DPén ngay 20/6/2025 ba M khot kién tranh chap
yéu cau tuyén gidy hop dong dit coc vo hiéu va yéu cau ba P tra lai tién
600.000.000 dong ma ba M cho 14 ba P chiém giit do hop dong v6 hiéu 1a da hét
thoi hiéu khéi kién.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 184 B luat T tung dan su nam
2015 (stra d6i, bd sung nam 2025) quy dinh: “2. Toa dn chi ap dung quy dinh vé
thoi hi¢u theo yéu cau dp dung thoi hiéu cua mot bén hodc cac bén voi diéu kién
yéu cau nay phdi dwoc dwa ra trude khi Toa dn cdp so thdm ra ban dn, quyét
dinh gidi quyét vy viéc”. Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, khong c6
duong su nao yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién, do d6 Toa an khong
duoc ty minh ap dung thoi hidu néu khong c6 yéu cau cua duong sy 13 phu hop.
Ngay 11/12/2025, Toa 4n nhan dan khu vuc 16- Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Ban 4n so tham sd 325/2025/DS-ST, sau d6, bi don ba Lé Thi P khang céo
theo hudng do vu an hét thoi hiéu khoi kién nén khong c6 can cir chdp nhan yéu
cau khoi kién cua nguyen don la khong phu hop do yéu cau cta bi don ba P dua
ra sau khi Toa an cap so tham ban hanh ban an. Vién kiém sat khang nghi cho
rang “dd hét thoi hiéu khéi kién, nhung Toa dn van nhdn don, thy Iy gidi quyét
vi pham khodn 1 Diéu 192 Bé ludt dén si” 1a khong phu hop.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét tinh hop phap cua Giéy nhan coc gdp von dau tu 1ap ngay
01/10/2019 gitta ba M va ba P, nhéan thay:

Can ctr cac quy dinh tai Diéu 116, Diéu 117, Biéu 118, biéu 119 va biéu
120 B6 luat Dan sy nam 2015, giao dich dan su ¢6 hiéu lyc khi dap Gng day du
cac diéu kién vé chu thé, ¥ chi, myc dich, ndi dung va hinh thuc theo quy dinh
ctia phap luat. Bdi v6i Gidy nhan coc gop von dau tu 1ap ngay 01/10/2019, cac
bén tham gia giao dich déu cé nang lyc hanh vi dan sy day du va viéc giao két
va thyc hién giao dich la ty nguyén. Tuy nhién, ba P khong phai 1a chu str dung
dat hop phap, khong phai chu dau tu du an, ciing khong duoc O quan, t6 chirc
c6 tham quyén uy quyén hop phap dé thue hién viéc huy dong vbn hodc chuyén
nhuong quyén, loi ich lién quan dén quyén st dung dét giao dich khong dap tmg
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diéu kién vé chua thé c6 quyén xéac 1ap hop dong. Do d0, giao dich giita cac bén
khong dam bao du diéu kién co hiéu lyc. Déi tugng cac bén hudng dén trong
giao dich 13 quyén, loi ich lién quan dén quyén st dung dét tai du 4n N. Tuy
nhién, d6i tuong nay khong duoc xac dinh cu thé, khong c6 can cu phap 1y
chtng minh va chua du diéu kién dé tham gia giao dich theo quy dinh cta phap
luat. Viéc khong xac dinh duoc cu thé dbi tuong hudng dén trong giao dich lam
cho giao dich vo6 hi¢u do co doi tuong khong thé thuc hién duoc theo quy dinh
tai Diéu 408 B luat Dan sy ndm 2015.

Tt nhitng nhan dinh trén, c6 thé x4c dinh Giéy ghéln coc gop von dau tu lap
ngay 01/10/2019 v6 hi¢u, viéc ba P ding ra nhan tién cua ba M la khong ding
quy dinh cua phép luat.

[3.2] Quyét dinh khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 16 —
Thanh phd H6 Chi Minh c6 nhéan dinh: “Ba P dd thiee hién nghia vu, dwa ba M
ky Hop déng hop tdc ddu tw véi Cong ty P1 va su dung mot phan tién coc (440
triéu dong) thay cho ba M. Thirc chat giao dich giita ba M va ba P la chuyén
nhwong quyen uu tién dat mua (quyén tai san), khéng phdi chuyén nhiwrong
quyén stk dung dat hay ban nha & hinh thanh trong twong lai nén khéng can sé
10, s6 thira. Viéc Toa én so tham cho rang déi twong giao dich khéng hop phdp
la khéong phit hop. Nghia vu ciia ba P la chuyén giao quyén wu tién, nghia vu
ciia ba M 1a thanh todn theo théa thudn. Khi ba P da chuyén giao quyén wu tién,
nghia vy chinh ciia ba vé chuyén giao quyén da hoan tat” 1a khong phu hop. Ba
P khong cung cap dugc bat ky tai liéu, ching cr nao ching minh quyén hop
phéap cta minh d6i véi phiéu gitr chd (quyén wu tién dit mua, quyén tai san),
cling nhu khong chimg minh dugc viée da thanh toan sb tién twong tng cho chu
dau tu hodc don vi dugc uy quyén. Trong khi d6, Cong ty C6 phan P1 x4c nhan
chi nhén s tién 440.000.000 dong tir bA M va khong c6 giao dich tai chinh véi
ba Lé Thi P. Do vay, khong ¢6 can ctr xac dinh ba P co quyén huéng sb tién
600.000.000 ddng tir chénh 1éch viée chuyén nhuong phiéu dit chd.

Ngoai ra, viéc ba M truc tiép ky Hop dong giit chd va hop tac dau tu véi
Cong ty Co phén P1 1a quan h¢ phap luat doc 1ap, khong lam cham dirt hodc hop
thtrc hoa giao dich giita ba M va ba P. Giao dich giita hai bén van dugc xéac 1ap
trong diéu kién ba P khong dam bao diéu kién vé chu thé co quyén véi dbi tuong
giao dich, nén khong dap mg dleu kién c6 hiéu lyc theo quy dinh phap luat.
Viéc cho rang giao dich khong can xac dinh cu thé s thira, s6 to ban d6 vi
khong phai 1a hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat 1a khong phu hop
nhu da phan tich tai muc [3.1].

[4] Vé viée giai quyét hau qua cua giao dich dan sy bi vo hi¢u:

Dbi v6i giao dich gop von gitta ba M va ba P duoc ky két vao ngay
01/10/2019. Piéu 131 B9 ludt Dan sy nam 2015 quy dinh “khi giao dich dan su
bi tuyén b6 vé hiéu thi giao dich dé khong lam phat sinh, thay doi hodc cham
dirt quyén, nghia vu dan su ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc lap. Cac bén phai

hoan tra cho nhau nhiing gi da nhgn; néu khéng hoan trd duoc bang hién vit thi
phai hoan tra bang tién. Bén co 16i gdy thiét hai thi phai boi thuong”. Do ba M
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chi yéu cau ba P tra ,lai‘sé tién 600.000.000 ddng. Xét thay, ¢ du can cir xac
dinh ba P dang gitr s6 tién 600.000.000 dong cua ba M, do do bat budc ba P tra
lai s0 tién nay cho ba M 1a ¢6 cén cu.

Mac du cap so tham xéac dinh chwa chinh x4c quan h¢ tranh chép, nhung
Tda an cip so tham nhan dinh ndi dung vu 4n va tuyén gidy nhan coc gop von
dau tu khu nha & thudc khu cong nghiép N ngay 01/10/2019 giita ba Ng}lyen Thi
M Vé} ba Lé Thi P vo hiéu; Buoc ba Lé Thi P the}nh toan cho ba Nguyén Thi M
s0 tién 600.000.000 dong 1a phu hop voi ban chat vu an va quy dinh phap luat,
nén sai sot nay khong lam thay d6i ndi dung ban an.

[5] Tt nhitng phan tich trén, nhan thay Quyet dinh khang nghi phtic thAm
s6 05/QD-VKS-DS ngay 23/12/2025 cta Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 16 —
Thanh phé H6 Chi Minh 1a ¢6 €0 80 chap nhan mot phan, khang cdo cta bi don
ba Lé Thi P khong c6 co s& chap nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiérp sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh tai phién toa phuc tham 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[7] V& an phiv dan su phuc tham: Do sira 4n so thAm nén bi don khong phai
chiu &n phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat T6
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Chip nhan mot phan Quyét dinh khang nghj phuc tham s6 05/Qb-
VKS-DS ngay 23/12/2025 cua Vién Kiém sat nhan dan khu vyce 16 — Thanh pho
Ho6 Chi Minh;

Khéng chap nhan khang cdo ctia bi don ba Lé Thi P.

2. Stra mdt phan Ban 4n dan sy so thdm s0 325/2025/DS-ST ngay 11
thang 12 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 16 — Thanh phdé H6 Chi Minh
nhu sau:

1. Chap ‘nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi M d6i véi
ba Lé Thi P vé viéc “Tranh chap hgp dong goép von™.

2. Tuyén bd Gidy nhan coc gop Vf)n dau tu khu nha ¢ thudc khu cong
nghiép N ngay 01/10/2019 gitra ba Nguyén Thi M va ba Lé Thi P v6 hi¢u toan
bo.

~ Budc ba Lé Thi P thanh ton cho ba Nguyén Thi M s6 tién 600.000.000
dong.
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K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh an theo muec lai suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

3. Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi M dbi voi ba
Lé Thi P vé viéc yéu cau thanh toan tién lai theo lai suat ngan hang tién gui
4.7%/nam tu ngay 19/11/2019 dén ngay 19/11/2025 06 nam la 169.200.000
dong.

4. V& an phi dan sy so thim:
Ba Lé Thi P phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so thim.

Hoan tra cho ba Nguyép Thi M s tién 21.900.000 dong tam tng an phi
da nop theo Bién lai thu tién s6 0001829 ngay 04 thang 7 ndm 2025 tai Thi hanh
an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

3. V& an phi dan sy phac thim: Hoan tra cho bi don ba Lé Thi P sé tién
300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién
s6 0055058 ngay 30/12/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd H.

4. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 16;

- TAND Khu vuc 16;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 18b (06). Dﬁ ky

Huynh Van Lujt
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