TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CL Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BT
Ban an s6: 147/2025/DS-ST

Ngay: 13/6/2025
Vv “Tranh chdp HP tin dung va HP thé chdp”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CL, TINH BT

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: ba Lé Thi Thay Hang.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ha Cong Tam;
Ba Tran Thi Kim Ngan.
- Thu ky phién toa: ong Nguyén Manh Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén CL.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din huyén CL, tinh BT tham gia phién
toa: ba Huynh Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 06 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén CL, tinh
BT xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 51/2025/TLST-DS ngay 11
thang 03 ndm 2025 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chap quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s
70/2025/QbXXST-DS, ngay 09 thang 05 nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang NoPTNT VN. Dia chi: sO 02 duong LH, phuong
TC, quéan BD, thanh ph6 HN. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V -
Tong giam doc NOPTNT VN.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba boan Thi Ngan D-Pho Gidm dbc
NOPTNT VN - Chi nhanh huyén CL BT (theo quyét dinh s6 314/UQ-NHNo.CL-
TH ngay 08 thang 05 nam 2025 cua Gidm doc NOPTNT VN - Chi nhanh huyén
CL BT); bia chi: 238/18B, KP2, Thi Tran CL, Huyén CL, Tinh BT. C6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1973 va 6ng B}‘li Van Bé C, sinh
nam: 1974; cung dia chi: ap H2, xa VH, huyén CL, tinh BT. vang mat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Bui Nguyén Ngoc T, sinh nim:
2002; dia chi: ap H2, xa VH, huyén CL, tinh BT. vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢én, ban tw khai Va tai phién toa so tham nguwoi dai dién
theo 1y quyén cua nguyén don la ba Doan Thi Ngan D trinh bay:
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Khach hang vay Ba Nguyen Thi L nhan danh c4 nhan va dong thoi dai dién
theo iy quyén vay von ctia Ong Bui Vian Bé C di thoa thudn ky két Hop dong tin
dung v&i NOPTNT VN - Chi nhanh huyén CL BT - Phong Giao dich VT. Thong
tin hop dong tin dung cu the nhu sau:

- Hop dong tin dung s6: 7106-LAV- 202104145 ngay 24/11/2021

- Bao cdo dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no sd: 7106-LDS-202107015
ngay 26/11/2021.

- S tién vay: 135.000.000 dong.

- S6 tién giai ngan: 135. 000.000 dong

- Muyc dich vay: San xudt cay gidng

- Tai san bao dam t1en vay theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 202104145/HDTC ngay 24/11/2021 duoc ky két giira
NOPTNT VN - Chi nhanh huyén CL BT - Phong Giao dich VT va ba Nguyén
Thi L cung v6i ong Bui Vin Bé C la: thira dat s6 737, to ban d6 sb 3, toa lac tai
ép H2, x4 VH, huyén CL, tinh BT, dién tich 903 m?, muc dich st dung: Dt
trong cdy lau nam, thoi han st dung: dén ngay 01/04/2047 theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 phat hanh BH528127, sb vao sb cap gidy CH00284 do Uy
ban nhan dan huyén CL cap ngay 06/12/2011.

Pén ngay 24/11/2022, khach hang phai tra ng theo hop dong tin dung néu
trén nhung hd vay khong tra dugc ng va Agribank Chi nhanh huyén CL BT
chuyén hop dong vay vén sang ng qua han theo quy dinh, sb tién no gbc
135.000.000 dong va 1ai phat sinh. Sau khi qua han Agribank Chi nhanh huyén
CL BT da két hop voi UBND x4 VH nhiéu lan tiép can ho vay 1a ba Nguyén Thi
L va 6ng Bui Van Bé C dé thuc hién xir 1y, thu hdi no dd qua han nhung ho vay
khong thyc hién tra ng.

- Tong s6 tién ma Ba Nguyén Thi L con ng Agribank Chi nhanh huyén CL
BT, theo Hop dong tin dung néu trén tam tinh dén ngay 28/02/2025 la:
190.835.729 dong, trong do:

+ 86 t1en gbc 1a: 135.000.000 dong.

+ S6 tién 13i tam tinh dén ngay 28/02/2025 1a: 55.835.729 dong

Tai phién toa hom nay, NOPTNT VN - Chi nhanh huyén CL BT dé nghi
Quy Toa xét xir:

- Budc nguoi bi kién 1a Ba Nguyén Thi L va ngudi co nghia vu lién quan la
Ong Bui Vin Bé C thue hién nghia vu tra no vay (bao gom sO tién goc la:
135.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tam tinh dén ngay 13/6/2025 Ia:
62.037.292dong, 1di cham tra: 5.617.930dong, tong cong: 202.655.222dong).
Ngoai ra, ba Nguyen Thi L va Ong Bui Van Be C con phai tra tién 1ai phat sinh
trén du no gdc theo muc 14i suét thoa thuan trong Hop déng tin dung s6 néu trén
tir ngay 14/06/2025 cho dén ngay thanh toan hét n.

- Néu truong hop Ba Nguyén Thi L va ngudi co nghia vu lién quan 1a Ong
Bui Vin Bé C khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang dé nghi Toa an
nhan dan huyén CL xt 1y tai san dam béo tién vay néu trén dé thu hdi ng theo
quy dinh cta phap luat. Tai san dam bao la: thira dat s6 737, t& ban dd s 3, toa
lac tai 4p H2, xd VH, huyén CL, tinh BT, dién tich 903 m? muc dich sir dung:
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Pat trong cay lau nidm, thoi han sir dung: dén ngay 01/04/2047 theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé phat hanh BH528127, s6 vao sb cp gidy CH00284
do Uy ban nhéan déan huyén CL cap ngay 06/12/2011.

Bi don ba L, 6ng C va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui
Nguyén Ngoc T dd dugc Toa an tong dat hop 18 théng bao thy ly vu an, thong
bao hoa giai va két qua cong khai ching cir nhung cac 6ng ba van cb tinh véng
mit va khong c6 ¥ kién phan hoi.

* Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:

- V& viéc tudn theo phap luét t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét
vu an, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thyc hién ding quy dinh cua Bo luét
Té tung dan su. Nguoi tham gia td tung nguyén don di thuc hién dung quy dinh
ctia Bo ludt T6 tung dan su. Riéng bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan da khong tuan thu theo quy dinh ctia BS luat T tung dan su, khong c6 mat
theo thong bao cua Toa an.

- V& quan diém giai quyét vu an:

Can ¢t Biéu 91, 95, 98 Luat cac to chuc tin dung nam 2010, dugc stra doi
bd sung nam 2017, Piéu 298, 323 Bo luat Dan sy 2015, Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 Hudng dan ap dung mot sé quy dinh cia
phap luat ve 1ai, lai suat phat vi pham:

Chéap nhan yeéu | cau khoi kién ctia NOPTNT VN:

Buoc ba Nguyén Thi L, 6ng Bui Vian Bé C phai c6 nghia vu tra NOPTNT
VN sb tién no goc 1a 135.000.000 dong va tién 14i phat sinh tam tinh dén ngay
28/02/2025 1a 55.835.729 dong. Ngoai ra, ba L, 6ng C con phai tra tién 1ai phat
sinh trén du no gdc theo mirc 13i sut thoa thuan trong theo Hop dong tin dung
néu trén tir ngay 01/03/2025 cho dén ngay thanh toan hét ng.

Truong hop ba Nguyén Thi L, ong Bui Van Be C khong thuc hién nghia
vu tra ng thi Ngan hang duogc quyén yéu ciu co quan co tham quyen xu 1y tai san
dam bao tién vay dé thu hoi no, tai san 1a quyén st dung thira dat 737, to ban d6
s6 3, dia chi: ap H2, xa VH, huyén CL, tinh BT theo Gidy ching nhén quyén su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién ! dat sb: BH528127, s6
vao s6 cap GCN: CH00284 do UBND huyén Chg Lach cap ngay 06/12/2011.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu ching clr c6 trong hd so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa, trén co s¢ xem xét dr:iy du, toan di¢n ching cu, HO1 déng xét XU
nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chép: theo don khoi kién ngay 28/02/2025
cia NoPTNT VN - Chi nhanh huyén CL BT cho thdy: Ngan hang c¢6 hop dong
tin dung va hop ddng thé chap cho ba L, dng C vay sé tién 1a 135.000.000d0ng
vao ngay 24/11/2021. Can cit quy dinh tai khoan 16 Diéu 4 ctia Luat Céc t6 chirc
tin dung va Diéu 317 cta Bo luat dan sy (BLDS) nim 2015 thi quan hé phap luat
tranh chép gitra cac bén dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong tin dung va hop
dong the chap quyén sir ‘dung dat”. Theo hop dong tin dung néu trén, myc dich
vay tién cta bi don la dé bo sung von san xuat cdy giéng gia dinh nhung khong
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c6 dang ky kinh doanh. Bi don va phan dat thé chap c6 dia chi tai xd VH, huyén
CL, tinh BT. Cho nén, tranh chap giita cac bén dugc xac dinh 14 tranh chép vé
dan sy theo qui dinh tai Diéu 26, 35, 39 cua BO luat to tung dan sy nam 2015.

Vé thu tyc t6 tung: Bi don (ba L, 6ng C) va ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan (ba T) da dugc Toa an triéu tap hop 1€ thong bao thu ly vu an, thong
b&o phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can, cong khai chimg ctr va phién hoa
gidi nhung cac ong, ba van vang mit khong ly do. Do do, cén cur vao Diéu 227,
228 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xUr tién hanh xét xtr Vang mat cac
ong, ba la phu hop.

[2] Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don cho thidy: NoPTNT VN - Chi
nhanh huyén CL BT da ky Hop dong tin dung s0: 7106-LAV-202104145 ngay
24/11/2021 cho ba L, dng C vay s0 tién gbe 1a 135.000.000 dong, thoi han vay 1a
24 thang, 13i suat 9%/nam, thoi han vay va ky han no theo bao cdo dé xuét giai
ngan kiém gidy nhan no s: 7106-LDS-202107015 ngay 26/11/2021. Bé dam
bao khoan vay thi ba L, 6ng C di ky Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai
san gan lién voi dat s 202104145/HDTC ngay 24/11/2021 duge ky két giira
NOPTNT VN - Chi nhanh huyén CL BT - Phong Giao dich VT va ba Nguyén
Thi L cung v6i 6ng Bui Van Be C d6i voi thira dat sb 737 td ban do so 3, toa lac
tai ap H2, x4 VH, huyén CL, tinh BT, dién tich 903 m?, muc dich sir dung: Dat
trong cay lau nam, thoi han st dung: dén ngay 01/04/2047 theo Gidy chung nhan
quyén str dung dat sb phat hanh BH528127, s6 vao sO cap gidy CH00284 do Uy
ban nhan dan huy¢n CL cap ngay 06/12/2011 do ong C, ba L dung chu quyén.
Qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén nay da qua han, nhiéu lan ngan hang lam
viéc yéu cau 6ng C, ba L tra khoan no trén, nhung hién tai 6ng ba vin con ng
Ngan hang s tién géc la: 135.000.000d6ng va tién 14i phat sinh tam tinh dén
ngay 13/6/2025 la: 62.037.292d6ng, tién 14i cham tra 1a 5.617.930d0ng, tong
cong: 202.655.222dong.

[2.1] Nhu véy, can ¢ Hop ddng tin dung thi ba L, 6ng C di vi pham nghia
vu vé viée tra tlen 11, gdc tir ngdy 24/11/2022 Vi qué han tra no. Xét thay, Hop
dong tin dung s6 7106-LAV- 202104145 ngay 24/11/2021 va Hop dong thé chap
quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat sb 202104145/HDTC ngay
24/11/2021 duge ky két gitta NOPTNT VN - Chi nhanh huyén CL BT - Phong
Giao dich VT véi ba Nguyén Thi L, 6ng Bui Vin Bé C 1a tu nguyén €O chimng
thuc tai UBND x3 VH nén c6 gia tri phap 1y rang budc quyén va nghia vu doi
v6i 0ng C, ba L. Vi vdy, viéc 6ng ba khong thue hién nghia vy trd ng cho ngan
hang la vi pham Piéu 466 BLDS niam 2015. Hon nita, sau khi hét han hop dong
thi nhiéu 1an 6ng ba da lam cam két tra no cho ngan hang nhung 6ng ba van
khong thyc hién.

Do d6, Ngan hang yéu cau 6ng C, ba L thuc hién nghia vu tra tién vay voi
s6 tién ng goc, tién 14i cham tra va lai phat sinh tinh den ngay 13/6/2025 la
202.655.222d6ng, dong thoi yéu cau dng C, ba L phai tra tién 14i phat sinh trén
s6 du ng gbc theo mirc 14i sudt thoa thuén trong Hop dong tin dung tir ngay
14/06/2025 cho dén ngay thanh toan hét no trén 1a phui hop nén chap nhan.
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[2.2] Can ctr Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 202104145/HPTC ngay 24/11/2021 duge ky két gitta NOPTNT VN - Chi
nhanh huyén CL BT - Phong Giao dich VT véi ba Nguyén Thi L, 6ng Bui Vin
Bé C. Xét thay, 6ng C, ba L 1a chu so hiru dbi v6i phan dat thudc thira s6 737, to
ban d6 sb 3, toa lac tai ap H2, xd VH, huyén CL, tinh BT, dién tich 903m?2, muc
dich str dung: Pat trong cay lau nam, thoi han su dung: dén ngay 01/04/2047
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd phat hanh BH528127, s6 vao sb cap
gidy CH00284 do Uy ban nhan dan huyén CL cép ngay 06/12/2011 trén phan dat
gdm ¢6 01 cin nha cta éng C, ba L xay dung cung voi con gai 6ng, balaba T &
trén phan dat.

Tuy nhién, sau nhiéu 1an Toa moi cac ong, ba dén lam viéc, nhung ong ba
cb tinh vang mit va cling khong c6 ¥ kién phan hdi d6i voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don, nhung tai cac ban cam két va bién ban xir Iy no thi 6ng, ba ciing
dong ¥ giao tai san thé chép dé dam bao thi hanh an. Riéng nguoi con ¢ chung
véi 6ng ba cung khong y kién hay yéu cau gi ching t0 ba cling biét viéc cha me
minh thé chép tai san trén dat. Hon nita, phan dat thudc thira 737, to ban do s6 3,
x4 VH, huyén CL, tinh BT 12 tai san dé dam bao cho khoan no vay néu trén cua
ong bé d6i voi Ngan hang, duoc cac bén tu nguyén ky két theo Hop dong thé
chip quyén st dung dat gitra ngan hang v6i ong C, ba L dugc ching thuc tai
UBND xa VH ngay 24/11/2021. Nhu vay, xét vé nodi dung va hinh thic hop
dong phu hop vai Biéu 119, 298, 299, 317, 318, 319, 320 cia BLDS 2015 nén
Hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén ¢ hiéu luc phap luat, budc cac
bén phai thuc hién.

Do d6, Ngan hang yéu cau Toa 4n nhan dan huyén CL xu 1y tai san dam
bao tién vay néu trén dé thu h01 ng theo quy dinh cua phap luét. Tai san dam bao
la: thira dét s6 737 td ban do sd 3, toa lac tai ap H2, x4 VH, huyén CL, tinh BT,
dién tich 903 m?, muc dich st dung Pit trong cay lau nam, thoi han sir dung:
dén ngay 01/04/2047 theo Glay ching nhan quyén st dung dat sd phat hanh
BH528127, s vao sb cap gidy CH00284 do Uy ban nhan dan huyén CL cip
ngay 06/12/2011 1 c6 co s¢ nén chap nhan.

[3] Vé phat biéu va dé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan
huyén CL 1a phtl hop va ¢ co sé nén chap nhén.

[4] Vé an phi, 1é phi dan sy so tham: Can ct theo qui dinh tai Diéu 147
cia BO luat T tung dan sy nam 2015; biéu 24, Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an. Do yéu cau khai kién cua nguyén
don duoc chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi
v6i s tién phai tra cho Ngan hang.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cain clr Cac 26, 35, 39, Diéu 147, 227, 228, 266, 267, 273 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; Can cu cac Diéu 119, 298, 299, 317, 318, 319, 320 cua B0 luat
Dan su 2015; Can ci Diéu 91, 95, 98 Luét cac to chuec tin dung nam 2010, dugc
stra d6i bod sung nam 2017,



6

- Can ct Piéu 24, 26 ciua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia NOPTNT VN - Chi nhanh huyén CL
BT d6i voi ba Nguyén Thi L va ong Bui Van Bé C vé viéc “Tranh chap hop
ddng tin dung va hop ddng thé chap quyén st dung dat”.

Buoc ba Nguyén Thi L va ong Bui Vin Bé C phai ¢6 nghia vu lién d6i tra
cho NoPTNT VN - Chi nhanh huyén CL BT tong sb tién gbc + lai la
202.655.222d6ng.

Bugc ba Nguyen Thi L va 6ng Bui Van B¢ C phai tlep tuc tra 1ai phat sinh
trén sd du no gde theo murc 13i suét thoa thuan ‘trong Hop dong tin dung néu trén
tir ngay 14/06/2025 cho dén ‘ngay thanh toan hét no trén.

Truong hop ba Nguyen Thi L va 6ng Bui Van Be C khong thanh toan hét
cac khoan no theo Hop dong tin dung thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an phat mai tai san 13 quyén st dung dat sé6 BH528127, sb vao s6 GCN
CH00284, dién tich 903m? thudc thira dat s 737, & ban db s6 3, toa lac tai XA
VH, huyén CL, tinh BT do 6ng C, ba L dung tén dé thu hdi no.

3. Vé an phi, 1& phi dan su so tham:

- Budc ba Nguyén Thi L va 6ng Bui Vin Bé C phai c6 nghia vu lién doi
nop tién an phi dan su so tham c6 gid ngach 1a 202.655.222dong x 5% =
10.132.761d6ng.

- Hoan tra lai cho NOPTNT VN - Chi nhanh huyén CL BT s6 tién tam tGng
an phi da nop 1a 4.770.000d6ng theo bién lai s6 0008929, ngay 10/03/2025 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CL, tinh BT.

4. Quyén khang céo: Puong su co mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai phién
tda co6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban
an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cia
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén CL; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA DS CL;
- TAND tinh BT,

- Cac dwong su;
- Luu HSVA+VP.

LE THI THUY HANG









