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, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN X - TINH LONG AN
Thanh phén hi dong xét xir so' tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Phuong
Cac Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Tran Van Nhi
2/ Ba Lé Thi Van
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy An — Thu ky Toa 4an nhan dan
huyén X.

Dgi dién Vién kiém sat nhdan dan huyén X tham gia phién toa: Ba
Nguyén Kim Thoa — Kiém sat vién.
~ Ngay 22 thang 3 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén X xét xur so
tham cong khai vu an dan sy thy Iy so ’294/2018/TLST-DS, ngay 30/7/2018.
Theo quyét dinh dua vy an ra xét xu so0 24/2019/QbST-DS, ngay 03/4/2019
gifra:
~ * Nguyén don: Ba Bui Thanh Tuyét N, sinh ndm 1983. ia chi: S6 215
quoc 16 62, ap CT, xa LBN, thanh pho TA, tinh Long An.
* Bi don: Ba Huynh Thi Kim O, sinh nim 1981. Pia chi: Ap 4, xa LT,
huyén X, tinh Long An.
* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ba Dinh Thj Phuong H, sinh nam 1965. Bia chi: S6 215 qudc 19 62, ap
CT, xa LBN, thanh pho TA, tinh Long An.
- Ba Nguyén Thi Kim Ng, sinh nim 1970. Pia chi: 4p 3, xd LTh, huyén X,
tinh Long An.
(Ba N, ba O c6 mat. Ba H, ba Ng ving mit.)
NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n va loi trinh bay cua nguyén don ba Bui Thanh Tt uyét
N trong suot qud trinh gidi quyét vu an co ngi dung nhuw sau:

Ngay 01/01/2018, ba Huynh Thi Kim O c6 thué quyén st dung mot phan
thira 1332 144, 154, 159 to ban do so 13, toa lac xa LTh, huyé¢n X, tinh Long An
cua ba d€ budn ban quan an. Ba da uy quyén cho me la Binh Thi Phuong H ky
hop dong thué véi ba O (Hop dong khong cong chung), gia thué
1.925.000d/thang, thoi han thué 1a 2 nam (01/01/2018 - 31/12/2019). Phuong
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thirc thanh toan 3 thang thu tién thué 1 lan vao ngay dau tién cua quy. Ba O da
dat coc so tién 5.250.000d. Khi cho ba O thué, di ¢ cong trinh kién tric 13 phan
quéan do 6ng Huynh Van L 1a nguoi thué trude day ban lai cho ba O, khong lién
quan dén ba.

Ba O di tra tién thué quy 1 tir ngay 01/01/2018 - 31/3/2018 véi sb tién
5.775.000d. Pén nay, ba O khong thanh toan cho ba thém bat ky khoan tién nao
nira. Ba O d3 vi pham hop dong 1a khong déng tién thué dét tam tinh tir théng
4/2018 dén thang 9/2018 1a 11.550.000d, tién dién 13 2.619.000d. Ngoai ra, ba O
con cho ba Nguyén Thi Kim Ng thué lai mit bang dat nay ma khong c6 sy dong
¥ cta ba. Gia dinh ctia ba Ng gy rdi trat ty, danh ngudi than ctia ba phai nhap
vién.

Nay ba khai kién yéu cau nhu sau:

- Cham dut hop dong thué mit bang dat ngay 01/01/2018 di ky gitra ba
Pinh Thi Phuong H véi ba Huynh Thi Kim O va ba O phai thdo dé toan bd
cong trinh xdy dung trén thira dat sb 133, 144, 154, 159, to ban d6 s6 13, x4
LTh, huyén X, tinh Long An do ba N dimg tén. Ba O phai mat 5.250.000d tién
COC.

- Yéu cau ba Huynh Thi Kim O bdi thudng tién vi pham hop dong 1a
23.100.0004.

- Ba O van dang tiép tuc sir dung dat nén yéu cau ba O tra tién thué dat tir
thang 01/4/2018 - 31/3/2019 (12 thang) v&i so6 tien 1.925.000d/thang x 12 thang
=23.100.000d.

- Ba Huynh Thi Kim O phii tra tién dién 1a 6.969.000d (chi s6 dién ke tur
thang 5/2018 1a 1.879kw dén ngay 22/3/2019 1a 4.202kw).

* Theo cac ban tw khai va loi trinh bay cua bi don ba Huynh Thi Kim O
trong suot qud trinh giai quyét vu an co ngi dung nhw sau:

Vé qua trinh thué dat nhu ba N trinh bay. Tuy nhién, viéc ba N cho rang
ba khong dong tién dién, tién thué 1a khong dung. Ba c¢6 dem tién dong nhung
ba Ha khong chiu nhan. Ly do, con ctiia ba Nguyén Thi Kim Ng (1a ngudi ba
thué phu ban) danh nhau v41 ngudi nha cia ba Ha nén ba N, ba Ha khong cho
thué nira. Trudc day, ba co ¥ dinh cho ba Ng thué lai dat nay nhung sau d6 ba
khong cho thué lai. Ba Ng chi 1a ngudi phu ban véi gid thué mdi thang
6.000.0004.

Nay ba N yéu cau cham dut hop dong va budc tra tién thué dat, tién dién
ba dong ¥ tra tién nhung khong dong ¥ cham dirt hop dong va viéc thao dé toan
bd cong trinh xay dung trén thira dat sd 133, 144, 154, 159 to ban do s6 13, toa
lac xa LTh, huyén X, tinh Long An do khong c¢6 vi pham. Néu ba N cham dut
hop ddng thi phai tra tién ba ¢ mua cong trinh kién tric ctia 6ng Lap.

* Ba Dinh Thi Phirong H trinh bay trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn
co noi dung nhu sau:
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Ba 14 me cua ba N. Ba chi 13 ngudi dtng ra ky hop dong cho thué dat va
nhan tién thué mit bang, dién nudc thay do ba N ban di lam. Thira dat s6 133,
144, 154, 159 to ban d6 sb 13, toa lac xa LTh, huyén X, tinh Long An 14 do ba
N dung tén. Phan dat cho thué nén mit bang c6 san, 6ng L chi trang xi ming va
xay quéan dé budn ban. Ba théng nhét toan bd ¥ kién va yéu cau cta ba N.

* Ba Neuyén Thi Kim Ng trinh bay trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn
co noi dung nhu sau:

Trudce day, ba co du dinh thué lai thira dt s6 133, 144, 154, 159 t& ban do
s6 13, toa lac x3 LTh, huyén X, tinh Long An cta ba O dé budn ban nhung
chdng ba khong cho. Sau do, ba O c6 thué vo chong ba phu ban, mdi thang gia
6.000.000d. Viéc ba O trudc day cho ring dd cho ba thué lai dat véi gid
55.000.000d 1a khong ding. Ba khang dinh chi 13 nguoi phu ban cho ba O. Con
ciia ba c6 mau thuan véi phia gia dinh ba N chu khong phai ba. Pbi v6i yéu cau
khoi kién cua ba N ba khong co y klen yéu cau va khong co lién quan gi. Do
ban cong viéc nén ba xin vang mit sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén X phat biéu:

Vé t6 tung: Toa an cdp so thim thuc hién ding quy dinh phap luat t6
tung. HO1 dong xet xu, nhing nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding quy
dinh phép luat t6 tung dan su; quyén va nghia vu cta duong sy duge dam bao.

Vé ndi dung vu an: Can cu céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an,
yéu cau khoi kién cua ba Bui Thanh Tuyét N 1a c¢6 co s& chap nhan.

Tda an tién hanh thu 1y vu 4n, hoa giai nhung khong thanh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Tranh chap trong vu an 1a “Tranh chip hop dong thué quyén st ~dung
dat”. Can ctr noi cu tra caa bi don nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén X, tinh Long An duoc qui dinh tai khoan 3 diéu 26, diéu
35, diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

Tai phién toa so tham, ba N xin rat 1 phan yéu cau khéi kién vé viéc yéu
cau ba O bdi thudng hop dong véi sb tién 23.100.000d. Xét thiy, viéc rat 1 phan
yéu cau khoi kién cua ba N 1a tu nguyén, khong bi ai de doa ép budc, khong trai
dao dtrc xa hoi, phi hop quy dinh phap luat, nén Toa an dinh chi d6i véi yéu cau
nay. Ba N dugc quyén khoi kién lai theo quy dinh phap luat.

Vé su Vang mat tai phién toa so tham cia duong su: Ba Ng, ba H ¢6 don
Xin giai quyet vang mat, nén Toa an xét xu vu an vang mat nhitng duong sy nay
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B6 luat tb tung dan su.

Tai phién toa so tham, cac duong sy xac dinh khong cung cap thém bét cur
tai liéu, chung clr nao maoi.



[2] Vé ndi dung vu 4n:

- Céac duong sy thong nhat: Ngay 01/01/2018, ba N ¢6 cho ba O thué mot
phan thira dat s6 133, 144, 154, 159 to ban d6 s6 13, toa lac xa LTh, huyén X,
tinh Long An. Ba H duoc ba N 1y quyén ky hop dong cho thué dat vai ba O,
thoi han thué la 2 ndm (tor ngay 01/01/2018 - 31/12/2019) gia thué
1.925.000d/thang. Ba O da dat coc dugc 5.250.000d. Phuong thuc thanh toan 3
thang thu tién thué dat, tién dién mot 1an vao ngdy dau tién cua quy. Khi cho ba
O thué, dat di co hién trang nhu hién nay do 6ng L 13 nguoi thué trude day ban
lai cho ba O. Ong L trang nén va xdy dung quén.

Ba O da tra tién thué quy 1 tir ngdy 01/01/2018 - 31/3/2018 véi s tien
5.775.000d, dong tién dién dén thang 4/2018. Dén nay, ba O khong thanh toan
cho ba N thém bat ky khoan tién nao.

- Cac duong su khong théng nht:

Ba N yéu ciu chidm dat hop déng thué dat Iy do ba O vi pham céc thoa
thuan trong hop dong 1a khong dong tién thué dat tir ngay 01/4/2018 cho dén
ngay 31/3/2019 voi sO tién 23.100.000d, tién dién 1a (3.000d x 2323kw) =
6.969.000d (chi s6 dién ké thang 5/2018 1a 1.879kw - ngay 22/3/2019 la
4.202kw) va cho ba Ng thué lai ma khong c6 su déng ¥ ciia ba N. Gia dinh ba
Ng gay réi 1am anh huong dén moi nguoi xung quanh. Ba N chi yéu cau ba O
thao do toan bd cong trinh xdy dung (phan quan ban thic an, nudc giai khat)
trén thira dat so 133, 144, 154, 159, to ban d6 s6 13, xa LTh, huyén X, tinh
Long An tra mit bang lai cho ba.

Ba O cho rang ba N trinh bay khong diing. Ba c¢6 dem tién dong cho ba H
nhung ba H khong chiu nhan. Do con cua ba Ng (la nguoi ba thué phu ban) co
danh nhau v41 nguoi nha cia ba N nén khong cho thué nira va khong chiu nhan
tién dién, tién thué mat bang. Trudc day, ba cd y dinh cho ba Ng thué lai dat
nhung thay khong duoc, nén da thué vo chong ba Ng phu ban véi gia thué mdi
thang 6.000.000d. Nay ba N yéu cau chdm dat hop dong va budc ba thio do
toan b cong trinh x4y dung trén dat ba khong dong y.

Xeét thay, ba O cho rang khong cho ba Ng thué lai dat nhung tai bién ban
hoa giai 1an dau tién ciia Uy ban nhan dan xa LTh ngay 14/6/2018, Bién ban hoa
gial ngay 14/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén X, ba O xac dinh do budn ban
khong c6 loi nhudn nén da cho ba Ng thué lai dat va khong thong bao cho ba N
biét. Khi Toa 4n tién hanh xac minh ngay 01/3/2019 tai Uy ban nhan dan xa
LTh da dugc chinh quyen dia phuong xac dinh ba O da cho ba Ng thué lai dat.
Khi co quan co tham quyén di klem tra vé sinh an toan thuc phim d3 nhic nho
ngudi ban tryc tiép thoi diém tét naim 2019 14 ba Ng. Ba O khong c¢6 budn ban
tai thira dat cia ba N va c6 co s& budn ban noi khac gan dat ba N. Khi Toa an
tham dinh tai chd thi nguoi dang truc tiép budn ban 1a ba Ng. Do d6, viéc ba N,
ba Ng cho rang ba Ng chi 1a ngudi phu ban cho ba O 1a khong c6 can cit. Ba O
d3 vi pham khoan 1 diéu 4 ctia hop ddng thué dat.

Vé viéc dong tién thué dat, tién dién: Ba O cho rang ba c6 dong tién
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nhung ba H khong nhan. Xét thy viéc ba O cho rang c6 dong tién day du nhung
khong c6 tai liéu chimg minh. Hon nita, ba O x4c dinh do c6 tranh chap nén ba
Ha khong nhan tién. Ba khong dong tién thué dat tir thang 4/2018 cho dén nay.
Ba O di vi pham khoan 1 diéu 4 cua hop dong. Do d6, budc ba O phai tra tién
thué dat 1a 23.100.000d, tién dién 14 6.969.000d nhu ba N yéu cau.

Vé phan tién coc 5.250.000d: Ba N khong dong ¥ tré lai cho ba O do ba O
vi pham hop déng. Cin ctr khoan 2 diéu 3 cua hop hop dong thué dat ngay
01/01/2018 Ba O di vi pham hop dong va ciing khong ¢ ¥ kién gi nén phan
tién coc ba N khong phai tra cho ba O.

Vé yéu cau thao do toan b cong trinh kién trac co trén thua dat s6 133,
144, 154, 159, to ban d6 s6 13, xa LTh, huyé¢n X, tinh Long An:

Tai bién ban tham dinh ngay 01/3/2019 thi cong trinh kién trac c6 trén dét
gém: MOt cin nha tam két cAu mai lgp tole lanh va mot phﬁn lop 14, vach bo va
B40, cot sit va cdy, nén trang xi mang. Ba N thira nhan khi ba O thué d3 c6 nén
xi mang va phan quan nhu trén do ong Lap x4y dung. Khi két thuc hop dong, ba
N yéu cau ba O thao dé toan bd cong trinh xdy dung trén dat ma ba khong phai
boi thudng hd tro di doi.

Ba O thi cho rang néu cham dut hop dong thi ba N phai boi thuong gia tri
cong trinh xay dung trén dat. Toa an da thong bao cho ba O néu c6 yéu cau phan
t6 thi phai 1am don khoi kién trong thoi han 7 ngay ké tir ngay 01/3/2019 nhung
ba O khéng thuc hién va khong ¢ ¥ kién phan hdi nén Toa an khong xem xét
giai quyét.

Phan nén xi mang ba N khong yéu cau ba O dé bo, di doi ma chi yéu cau
ba O thao do phan cong trinh xay dung trén dat 1a quan ban thirc an, nudc giai
khat dé tra lai mat bang va ba khong phai boi thudng, hd tro di doi cong trinh
kién trac (phan quan) c6 trén dat. Xét thay, tai khoan 2 diéu 4 ctia hop dong thué
dat ngay 01/01/2018 da ghi “Bén B mudn xay dung trén dién tich dat thué dé
phuc vu nhu cau kinh doanh thi phai c6 su dong ¥ cta bén A va sau khi két thac
hop dong bén A khong hoan tra bat ctr chi phi xay dung nao. Néu bén B ¢ xay
dung véi sy dong ¥ ctia bén A dé phuc vu viéc kinh doanh budn ban cta bén B.
Sau khi két thuc hop dong néu bén A khong st dung phan xay dyng thém cua
bén B thi bén A c6 quyén yéu cau bén B thao do”. Do d6, yéu ciu nay ciia ba N
1a ¢6 can ctr chap nhan.

Ba Ng dang 1a nguoi quan 1y, sir dung nén can budc ba O, ba Ng phai
thdo do toan bd cong trinh kién tric cé trén thira dat ma ba N cho thué.

Tu cac can cu trén, yéu cau khoi kién cua ba N duge chép nhan toan bo
nhu 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén X. Budc ba O tra
tién thué dat cho ba N s6 tién 23.100.000d, tién dién 14 6.969.000d va budc ba
0, ba Ng thao dg, dap bo, di doi toan bo cong trinh kién trac (phan quan) co trén
thira dat s6 133, 144, 154, 159, to ban do sb 13, xa LTh, huyén X, tinh Long An.

‘ [3] Vé 18 phi xem xét thém dinh tai chd, an phi dan su so tham: Can C}'I
bicu 147, 158 Bo luat t6 tung dan sy 2015 va Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, ba O phai chiu 300.000d an phi cho
yéu cau cham dut hop dong va 1.503.450d an phi trén so tién phai tra cho ba N.

Vé 1¢ phi thim dinh tai chd 1a 1.000.000d. Ba N d4 tam mg nén budc ba
O phai hoan tra cho N.

Pén nay, ba O va ba Ng khong tranh chap gi lién quan dén viéc thué dat
cia ba N. Truong hop ba Ng va ba O co tranh chap lién quan dén viéc thué mat
bang tai thura ‘133, 144, 1542 159, t& ban do6 s6 13, xa LTh, huyén X, tinh Long
An thi c6 quyén khoi kién bang vu an khac theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26 va cac Dicu 35, 39, 48, 147, 158, 217, 218, 219,
227, 273 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016;

Ap dung Diéu 385, 422, 428 B luat dan sy 2015; Diéu 188 Luat dat dai.

1/ Dinh chi mdt phan yéu cau khéi kién cua ba Bui Thanh Tuyét N vé
viéc yéu cau ba Huynh Thi Kim O boi thuong hop dong thué mat bang dat ngay
01/01/2018 vai so tien 23.100.0004.

Ba Bui Thanh Tuyét N duoc quyén khoi kién lai theo quy dinh phép luét.

2/ Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia ba Bui Thanh Tuyét N dbi
v6i ba Huynh Thi Kim O v¢ viéc “Tranh chap hgp dong thué mat bang dat”.

Cham dit hgp dong thué mat bang dat ngay 01/01/2018 giira ba Bui
Thanh Tuyét N (do ba Binh Thi Phuong H ky thay) véi ba Huynh Thi Kim O.

Bugc ba Huynh Thi Kim O, bé‘Nguyén Thi Kim Ng thdo do, dép bo, di
doi toan by cong trinh kién trac (Phan quan sir dung ban thirc an, nude giai
khat) c6 trén mot phan th}”ra dat so 1}3, 144, 154, 159, to ban dQ s0 13, xa LTh,
huyén X, tinh Long An dé€ giao tra dat lai cho ba Bui Thanh Tuyét N.

Budc ba Huynh Thi Kim O phii tra cho ba Bui Thanh Tuyét N tién thué
quyén s dung dat so tién 23.100.000d (tinh tir ngay 01/4/2018 dén ngay
31/3/2019), t@én dién 1a 6.969.0004d (tinh tir thang 5/2018 dén ngay 22/3/2019 -
chi so dién ké ngay 22/3/2019 1a 4.202kw).

Ke tir ngay ba N c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
khoan tién trén, ba Huynh Thi Kim O phai chiu thém khoan tién 13i cua so tién
con phai thi hanh theo mtrc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su.

3/ V& 1¢ phi thAm dinh tai chd, an phi dan sy so tham:

- An phi:

Budc ba Huynh Thi Kim O phai chiu 1.803.450d an phi dan su so tham.
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Ba Bui Thanh Tuyét N khong phai chiju an phi dan sy so tham. Hoan lai
cho ba Buii Thanh Tuyét N 1.650.0004 tién tam g an phi da nop theo bién lai
thu s6 0003661 ngay 26/7/2018 va bién lai thu s6 0003879, ngay 24/9/2018 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén X, tinh Long An.

- V& 1¢ phi thdm dinh tai chd 1a 1.000.000d ba Huynh Thi Kim O phai
hoan tra cho ba Bui Thanh Tuyét N.

Ke tir ngay ba N c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong
khoan tién trén, ba Huynh Thi Kim O phai chiu thém khoan tién 13i cua sb tién
coOn phai thi hanh theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su.

4/ An xir cong khai so thdm, cac duong su co mit duoc quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Puong su Vang mat co quyen
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan hodc niém yét ban an.

5/ Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dugc quyén
tu nguyén thi hanh an, théa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo diéu 30 Luat Thi hanh dan sy an.

*Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn tinh Long An; Tham phan - Chu toa phién toa

- THA, VKS huyén X;

- Cdc dvwong su; Da ky

-Luu AV, HS

L& Thi My Phueng



