TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
.HUYEN AN LAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n sb: 16/2023/DS-ST
Ngay 25-9-2023
VIV tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN LAO, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cd:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Nhan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Van Thang;

2. Ba Trinh Thi Sém.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén An Lao, thanh ph Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén An Lao, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ong Tran Cong Tai - Kiém sat vién.

Ngay 25 thdng 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén An Lao, thanh
phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 09/2023/TLST-DS
ngay 27 thang 3 nam 2023 vé viéc "Tranh chip hop dong tin dung" theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 743/2023/QDXXST-DS ngay 22 thang 8 nam 2023;
Quyét dinh hodn phién toa s6 777/2023/QDST-DS ngay 07 thang 9 nam 2023,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai CO6 phan B (viét tat la
BAOVIETBank); dia chi: S6 P, quan H, Ha Nbi.

Nguwoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Luu Quyét T - Chire vy: Chu tich Hoi
dong quan tri Ngan hang Thuong mai C6 phan B.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Quang T -
Chuyén vién B phan Xt Iy ng Ngan hang Thuong mai C6 phan B - Chi nhanh
Hai Phong (theo vian ban uy quyén sd 559/2022/UQ-BVB-HP ngay 10 thang 9
nam 2022 cta Ngan hang Thuong mai C6 phan B); ving mat (c6 don dé nghi xét
XU ving mit).



- Bi don: Anh Hoang Anh T va chi Hoang Thi H, déu tra tai: Khu V, thi tran
T, huyén A, thanh phd Hai Phong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Ngb Thi M, tra tai: Khu A, thi
tran T, huyén A, thanh ph Hai Phong (theo Hop dong iy quyén ngay 05 thang 12
nam 2022); ving mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Van S va ba; cung dia chi: Khu V2, thi trin T, huyén A, thanh
phé Hai Phong; vang mat.

2. Ong Hoang Vian D va ba Vii Thi T; déu tra tai: Khu V, thi trin T, huyén
A, thanh phd Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc ban tu khai va tai phién toa, nguoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don la BAOVIETBank trinh bay:

BAOVIETBank va vg chong anh Hoang Anh T, chi Hoang Thi H ky két Hop
dong tin dung s6: 0186/2017/HDTD2/BVB-021 ngay 12 thang 4 nim 2017 va Khé udc
nhan no s6: 0186.01/2017/KUNN2/BVB-021 ngay 12 thang 4 nam 2017 vay sb tién
350.000.000 dong, thoi han vay: 84 thang, muc dich vay: bu dép chi phi tiéu dung. Lai
suat: 10%/nam cho 12 thang dau tién. Cac ky sau 13i suat ap dung bang 1i suat tiét kiém
13 thang tra 13i sau do BAOVIETBank cong bd cong bién do tdi thiéu 4,0%. Dinh ky
diéu chinh 13i suat 06 thang/01 1an. Lai suat qua han va I4i phat cham tra theo Hop dong
tin dung.

Tai san bao dam: Toan bd quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat tai thira dét sb 75, to ban d6 s6 222-A-I1, dién tich 231m? dia chi: T6 dan
phd V, thi tran T, huyén A, thanh phé Hai Phong. Theo Gidy chiig nhan quyén str dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb: CE 846519, sb vao s cap
GCN CH0493/AL do UBND huyén An Léo, thanh phd Hai Phong cép ngay 02 théang 12
niam 2016 cho 6ng Hoang Anh T va ba Hoang Thi H, theo Hop dong thé chip sb
0186/2017/HDTC2/BVB-058 ngay 12 thang 4 nam 2017 tai Van phong cong chiing Gia
Phuc. Tai san da dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phép luéat.

BAOVIETBank di giai ngan cho anh T chi H nhan du sé tién 350.000.000d
(ba traim nam muoi triéu déng). Trong qua trinh thuc hién nghia vu tra ng, anh T chi H
da vi pham nghia vu khong thanh toan ng cho BAOVIET Bank theo nhu Hop dong tin
dung da ky két. BAOVIET Bank di lam viéc, giri thong bao cho anh T, chi H thanh toan
no nhung anh T chi H khong hop tac tra ng. Ngay 15 thang 6 nam 2019, khoan vay cia
anh T chi H bi chuyén no qua han. Sy vi pham nghia vu cta anh T va chi H d4 anh



hudng t6i quyén va loi ich hop phép cia BAOVIET Bank. BAOVIET Bank ciing d
thong béo thu héi ng trude han toan bd khoan no.

Vi vay BAOVIET Bank khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén An Léo, thanh
phd Hai Phong giai quyét buoc anh T chi H thanh toan ngay cho BAOVIET Bank tinh
dén ngay xét xir ngay 25 thang 9 nam 2023, tong so tién 1a 426.028.515 dong; trong do:
No gbc 1a 249.920.000 ddng, no 14i trong han 1a 69.792.184 ddng, no i qua han 1a
86.261.498 dong, 1i phat cham tra 1a 20.054.833 déng. Anh T chi H phai thanh toan cac
khoan tién 14i, tién phat theo thoa thuan tai Hop dong tin dung di ky két véi BAOVIET
Bank ké tir sau ngay xét xtr cho dén khi thanh toan xong khoan n.

Trong truong hop anh T chi H khong thanh toan toan bd khoan ng cho BAOVIET
Bank, BAOVIET Bank ¢ quyén dé nghi Co quan thi hanh an c¢6 thAm quyén xu 1y tai
san thé chap dé thu hoi khoan no 14 toan bo quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dét tai thira dat s 75, to ban dd sd: 222-A-11, dién tich 231m? dia
chi: T6 dan phé V, thi trdn T, huyén A, thanh phd Hai Phong. Theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6: CE 846519, s6
vao s6 cap GCN CH0493/AL do UBND huyén An Lao thanh phé Hai Phong cép ngay
02 thang 12 nam 2016 cho anh Hoang Anh T va chi Hoang Thi H theo Hop dong thé
chap s6 0186/2017/HDTC2/BVB-058 ngay 12 thang 4 ndm 2017 tai Vian phong cong
chimg Gia Phuc. Toan b s tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc ding
dé thanh toan nghia vu tra ng cta anh T chi H d6i v6i BAOVIET Bank. Néu s tién thu
duoc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong di thanh toan hét khoan no thi anh T va chi H
van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho BAOVIET Bank.

Déi véi Hop dong tang cho quyén str dung dét ngy 03 thang 11 ndm 2016 ctia dng
Hoang Vin P va ba Vii Thi T ting cho vo chong anh T chi H quyén st dung dat sb
X725426 do Uy ban nhan dan huyén An Lio cap ngay 02 thang 12 nam 2004 dbi voi
thira dat s6 75, t& ban do s6 222-A-I1, dién tich 231, dia chi: Khu V, thi tran T, huyén
A, thanh phd Hai Phong, trén dét c6 01 can nha xay cap 4 hién ong Hoang Van P va ba
Vit Thi T 14 b me anh T dang . BAOVIET Bank xac dinh dy 14 tai san gan lién voi dat
déu thudc tai san bao dam, dd duwoc ghi nhan trong Hop dong thé chap sb
0186/2017/HDTC2/BVB-021 ngay 12 thang 4 ndm 2017 thé hién tai khoan 2.2, Piéu 2
vé tai san thé chép.

Déi voi can nha x4y trén dién tich dat ciia vo chong anh T chi H c6 mdt phan dién
tich nha va mot phan mai 14n ton ndm sang phan dat ctia ong Hoang Vin S va ba Nguyén
Thi Thu H, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 11 thang 01 nim 2023, cu thé:
Phan dién tich cin nha 14 11,4m? (chiéu ngang phia trude 14 1,72m, chidu ngang phia sau
14 2,29m); phan lan t6n 14 10,2m? d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia phap luét.

Ba Ngé Thi M la nguoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don (anh Hoang Anh T va
chi Hoang Thi H) c6 loi khai thé hién: Anh T va chi H ky két Hop ddng tin dung sb
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0186/2017/HDTD2/BVB-021 ngay 12 thang 4 nim 2017 va Khé wdc nhan ng so:
0186.01/2017/KUNN2/BVB-021 ngéy 12 thang 4 nam 2017 vay s6 tién 350.000.000d
(ba trdm niam muoi triéu dong), thoi han vay: 84 thang, muc dich vay: bu dap chi phi tiéu
dung. Lai suat: 10%/nam cho 12 thang dau tién. Cac ky sau 1i suat 4p dung bang 13i suét
tiét kiém 13 thang tra 1ai sau do BAOVIET Bank cong bd cong bién do t6i thicu 4,0%.
Pinh ky diéu chinh 14i sudt 06 thang/01 1an. Lai suat qué han va 13i phat cham tra theo
Hop ddng tin dung. Tai san bao dam cho khoan vay 1a quyén sir dung dét quyén sé hiru
nhd & va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat sb 75 to ban d6 s6 222-A-11, dién tich
2317, dia chi: T6 dan phd V, thi trdn T, huyén A, thanh phé Hai Phong. Theo Gidy
chimg nhan quyén str dung dat quyén ¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: CE
846519, sb vao sd cap GCN CH0493/AL do UBND huyén An Lo thanh phd Hai Phong
cap ngay 02 thang 12 ndm 2016 cho 6ng Hoang Anh T va ba Hoang Thi H, theo Hop
dong thé chap s6 0186/2017/HDTC2/BVB-058 ngay 12 thang 4 nim 2017 tai Van
phong cong chimg Gia Phuc. Tai san da dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh phép luat. Trong qué trinh trd n¢ do dich bénh lién tiép anh T, chi H gap kho khan
nén khong tiép tuc tra no nhu Hop dong tin dung da ky két. Anh T chi H nhét tri tra toan
b6 s6 tién no gbe 1a 249.920.000 déng va dé nghi BAOVIET Bank tao diéu kién giam
mdt phan tién 13i cho anh T chi H. Déi v6i Hop dong ting cho quyén sir dung ngay 03
thang 11 ndm 2016, bé me anh T 13 6ng P va ba T chi ting cho vo chéng anh T chi H
quyén str dung dit 231m° tai thira dat s6 75, to ban d6 s6 222-A-11, dia chi: T6 dan phd V,
thi trdn T, huyén A, thanh phé Hai Phong. Déi v6i can nha cap 4 xay dung trén thira dat
14 tai san cua 6ng D, ba T xay dung tir nim 1980 hién 6ng ba dang sir dung, mot phan
cta can nha ndm sang phan dat cua vo chong ong Hoang Vin S va ba Nguyén Thi Thu
H, dé nghi Toa an giai quyét dam bao quyén loi cho ong B, ba T.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Hodng Van D va ba Vi Thi T ¢6 loi
khai thé hién: Ong D ba T c6 dién tich dt 231m? tai thira dat s6 75, to ban do sb 222-A-
I, dia chi: T6 dan phd V, thi tran T, huyén A, thanh phd Hai Phong d& dugc Uy ban nhan
dan huyén An Lio, Hai Phong cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét tir ndm 2004.
Trén dét 6 01 cin nha cdp 4 dién tich khoang 50m®, cong trinh phu day du, nha xy tir
nam 1980, hién nay ong ba dang ¢. Nam 2016 6ng B, ba T 1ap Hop dong tang cho quyén
str dung dat cho vo chdng anh T, chi H. Ngay 02 thang 12 ndm 2016, anh T chi H da
duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét. Tuy nhién cin nha 14 thudc quyén sir dung
cta 6ng D ba T khong cho anh T chi H. Can nha xdy sang mot phan dét ctia vo chong
6ng Hoang Van S va ba Nguyén Thi Thu H. Anh T chi H vay tién cia Ngan hang va thé
chip tai san 1a quyén str dung dt trén. Do anh T chi H gip khé khin khong tra ng cho
Ngan hang nhu thoa thuan ghi trong Hop ddng tin dung nén Ngan hang da khai kién yéu
cau anh T chi H tra ng. Néu anh T chi H khéng tra duogc no thi bi xir Iy tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat trén, 6ng ba khong ¥ kién gi. Dbi v6i can nha 6ng ba dang sinh song 1a
tai san clia 6ng ba, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét dam bao quyén loi cho éng ba.
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Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Hoang Vin S va ba Nguyén Thi Thu
H véng mdt tai dia phirong nén khéng c6 16i khai ciia dng S va ba H. Toa an di niém yét
cdc vén ban thit tuc 16 tung theo quy dinh ciia phdp ludt.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11 thang 01 ndm 2023 x4c dinh
nhu sau: Hién trang do dac thuc té thira dat sb 75, to ban do s6 222-A-11, ¢6 dién tich
14 237,8m” va tai san gan lién v6i dat gdm: 01 nha cip 4 xay dung tir nim 1980, nha
xay gach chi 220, mai lop ngdi do, tran nhya, ¢6 dién tich 51,4m? mot phan cia cin nha
ndy x4y sang phan dat ciia ong Hoang Vin S va ba Nguyén Thi Thu H cuy thé 1a 11,4m’
(trong d6 01 canh la 1,72m, 01 canh la 2,29m) tai san nay cé trudc khi ky két Hop déng
thé chap; 01 1an ton ma mau, xa go sit 1am phia trudc nha 1am sang phan dat ctia ong S
ba H 12 10,2m? 01 nha phu co bép + v€ sinh + 01 lan ton phia sau 20m?. Dbi véi thira
dat s6 75, to ban d6 s6 222-A-1l da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ghi
dién tich 1a 231,0m?, so véi dién tich dat do dac thuc té c6 sy chénh 1énh tuy nhién sb
do céac canh thira dat khong thay doi do thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tinh toan bang phuong phap thu cong nén sd liéu khong chinh xéc. Can ctr vao 10i
khai ctia duong sur va xa¢ minh tai dia phuong xéac dinh dién tich dét tai thira s6 75, to
ban d6 s 222-A-11 khong chdng lan sang thira dat ctia ho lién ke.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Lao, thanh phé Hai Phong tai
phién toa phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tir khi thu 1y vu an va dién bién tai phién toa Tham phéan, Hoi
ddng xét xu, Thu ky phién toa an di thuc hién dang, diy du theo quy dinh cua
phap luat. Nguyén don thuc hién dung céc quyén va nghia vu ciia minh. Bi don va
cac ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién dung nghia vu ctia minh.

- V& quan diém giai quyét vu an: Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Piéu 184 Bo luat T tung dan
su; cac diéu 274, 280, 292, 293, 295, 298, 317, 318, 320, 321, 322, 323, 324, 325,
351, 357, 401, 463, khoan 1 va khoan 5 Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 B luat Dan su;
khoan 2 Diéu 91 Luat Cac t6 chtrc Tin dung; Cin ct ndi dung An 1& s6 11/2017 cta
Ho6i dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an. D& nghi tuyén chdp nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang vé viéc budc bi
don 1a anh Hoang Anh T va chi Hoang Thi H phai thanh toan cac khoan tién tinh
dén ngay 25 thang 9 nam 2023 1a 426.028.515 dong; trong do: No gbc la
249.920.000 ddng, 13i trong han 1a 69.792.184 dong, 1di qua han 1a 86.261.498
ddng, 13i phat cham tra 1a 20.054.833 ddng. Ké tir ngdy 26 thang 9 nam 2023 bj
don con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuén trong Hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong ng géc.
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Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cho Ngan hang
theo HDTD néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su
c6 thidm quyén phat mai tai san bao dam 1a quyén str dung dat va phan tai san gin
lién v6i dét tai thira dét s6 75, t& ban d6 222-A-I1, dién tich 231m?, dia chi tai T6
dan phé V, thi trdn T, huyén A theo GCNQSDD, quyén s& hiru nha & va tai san
gan lién véi dat s6 CE 846591, s6 vao so CH0493/AL do UBND huyén An Lo
cap ngay 02 thang 12 nim 2016 cho anh T, chi H dé thu hdi ng, néu gia tri tai san
dam bao van khong du tat toan khoan vay thi anh T, chi H tiép tuc phai tra ng cho
Ngan hang B cho dén khi tra no xong hét Hop dong tin dung nay. Ong Hoang Vin
b, ba Vit Thi T duoc quyén wu tién néu c6 nhu ciu mua cin nha khi phat mai tai
san. Truong hop ong D, ba T khong mua lai thi khi phat mai, Ngan hang phai
thanh toan gia tri ph?m can nha trén dat cta anh T, chi H cho ong b, ba T theo quy
dinh cua phép luat. Vé an phi: Anh T, chi H phai chiu 4n phi dan su so tham va chi
phi xem xét thim dinh tai chd theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] Pay 1a vu 4n tranh chap hop dong tin dung trong linh vuc dan su giita
nguyén don 1a BAOVIET Bank va bi don la anh Hoang Van T va chi Hoang Thi H,
cd noi cu tra tai V, thi trdn T, huyén A, thanh phé Hai Phong. Theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luit T6
tung dan sy thi vy 4n thudc tham quyén gidi quyét ciia Toa an nhan dan huyén An
L 3o, thanh phd Hai Phong.

[2] Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Quang T c6
don dé nghi xét xtr vang mat. Nguoi dai dién theo 0y quyén cua bi don (anh Hoang
Vin T, chi Hoang Thi H) ba Ngé Thi M va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Hoang Vin P, ba Vii Thi T; ong Hoang Vian S va ba Nguyén Thi Thu H déu
vang mit tai phién toa 1an thr hai khong c6 1y do. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 1 Diéu 228 ciia Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur
vang mit cac duong sy néu trén

[3] Vé yéu cau khai kién cia nguyén don: Trén co so 10i khai cta cac duong
su, tai liéu chimg c co trong hd so vu an thdy rang: Hop dong tin dung so:
0186/2017/HDTD2/BVB-021 ngay 12 thang 4 nam 2017 da tuan thu ding theo quy
dinh tai Piéu 116, Piéu 117 Bo luat Dan sy ndm 2015 khi giao két hop dong. Do
vdy, da lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén va cac bén phai c6 trach
nhiém thuc hién cac thoa thuan da cam két trong hop déng. Qua trinh thuc hién
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hop dong tin dung BAOVIET Bank da thuc hién ding cac thoa thuan ky két trong
hop dong da giai ngan cho anh T chi H s tién 350.000.0000d (ba trim ldm muoi
triéu déng) theo khé wéc nhan no sé: 0186.01/2017/KUNN2/BVB-021 ngay 12 thang 4
nam 2017. Qua trinh thuc hién hop déng anh T, chi H da vi pham nghia vu tra ng
nén toan bo khoan vay cta hop dong tin dung sé 0186/2017/HDTD2/BVB-021 ngay
12 thang 4 nam 2017 bi chuyén ng qué han tir ngay 15 thang 6 nim 2019. Tinh dén
ngay xét xir (ngdy 25 thang 9 nam 2023), anh T chi H con ng BAOVIET Bank s6
tién no gbc cua hop dong tin dung sb tién gde 1a 249.920.000 dong, no 14i trong han 1a
69.792.184 ddng, no 13i qua han 14 86.261.498 dong va 1ai phat cham tra 1a 20.054.833
dong. Vi vay, BAOVIET Bank khoi kién yéu cau anh T, chi H tra ng theo hop dong
tin dung da ky két 1a ¢ can ¢t duoc chap nhan.

V& yéu cau xir 1y tai san thé chap cuia BAOVIET Bank:

[4] Anh T, chi H ky két hop dong tin dung vay tién cia BAOVIET Bank va
thé chép tai san bao dam 1a quyén str dung dat 231,0m? va toan b tai san gén lién véi
dat tai thira dat s 75, to ban do sb 222-A-l, dia chi: To dan phd V, thi trdn T, huyén A,
thanh ph Hai Phong. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén & hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dét s6: CE 846519, s6 vao s6 cdp GCN CHO0493/AL do UBND
huyén An L3o thanh phd Hai Phong cap ngay 02 thang 12 nam 2016 cho anh Hoang
Anh T va chi Hoang Thi H 1a hoan toan tu nguyén va thuc hién cong khai, dugc
cong chung hgp phap va duge dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap
luat. Anh T, chi H khong tra dugc no BAOVIET Bank dé nghi co quan Nha nudc
c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

[5] P6i v6i cin nha cia 6ng Hoang Van D, ba Vii Thi T xay tir nam 1980 trén
thira dat s6 75, to ban do s6 222-A-11. Ngay 03 thang 11 nam 2016, éng D, ba T lap
Hop dong ting cho vo chong anh T, chi H toan bd quyén st dung dat trén, con cin
nha ong ba van dang sir dung, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 11 thang
01 nam 2023 xé4c dinh: Can nha c6 dién tich 1a 51,4m? trong d6 c6 mdt phan cin
nha nam sang phan dét cia 6ng S, ba H c6 dién tich 1 11,4m? (chiéu rong phia trén
1a 1,72m, phia dudi 1a 2,29m) va 01 phan lan ton ma mau lam sang phan dat cua
ong S, ba H. Xét can nha xdy dung va ¢ 6n dinh tir nim 1980 dén nay va 13 noi &
duy nhat ctua 6ng D, ba T; 01 va phan mai 1an ton ma mau 1am sang phan dat cua
ong S, ba H hinh thanh c6 tir truée khi ky két Hop dong tin dung. Vi vay xéac dinh
cin nha x4y dung trén thira dét s6 75, to ban d6 222-A-11 thuée quyén sir dung cia 6ng
D, ba T. Tai khodn 2 Piéu 325 cia Bé ludt Dan sw nam 2015 quy dinh: "Truong
hop thé chdp quyén sir dung dat ma nguoi sir dung dat khéng dong thoi la chii s
hitu tai san gdn lién véi ddt thi khi xik 1y quyén sir dung dat, chii s¢ hitu tdi san gan
lién véi dat dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh;
quyén va nghia vu ciia bén thé chdp trong moi quan hé véi chii s¢ hitu tai san gdn
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lién véi dat dwoc chuyén giao cho nguwoi nhin chuyén quyén sir dung dat, trir
trieong hop c6 théa thudn khac". Tai An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan Hop dong
thé chp quyén sir dung dat ma trén dat cé tai san khong thudc sé hitu ciia bén thé
chap cua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan Téi cao quy dinh: “Truong hop
trén ddt c6 nhiéu tai san gdn lién véi dat ma cé tai san thudc sé hitu ciia ngueoi sir
dung dat, cé tai san thudc sé hivu ciia nguoi khdc ma nguwoi sie dung ddt chi thé
chdp quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat thude sé hiru cia minh, hop
dong thé chdp cé néi dung va hinh thirc phiv hop véi quy dinh ciia phdp ludt thi
hop dong thé chdp cé hiéu lyc phdp ludt...

... Trwong hop bén thé chap va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn
thé chdp dwoc ban tai san bdo dam la quyén sir dung dién tich dat ma trén ddt cé
nha thudc sé hivu ciia nguoi khdc khéng phdi la ngwoi siv dung dat thi can danh
cho chii s6 hitu nha dé dwoc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua (nhdn chuyén
nhirong).”. Vi vay xac dinh Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
1086/2017/HPTC2/BVB-021 ngay 12 thang 4 nam 2017 c6 hiéu luc phap luat.
Khi BAOVIET Bank yéu ciu co quan Nha nudc c6 tham quyén xir 1y tai san thé
chép thi ong P, ba T 13 ngudi duge quyén wu tién nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat trén. Néu ong D, ba T khong c6 nhu cau nhin chuyén nhuong lai thi
BAOVIET Bank phai thanh toan tri gia can nha cho éng b, ba T.

[6] Vé an phi: Yéu cau khai kién caa BAOVIET Bank duoc chip nhin nén
khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra lai s6 tién d3 ndp tam ung an phi
cho BAOVIET Bank. Bj don anh T, chi H phai chiu 4n phi dan sy so thim tuong
duong v&i s6 tién phai tra cho BAOVIET Bank 1a: 426.028.517d x 5% =
21.301.425 d6ng 1am tron s 13 21.301.000d (hai muoi mdt triéu ba tram linh mot
nghin d6ng).

[7]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: BAOVIET Bank di nop va khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Piéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; DPiéu 235 va
Diéu 266 cua Bo luat T tung dan su;

Can ctr Pidu 91, Diéu 95 cua Luat cic to chirc tin dung; Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 hudéng dan ap dung mét sd quy
dinh ctia phéap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.



Cin ctr vao cac diéu 274, 280, 292, 293, 295, 298, 317, 318, 319, 320, 323,
325, 351, 357, 401, 463, 468 cua B9 luat Dan su;

Can ct khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Xur:
1. Chéap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang Thuong mai Co phan B.

Budc anh Hoang Anh T va chi Hoang Thi H phai tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan B tinh dén ngay 25 thang 9 nim 2023 sb tién 1a 426.028.515d (bon
tram hai muoi sau triéu khong trim hai mwoi tim nghin ndm trim muoi lim dong); trong
d6: No gdc 1a 249.920.000¢ (hai trim bdn muoi chin triéu chin trim hai muoi nghin
dé)ng), no 1ai trong han la 69.792.184d (sdu muoi chin triéu bay tram chin muoi hai nghin
mot tram tam muoi tu déng), no 1ai qua han la 86.261.4984 (tdam muoi sau tri¢u hai tram
sau muoi mot nghin bdn trim chin muoi tim dong), 14i phat cham tra 14 20.054.8334 (hai
muoi triéu khong trdim nam muoi tu nghin tam trim ba muoi ba déng) cua Hop dong tin
dung s6 0186/2017/HPTD2/BVB-021 ngay 12 thang 4 nam 2017.

Ké tir ngay 26 thang 9 nim 2023, anh Hoang Anh T va chi Hoang Thi H con
phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh theo murc 13i suat ma cic bén
thoa thuan trong hop dong tin dung s 0186/2017/HDTD2/BVB-021 ngay 12 thang 4
nam 2017 cho dén khi thanh toan xong khoan no goc. Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi
ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma bén vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh cia Toda an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

Néu anh Hoang Anh T va chi Hoang Thi H khong tra dugc sb tién néu trén
thi Ngan hang Thuong mai C6 phan B ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n dan
su ¢6 tham quyén xu 1y tai san thé chap 1a quyén st dung dat 237,8m” va toan bo tai
san gan lien voi dat tai thira dat s0 75, to ban d6 s6 222-A-ll, dia chi: To dan pho V, thi
tran T, huyén A, Ha1 Phong theo G1ay chimg nhan quyen su dung dat quyén & hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6: CE 846519 s0 vao s6 cap GCN CH0493/AL do Uy
ban nhan dan huyén An Lao, Hai Phong cap ngay 02 thang 12 nam 2016 cho anh Hoang
Anh T va chi Hoang Thi H.

Khi xir 1y tai san quyén str dung dét tai thira dét so 75, to ban do s 222-A-ll, éng
Hoang Van D va ba Vii Thi T duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat trén. Ong D, ba T khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong lai thi Ngan hang
Thuong mai C6 phan B phai thanh toan trj gia can nha cho ong Hoang Vin D, ba Vii
Thi T.

(C6 so do thira ddt kém theo)
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Truong hop xt 1y tai san thé chap khong du tra ng cho Ngin hang Thuong
mai Co phan B thi anh Hoang Anh T va chi Hoang Thi H phai ti€p tuc tra ng cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan B cho dén khi trd no hét.

2. V& an phi: Anh Hoang Anh T va chi Hoang Thi H phai ndp 4n phi dan sy so
tham 1a 21.301.000d (hai muoi mbt triéu ba trim linh mot nghin dong).

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B sd tién tam tng an phi da ndp
1a 9.180.000d (chin triéu mot trim tdm muoi nghin dong) tai bién lai s6 001351
ngay 14 thang 11 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Lo, thanh
phd Hai Phong.

3. V& quyén khang céo: Cac duong su déu vang mit tai phién toa co quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan sy.

Noi nhign: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Lao;

- Chi cuc THADS huyén An Lao;
- Cac duong su;
- Luu: HS, HCTP.

Tran Thi Nhan
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