TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1332/2026/DS-PT
Ngay: 07/7/2026 ‘ 7
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, hop
dong tin dung va hop dong the
chap
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa:  Ba Pinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tung

Ba Nguyén Thi Duyén Hang
- Thu ky phién toa: Ong Ping Hung Cudng - Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba BDang Kim Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thé,ng 6 va 07 thang 7 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dﬁr}
Thanh pho H6 Chi Minh, tién hanh xét xu phuc tham cong khai vu an déan sy thu ly s6

830/2026/TLPT-DS ngay 29 thang 4 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop dong tin dung va hop dong thé chip tai san”

Do Béan an dan su so t}lan} s0 28/2026/DS-ST ngay 03/3/2026 cta Toa an nhan
dan khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 3443/2026/QDXXPT-DS ngay 27
thang 5 ndm 2026 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 9123/2026/QD-PT ngay
17 thang 6 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trung T, sinh nam 1982; dia chi: s6 H, duong H, té)
F, khu pho A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho
Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nam
1955, dia chi: s6 H, duong H, t0 F, khu A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong
(nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh), la nguoi dai dién theo uy quyén (Giay uy
quyén ngay 06/8/2024), cb mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Qng Bui Trong H, la
Luat su Cong ty L, thuoc Poan Luat su tinh B (nay 1a Thanh phé H6 Chi Minh), c6
mat.

- Bi don:
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1. Ba Nguyén Tuyét H1, sinh nim 1983; dija chi: sél A, khu phé H, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); dia chi lién
hé: s6 B, khu pho H, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

Ngwd’i dai dién hop phap cz?a bz don: Ba Lé Thi M, sinh nam 1994, dia qhi: sb ,C
khu pho B, phuong A, Thanh ph6 HO Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén (Giay
uy quyén ngay 14/8/2025), c6 mat.

2. Qng Poan Dai Thach V, sinh nam 1983; dia chi: sé A,‘khu phé H, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh), c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngén‘hélng TMCP P (O); dia chi: toa nha T, slé AT, phuong T, thanh phé T,
Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguroi dai dién hop phap: Ong Cao Thanh D hoac 6ng Nguyén Hiru T2 hoic ba
Nguyen Thi Thu H2; cung dia chi lién hé: tang 6, toa nha S, A N, phuong B, Thanh
phé H6 Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 30/6/2026),
ong D c6 mit, ong T2 va ba H2 vang mit.

2. Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim 1955, c6 mit;
3. Ong Nguyén Trung C, sinh nim 1954, c6 mat;
4. Ong Nguyén T4n S, sinh ndm 1976, vang mit;
5. Ong Nguyén Trung T3, sinh nam 1983, Véng mat;
6. Ba Nguyén Thanh T4, sinh nim 1974, c6 mit.

Cung dia chi: s6 H duong H, t6 F, khu A, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

7. Van phong C1; dia chi: s6 B T, phudong B, Thanh phé H6 Chi Minh, ving mit.

Nguoi khang cao: nguoi dai dién hop phap cua nguyén don, ddng thoi 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Thanh T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 05/8/2024, don b6 sung yéu cau khéi kién dé ngay
09/4/2025, loi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham, ngwoi dai dién
hop phdp ciia nguyén don la ba Nguyén Thi Thanh Tl trinh bay:

Ngay 13/3/2023, 6ng Nguyen Trung T ky hop d6ng mua ban vgiba Nguyén Tuyet
H1 va 6ng Doan Dai Thach V dé nhan chuyen nhuong thira dat sb 925, to ban dd s6
55, toa lac s6 159 P, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ngay 29/3/2023, 6ng
Nguyén Trung T ky Hop ddng tin dung sd: ST23006602/2023/DDT/HPTD véi Ngan
hang TMCP P - Chi nhanh C2 (Ngan hang O) dé vay s tién 7.680.000.000 dong (bay
ty sdu trim tm muoi triéu dong), muc dich dé thanh toan tién chuyén nhuong phan dat
néu trén cho vo chéong ba HI theo Khé udc nhan no - KHCN 56
ST23006602/2023/DDT/KUNN ngay 30/3/2023. Toan bd sb tién 6ng T vay
7.680.000.000 dong d3 duwoc Ngan hang O chuyén khoan vao s tai khoan
0010100005867005 mo tai Ngan hang O mang tén Nguyén Tuyét H1, ndi dung chuyén
tién: Nguyén Trung T thanh toan tién mua bat dong san theo Hop dong mua ban ngay
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13/3/2023. Mac du, vo chdng ba Nguyen Tuyét H1 va ong Poan Dai Thach V dé nhén
toan bo sd tién chuyen nhuong quyén st dung dat nhung ba H1 , ong V van khong tién
hanh ban giao thtra dt néu trén cho 6ng T theo nhu ndi dung Hop dong mua ban ngay
13/3/2023. Piéu nay 1a vi pham nghiém trong nghia vu ctia hop déng, 1am cho muc
dich cua viéc giao két Hop dong khong dat dugc, xam pham truc tiép dén quyén va loi
ich hgp phap cua 6ng T.

Do d6, ong T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc vo chong ba Nguyén
Tuyét H1 va 6ng Poan Dai Thach V thyc hién ban giao thira dat s6 925, to ban do sb
55, toa lac s6 159 P, phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong cho dng T theo ndi dung
Hop d6ng mua ban ngay 13/3/2023. Truong hop ba H1, 6ng V khong thé ban giao phan
dat néu trén thi dé nghi Toa 4n huy Hop dong mua ban ngdy 13/3/2023 giira 6ng
Nguyén Trung T vé6i ba Nguyén Tuyét H1 va ong Poan Pai Thach V, dong thot bude
ba H1, 6ng V bdi thuong thiét hai va tién phat vi pham cho éng T. Déi véi yéu cau doc
1ap ctia Ngan hang O vé viéc tranh chap hop dong tin dung, hop d6ng thé chip véi ong
T thi 6ng T khong dong ¥ vi Ngén hang O khéng chuyén tién vay cho ong, ong khong
nhan duoc tién vay. Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Thanh T1 thi 6ng T
dong y.

Newoi dai dién hop phdp ciia bi don ba Neguyén Tuyét HI la ba Lé Thi M trinh
bay:

Vé Hop ddng mua ban ngay 13/3/2023 nhu ong T trinh bay 1a khong dung su that.
Ba H1 x4c dinh ba H1 khéng s& hitu bat ky thira dat nao s6 925, t ban dd s6 55 toa lac
56 159 dudng P, phuong H, Thanh phé T, tinh Binh Duong, do d6 ba H1 khong thé ky
bat ky Hop dong mua ban nao lién quan dén thira dat nay vao ngay 13/3/2023 véi éng
T va ong V hoic bat ky ngudi nao khac. Néu c6 tai liéu duoc cho 1a Hop dong thi day
c6 thé 1a tai liéu gida mao hodc dugc tao ra véi muc dich khéc, cod thé do Ngan hang
OCB hoac cac bén lién quan lap ra dé tao diéu kién cho ong T vay von, chir khong phai
giao dich mua ban thyc té giita ba H1 va ong T. Ba H1 va 6ng Vi S1 chung nhung
khong dang ky ket hon, khong phai la vg chong va ciing khong co tai san chung. Vé
giao dich vay von va giai ngan sd tién 7.680.000.000 dong, ba H1 xac dinh ngay
30/3/2023, Ngan hang O di giai ngan sb tién 7.680.000.000 ddng vao tai khoan
0010100005867005 cua ba H1 theo Hop ddng tin dung
50 : ST23006602/2023/DDT/HDTD. Tuy nhién, ddy khong phai 1a khoan tién thanh
toan cho viéc chuyén nhuong dat nhu 6ng T trinh bay, thuc té ba Nguyén Thi Thanh
T1 (ba T1 la me Ong Nguyén Trung T) ¢4 nhd ba H1 cho muon tai khoan ngén hang
de nhan sd tién giai ngan tir Ngan hang O do quy dinh cua ngan hang yéu cdu giai ngan
tién vay cho bén thir ba, khong giai ngan tryc tiép cho ngudi vay. Ba H1 chi dong vai
trd trung gian nhan tién tam thoi theo yéu cau cua ba T1 va nhéan vién tin dung Ngan
hang O 14 6ng V1, lam viéc tai Ngan hang Oi nhanh C2, chir khong phai nhén tién tir
giao dich chuyén nhugng dat. Sau khi Ngan hang O giai ngan tién vao tai khoan ba H1,
ba T1 va 6ng V1 da thong nhat dé ba H1 chuyén toan bo sd tién trén vao ngay
31/3/2023, cu thé:

Ba H1 chuyén 4.850.000.000 dong (bén ty tAm trim nim muoi triéu dong) cho
ong Vo Thai N. Ong V6 Théi N 1a ngudi quen cla ‘Oong V1 (nhan vién tin dung Ngan
hang O dang hd tro 1am hd so vay cho ong T). S tién nay duoc sir dung dé ba Nguyen
Thi Thanh T1 13 me cta 6ng T - ngudi ding tén Gidy chimg nhan quyén str dung dat
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dién tich 175,2m?, thira dat s6 98, to ban do s6 39 tai sé H duong H, phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong vay dé tt toan khoan vay cil tai Ngén hang V2 cua ba Nguyén
Thanh T4 (ba T4 la con gai ba T1) vao ngay 28/3/2023 nham giai phong tai san the
chap dé ba T1 bao lanh cho 6ng T vay tién tai Ngan hang O. Ong V1 13 nguoi truc tlep
1am ho so vay cho ong T, ba T1 va gidi thiéu 6ng V5 Thai N cho ba T1 vay tién tat
toan khoan vay ctua ba T4.

S tién con lai 2.830.000.000 dong (hai ty tAm trdim ba muoi triéu dong) duogc ba
H1 chuyén cho 6ng Lé Vii Phong Thanh N1, ciing 1a ngudi quen ctia 6ng V1. Ong Lé
Vii Phong Thanh N1 sau d6 chuyén 1.730.000.000 dong (mdt ty bay trim ba muoi triéu
ddng) cho 6ng Poan Pai Thach V dé ong V chuyén tra lai cho ba T1. SO tién
1.100.000.000 ddng trong tai khoan cua dng Lé Vii Phong Thanh N1 con lai dugc sir
dung cho céc chi phi lam hé so vay, phi ddo han va céc khoan vay khac ma ong V1 da
thoa thuan truc tiép voi ba T1. Ba H1 khong rd chi tiét cac khoan nay vi day 1a thoa
thuén gitra 6ng V1 va ba T1. Tt ca cac giao dich chuyén tién trén déu dugc thuc hién
duéi sy hd trg va huéng dan ctia ong V1, ba H1 khong truc tiép den ngan hang dé thyc
hién bat ky tha tuc nao, ba H1 chi cung cap tai khoan theo yéu cau ctia ba T1 va 6ng
V1.

Vvé yéu cau huy hop dong mua ban, hoan tra tién, bdi thudng thiét hai, ba H1 xéac
dinh thuc té khong c6 hop dong mua ban dat nén ba H1 khong co nghia vu phai glao
dat hodc hoan tra bt ky khoan tién nao cho 6 ong T. Toan b s6 tién Ngan hang O giai
ngén vao tai khoan cta ba H1 da dugc chuyén tra theo chi dan ctia ba T1 va ong V1.
Do d6, ba H1 khong dong y yéu cau khoi kién ctia 6ng T. Dbi voi cac yéu cau khac
trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Bi don ong Poan Dai Thach V trinh bay:

V& viéc vay von va giai ngan s tién 7.680.000.000 dong thi ong V khong truc
tiép nhan s tién giai ngan tir Ngan hang OCB vao tai khoan cua ong V nhung 6ng V
dugc biét vé mot phan giao dich lién quan dén sd tién nay théng qua ba H1 va cac bén
khéc. Ong V duoc biét ba Nguyén Thi Thanh T1 1a me 6ng T nho ba H1 cho muon tai
khoan dé nhan tién giai ngan tir Ngan hang O vi quy dinh ctia ngan hang yéu cau giai
ngén cho bén thtr ba nhu ba H1 da trinh bay. Ong V chi déng vai trd trung gian han ché
trong mot phan nho cua giao dich, cu thé: sau khi ba H1 chuyén khoan 2.830.000.000
ddng cho 6ng Lé Vii Phong Thanh N1 (ngudi quen ctia 6ng V1), thi ong Lé Vii Phong
Thanh N1 da chuyén cho 6ng V s6 tién 1.730.000.000 dong (mot ty bay trim
ba muoi triéu dong) de ong V chuyen tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh T1 va éng V da
thyc hién dung yéu cau chuyén toan bd s6 tién nay cho ba T1 (kém sao ké tai khoan).
Phan con lai cta sb tién 1.100.000.000 dong trong tai khoan ong N1, 6ng V nghe noi
1a duoc sir dung cho phi 1am ho so va chi phi d4o han theo thoa thuan gitta Ngan hang
O vaba T1. Tét ca cac giao dich nay déu dugc hd trg bai ong V1 1a ngudi truc tiép lam
h6 so vay cho 6ng T, ba T1 va giéi thiéu ong V6 Thai N. Ong V khong truc tiép
dén ngan hang hodc tham gia vao viéc vay von cua ong T. Vai tro cua 6ng V chi la
chuyén tién theo yéu cau dé ho trg ba T1. Ong V khang dinh khong s¢ httu thira dat sb
925, to ban do s6 55, toa lac s6 159 duong P , phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong,
ong V khong ky két bat ky hop dong mua ban dat nao véi ong Nguyén Trung T hoic
ba Nguyén Tuyét H1.
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Vé yéu cau hiy hop dong, hoan tra tién, boi thuong thiét hai cua 6ng T: Thuc té
khong c¢6 hop dong mua ban dat, ong V khong c6 nghia vu phai giao dat hodc hoan
tra bat ky khoan tién nao cho nguyén don. Ong V chi nhan va chuyén mot phan tién
theo chi din, va toan bo sb tién di dugc hoan tra cho cic bén lién quan nén 6ng V
khong dong v yéu cau khai kién cua nguyén don. Dbi v6i cac yéu cau khac trong vu
an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang
TMCP P la ong Poan Tiéen D trinh bay:

Ong Nguyén Trung T da ky két vi Ngan hang O cac hop dong nhu sau: Hop
dong tin dung sé ST23006602/2023/DDT/HPTD ngay 29/3/2023; Khé udc nhan no
s6 ST23006602/2023/DDT/KUNN ngay 30/3/2023; Hop dong stra doi, bo sung s6
ST23006602.01/2023/DDT/HDTD-SPBS ngay 18/12/2023; Hop dong sira doi, bo
sung s6 ST23006602.02/2024/DDT/HDTD-SPBS ngay 18/6/2024 dé vay von tai Ngan
hang O, véi s6 tién 7.680.000.000 dong (Bay ty sau trim tam muoi triéu dong); muyc
dich vay: mua bét dong san; thoi han vay: 240 thang; 1ai suét vay: 12,8%/nam, lai sudt
c6 diéu chinh; 13i suat qua han: bang 150% lii suét vay trong han. Tai san bao dam cho
khoan vay la Quyén su dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gén lién vé6i dat thude
thira dat s 98, to ban d6 sb 39 toa lac khu A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 Y 542399, vao sb cip gidy chung nhén
quyén st dung dat so: 02240QSDb/H do UBND thi xa T, tinh Binh Duong cap ngay
30/11/2004, cap nhat thay d6i cha sé hitu/str dung ngay 19/12/2005 cho ba Nguyén Thi
Thanh T1, theo Hop dong thé chip s6 ST23006602/2023/DDT/HDTC ngay 29/3/2023,
s6 cong chimg 003346 tai Vin phong C1, tinh Binh Duong. Tai san bao dam di duoc
dang ky thé chap theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Trung T d3 vi pham nghia vy tra no
tir ngdy 10/7/2024 va chuyén sang no qué han tir ngay 03/9/2024. Tinh dén ngay
03/3/2026, d6ng Nguyén Trung T da tra cho Ngan hang O tong sb tién 636.418.065
dong, trong d6 no goc 1a 0 dong, no 13i 1a 636.418.065 dong. Tam tinh dén ngay
03/3/2026, tong nghia vy no cia 6ng Nguyén Trung T tai Ngan hing O 1a
10.016.033.130 dong, trong d6: No gbc: 7.680.000.000 dong, ng ldi trong han:
2.014.057.144 dong, no 1ai quéa han: 126.451.351 dong, ng 14i cham tra: 195.524.635
dong.

Vi vdy, Ngan hang O yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Nguyen Trung T thanh
toan cho Ngin hang O tong s6 ng cia céac Hop dong tin dung s6
ST23006602/2023/DDT/HDTD ngay 29/3/2023; Hop dong sira d6i, bd sung sb
ST23006602.01/2023/DDT/HDTD-SDBS ngay 18/ 12/2023; Hop déng sita d6i, bo
sung s0 ST23006602.02/2024/DDT/HDTD-SPBS ngay 18/6/2024, tinh dén ngay
03/3/2026 1a: 10.016.033.130 dong, trong d6: No gde: 7.680.000.000 dong, no 14i trong
han: 2.014.057.144 dong, no 1di qua han: 126.451.351 dong, no 1di cham tra:
195.524.635 dong va tién i, phi phat sinh theo thoa thuan tai cac hop dong tin dung
da ky ké tir ngay 04/3/2026 cho dén khi ong Nguyén Trung T hoan thanh nghia vu tra
ng vay cho Ngan hang O. Yéu ciu ong Nguyén Trung T thanh toan khoan no ngay sau
khi Quyét dinh, Ban an ctia Toa an c¢6 hiéu luc phap luat.

Néu 6ng Nguyén Trung T khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu
tra ng néu trén thi Ngan hang O duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham quyén
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ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chip sd
ST23006602/2023/DDT/HPTC ngay 29/3/2023, s6 cong chimg 003346 tai Vian phong
Cl, tinh Binh Duong dé thu hoi ng cho Ngan hang O, tai san bao dam la quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 98, to ban do sd
39, toa lac khu A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s6 Y 542399, vao sb cip gidy ching nhén quyén str dung dat so:

02240QSDD/H do UBND thi xa T, tinh Binh Duong cap ngay 30/11/2004, cap nhat
thay d6i chu s hiru/str dung ngay 19/12/2005. Truong hop sau khi k€ bién, phat mai
tai san bao ddm ma Van khong thu du ng thi ong Nguyén Trung T van phai tiép tuc
thue hién nghia vu tra s6 tién no con lai cho Ngan hang O. Di véi yéu cau khoi kién
ctia 6ng T va yéu cau doc lap cua ba T1 thi Ngan hang O khong ddng ¥ vi Ngan hang
O da thyc hién viéc giai ngan cho khach hang theo diing quy dinh tai myc 9 ciia Khé
wée nhan no sé ST23006602/2023/DDT/KUNN ngay 30/3/2023, thoa thuén hinh thurc
giai ngan 13 chuyén tién vao s tai khoan cua ba HI1, ndi dung chuyén tién: Nguyén
Trung T thanh to4n tién mua bat dong san theo Hop dong mua ban ngay 13/3/2023, tai
trang 4 cua Khé uéc nhan ng ong T ghi “Toi di doc va dong y”.

Tai don yéu cau déc ldp ngay 08/7/2025 va tai phién toa so tham, nguwoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T1 trinh bay:

Ba T1 va ong C la vo chf)ng, ba T1 va 6ng C co tai san chung la can nha cap 4
gan lién véi quyén sir dung dét dién tich 175,2 m?, thira dat s6 98, to ban do s6 39 tai
s0 H H, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh) theo Giay ching nhén quyén sir dung dat s6 Y 542399 so vao s6 02240 do
UBND thi x4 T cip ngay 30/11/2004, cap nhat bién dong quyén st dung dat ngay
19/12/2005.

Ngay 29/3/2023, ba T1 ky hop dong thé chap quyén sir dung dit va tai san gan
lién véi dat néu trén dé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung s
ST23006602/2023/DDT/HPTD ngay 29/3/2023 gitra Ngan hang O va dong Nguyén
Trung T (6ng T la con trai cua ba T1). Theo hop dong tin dung: Muc dich vay mua bat
dong san tai thira dat s6 925, to ban do s6 55 tai s6 A duong P, phuong H, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay 13 phudng P, Thanh phd HO Chi Minh), theo Hop dong mua
ban ngay 13/3/2023. Sau do, ong Nguyén Trung T khong tra tién cho Ngan hang O nén
bi Ngan hang khdi kién. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba T1 da duoc tiép can cac
tai liéu, chimg ¢t nhu hop dong tin dung, hop dong thé chip quyén str dung dat, khé
udc nhan no va qua xem xet cac tai lieu do Ngan hang O cung cép, ba T1 nhén thay
rang sd tién vay dugce Ngan hang O giai ngan cho ba Nguyén Tuyet H1 dé thanh toan
theo Hop dong mua ban bat dong san ngay 13/3/2023, theo Khé uéc nhan no ngay
30/3/2023 nhung thyc té khong c6 hop dong mua ban bat dong san va ciing khong co
viéc mua ban d6i vé6i thira dat néu trén. Ba T1 da bi lira ddi trong viée ky hop dong thé
chap quyén st dung dat dé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung nhung muc
dich vay la gia tao khong c6 that, giao dich c6 muc dich, ndi dung vi pham diéu cAm
cua luat, trai dao dic xa hoi.

Do véy, ba T1 dé nghj Toa an giai quyét cac van dé sau: Tuyén bé Hop dong thé
chip quyén st dung dat co sb cong chimg 1867 dugc cong chimg ngay 29/3/2023 tai
Vin phong C1 v6 hiéu va dé nghi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu theo quy dinh
phap luat. Yéu cau Ngan hang O phai tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat s6 Y 542399 s6 vao s6 02240 do UBND thj xa T, tinh Binh Duong cip ngay
30/11/2004 cho ba T1.

Tai phién toa so tham, ba T1 xac dinh do ba T1 da hét tuéi lao dong nén da yéu
cau 6ng Nguyén Trung T 1a con trai ciia ba T1 dtng tén vay tién cua Ngan hang O, ba
T1 dung tai san ctia minh de dam bao khoan vay cua 6ng T va quyet dinh moi van dé,
ong T chi lam theo yéu cau ciia ba T1. Ba T1 xé4c dinh thuc té gitra 6ng T, ba H1 va
ong V khong ky Hop dong mua ban ngay 13/3/2023, khong co6 viéc giao dich hay thoa
thuan mua ban, chuyén nhuong nao lién quan dén thira dat 925 to ban d6 sb 55 tai s6
A duong P, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng P, Thanh phd HO
Chi Minh). Ba T1 khong c6 ban chinh Hop dong mua ban ngay 13/3/2023, 1y do ba T1
c6 don yéu cau doc 1ap 1a do trong hop dong tin dung duogc ky gitra ong T va Ngan
hang O thé hién muc dich vay 1 thanh toan tién mua bat dong san theo hop dong mua
ban ngay 13/3/2023. Ngoai ra, qua trinh giai quyét Toa 4n dd cho ba T1 xem “hop dong
dit coc mua ban” ngay 13/3/2023 (ban photo) do Ngan hang O cung cap cho Toa an.

Do Ngan hang OCB khong giai ngén tién vay cho 6ng T ma tu ¥ chuyén tién vay
cho ba H1 khi chua dugc sy dong y cua 6ng T va ba T1, vi vay ba T1 khong dong y
yéu cau ddc 1ap ciia Ngan hang O va dong y yéu cau khai kién ctia ong T.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trung C trinh bay:

Ong C 1a chong ctia ba T1 va 1a cha cua ong T. Quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat ma ba T1 thé chip cho Ngan hang O 13 tai san chung ciia vg chong 6ng
C va ba T1 (do ba T1 dugc nhan thira ké). Viéc Ngan hang O nhan thé chép tai san khi
chi c6 mot minh ba T1 ky la khong dung quy dinh, anh huong dén quyén loi cua 6ng
C. Do d6, ong C thong nhat véi y klen yéu cau khai kién ctia ong T va yéu cau doc 1ap
ctia ba T1, khong ddng ¥ véi yéu cau doc 1ap cia Ngan hang O.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh T4 trinh bay:

Ba T4 1a con gai cua ong C, ba T1. Ba T4 thong nhét v6i y kién, yéu cau khoi
kién ctia 6ng T va yéu cau doc l1ap cua ba T1, khong dong y vdi yéu cau dde lap cua
Ngan hang O.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cl, tinh Binh Duong (nay la
Thanh phé H6 Chi Minh) trinh bay: Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 28/2026/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2026 ciia Toa
an nhan dan khu vuc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Trung T dbi véi ba
Nguyén Tuyet HI va 6ng DBoan Pai Thach V vé viéc tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat.

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap ciia ba Nguyén Thi Thanh T1 vé viéc yéu cau tuyén
bd Hop dong thé chip quyén str dung dat s6 ST23006602/2023/DDT/HPTC, s6 cong
chimg 1867 ngay 29/3/2023 tai Van phong C1 v6 hiéu va dé nghi giai quyét hau qua
hop dong v6 hiéu theo quy dinh phap luat. Yéu cau Ngan hang TMCP P phai tra lai
ban chinh Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 Y 542399, vao s6 s6 02240 do UBND
thi xa T cap ngay 30/11/2004 cho ba Nguyén Thi Thanh T1. Ba Nguyén Thi Thanh T1
khong duoc quyén khai kién lai.
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3. Chép nhan yéu ca‘flu ddc 1ap cua Ngan hang TMCP P (O) (jéi v6i 6ng Nguyén
Trung T vé viéc tranh chap hop dong tin dung va hgp dong thé chap.

- Budc 6ng Nguyén Trung T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP P (O) s6
ng phat sinh tir Hop dong tin dung s6 ST23006602/2023/DDT/HPTD; Hop dong sta
d6i, bd sung s6 ST23006602.01/2023/DDT/HPTD-SDBS ngay 18/12/2023; Hop dong
stra doi, b sung s6 ST23006602.02/2024/DDT/HDTD-SPBS ngay 18/6/2024 va Khé
wdc nhan ng sé ST23006602/2023/DDT/KUNN ngay 30/3/2023, tinh dén ngay
03/3/2026 1a: 10.016.033.130 dong, trong d6: No gbe: 7.680.000.000 dong, no 13i trong
han: 2.014.057.144 déng, ng 1ai qua han: 126.451.351 déng, no lai cham tra:
195.524.635 dong.

Tién 13i duoc ti’ép tuc tinh ké tir ngy 04/3/2026 cho dén khi ong Nguyén Trung
T thanh todn xong hét ng theo murc 1ai suat thoa thuan trong hop dong tin dung da ky.

V& xtr Iy tai san bao dam: Trudng hop 6ng Nguyén Trung T khong c6 kha nang
tw nguyén thanh toan ng thi Ngan hang TMCP P (O) dugc quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san dé thu ho6i ng gdm: Quyén sir dung dat dién
tich 175,2m? thudc thira dat s 98, to ban d6 s6 39, toa lac khu A, phuong P, thi xa T,
tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 Y 542399, vao sb cip Gidy ching nhén quyén st dung dat sb:
02240QSDD/H do UBND thi xa T, tinh Binh Duong cap ngay 30/11/2004 cho ho ba
Nguyén Thi Thanh T1, cép nhat thay ddi chu so hitu/str dung ngay 19/12/2005 cho ba
Nguyén Thi Thanh T1, theo Hop ddng thé chap sé ST23006602/2023/DDT/HDTC, s6
cong chung 003346 tai Van phong Cl, tinh Binh Duong. Truong hop phat mai tai san
bao dam khong du thu hoi ng thi Ngan hang TMCP P (O) c6 quyén yéu cau 6ng Nguyén
Trung T tiép tuc tra ng cho dén khi thyc hién xong nghia vy véi Ngan hang TMCP P

(0).
Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cio, quyén
va nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xur so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va cling la nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Nguyén Thi Thanh T1 c6 don khang cao toan by
ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay quan diém
tranh luan: Toa an cap so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung trong viéc dua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dua nhitng ngudi da nhén tién chuyén
khoén tir ba H1 vao tham gia t6 tung, dinh chi yéu cau doc 1ap ciia ba T1 1a khong dung
va diéu tra, xac minh thu thap chimg ctr chua day du. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr
hay ban an so tham, giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc hién dung
quy dinh cua B9 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Tda an cip so tham c6 vi pham nghiém trong thii tuc td tung trong
viéc dua nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan la khong dua nhitng nguoi da nhan
tién chuyén khoan tir ba H1 vao tham gia t6 tung, 161 khai, céc tai li¢u c6 trong ho so
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vay von c6 mau thuin, chua dugc xac minh, 1am rd. Do d6, dé nghi hoi dong xet xu
chap nhén khang cdo cta ong T va ba T1, huy ban an so tham, giao hd so vu an vé cho
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy va y
kién cua Kiém sat vién.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Theo Hop dong iy quyén ngay 06/8/2024, nguyén don 6ng T uy quyen cho
ba T1 (1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan), theo ndi dung uy quyén co thé hién
duoc quyén khang cdo. Sau khi xét xtr so tham, ba T1 co don khang cao, theo don
khang cao ba T1 khang cao voi tu cach la ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va
nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don. Tuy nhién, Toa an cép so tham khong
ban hanh Thong bao nop tién tam Gmg an phi phuc tham cho ba T1 véi tu cach 12 ngudi
dai dién theo ty quyén cho 6ng T 1a ¢6 thiéu sét, khong dung quy dinh.

[2] Qua trinh t6 tung, ba T1 c6 don yéu cau doc 1ap, tuyén hop dong thé chap vO
hiéu, Toa an cép so tham thy Iy yéu cau doc 1ap cua ba T1 nhung dinh chi yéu cau doc
1ap va tuyén ba T1 khong dugc quyén khoi kién lai voi ly do ba T1 khong nop tién tam
ng chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia la khong ding quy dinh. Boi I€, Toa
an cap so tham chua ban hanh Thong bao nop tién tam tng chi phi t6 tung cho baTl
cling nhu Toa an cap so tham d tién hanh xem xet, tham dinh tai chd va yéu cau nay
cling thudc yéu cau doc 1ap ciia ngan hang, va yéu cau tuyén hop ddng thé chap vo hiéu
khong thudc trudng hop phai tién hanh dinh gia tai san.

[3] Ong T c6 don khoi kién bo sung yéu cau trong trudng hop khong tiép tuc thuc
hién hop ddng thi hity hop dong, tra lai tién da nhan va bdi thuong thiét hai cho 6ng T
s tién 2.320.000.000 dong. Toa an cap so thim ban hanh Thong bao ndp tién tam (mg
an phi cho ong T va nhan dinh 6ng T khong ndp tién tam tng an phi b6 sung nén tra
don khoi kién bd sung cho 6ng T ma khong xem xet viéc thay d6i yéu cau khoi kién
cua ong T. Tai don b6 sung, ong T yéu cau khong tiép tuc thyc hién hop dong thi tra
lai s6 tién da nhan. Nhu vay, trong truong hop nay, 6ng T thay do6i yeu cau tu tiép tuc
thuc hién hop dong sang hity hop dong; dé xem xét yéu cau nay thi van phai danh gia
hiéu lyc ctua hop dong gilia cac bén nhung Toa an cap so tham khong xem xét 1 vi
pham Piéu 5 va Diéu 244 cua B luat TH tung dan su.

[4] Ong T khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong va budc ba H1 phai ban
giao thira dat s6 925, to ban dd so 55 tai s6 A duong P, phudng H, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phd HO Chi Minh) cho éng T. Ching cir chimng
minh 1a s6 tién Ngan hang O giai ngan thanh toan 7.680.000.000 dong vao tai khoan
cua ba HI (ndi dung chuyén tién: Nguyén Trung T thanh toan tién mua bat dong san
theo Hop dong mua ban ngay 13/3/2023) va Hop dong dit coc mua ban ngay 13/3/2023
gitra ong T va ba HI. Trong truong hop khong thyc hién hop dong thi hily hop dong,
budc ba Hl va ong V tra lai s0 tién da nhan va boi thuong thiét hai voi sb tién
2.320.000.000 ddng.

[5] Ba H1 cho rang ba H1 khong s6 hitu bat ky thira dét s0 925, to ban do s0 55
tai s6 A dudong P, phudng H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh
phd H6 Chi Minh) va ciing khéng ky hop ddng mua ban nao voi ong T. Néu c6 tai liu



10

trén thi 13 gia mao hodc tao ra nham muc dich khac. Ly do ba H1 nhan tién giéi ngan
1a do ba HI cho ba T1 (me 6ng T) muon tai khoan, do ngan hang quy dinh giai ngén
tién vay cho bén thir ba, khong giai ngan tryc tiép cho nguoi vay. Sau khi nhén tién,
theo yéu cau cta ba T1 va ong V1 (nhan vién Ngan hang O tai chi nhanh C2), ba H1
da chuyén khoan cho 6ng V& Thai N s tién 4.850.000.000 dong (theo su gidi thi¢u
ciia 6ng V1 - nhan vién Ngan hang O lam hd so vay cho ong T); s6 tién con lai
2.830.000.000 dong duoc ba H1 chuyén cho 6ng Lé Vil Phong Thanh N1 (nguoi quen
ong V1). Sau d6 6ng N1 chuyén cho 6 6ng Doan bai Thach V (song chung nhu vo chong
v6i ba HI, 1a bi don trong vu 4n)s6 tién 1.730.000.000 dong, 6ng N1 gitr lai
1.100.000.000 ddng sir dung cho chi phi 1am ho so, phi d4o han va cac khoan vay khac
ma ong V1 thdéa thuan vdi ba T1.

Chung cir ba H1 xudt trinh thé hién: Ngay 31/3/2023, ba H1 chuyén cho ong Vo
Thai N sb tién 4.850. 000.000 dong, ndi dung chuyén khoan: tra tién muon anh N ngay
28/3/2023 (but luc s 63); so tién con lai 2.830.000.000 dong ba HI tiép tuc chuyén
cho 6ng Lé Vii Phong Thanh N1 (bt luc sb 62); sau d6 ong Lé Vil Phong Thanh N1
chuyén cho 6ng Poan Pai Thach V s6 tién 1.730.000.000 dong (but luc s 61) va ong
Poan Pai Thach V chuyén cho ba Nguyén Thi Thanh T1 sd tién 1.730.000.000 dong
(but luc sd 56-60); s6 tién con lai 1.100.000. 000 deng ong Lé Vi Phong Thanh N1
chuyén cho ba Nguyen Thi Thuy D1 (but luc s6 5 5). Ben ngay 04/5/2023, ba Nguyen
Thi Thuy D1 chuyén cho 6ng Nguyén Trung T sd tién 680.000.000 dong (but luc sb
54).

[6] Ba T1 xé4c dinh giita 6ng T va ba H1 khong c6 ky hop dong mua ban hay giao
dich chuyén nhugng nao lién quan dén thira dat s6 925, t ban do s6 55 tai s6 A dudng
P, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd Ho Chi
Minh). Ba T1 khong ¢6 ban chinh Hop d6éng mua ban ngay 13/3/2023. Ong T (con ba
T1) vay tlen Ngén hang O, ba T1 bao dam bang tai san cta ba T1. Ngén hang tu y
chuyén tién vay cho ba Nguyén Tuyét H1 khi chua duoc su dong ¥ bang van ban cia
ong TvabaTlI.

[7] Nhu vy, theo yéu ciu va ching ctr duong su cung cép, Tda an cap so thim
phai dua 6ng V& Thai N, ong Lé Vi Phong Thanh N1, ba Nguyen Thi Thuy D1 vao
tham gia t6 tung dé 1am 13 c6 hay khong co6 thoa thuén chuyen tién theo y€u cau cua ba
T1 nhu ba HI trinh bay, tir d6 lam can ct giai quyét hau qua ctia hop dong mua ban
giita ba H1 va 6ng T. Viéc Toa an cap so tham khong dua cac duong su nay vao tham
gia t6 tung 1a da vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 ciia Bo luat T6 tung dan su.

[8] Ba Nguyén Tuyét H1 trinh bay ba khong phai 1a chi sir dung thira dat sé 925
va khong ky két bat ky hop dong nao lién quan dén thira dat nay. Ba Nguyén Thi Thanh
T1 ciing xac dinh ba khong ky hgp dong mua ban hodc thyc hién giao dich chuyén
nhuong ddi voi thira dat s6 925. Mit khac, theo Van ban tra 1oi cua Chi nhanh Van
phong Péang ky dat dai Thanh phé T (but luc s6 244), qua ra soat phan mém quan 1y ho
so dia chinh dén ngay 26/8/2025, Chi nhanh khoéng c6 ho so cap Giay ching nhén
quyen st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi thira dat s6 925, to
ban d6 s 55, toa lac tai s6 A P, phuong H (cii), Thanh phé T.

Tuy nhién, hd so do Ngan hang cung cap trong phuong an cho vay c6 ban sao
Hop dong mua ban ngdy 13/3/2023 va ban sao Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb
vao so cap Gidy ching nhan CH11307 do Uy ban nhan dan Thanh phé T cép ngay
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28/8/2017 cho d6ng Nguyén Nhu H3, thé hién ndi dung cip nhét chuyén nhuong cho ba
Nguyen Tuyét H1 ngay 28/12/2021. Theo tai liéu c6 trong hd so vay vén, éng T da
cung cap cho Ngan hang Hop déng mua ban ngay 13/3/2023 va Gidy ching nhén quyén
str dung dét sb vao sb cap gidy chimg nhan CH11307 do UBND Thanh phd T cép ngay
28/8/2017 cho 6ng Nguyén Nhu H3 duoc cap nhat chuyén nhuong cho ba Nguyén
Tuyét H1 ngay 28/12/2021 dé lam cin ctr xem xét cap tin dung.

Nhu vy, giita 101 trinh bay cta ba Nguyén Tuyét H1, ba Nguyén Thi Thanh T1;
thong tin do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Thanh phd T cung cip va cac tai
lidu co trong ho so vay von c6 mau thuan, chua duoc xac minh, 1am rd. Céc tai liéu nay
can duoc co quan c6 thim quyén kiém tra, xac minh dé 1am rd c6 hay khong hanh vi
lam gia hodc st dung tai liéu gia ctia co quan, t6 chic hodc hanh vi vi pham phap luat
khéc theo quy dinh cua B luat Hinh su.

Tai khoan 2 Diéu 103 cua B luat T tung dan su quy dinh: “2. Truong hop viéc
gid mao chitng civ ¢6 dau hiéu tgi pham thi Toa dn chuyén tai liéu, chimg cir co lién

quan cho Co quan diéu tra cé tham quyén xem xét theo quy dinh ciia phdp ludt t6 tung
hinh su”.

Nhu véy, theo quy dinh vién dan trén thi trong truong hop nay, Toa an cap so
tham phai kién nghi Co quan diéu tra co tham quyén xem xét theo quy dinh cta phap
luat t6 tung hinh su nhung Toa an cip so thAm khong thuc hién 1a c6 thiéu sot.

[9] T nhitng phan tich trén, xét théY Toa an cap so thdm c6 vi pham nghiém
trong thu tuc to tung can hiy ban an so’ thdm, giao hd so cho cap so tham giai quyet
lai. Do cap phuc tham huy ban an so' tham nén nhimg van dé néu tai muc [8] s€ dugc
Toa an cap so tham xem xét khi thy ly lai vu an. Vi vay, khang cao cua 6ng T va ba
T1; d€ nghi ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don la ¢6 can cu.

[10] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai
phién toa la phu hop.

[11] V& an phi dan su phiic tham: Ngudi khéng cdo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148, Diéu 296, khoan 3 Diéu 308 va DPiéu 313 cia Bo luat T6 tung

dan su.

- Can cur Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan khang cao ctiia 6ng Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi Thanh T1.

2. Hay Ban 4n dén su so tham s6 28/2026/DS—ST ngay 03 thang 3 nam 2026 ctua
Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh phd H6 Chi Minh.

Chgyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vue 15 — Thanh phé H6 Chi Minh
giai quy€t lai vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan su phuc tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.
Ban an phuc thiam c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén an./.



Noi nhdn:

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 15 — Thanh ph
Hb Chi Minh;

- TAND khu vuc 15 — Thanh phé H6 Chi
Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (20), 72.
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