TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 551/2024/DS-PT
Ngay: 19/07/2024
VIV: “Tranh chdp vé doi ity hop
dong tang-cho QSDD va tai san gan
lien véi dat; tranh chdp hop dong tin
dung”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Phan Thanh Tung;

Cdc Tham phdn: ong Ngd Manh Cuong;

ba DBinh Ngoc Thu Huong.

-Thuw ky phién toa: ong Tran Vian Noi, Thu ky Toa an.

-Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Nguyén Gia Vién, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 07 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xu cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly $6:
435/2021/TLPT-DS ngay 07/09/2021 vé viéc “Tranh chdp yéu cau hiy hop
dong tang cho quyén sit dung ddt va tai san gan lien véi dat; tranh chdp hop
dong tin dung”;

Do ban 4n dan so tham s6 23/2021/DS-ST ngay 28/06/2021 ciia Tda 4n
nhan dan thanh phé Can Tho bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham s 1980/2024/QD-PT
ngay 21/06/2024 gitra cdc duong su:

1/Nguyén don:

Ong Lé Van P, sinh ndm 1964 (ving mait);

Dia chi: 7, khém T, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang.

Nguwoi dai dién ciia éng Lé Van P (van ban iy quyén ngay 13/05/2016 cong
chitng tai Vin phong C-qudn T, thanh phé Céan Tho):

Ong Luu Ngoc T, sinh nidm 1966 (c6 mit);

DPia chi: C quéc 16 1, khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.



2/Bi don:

2.1/0ng Phan Thanh T1, sinh nim 1973 (ving mit);

Dia chi: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién ciia 6ng Phan Thanh T1 (gidy ity quyén cé sw chitng nhdn
ciia Van phong C1, qudn N, thanh phé Can Tho vao ngay 15/07/2024):

Ong Nguyén Trong N, sinh nim 1998 (c6 mat);

Dia chi: A T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

2.2/Ba Phan Kim N1, sinh nim 1994 (ving mit);

2.3/Ba V& Thi Hong P1, sinh ndm 1975 (chét vao ngay 24/04/2019);

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia ba Vé Thi Hong P1:

Ong Phan Thién T2, sinh nim 2000 (vang mat);

Cung dia chi: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

3/Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

3.1/Vian phong cong chimg DS Nhu P2 (vang mit);

Pia chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho.

3.2/Ngan hang Thuong mai c6 phan A;

Pia chi: S6 D N, phuong E, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién ciia ngan hang TMCP A (van bdn iy quyén sé 2058/UQ-
OLN.23 ngay 31/10/2023 ciia ngan hang TMCP A):

Ong Tran Trung T3, sinh nim 1999 (c6 mat);

Pia chi: D duong C, phuong T, quan N, thanh phd Can tho.

4/Nguoi khang cdo:

4.1/0Ong Lé Vin P, 1a nguyén don;

4.2/Ong Phan Thanh T1 va éng Phan Thién T2, 1a bi don;

4.3/Ngan hang TMCP A, 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Yéu cau khéi kién ciia éng Lé Van P nhi sau:

Tir gitra nam 2010 cho dén ngay 30/11/2011, vo-chong ba V& Thi Hong Pl
(ba P1)-6ng Phan Thanh T1 (6ng T1) dd mua vat tu nong nghiép (phan bon cac
loai) do 6ng Lé Van P (6ng P) ban, no sé tién hon 4.000.000.000 dong nhung
chua trd xong.

Sau d6, ba P1-6ng T1 htra rang s& ban cin nha cap 4 va dién tich dat
7.908m? thudc thira sd 189, to ban dd sb 4 (dia chi: khu vuc T, phuong T, quan
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T, thanh phd Can Tho, nhung khong thuc hién.

Vi vay, dén thang 05/2013, 6ng P ndp don khaoi kién tai Toa an nhan dan
quan Thét Nét. Theo quyét dinh ciia Toa an (Toa an nhan dan quan Thbt Nbt va
Tda an nhan dan thanh phd Can Tho vao ngay 17/08/2015), thi ba P1 va éng T1
phai tra téng s6 tién 1a 4.219.173.900 dong.

Sau khi ban an cua Toa an c6 hi€u luc phap luat, Chi cuc Thi hanh an Dan
su quan Thot N6t ra quyét dinh sé 106/QD-CC.THADS ngay 26/10/2015 dé thi
hanh ban an. Nhung viéc thi hanh 4n khong thuc hién dugc, boi vi trude do, vao
ngay 18/10/2012, ba P1-6ng T1 da 1ap hop ddng, ting-cho nha va dat (ndi trén)
cho ngudi con gai (1a ba Phan Kim N1), nén khong con tai san dé co quan Thi
hanh &n c6 thé t6 chire thi hanh béan an.

Vi vay, ong P khai kién, yéu cau nhu sau:

-Yéu cau huy hop dong tang-cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat 1ap vao ngay 18/10/2012 giira ong T1-ba P1 (bén ting-cho) véi ba Phan Kim
N1 (bad N1-bén nhan ting-cho) dbi voi tai san 1a thira dat 189, to ban do sb 4,
dién tich 1a 7.908m? (gom co: dat & = 300m?%; dat trong cdy lau nam = 3.146m?
va dat nudi trong thity hai san = 4.462m?) tai khu vyc T, phuong T, quéan T,
thanh ph6 Can Tho; tai san gan lién v&i dat 1a cin nha cap 4, két cau kién cd, 01
trét 01 13u; tai san do ba P1-6ng T1 dung tén theo gidy chimg nhin quyén su
dung dat (gidy CNQSDD) s6 H02857 do Uy ban nhan dan (UBND) quén T,
thanh phd Can Tho cap vao ngay 17/12/2007.

Bi don la éng Phan Thanh T1 va ba V6 Thi Hong P1 (khi con song) trinh
bay y kién nhw sau:

Vao ngay 17/12/2007 6ng T1-ba P1 duoc Uy ban nhan dan quan T cip gidy
CNQSDD s6 H 02857 ngay 17/12/2007 cho thitra dat 189, t& ban db sé 04, dién
tich 7.908m? va tai san gan lién véi dat (quyén sé hitu nha &).

Dén ngay 18/10/2012, 6ng T1-ba P1 lap hop dong, tang-cho toan bd tai san
no1 trén cho ngudi con gai, 1a ba N1; viéc tang-cho ding quy dinh cta phap luat;
ba N1 da dimg tén chu tai san theo gidy chimg nhin quyén st dung dat va so
hitu nha, s6 BI 21387 (CH 00960) do Uy ban nhan dan quin T cdp ngay
23/10/2012.

Vao ngay 25/06/2013, Toa an nhan dan quan Thét N6t thu 1y vu an dan sy
“Tranh chdp hop dong mua ban” gitra nguyén don 1a 6ng P; bi don 1a 6ng T1-ba
P1. Sau d6, tai ban an so tham s 24/2014/DSST ngay 29/10/2014, Tda an nhan
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dan quan Thét Nt da budc 6ng T1-ba P1 phai tra sb tién 4.219.173.000 dong
(trong d6 no gbe 1a 2.737.777.000 dong va tién 13i 1a 1.481.396.900 dong) cho
6ng P. Vao ngay 10/11/2014, 6ng T1-ba P1 khang céo ban an so thim néu trén.
Sau d6, tai quyét dinh dinh chi phtic tham sb 40/2015/QD-PT ngay 17/08/2015,
Toda 4n nhan dan thanh phd Can Tho dinh chi xét xir phuc tham; ban an so tham
c6 hi¢u luc phap luat.

Ong T1-ba P1 khong ddng ¥ voi yéu cau khai kién ctia 6ng P vi cho rang
viéc ting-cho quyén sir dung dit ctia duong su thiét 1ap véi ba N1, 1a giao dich
hop phap; ba N1 di ding tén 1a chu tai san theo gidy CNQSDPD s6 BI 271387
(CH 00960) ngay 23/10/2012.

Ba Phan Kim N1 trinh bay y kién nhw sau:

Vao ngay 18/10/2012, 6ng T1 va ba P1 lam hop dong, ting-cho khéi tai san
noi trén, cho ba N1. Hién nay, ba N1 1a chu s& hitu tai san theo gidy CNQSDD,
quyén s& hitu nha va tai san gan lién véi dat, s6 BI 271387 (CH 00960) do
UBND quan T cip vao ngay 23/10/2012.

Vi vay, ba N1 khong dong v voi yéu cau khdi kién ciia 6ng P.

Trong qud trinh thu Iy vu dn ddn sw, dén ngay 13/08/2018, ngan hang
Thirong mai cé phdan A (A) ¢é don yéu cau déc ldp nhuw sau:

Can cr thoa thuin vé cac diéu kién va diéu khoan tin dung chung $6
THN.CN.180.23.0117 va hop ddng tin dung s6 THN.CN 237.230117 ky cung
ngay 23/01/2017 va dugc giai ngan bang khé udc nhan ng s6 242660219 ngay
25/07/2017, chi tiét nhu sau:

-S6 tién vay: 3.340.000.000 dong; so tién thuc té giai ngan: 3.300.000.000
d6ng; thoi han vay: 06 thang, tir ngay 26/7/2017 dén ngay 25/01/2018;

-Phuong thtrc vay: cho vay theo han muc tin dung; phuong thirc gidi ngan:
chuyén tién vao tai khoan cho ba Phan Kim N1 tai A.

-Muc dich vay: b6 sung vbn kinh doanh lua gao va vat tu ndng nghiép.
Trong hop ddng quy dinh cu thé, chi tiét 13i suat hang thang.

Trong qué trinh vay vbn, ba N1 vi pham nghia vu tra no, nén vao ngay
05/03/2018, A da ra théng bao thu hdi ng trude han dbi voi toan bo khoan vay
chua thanh toan. Tinh dén ngay 03/03/2021 ba N1 con ng ngan hang cac khoan
tién sau:

-S4 tién von la: 3.300.000.000 ddng; sd tién 1di trong han: 55.331.507
déng; tién phat cham tra: 17.402.896 déng; tien 1ai qua han: 1.567.264.931



dong; tong cong: 4.939.999.334 dong.

-Can ctr vao gidy dé nghi cap thé tin dung sb 10217/553/6710 ngay
10/02/2017 cua ba N1; ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cua
A va cac van ban ciia ba N1 ky véi A (vé viée str dung thé tin dung chi tiét nhu
sau: sO thé: 97041631 00308911; loai thé: Express Credit; ngdy cap:
10/02/2017; han muc thé: 40.000.000 dong; hiéu luc thé: 02/2019; 14i suit trong
han, 13i suét qua han: theo cac diéu khoéan va diéu kién sir dung thé tin dung ctia
A). Trong qua trinh str dung thé tin dung ba N1 khong thanh toan du cho A, tinh
dén ngay 03/03/2021, gdm cac khoan tién nhu sau: tién von 42.899.836 dong;
tién 14i qua han: 36.838.030 ddng; tong cong: 79.737.866 dong. Cong ca hai
khoan tién, thi ba N1 con no ngan hang: 5.019.737.201 dong.

Hai khoan no ké trén duogc bao dam bang cac tai san sau:

-Quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 189, to ban do
s6 04 khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho thudc quyén s& hitu,
quyén str dung cta ba Phan Kim N1 theo hop dong thé chap da ky két tai Vin
phong C2;

-Thé chap tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai tai thira dat s6
189, t& ban d6 sd 4, Khu V, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho. Thudc
quyén s hiru ciia ba Phan Kim N1 theo Hop ddng thé chép tai san gin lién véi
dat hinh thanh trong tuong lai s6 THN.BDPCN.138.230117 ngay 23/01/2017
duoc Cong chirng cung ngay tai Vin phong cong ching Nguyén Thanh D.

Vi vay, A yéu cau Toa an chap nhan yéu cau doc lap A.

Tai ban an Dan sy so tham s6 23/2021/DS-ST ngay 28/06/2021, Toa &n
nhdn déan thanh phé Can Tho da xét xir nhu sau:

-Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng Lé Van P d6i voi
cac bi don 6ng Phan Thanh T1, ba V& Thi Hong P1 (da chét; nguoi ké thira
quyén va nghia vy t tung ctia ba P1 12 6ng Phan Thanh T1, 6ng Phan Thién T2,
ba Phan Kim N1) vé viéc “Tranh chdp doi hiy hop dong ting cho quyén sir
dung dat va tai san gdn lién voi dat”;

-Chap nhan toan bd yéu cdu ciia ngudi cé quyén va nghia vu lién quan (c6
yéu cau doc 1ap) caa ngan hang TMCP A - chi nhanh C3 vé viéc “Tranh chdp
hop dong tin dung” v6i bi don ba Phan Kim N1;

-Budc ba Phan Kim N1 phai tra cho ngan hang TMCP A-chi nhanh C3, s
tién von va 13i dén ngay xét xir 1a: 5.184.184.727 ddng;
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-Ké tir ngay tiép theo cta ngay tuyén an so thdm cho dén khi thi hanh 4an
xong. Ba N1 con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh 4n theo
muee 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015;

-Trudng hop ba Phan Kim N1 khdng tra no thi ngan hang TMCP Anhanh
C3 dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c¢6 tham quyén phat mai tai san thé
chap dé thu hoi ng theo hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién
véi dat s6 THN.BDCN.120.230117 ngay 23/01/2017 dwgc cong ching cung
ngay tai Van phong Céng chiing Nguyén Thanh D, s6 cong chang 1028, quyén
6 01/2016/CC-SCC/HPGD dang ky thé chap tai Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai quan T, thanh phé Can Tho ngay 24/01/2017, s tha tu 44 va hop dong
thé chdp tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai sd
THN.BDCN.138.230117 ngay 23/01/2017 dugc cong chung cung ngay tai Van
phong Coéng chiing Nguyén Thanh B, s6 cong chung 1029 quyén sb
01/2016/TP.CC-SCC/HPGD, ding ky thé chap tai Chi nhanh vian phong dang
ky dat dai quan T, thanh phd Can Tho ngay 23/01/2017. Phan ngdi mo cta ba
V& Thi Hong P1 dang ton tai trén phan dat da thé chap, khi xtr 1y tai san thi bi
don va ngan hang sé& thoa thuan riéng vé 16i di vao ngdi mo va dién tich ngdi mo
(néu c6 tranh chap thi giai quyét thanh vu kién khéc).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé 4n phi dan su so tham,
chi phi t6 tung va quyén khang cio theo quy dinh phap luat.

Vao ngiay 06/07/2021, Toa an cap so thim ra quyét dinh s6 23/QD-
SCBSBA dé sira chita, bo sung ban an so tham do c6 sai s6t vé cach thire tinh
toan tién 14i.

-Vao ngay 07/07/2021, bi don 6ng Phan Thanh T1 va 6ng Phan Thién T2
c6 don khang cdo, yéu cau giam tién 1ai;

-Vao ngay 10/07/2021, nguyén don 6ng L& Van P c6 don khang cdo, yéu
cau khong cong nhan hop dong ting-cho QSDD x4c 1ap vao ngay 18/10/2012;

-Vao ngay 13/07/2021, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ngan
hang TMCP A khang c4o ban an so thim vé nhitng phan sau ddy: yéu cau xem
xét lai viéc tuyén an ctia Toa an cap so thAm vé phan ngdi md cua ba P1 ¢ trén
dat, cy thé nhu sau: yéu cau tuyén bd rang ngan hang A dugc quyén yéu cau co
quan Thi hanh an Dan sy phat mai toan bd phan dat da thé chap; xem lai vé cac
chi phi trong qué trinh t6 tung, cu thé nhu sau: -yéu cau tuyén bd ba N1 phai tra
lai cho ngan hang A chi phi do dac, dinh gia (dat) 1a 8.217.000 dong (vi ngan
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hang da tra trude s tién nay) va tra lai sb tién 2.000.000 ddng (chi phi thong tin
trén Dai tiéng nodi Viét Nam); ngan hang A dwgc nhan lai chi phi do dac, dinh
gia chua dung hét, 13 3.783.000 dong.

Tai phién toa phiic thAm, nhitng duong su (c6 mit tai phién toa) trinh bay
y kién nhu sau:

-Ngudi khang cdo 1a ong P (do 6ng T dai dién) van giit yéu cau khang cao
noi trén: yéu cau Toa an hiy bo hop dong ting-cho QSDP xac 1ap vao ngay
18/10/2012 gitta 6ng T1-ba P1 (bén ting-cho) véi ba N1 (bén nhan tang-cho)
doi véi tai san 1a thira dat 189, to ban dd s0 4, dién tich 14 7.908m?;

-Nguoi khang cdo 1a éng T1 (do 6ng Nguyén dai d) yéu cau Toa an cip
phlc tham xem xét giam tién 13i ddi véi khoan tién ma ba N1 con ng ngan hang
A;

-Ngan hang A rat lai khang cdo doi so tién chi phi do dac, dinh gia chua
dung hét (1a 3.783.000 dong) vi di nhan lai so tién nay; gitt nguyén nhitng khang
cao con lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa trinh bay ¥ kién nhu sau:

-Vé thu tyc to tung: duong su tham gia t6 tung va Toa an cac cap thuc
hién dung thu tuc td tung;

-Vé ndi dung giai quyét vu an:

Tda an cap so tham da xét xir ding vé ndi dung, dé nghi khong chap nhan
khang céo ctia ong P, cia 6ng T1 va khang céo ciia ngan hang A. Di voi viéc
rat lai khang cdo (vé viée doi so tién 3.783.000 dong), dé nghi Toa an cip phuc
tham dinh chi yéu cau khang cao nay ctia ngan hang A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tuc t6 tung:

[1.1]Vé viéc mé phién toa phic tham:

Tda an cdp phuc thim mé phién toa lan thir nhat vao ngay 21/06/2024
nhung phai hodn phién toa boi vi khong c6 mat diy du cac duong su (tai phién
toa, c6 mat nguoi dai dién cua ong P va ngudi dai dién ctiia ngan hang A; nhing
duong su khac thi ving mit khong co 1y do).

Toa 4n cép phiic thim mo phién toa lan tht hai vao ngay hém nay
(19/07/2024). Tai phién toa, nhitng nguoi khang cao la ong P (do ong T dai
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dién), 6ng T1 (do 6ng Nguyén dai d) va ngan hang A (do 6ng T3 dai dién) co
mat; nhiing duong su con lai, déu Véng mat, mac du da duoc triéu tap hop 1€. Do
do, viéc xét xtr phuc tham van duoc thuc hién theo luat dinh.

[1.2]Vé viéc xac dinh tu cach tham gia té tung ctia dwong su trong vu an:

Toa an cip so tham xac dinh tu cach tham gia td tung cta phia bj don nhu sau:

-Bi don: 1/Ong Phan Thanh T1;

2/Ba V5 Thi Hong P1 (da chét vao ngay 24/04/2019); nhing
ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ba P1 gém c6: 6ng Phan Thanh T1,
ong Phan Thién T2, ba Phan Kim N1.

Viéc xac dinh vé tu cach tham gia t6 tung cta duong su nodi trén 1a chua
dung thi tuc t6 tung; 1y do nhu sau:

-Vao ngay 12/10/2016, Toa an nhan dan quan Thét N6t, thanh phd Can
Tho thu 1y vu 4n nay, xac dinh bi don gdm c6 03 ngudi: 6ng Phan Thanh T1; ba
V& Thi Hong P1 va ba Phan Kim N1.

Sau d6, tai quyét dinh sd 14/2019/QD-CVA ngay 26/11/2019, Toa an
nhan dan quan Thét N6t chuyén vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
giai quyét theo tham quyén (boi vi ba Phan Kim N1 sinh song tai Han Quéc).
Trén co so s& d6, Toa an nhan dan thanh phd Can Tho thu Iy vu 4n vao ngay
29/04/2020 dé tiép tuc giai quyét theo tham quyén.

Trong qua trinh Toa 4n dang giai quyét vu an, vao ngdy 24/04/2019, ba
V& Thi Hong P1 chét. Chiéu theo Piéu 74 ctia Bo luat T6 tung Dan sy, thi
nhitng nguoi thira ké (hang thir nhat/hang tht hai....) cia ba V6 Thi Hong P1 s&
dugc Toa an tridu tap tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi ké thira quyén, nghia
vu tb tung cua duong su.

Ba V& Thi Hong P1 va 6ng Phan Thanh T1 1a vo-chdng, ¢ hai nguoi con
la Phan Kim N1 va Phan Thién T2. Nhu vay, ngudi thira ké thudc vao hang thi
nhat, cia ba V& Thi Hong P1, s& gdm c6 6ng Phan Thanh T1 (nguoi chong) va
ba Phan Kim N1, 6ng Phan Thi¢n T2 (hai nguoi con). Tuy nhién, ngay tir khi
thu Iy vu an, 6ng Phan Thanh T1 va ba Phan Kim N1 da dugc Toa an xac dinh
1a bi don trong vu an. Do d6, trong truong hop nay, ngudi ké thira quyén, nghia
vu to tung cua ba Vo Thi Héng P1, chi Ia 6ng Phan Thién T2.

[2]Vé ndi dung giai quyét vu an:

[2.1]0ng Phan Thanh T1 va ba V& Thi Hong P1 1a chi st dung thira dat

189, to ban dd sd 04, dién tich 7.908m? (cung véi tai san gin lién voi dat) tai ap
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T, xa T, huyén T, theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 H02857 ngay
17/12/2007 do Uy ban nhan dan quéan T cap.

Vao ngay 18/10/2012, éng Phan Thanh T1-ba V& Thi Hong P1 1ap hop
déng, tang-cho toan bd tai san nodi trén cho nguoi con gai, la ba Phan Kim N1;
hop ddng tang-cho duoc cong ching tai Vin phong C vao ngay 18/10/2012 (sb
cong chimg: 239/quyén s6 01/2013/TP/CC-SCC/HDOGD) theo dung luat dinh.
Trén co sd d6, ba Phan Kim N1 d3 dimg tén 13 chu tai san theo gidy ching nhan
quyén st dung dat va s hitu nha, sé BI 21387 (CH 00960) do Uy ban nhan dan
quan T cap vao ngay 23/10/2012.

[2.2]Trong khoang thoi gian tir naim 2010 cho dén ngay 30/11/2011, ong
Lé Vian P (1a bén ban hang) di ban mot s luong phan bon (gém nhiéu loai) cho
6ng Phan Thanh T1-ba V& Thi Hong P1 (14 bén mua hang). Trong giao dich
nay, 6ng Phan Thanh T1-ba V& Thi Hong P1 con no ong Lé Vian P mot s6 tién
chua tra, vao khoang hon 4.000.000.000 dong.

Tai ban 4n so tham s6 24/2014/DSST ngay 29/10/2014, Toa 4n nhan dan
quan Thét N6t bude 6ng Phan Thanh T1-ba V6 Thi Hong P1 phai tra s6 tién con
ng do mua phan bon, 13 4.219.173.000 dong (tién ng goc 1a 2.737.777.000 dong
va tién 13i 14 1.481.396.900 dong) cho 6ng Lé Vin P; ban an nay di c6 hiéu luc
phap luat (chiéu theo quyét dinh dinh chi phic tham s6 40/2015/QD-PT ngay
17/08/2015 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho).

[2.3]Giao dich ting-cho quyén sir dung dat (va quyén so hitu tai san co
trén dat) xac 1ap gitra 6ng Phan Thanh T1-ba V& Thi Hong P1 (bén ting-cho) va
ba Phan Kim N1 (bén nhan tang-cho) (vao ngay 18/10/2012) xay ra trudc khi
khoan n¢ (do mua-ban phan bon) gitra 6ng Lé Vian P va éng Phan Thanh T1-ba
Vo Thi Héng P1 dugc Toa an c6 thaim quyén xac nhan béng ban an c6 hiéu luc
phap luat; giao dich ting-cho tai san ndy ciing khong phai la giao dich gia tao dé
tron tranh viéc thuc hién nghia vu d6i véi nguoi thir ba. Mt khac, quyén cua ba
Phan Kim N1 (trong giao dich ting-cho tai san), 1a quyén dbi vat; con quyén cia
6ng Lé Vin P (trong giao dich mua-ban hang hoa), 1a quyén dbi nhan (quyén doi
no ddi véi mot nguoi cy thé, nhung 1a mén ng khong duge bao dam bﬁng tai
san). Vi vay, trong trudng hop ndy, viéc ong Lé Van P doi hily bé hop dong
tang-cho quyén st dung dét (va tai san c6 trén dat) xac 1ap gitra 6ng Phan Thanh
T1-ba V& Thi Hong P1 va ba Phan Kim N1 vao ngay 18/10/2012, la khéng c6

can ctr phap luat.
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Toa 4n cdp so thadm xét xir, khong chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng
Lé Van P, 1a dGng phap luat.

[2.4]Va0 ngay 23/01/2017, ba Phan Kim N1 d3 thé chip quyén sir dung
thira dat s 189 néi trén (va quyén so hitu tai san c6 trén dat) cho ngan hang A
dé bao dam mot khoan tién vay tai noi ddy. Sau khi ba V& Thi Hong P1 chét
(vao ngay 24/04/2019), gia dinh di mai ting tai thira dat s6 189 nay.

Xét thay, khi xét xtr, Toa an cAp so thim dd budc ba Phan Kim N1 phai tra
ng (tong cong 1a 5.184.184.727 ddng) cho ngan hang A, ddng thoi tuyén viée xur
Iy tai san thé chap dugc thuc hién theo luat dinh, néu ba Phan Kim N1 khong tra
ng. D6i véi ngdi mod cua ba V4 Thi Hong P1 trén thira dat thé chap, Toa an xac
dinh réng hai bén duong su s€ tu théa thuan vé 161 di vao md; néu c6 tranh chép
thi s& giai quyét bang vu an khac.

Cach giai quyét nhu vay ctia Toa 4n cap so tham 1a diing phap luat. Do do,
Toda an cap phic tham khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia ngan hang A doi
xem xét lai cach tuyén an vé viée xu 1y tai san thé chip dan chiéu néi trén.

[2.5]Vé chi phi dinh gia tai san, chi phi nhan tin trén phuong tién truyén
thong dé Toa an giai quyét vu an:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngan hang A di Gmg trudc nhitng khoan
tién sau day:

-S4 tién 2.000.000 dong dé nhan tin cho ba Phan Kim N1 biét va tham gia
t6 tung (nhan trén Dai tiéng néi Viét Nam-phiéu thu sé 16.5/2021/DV ngay
20/05/2021);

-S6 tién 12.000.000 dong chi phi dinh gia.

Chi phi dinh gia 12 8.217.000 dong; sd tién con lai 1a 3.783.000 dong thi
ngan hang A da nhan lai (vao ngay 03/03/2021-bang ké chi phi-but luc sd 226-
TA Tp.Can Tho).

Toa an cép so tham xét xur, chép nhan toan bd yéu cau doc lap ctia ngan
hang A, budc ba Phan Kim N1 phai tra s6 tién con ng. Vi vay, ba Phan Kim N1
phai chiu toan bd cac chi phi noi trén. Do ngan hang A di ung trudc cac khoan
tién nay, nén can phai tuyén budc ba Phan Kim N1 tra lai nhitg khoan tién ma
ngan hang A da tng trude.

[2.6]Ddi véi khang cdo ciia 6ng Phan Thanh T1 va 6ng Phan Thién T2 dé
nghi Toa 4n xem xét giam tién 13i d6i véi khoan tién ma ba Phan Kim N1 con ng
ngan hang A:
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Trong giao dich vay tién xac ldp voi ngan hang A, ba Phan Kim N1 Ia
ngudi vay tién va 1a ngudi phai tra ng; 6ng Phan Thanh T1 va 6ng Phan Thién
T2 khong phai tra khoan tién ng nay. Sau khi Toa an cap so thim xét xir vy 4n,
ba Phan Kim N1 khong khang cdo ban an so thim. Do d6, Toa an khdng c6
quyén xem xét lai khoan tién ng nay theo khang céo cta 6ng Phan Thanh T1 va
ong Phan Thién T2.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cir Piéu 270; Piéu 293; Diéu 308; Piéu 313 cia B ludt to tung

Dan swnam 2015;

Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thwong vu Quéc Héi vé An phi, Lé phi Toa dn;

1/Khong chap nhan khang cdo ctua ong Lé Van P; khong chap nhan
khang cdo cua 6ng Phan Thanh T1 va éng Phan Thién T2; chdp nhan mot phan
khang cdo ctia ngan hang thuong mai c¢d phan A;

Stra ban an so tham sb 23/2021/DS-ST ngay 28/06/2021 (kém theo la
quyét dinh stra chita, bo sung ban an, sé 23/QD-SCBSBA ngay 06/07/2021) cua
Toa an nhan dan thanh phd Can Tho, vé phan chi phi do dac, dinh gia-chi phi to
tung khac, nhu sau:

-Dinh chi xét xir phuc tham d6i voi khang cdo ctia ngan hang thuong mai
cd phan A vé viéc yéu cau nhan lai s tién 3.783.000 dong chi phi do dac-dinh
gia tai san (ngan hang thuong mai co phan A da nhan lai s6 tién nay);

-Ba Phan Kim N1 phai tré lai s tién chi phi do dac-dinh gia 1 8.217.000
ddng va tra lai sb tién chi phi t6 tung khac (nhén tin trén Pai tiéng noi Viét
Nam) 14 2.000.000 dong, cho ngan hang thuong mai c6 phan A.

2/Gitt nguyén nhitng phan khac cta phan quyét dinh cua ban an so thim
s6 23/2021/DS-ST ngay 28/06/2021 ctia Toa an nhan dan thanh ph Can Tho.

3/Vé an phi phuc tham:

Ong Lé Van P, 6ng Phan Thanh T1 va 6ng Phan Thién T2, mdi duong su
phai chiu 300.000 dong an phi phtc thdm, nhung dugc trir vao s tién tam tng
an phi da nop theo cac bién lai s6 000352; 000353 cung ngay 09/07/2021; bién
lai s6 000354 ngay 12/07/2021 cta Cuc Thi hanh 4n Dan su thanh ph Can Tho;
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ong Lé Vian P, 6ng Phan Thanh T1 va 6ng Phan Thién T2 da np du an phi phlc
tham;

Ngén hang thuong mai c6 phan A khong phai chiu an phi phtic tham; tra
lai cho ngan hang thuong mai ¢ phan A s tién 300.000 dong da nop theo bién
lai s6 000356 ngay 13/07/2021 ctia Cyc Thi hanh 4n Dan su thanh phd Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Tda 4n nhan dén tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND cap cao tai Tp.HCM;

-Tda 4n nhan dan Tp.Céan Tho;

-VKSND Tp.Can Tho;

-Cuc THADS Tp.Can Tho;

-Cac duong su;

-Luu HSVA, VTLT (20b-TVN).

Phan Thanh Tung



