TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 49/2026/DS-ST
Ngay: 18/3/2026

V/v: Tranh chdp hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chit Can.

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham P Hué Tam;

2. Ong Lé Qubc Quan.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Trudng - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan khu vwe 17 - Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Vin Gidp - Kiém sat vién.

Vao ngay 18 thang 3 nam 2026 tai phong x{r &n Toa an nhan dan khu vuc

17 - Thanh phé H6 Chi Minh xét xr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s
257/2025/TLST-DS ngay 04 thang 11 nam 2025 vé viéc: “Tranh chip Hop dong
dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 36/2026/QDXXST-DS ngay 10
thang 02 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Minh S, sinh nim 1975, s6 Can cudc cong dan:
042075004756, thuong tra: sd F hém T, dudng T, khu phd D, phuong D, Thanh
phd Hb Chi Minh,

Ngueoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nim 1995,
s6 Can cudc cong dan: 083095014199 va ba Lé Thi Ngoc T1, sinh nim 2002, s6
Can cudc cong dan: 074302006275; dia chi: s6 A duong s6 B, khu nha & H,



phuong D, Thanh phd Hd Chi Minh, 13 ngudi dai dién theo Gy quyén (vin ban oy
quyén ngay 30/9/2025), ba T1 vang mat, ong T c6 mit.

- Bi don: Cong ty TNHH G, ma s6 doanh nghi¢p: 3700746991, dia chi: khu
phé U, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Go Sun J; chtrc vu: Chu tich Ho1
d6ng thanh vién kiém Tong Giam ddc, 1a nguoi dai dién theo phap luat, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi ki¢n va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va nguwoi dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 02/02/2024, dng Pham Minh S va Cong ty TNHH G ky Hop dong dat
coc s6 01/2024, nham bao dam giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi tai san 1a quyén sir dung dat
c6 dién tich 11.509,98 m? tai thira dat 170, to ban d6 s6 59, dia chi tai phuong U,
thi xd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dt, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CP609756 (sd vao s6 cip GCN: CT16289) do So Tai nguyén va Mdi
truong tinh B cdp ngay 12/10/2016 va toan bo tai san gan lién voi dat gdbm nha
xuong, nha an, nha vé sinh, mai ndi, mai che gitra 2 nha xuong, nha xuong A, nha
xudéng B, nha vin phong, nha bao vé theo Gidy ching nhan quyén sé hitu cong
trinh xay dung s6 747232588800534, ho so goc s6 67/CN-SHCT do Uy ban nhin
dan tinh B cp ngay 7/4/2008, dang ky bién dong ngay 5/4/2016;

Gia chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cac bén
thoa thuan 1a 54.500.000.000 dong. S6 tién dit coc cac bén thoa thuan 13
1.000.000.000 ddng. Thoi gian ra cong chimg chuyén nhuong 1a trong vong 30
ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc. Cong ty TNHH G s& chiu trach nhiém hoan
tat ho so phap 1y dé ra cong chimg

Ngoai ra, cac bén con thoa thuan vé van dé phat coc “tra lai sb tién dat coc
va mot khoan tién bang sb tién dit coc cho bén B trong trudng hop bén A tir chdi
giao két hodc thyc hién nghia vu” va cac van dé vé nop thué, phi, 1€ phi, xuét hoa
don.

Ong Pham Minh S da thuc hién déy du nghia vu dét coc dung han. Hét thoi
han 30 ngay d¢é ra cong chimg chuyén nhugng theo hop déng, Cong ty khong thuc
hién ky két.



Hién nay, Cong ty TNHH G d3 chuyén nhuong tai san trén cho 6ng Poan
Vin S1 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thué va tai san gin lién
v6i dat thué ngay 15/9/2025 duge Vian phong C cong chimg s6 9875/2025/CCGD.

Ong Pham Minh S khdi kién yéu cau Toaan giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén bd chdm dut hop ddng dit coc sb 01/2024 ky ngay 02/02/2024 giira
ong Pham Minh S va Coéng ty TNHH G;

- Buoc Cong ty TNHH G c6 trach nhiém trd cho 6ng Pham Minh S
2.000.000.000 dong, trong d6 tién dit coc 1a 1.000.000.000 dong va tién phat coc
1a 1.000.000.000 dong.

Bi don TNHH G khéng c6 vin bén trinh bay ¥ kién:

Tai phién toa:

- Ngudi dai dién hgp phap cta nguyén don rdt mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé: rdt yéu cau bdi thudng tién phat coc 1.000.000.000 dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a diing theo
quy dinh ctia B9 luat T tung dan su.

Ve noi dung: Yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can cur, d€ nghi chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don doi voi yéu cau trd sd tién coc
1.000.000.000 dong va dinh chi doi véi yéu cau phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

1.Vé tb tung:

[1.1] Ong Pham Minh S khoi kién tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Pay la tranh chap vé hop dong déan sy, bi don co tru
so tai phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh nén thudc thadm quyén giai quyét cta
Tda an nhan dan khu vyc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su
nam 20135.

[1.2] Bi don Cong ty TNHH G hi¢n nay khong hoat dong tai dia chi dang
ky kinh doanh. Toa 4n da thuc hién thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin



dai chiing d6i voi bi don ciing nhu ngudi dai dién hop phap cta bi don, nhung bi
don van vang mit 1an tht 2 khong 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 va Piéu
228 Bo luat TH tung dan su, Hoi déng xét x{r van tién hanh xét xur Véng mat bi
don.

[2] Can cur vao céc tai liéu chung cr ¢o trong hd so vu 4n, ¢6 cin ¢t xac
dinh vao ngay 02/02/2024, 6ng Pham Minh S va Cong ty TNHH G ¢6 thoa thuan
dé ky két dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat di voi quyén sir dung
dat co dién tich dat 11.509,98 m? tai thira dat 170, t& ban dd sb 59, dia chi tai
phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, thanh phé H6 Chi Minh)
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6 CP609756 (s6 vao so cap GCN: CT16289) do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap ngay 12/10/2016 va toan bd tai san gan lién voi dat gom
nha xuong, nha an, nha v¢ sinh, mai ndi, mai che gitta 2 nha xudng, nha xudng
A, nha xuéng B, nha vin phong, nha bao vé theo Gidy ching nhan quyén s hitu
cong trinh xay dung s6 747232588800534, ho so gdc s6 67/CN-SHCT do Uy ban
nhan dan tinh B cp ngdy 7/4/2008, ding ky bién dong ngay 5/4/2016, gia tri
chuyén nhuong 13 54.500.000.000 ddng, s tién dit coc 1a 1.000.000.000 dong.
Hai bén thoa thuén, sau 30 ngay ké tir ngdy ky hop dong dit coc s& ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai van phong cong ching, s tién con lai dugc
thanh toan lam nhiéu dot, trong d6, ngay 05/3/2024 thanh toan sb tién
34.000.000.000 dong ngay khi ky hop dong cong chimg, ngay 30/3/2024 thanh
toan s tién 2.000.000.000 dong, khi thuc hién xong thi tuc sang tén thi thanh
toan sd tién con lai 16.200.000.000 dong (da trir di 1.300.000.000 ddng tién coc
cua 02 nha xudng).

[3] Cung ngay 02/02/2024, 6ng S da chuyén vao tai khoan 700000279164
ciia Cong ty TNHH G mé tai Ngan hang TNHH MTV S2 véi tong sd tién 1a
1.000.000.000 dong tir tai khoan Ngan hang ciia 6ng S mé tai Ngan haing TMCP
K.

[4] Ngay 15/9/2025, thong qua nguoi dai dién Gy quyén 1a 6ng Chau Minh
P (Hop dong ty quyén ngdy 06/8/2025 do Vin phong C1 chtng nhan, sd cong
ching 012410), Cong ty TNHH G da chuyén nhuong thira dat 170 to ban do sd
59 tai phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh va tai san gan 1ién voi thira dat cho ong
Poan Vin S1, hop dong dugc Vin phong C cong chimg.

[5] Xét yéu cau tra coc: Can ctr Hop dong dit coc ky ngay 02/02/2024 va
viéc chuyén tién coc cua ong Pham Minh S, c6 co s& xdc dinh vao ngay
02/02/2024, giita 6ng S va Cong ty TNHH G xéc lap hop dong dat coc dé nhan
chuyén nhuong dién tich dat 11.509,98 m? tai thira dat 170, to ban d6 s6 59, dia
chi tai phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a phudng T, thanh phd HO Chi

4



Minh) theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 CP609756 (s6 vao s6 cap GCN: CT16289) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 12/10/2016 va toan bo tai san gan lién véi
dat gdm nha xudng, nha an, nha vé sinh, mai nbi, mai che gitta 2 nha xudng, nha
xuong A, nha xuong B, nha vin phong, nha bao vé theo Gidy chirng nhan quyén
so hitu cong trinh x4y dung s6 747232588800534, hd so gbc s6 67/CN-SHCT do
Uy ban nhéan dan tinh B cAp ngay 7/4/2008, dang ky bién dong ngay 5/4/2016, gia
tri chuyén nhuong 1a 54.500.000.000 dong. Cung ngay, 6ng S dit coc sd tién
1.000.000.000 déng cho Cong ty TNHH G. Theo hop dong, hai bén thoa thuan
thoi han dat coc dé thuc hién viée cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1a 30 ngay, néu Cong ty TNHH G tir chéi giao két hodc khong thuc hién
viéc chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh S thi phai hoan tra tién coc va bdi thuong
khoan tién bang sé tién dit coc.

[7] Dén han (ngay 05/3/2024), Cong ty TNHH G khong hoan thanh céc thi
tuc phap 1y theo thoa thuan, trong d6 co thu tuc giai chap tai san 1a quyén st dung
dat thudc thira dat 170 va tai san gan lién véi dét, trudc d6 duoc thé chap cho
Ngéan hang TNHH MTYV P - Chi nhanh P1. Viéc giai chép nay chi dugc thuc hién
vao ngay 06/8/2025 theo Cong van s 322/2025/CREDIT-PMG/VPCC cta Ngan
hang TNHH MTYV P - Chi nhénh P1.

[8] An 18 s6 79/2025/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao thong qua vao ngay 24/12/2025 va duoc cong bd theo Quyét dinh 339a/QD-
CA ngay 25/12/2025 ctia Chanh an Toa 4n nhan dén tdi cao c¢6 ndi dung nhu sau:
“Cdc bén xdc ldp hop dong ddt coc dé bao dam cho viéc giao két hop dong chuyén
nhirong quyén s dung dat gitta hai bén. Bén ddat coc biét doi twong chuyén
nhirong la quyén sir dung dat dang thé chdp tai ngdn hang nhwng van xdc ldp hop
dong dat coc. Trong hop nay, Toa dn phdi xdc dinh hop dong dit coc la hop
dong déc 1dp va c6 hiéu luc”. Theo théa thuin tai muc VII thi 6ng Pham Minh S
biét duogc tai san néu trén dang dugc thé chap tai Ngan hang TNHH MTV P. Hop
déng dat coc 1a hop déng doc lap, viéc cac bén thda thuan dat coc dé bao dam cho
viéc thue hién nghia vu giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
cac bén trong thoi gian tai san dang thé chap tai ngan hang khong anh huong dén
hiéu luc cua hop dong dit coc. Nhu vay, Hop dong dit coc ngay 02/02/2024 giira
6ng Pham Minh S va Cong ty TNHH G 13 hop dong doc 1ap va c6 hiéu lyc. Do
Cong ty TNHH G khong giai chap vao ngay 05/3/2024 va di chuyén nhuong
chuyén nhuong cho 6ng Poan Vin S1 nén khong thé thyc hién ndi dung thoa
thuan dat coc ngay 02/02/2024 nén nguyén don 6ng Pham Minh S yéu cau chdm
dat hop déng dat coc néu trén va buoc Cong ty TNHH G tra lai s6 tién dit coc
1.000.000.000 dong 1a ¢ cin ctr chdp nhan.
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[9] Vé yéu cau doi tién bodi thuong, phat coc: Tai phién toa, dai dién hop
phap ciia nguyén don rat yéu cau khoi kién, budc bi don phai bdi thuong, tra sé
tién phat coc 1.000.000.000 ddng. Xét thay viéc rat mot phan yéu cau néu trén 1a
su tu nguyén, khong bi ép budc, phit hop v6i quy dinh phap luat nén Hoi dong xét
xt chp nhan, dinh chi giai quyét di v6i phan yéu cau dugce rut.

[10] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa 12 phu hop nén Hoi dong xét xir
chéap nhan.

[11] V& chi phi thuc hién thi tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai
chung 14 2.935.500 dong. Ong Pham Minh S phai chiu.

[12] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham khong gia ngach ddi
v6i yéu cau tuyén vo hiéu hop dong dit coc, chiu an phi dan su so tham c6 gia
ngach d6i voi budc tra lai tién coc ctia nguyén don duoc chap nhan theo quy dinh
tai Diéu 147 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, diém a khoan 1 diéu
39, Diéu 91, Diéu 92, diém ¢ khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 273
BO luat TO tung dan su;

- Dicu 117, Dicu 148; Dicu 328, Diéu 357, Dicu 468 By luat Dan su;

- An 18 s6 79/2025/AL dugc Hoi déng Tham phan To6a an nhan dan tbi cao
thong qua vao ngay 24/12/2025;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat
vé 13, 13i suat, phat vi pham.

- Khoan 3, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Dinh chi mét phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don éng Pham Minh S
d61 voi bi don Cong ty TNHH G vé phan yéu cau bodi thuong, phat coc
1.000.000.000 (mét t}) ddng.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Minh S d6i véi
bi don Cong ty TNHH G vé viéc “tranh chap hop dong dit coc”.

Tuyén chidm dut Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat dé ngay 02/02/2024 giita ong Pham Minh S v&i Cong ty
TNHH G.

Budc bi don Cong ty TNHH G phai tra cho ong Pham Minh S s6 tién dit
coc 1.000.000.000 (mot ty) dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh an thi con phai tra tién 14i, theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cuia Bo luat Dan su, twong tmg voi so tién va thoi gian
cham thi hanh an.

3. Vé chi phi thuc hién tha tuc thong bao trén phuong tién thong tin dai
ching 12 2.935.500 (hai triéu chin trim ba muoi 1am nghin ndm trim) déng. Ong
Pham Minh S phai chiu va da ngp du.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1 Budc Cong ty TNHH G chiu 42.300.000 (bon muoi hai triéu ba tram
nghin) dong an phi dan su so tham, trong d6 an phi khong c6 gia ngach 1 300.000
(ba traim nghin) ddng, 4n phi c6 gia ngach 1a 42.000.000 (bon muoi hai triéu)
dong.

4.2 Ong Pham Minh S khong phai chiu 4n phi, tra lai cho dng Pham Minh
S s6 tién tam tng da ndp 1a 42.300.000 (bén muoi hai triéu ba trim nghin) dong
theo cac Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 BLTU/25E/0030997
(0030986) ngay 27/10/2025 va Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
BLTU/25E/0004521 ngay 14/01/2026 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh.

5. V& quyén khang cao: Cac duong su co6 mit co quyén khang co trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mit tai phién toa thi thoi
han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7A va 9 Luét Thi
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hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh pho H6 Chi Minh;

- THADS Thanh ph Ho Chi Minh;

- VKSND KV 17 - Thanh phé H Chi Minh;

- Cac duong sy;

- Luu: HS, VT.

Nguyén Chir Can



