TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap- Tw do- Hanh Philc

Ban &n sb: 09/2018/DS-PT

Ngay 11-01- 2018

“V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan- Chai toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Céac Tham phan: Ong Hoang Kim Khanh

Ba Tran Thi Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Vii Binh Nam - Thu ky Toa an nhan déan tinh Dak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sét vién.

Ngay 11/01/2018, tai tru s¢ Tda an nhan dan tinh Dik Lk xét xi phtc tham
cong khai vu an thu ly sé: 140/2017/DS-PT ngay 05/10/2017 vé viéc: “Tranh chip
quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham sé: 14/2017/DSST ngay 11/8/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Bak Lak bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 195/2017/QP-PT ngay
20/11/2017 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Danh T; trd tai: Thon X, thi tran Y, huyén Z,
tinh Dak Lak (c6 mat)

2. Bi don: Ong P4 Hoang T1 va ba Tran Thi H; trd tai: Khéi B, thi tran Y,
huyén Z, tinh Dak Lk (cd mit)

Ngueoi dai dién 1y quyén cho bi don tai cdp so tham: Ong Nguyén Nhu H1;
trd tai: Khoi B, thi tran Y, huyén Z, tinh Pk Lak (Van ban ty quyén ngay 12
thang 6 nam 2017)

Ngueoi dai dién 1y quyén cho bi don tai cap phuc tham: Ong Pinh Xuan T2;
trd tai: 123 M, thanh phd B, tinh Pak Lak (c6 mat)

(Van ban uy quyén ngay 29 thang 11 nim 2017)

3. Ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan: Anh Pham Danh B; anh Pham
Danh Tr; anh Pham Danh T3; anh Pham Danh D va ba Nguyén Thi H2; cung trd
tai: Thén X, thi trAn Y, huyén Z, tinh Bak Lik.

Ngueoi dai dién iy quyén cho anh D, anh Tr, anh T3, anh D va ba H2: Ong



Pham Danh T; tri tai: Thén X, thi trdn Y, huyén Z, tinh Bak Lak (c6 mat).
(Vin ban ay quyén ngay 25/5/2016; 01/4/2016; 06/04/2016 va 01/3/2017)

4. Ngwoi lam chéng:

Ong Nguyén Qudc T4; trd tai: Thon A, xa C, huyén Z, tinh Dik Lik (ving
mat).

Ong Nguyén Tién D1; trd tai: Thén D, x4 G, huyén Z, tinh Pak Lak (vang
mat).

Ong Cao Vin L; tra tai: Thon K, x4 H, huyén Z, tinh Dak Lik (ving mat).

5. Ngudi khang cao: Ong Pham Danh T 1a nguyén don; Ong D6 Hoang T1
va ba Tran Thi H 1a bi don;

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 10/03/2016, don khéi kién bé sung 31/03/2016
qué trinh lam viéc tai Toa an va tai phién toa nguyén don 6ng Pham Danh T
(@dng thoi 1a ngudi dai dién theo @y quyén cia nguwdi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan) trinh bay:

Vao ngay 05/7/2012 6ng T va 6ng T1 c6 ky gidy sang nhuong dat, trén co s
d6 ong T chuyén nhuong cho 6ng T1 01 16 dat véi dién tich 5m x25m = 125m?,
gidy nay chi c6 6ng T va éng T1 ky va khong dugc cdng chiang, chiing thuc theo
quy dinh cua phép luat va éng T da do dat va giao dat cho ong T1. Pén ngay
16/08/2012 hai bén da 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ ching
thuc cta ty ban nhan dan thi tran Y, trén co so do gia dinh 6ng T cd chuyén
nhuong cho éng T1 va ba H 01 16 dat theo GCNQSD dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khéac gan lién véi dat s6 BD 913554 do ay ban nhan dan huyén Z cap ngay
10/7/2012, thira dat s6 465, to ban dd sb 4, dién tich 125m? véi sb tién Ia
150.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong 6ng T1, ba H da tra tién day du va nhan
du dat. Ngay 14/11/2012 ay ban nhan dan huyén Z da cdp GCN QSD dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 Bl 946833, thira dit sb 465, to ban d6
04, dién tich 125m? mang tén 6ng D& Hoang T1 va ba Tran Thi H.

Ngay 16/01/2014 6ng T viét gidy tay sang nhuong tiép cho 6ng T1 01 16 dat
chiéu ngang 4,3m, dai 25m, dién tich 1a 100m?, dt nay ciing da do va giao dat cho
6ng T1 quan ly. Pén ngay 14/02/2014 hai bén ra lam hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 ching thuc cua ty ban nhan dan thi tran Y theo d6 gia dinh
6ng T chuyén nhuong cho dng T1, ba H quyén sir dung dat theo GCNQSD dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé Bl 946834 do Uy ban nhan
dan huyén Z cap ngay 14/11/2012, thira dat s6 1, to ban db 4, dién tich 100m%; ngay
06/5/2014 phong tai nguyén mdi trudng huyén Z da dang ky bién dong sang tén
nguoi sir dung dat cho ong DS Hoang T1 va ba Tran Thi H trén trang 4 cia
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GCNQSD dit quyén so hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat.

Qua trinh sir dung thi gia dinh 6ng T1, ba H dd xay dung nha kién cé trén
thira dat s 465, to ban dd sb 4; dién tich 125m? vao nam 2012 va xay vdai dién tich
la 5m ngang, dai 31m. Bén nam 2015 ong T1 va ba H xdy kho ban hang trén thira
dat s6 1, to ban dd 4, dién tich 100m* nhung xay vé6i chiéu ngang 4,3m, dai 31m.
Do 6ng T bi bénh sau khi di diéu trj tai thanh ph4 vé va khéng c6 nhu cau st dung
dat nén dén thang 02/2015 6ng T xay dung nha hang thi méi phat hién viéc ong
T1, ba H x4y nha d3 14n qua phan dit cua gia dinh ong, 6ng T d3 yéu cau vo chong
6ng T1, ba H tra lai phan dat 1an chiém nhung khong tra, sau d6 da duoc uy ban
nhan dan thi trdn Y giai quyét nhung khong thanh.

Nay 6ng T yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong dng T1, ba H d& bo cong
trinh xay dung trén dat 14n chiém tra lai dién tich dat 1a 55,8m>. C6 tt can nhu sau:
Phia Pong canh dai 6m; Phia Tay canh dai 9,3m; Phia Nam canh dai 6m Phia Bac
canh dai 9,3m. Ngoai ra, ong T xac dinh viéc v chong 6ng T1 xay cin nha tha
nhat nam 2011 thi éng T da dung ra xin giay phép xay nha cho éng T1 véi dién
tich xay dung 1a 64,8m? va nim 2015 vo chdng 6ng T1 x4y cin nha tht hai, ca hai
lan x4y nha thi 6ng T 1a ngudi dung ra chi moc gidi phia trudc cho tho xay.

Déi voi yéu cau khai kién phan té cua bi don, 6ng T ¢6 y kién: Thira dat s6
426, to ban d6 s 04 ma vo chdng 6ng T1, ba H nhan chuyén nhuong lai cua vo
chéng 6ng M, ba G niam 2012, sau nhiéu 1an vo chong 6ng T1 ndi 6ng lan dat da
dua ra chinh quyén dia phuwong hoa giai, tai t6 dan phé va tai uy ban nhan dan thi
tran Y thi déu két luan 1a gia dinh 6ng T khong hé 1an chiém dat caa éng T1, ba H
vi qua do v& cu thé thi chinh quyén dia phuong giai thich 1a do thira dat chua trir 16
gidi an toan giao thdng sau nay trir di nén co thiéu hut, nén c6 huéng dan cho vo
chéng 6ng T1 1am thu tuc yéu cau co quan c6 tham quyén cap ddi lai cho dung
dién tich dat thuc té, dé tranh xay ra tranh chap.

Nay vo chong 6ng D Hoang T1 va ba Tran Thi H khoi kién phan té dé nghi
Toa an giai quyét buoc vo chong 6ng tra lai phan dat 14n chiém dién tich dat 33m?
O tr can nhu sau. Phia Bac giap nha 6ng T1, ba H, c6 canh dai 4,5m; Phia Nam
giap dat nha 6ng T, ba H2 c6 canh dai 4,5m; Phia Pong giap dat nha éng T, ba H2
c6 canh dai 7,33m; Phia Tay giap dat nha 6ng Nguyén Vian Tr ¢ canh dai 7,33m.
Ong T xac dinh gia dinh 6ng khong c6 1an chiém dat cua gia dinh 6ng T1 va ba H
nén khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia vo chong dng T1, ba H dé nghi Toa én
bac don kién phan té caa vo chong éng T1 va ba H, ngoai ra 6ng T khdng co y
kién, yéu cau gi thém.

Bi don éng P6 Hoang T1, ba Tran Thi H va Pai dién theo sy quyén cia bj
don trinh bay:



Vao nam 2012 vo chong ong D5 Hoang T1 va ba Tran Thi H ¢é nhan chuyén
nhuong cua vo chong 6ng Nguyén Hoang M va ba Lé Thi Thuy G 01 16 dat thuoc
thira dat s6 426, to ban d6 04, dién tich 168m? theo GCNQSD dit sé BA 696333,
toa lac tai khéi B, thi trdn Y, huyén Z, tinh Pik Lak. Ngay 05/7/2012 vg chong
6ng T1, ba H ¢4 nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng T, ba H2 01 16 dat lién ké
16 dat trén thudc thira dat so 465, to ban dd sé 4, dién tich 125m? khi chuyén
nhuong thi 16 dat nay da c6 GCNQSD dat mang tén vo chong éng T, ba H2, nén
cac bén chi viét gidy tay khdng cd cong chiing, chiing thuc va thuc té sau khi viét
gidy mua ban thi hai bén di giao nhan dat trén thuc té. Sau khi nhan dat thi vo
chdong 6ng T1, ba H da xdy nha nhung vi chwa lam xong thu tuc sang tén d6i ch,
mat khac tudi 6ng T1, ba H khéng hop tudi xay nha nén da nhd éng T ding ra lam
tha tuc Xin gidy phép xay dung, sau d6 ngay 16/6/2012 (am lich) tac ngay
03/8/2012 (dwong lich) vo chdng 6ng T1 x4y nha thi 6ng T 1a ngudi ddo moéng va
cam ranh cho tho xdy nha va ciing 12 nguoi truc tiép chi cho tho xay dung, viéc
nay chi ndi véi nhau bang miéng khong c6 van ban gidy to gi. Dién tich xay nha
vao nam 2012 c6 chiéu ngang 9,50m, chiéu dai 29m.

Thuc té gidy phép xay dung cap cho dng Pham Danh T dién tich xay dung 1a
64,8m* nhu vay la xay dung vuot gidy phép, ngay 07/8/2012 d6i thanh tra xay
dung khu vuc Z lap bién ban vi pham va 6ng Pham Danh T da ky vao bién ban vi
pham nay. Dén ngay 16/08/2012 cac bén di lam hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat ¢ chung thuc cua ty ban nhan dan thi tran Y, trén co sé d6 gia dinh
6ng T c6 chuyén nhugng cho ong T1, ba H 01 16 dat theo GCNQSD dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 913554, cap ngay 10/7/2012; thaa
dat s6 465, to ban do sb 4; dién tich 125m* véi s6 tién 1a 150.000.000 dong, bén
ong T1, ba H da tra tién day du. Dén ngay 14/11/2012 UBND huyén Ea Kar di cap
GCNQSD dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s Bl 946833,
thira dit s 465, to ban do 04, dién tich 125m?, mang tén nguoi Sir dung dat 1a ong
D4 Hoang T1 va ba Tran Thi H.

Ngay 16/01/2014 vo chong éng T1, ba H ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng
Pham Danh T va ba Nguyén Thi H2 01 16 dat, dién tich 1a 100m* va ngay
16/01/2014 giao dat cho 6ng T1 nhan, quan ly. Bén ngay 14/02/2014 hai bén ra
lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co chiing thuc cia uy ban nhan
dan thi trin Y theo d6 gia dinh 6ng T chuyén nhuong cho 6ng T1, ba H quyén st
dung dit theo GCNQSD dit quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé
Bl 946834 cap ngay 14/11/2012, thira dat s6 1, to ban d 4, dién tich 100m?, véi s6
tién 172.000.000 dong, ngay 06/5/2014 Phong tai nguyén mdi truong huyén Z da
dang ky bién dong sang tén ngudi str dung dat cho ong P Hoang T1 va ba Tran



Thi H. Ngay 02/05/2015 6ng T1, ba H xay kho ban hang trén thira dat s6 1, to ban
d6 sb 4, dién tich 100m? nhitng ngudi thg xay nha nim 2012 xay va 6ng T 1a
ngudi chi ranh giéi cam méc cho tho xay 1am.

Nhu vay, toan bo dién tich dat vo chong ong DS Hoang T1 va ba Tran Thi H
nhan chuyén nhuong cua gia dinh ong Pham Danh T va ba Nguyén Thi H2 gém 02
thira dt s6 465 va thira dt s6 01 véi tong dién tich 225m? hién ong T1, ba H da
xay dung nha kién cb va sir dung 6n dinh tir khi chuyén nhuong dén nay khong
tranh chap voi ai. Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo
chdng 6ng T1 d& bo cdng trinh xay dung trén dat 14n chiém tra lai dién tich dat 1a
55,8m2. CO tr cAn nhu sau: Phia Pong canh dai 6m; Phia Tay canh dai 9,3m; Phia
Nam canh dai 6m; Phia Bac canh dai 9,3m thi vo chong 6ng T1, ba H khong dong
y, boi vi: 02 thira dat nay 13 do bi don di nhan chuyén nhuong toan bo thia dat va
da duoc cdp GCNQSD dit quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.
Mt khéc, khi xdy nha thi nguyén don 1a nguoi ding ra xin gidy phép xay dung va
chi ranh giéi cho bi don.

Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién phan to caa bi don, budc gia
dinh nguyén don thio do phan xay dung va tra lai dién tich dat 1an chiém la 33m?,
c6 tr can nhu sau: Phia Bic gidp nha dng T1, ba H, c6 canh dai 4,5m; Phia Nam
giap dat nha 6ng T, ba H2 c6 canh dai 4,5m; Phia Pong giap dat nha éng T, ba H2
c6 canh dai 7,33m; Phia Tay giap dat nha 6ng Nguyén Vian Tr ¢6 canh dai 7,33m.

Tai don khai kién bd sung do 6ng Nguyén Nhu H1 ky ngay 04/7/2017 xac
dinh thaa dat s6 426, to ban d6 sé 4, bi don 6ng T1, ba H dang st dung c6 dién
tich 135m?, 16 giGi quy hoach da giam tir 26m xudng con 18,5m nén dién tich dat
phia sau thiéu chiéu dai 14,5m x 4,5m ngang = 65,25m?. Tai phién toa xac dinh lai
la 67m? nhu vay phan kién phan té cua bi don mai yéu cau 1a 33 m? 1a con thiéu
34m* d& nghi, gia dinh nguyén don tra lai cho bi don.

Tai ban ty khai nguoi 1am chiing 6ng Nguyén Quéc T4 trinh bay: Vao thang
06 nam 2012 va nam 2015 dng duoc vo chong 6ng T1 thué xay nha tai 02 16 dat
hién gia dinh ong T1 va gia dinh ong T dang tranh chap, khi xay thi c6 6ng T1 va
ong T dung ra chi mdc gidi cho 6ng T4 xay, chi khong thay tranh chap gi, con
dién tich dat mua ban giita 6ng T1 va dng T thi 6ng khdng biét.

Tai ban tw khai ngwoi lam chitng 6ng Nguyén Tién D1 trinh bay: Vao thang
06/2012 va nam 2015 6ng lam thg cho 6ng T4 nén c6 xay nha cho 6ng T1 tai 02 16
dat khéi B, thi tran Y, qua trinh ddo mong thi c6 6ng T1 va ng T chang kién, chi
méc va khong thay ai tranh chap gi.

Tai ban tw khai nguoi lam chimg éng Cao Van L trinh bay: Vao thang
06/2012 6ng lam tho cho 6ng T4 nén c6 xay nha cho dng T1 tai 16 dat khdi B, thi



trin Y qua trinh ddo moéng thi c6 éng T1 va 6ng T ching kién, chi méc va qua
trinh xay dung khong thay ai tranh chap gi.

Tai ban an dan s so tham sé: 14/2017/DS-ST ngay 11/8/2017, Tda an
nhan dan huyén Ea Kar quyét dinh:

Can ct Piéu 5, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 4
Diéu 70, Diéu 77, khoan 4 Diéu 96, Diéu 147, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 186, Diéu
189, Piéu 220, khoan 1 Diéu 244, khoan 3 Diéu 248 va Diéu 266 cua B¢ luat to
tung dan sy nam 2015.

Can ct Diéu 166, Diéu 170 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Cin cir Diéu 27 Phap Iénh an phi, I phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham
Danh T.

Budc bi don ong P4 Hoang T1 va ba Tran Thi H c6 trach nhiém tra cho ho
gia dinh nguyén don 6ng Pham Danh T gi4 tri bang tién 1a 39.060.000 dong (ba
muoi chin triéu khong trim sau muoi nghin déng) doi voi dién tich dat 1an chiém
la 46,5m?, toa lai Khdi B, thi trdn Y, huyén Z, tinh Bak Lak. Vi tri dat 1a tor mép
hanh lang an toan giao théng vao vi tri dat lan chiém c6 canh dai la 36,2m c6 tu
can nhu sau: Phia Béac giap véi dat nha 6ng T1 (thua dat sb 465 va 01) ¢é chiéu dai
9,3m; phia Nam giap voi dat nha éng T (thira dat s6 162) c6 chiéu dai 9,3m; Phia
Pong giap dat nha ong T (duong di vao nha hang Bién Ho, thua dat so 461) co
chiéu dai 5m (diém dau tién tir mét tha 36,2 dén mét tha 41,2 duoc tinh theo
huéng tir Bic sang Nam); Phia Tay giap dat nha 6ng T1 (thira dat s6 426) c6 chiéu
dai Sm (diém dau tién tir mét thtr 36,2 dén mét thir 41,2 duoc tinh theo hudng tir
Bac sang Nam).

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Danh T budc
bi don ong B4 Hoang T1 va ba Tran Thi H tra phan dién tich dat lan chiém la
9,3m? (55,8m* 46,5m?), c6 gia tri 1a 7.812.000 dong (bay triéu tdm trim muoi hai
nghin).

Khong chap nhan yéu cau khai kién phan té caa bj don 6ng P Hoang T1 va
ba Tran Thi H budc vo chong nguyén don 6ng Pham Danh T va ba Nguyén Thi H2
thao d& phan xay dung va tra lai dién tich dét 1an chiém 1a 33m? c6 t& can nhu
sau: Phia Bac giap nha 6ng T1, ba H, c6 canh dai 4,5m; Phia Nam giap dat nha éng
T, ba H2 c6 canh dai 4,5m; Phia Dong giap dat nha dng T, ba H2 c6 canh dai
7,33m; Phia T4y giap dat nha dng Nguyén Vian Tr c6 canh dai 7,33m.

Déi véi yéu cau khoi kién bo sung phan kién phan té cua dai dién theo ay
quyén cua bi don ong Nguyén Nhu H1 hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét giai
quyet.



Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy dé tinh I4i suat cham tra trong giai
doan thi hanh an khi dwong su c6 don yéu cau thi hanh an.

Déi véi phan dién tich dat 1an chiém ma bi don 6ng D6 Hoang T1 va ba Tran
Thi H phai tra bang tién cho ho gia dinh nguyén don 6ng Pham Danh T (46,5m?),
thi bi don c6 quyén ké khai, dang ky quyén sir dung dét tai co quan nha nuéc c6
tham quyén theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra, an so tham con quyét dinh vé chi phi dinh gi4, vé& an phi nhung
khong bi khang céo, khang nghi.

- Ngay 23/8/2017, nguyén don 6ng Pham Danh T Iam don khang c4o véi ndi
dung: Ong T khong dong y viéc ong T1, ba H tra cho ong T tri gia dat 1an chiém
bang tién 1a 39.060.000 dong, dé nghi HDXX phuc thim budc 6ng Bd Hoang T1
va ba Tran Thi H tra lai 46,5m” d4t 1an chiém.

- Ngay 25/8/2017, bi don 6ng DS Hoang T1 va ba Tran Thi H lam don khang
c40 voi ndi dung: Ong T1, ba H khong dong ¥ voi toan b ban 4n so tham, dé nghi
cap phtic thAm huy toan bd ban an so tham.

- Ngay 29/11/2017 bi don ong D6 Hoang T1 va ba Tran Thi H ¢6 don xin rat
yéu cau phan t6 d6i véi dién tich 33m” dat tranh chap va dugc nguyén don 6ng
Pham Danh T dong ¥.

Tai phién toa phic thim, nguyén don 6ng Pham Danh T giit nguyén don khoi
kién va giit nguyén don khang céo. Bi don 6ng DS Hoang T1 va ba Tran Thi H
khéng rat don khang cdo; cac duong su khéng tu hoa giai dwgc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an va dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik tham gia phién toa
phuc tham:

* Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va nhimg ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham
gia t6 tung dd chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su;

* V& noi dung:

- Xét khang céo cia 6ng Pham Danh T, 6ng D6 Hoang T1 va ba Tran Thi H,
thay:

Nam 2012 va 2014, 6ng T1 va ong T ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét tai thua sb 465, véi téng dién tich 1a: 5m x 25m = 125m? va thtra sb 01
4,3m x 25m =100m°. “Gidy bién nhdn” ma ong T1 cung cap tai phién toa so thim
viét ngay 03/2/2012 va ngay 16/01/2014 thé hién chiéu ngang dat mat dudng ddi
v6i thira dat 465 13 5Sm, thira 01 1 4,3m, khong thé hién viéc thay d6i vé dién tich
sang nhuong hodc chiéu dai thira dat ma chi thay d6i gia trén co s& chiéu ngang
mat dudng, diéu nay 1a phu hop véi “Gidy sang nhwrong” ghi ngay 05/7/2012 va
16/01/2014 ma ca nguyén don, bi don ciing ndp cho Toa an, ghi 1d chiéu ngang dat



1a 5m va 4,3m, chiéu dai 12 25m, thoa thuan gia theo chiéu ngang mat duong nén
khéng co co so xac dinh nguyén don chuyén nhuong hét chiéu dai 16 dat nhu 16
trinh bay cua bi don.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Cong vin s6 52/CNVPDKD-HCTH
ngay 5/12/2016 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Z thé hién: Sau
khi trir 10 gi6i, cac phan dat ong T1 ba H dang sir dung c6 chiéu dai cac canh tai
thura 465: giap thura 426 1a 30,06m, gidp thura 01 1a: 29,99m,; tai thira 01, canh gidp
thira 465 1a: 30,22m, canh giap thira 461 1a: 30,27m, nhiéu hon so véi chiéu dai
6ng T1 d3 nhan chuyén nhuong tir ong T. Do vay, 6ng T khai kién yéu cau ong T1
ba H tra dit 1a c6 co s, an so tham chip nhan mot phan yéu cau khai kién ctia éng
T va bac yéu cau dbi vai phﬁn dién tich 9,3m? 13 ¢c6 can ct. Tuy nhién, do vo
chong 6ng T1 di xdy dung nha kién c6 trén dat, ngoai dién tich dat nay ong T con
nhiéu dién tich dat khac xung quanh nén cap so tham budc vo chong ong T1 tra dat
v6i gia tri bang tién 12 phu hop. Thoi diém sang nhuong thira dat s6 465, nguyén
don chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung khi cac bén ky hop
dong chuyén nhuong dé lam thu tuc ding ky bién dong thi nguyén don da c6 gidy
chtg nhén, cac bén tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong va khong co y kién gi. Do
d6, khong c6 co s& chip nhan khang cdo ctia nguyén don ciing nhu bi don vé noi
dung nay.

Sau khi khang cdo, bi don c¢6 don xin rat yéu cau phan td. Viée rat yéu cau
nay 1a tu nguyén, nguyén don dong y véi viée rat yéu cau phan té cta bi don nén
can chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phtc tham, do c6 yéu cau cia ong T nén
Toa an tinh Pak Lak da thanh 1ap hoi dong dinh gia dé dinh gid lai tai san tranh
chap theo quy dinh cta phap luat. Két qua dinh gia tai san co thay d6i tir
30.060.000d 1én 61.845.000d. Do d9, can sira Ban 4n so tham vé gid tri tai san ma
bi don phai trd cho nguyén don.

- Vé &n phi: Ban 4n tinh chua chinh xac vé an phi ma Bi don phai chiu, cu
thé: 39.060.000 x 5% = 1.953.000d nhung cap so tham chi tuyén budc bi don phai
chiu 976.500d 1a khong dting.

L& ra nguyén don chi phai chiu an phi déi voi phan khong duoc Toa an chap
nhan 13 7.812.000d x 5% = 390.600d, nhung cip so thAm xac dinh: yéu cau bugc bi
don thao d& tai san khong duoc chap nhan nén tuyén budc nguyén don phai chiu
an phi 4.113.000d 1a khong dung, bat loi cho nguyén don. Do vay can stra Ban an
so tham vé an phi.



Tir nhitng phan tich trén d& nghi HDXX : Can ctir khoan 2 Biéu 308, Diéu
309 Bo luét té tung dan sy nim 2015. Chap nhan mot phan don khang co ctia 6ng
Pham Danh T, 6ng D& Hoang T1 va ba Tran Thi H.

- Stra mot phan Ban an dan s v so tham sé 14/2017/DSST ngay 11/8/2017
ctia Tod an nhan danhuyén Ea Kar, tinh Dik Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu, chitng cit ¢é trong ho so vu an, da dwege
tham tra tai phién toa, 10i trinh bdy ciia cdc dwong su, ¥ kién cia kiém sdt vién va
can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, hdi dong xét xir xét thay:

[1] Ngay 29/11/2017 bi don 6ng D5 Hoang T1, ba Tran Thi H c6 don xin rat
don khai kién phan t6 va duoc nguyén don ong Pham Danh T dong y, HDXX xét
thay viéc rat don khoi kién phan td trén 12 hoan toan ty nguyén va dugc nguyén
don 6ng Pham Danh T ddng ¥ nén can chap nhan va dinh chi xét xir phuc tham d6i
v6i yéu cau khai kién phan t6 ctia bi don 6ng DS Hoang T1, ba Tran Thi H.

[2] Xét khang céo ctia bi don ong P Hoang T1 va ba Tran Thi H dé nghi
xem xét lai toan bo ban an so tham theo hudng hiy toan bd ban 4n so tham.
HDXX xét thiy: V& ngudn gbc 16 dit dang tranh chip co6 dién tich 125m?va 100m?
1a ciia 6ng Pham Danh T chuyén nhugng cho 6ng Pd Hoang T1, ba Tran Thi H
theo cac hop dong chuyén nhuong cu thé: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 16/8/2012; thira dit sb 465, t& ban dd sb 4; dién tich 125m? va hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/02/2014, thira dat sb 01, to ban
d6 sb 04, dién tich 100m’. Qua trinh giai quyét tranh chip nguyén don ong Pham
Danh T cho rang 6ng T chuyén nhuong 02 16 dt trén cho vo chong ong T1, ba H
mot 16 dat dién tich 125m® (chiéu ngang 5m, chiéu dai 25m), 16 dit c6 dién tich
100m? (chiéu ngang 4,3m, chiéu dai 25m); bi don 6ng DS Hoang T1, ba Tran Thi
H cho rang khi chuyén nhuong vo chong 6ng T1, ba H nhan chuyén nhuong trén
thue t& 02 16 dat mot 16 chiéu ngang 5m, mot 16 chidu ngang 4,3m, ca hai 16 dat co
chiéu dai 1a hét dt. Tuy nhién, cin cir vao cac hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat, cin ct vao gidy ching nhan quyén str dung dat déu thé hién viéc ong T
chuyén nhuong dat cho ong T1, ba H hai 16 dat déu c6 chiéu dai 25m, dién tich
chuyén nhuong theo hop dong phu hop véi dién tich theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat ma ong T duoc cap. Mat khac, qua két qua xem xét thim dinh tai chd
ctia Toa 4n cap so tham ngay 20/10/2016 va bién ban xem xét tham dinh tai chd lai
ctia Toa 4n nhan dan tinh Dik Lk ngay 19/12/2017 déu thé hién phan dién tich dat
thue té vo chong 6ng T1, ba H dang quan 1y st dung cu thé:

Doi v6i thira dat s6 465 co:

- Chiéu ngang giap dudng Qudc 16 26 dai 5m
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- Chiéu ngang giap phia sau dat nha 6ng T dai 4,95m

- Chiéu dai giap dat 6ng T1, ba H (thira s 426) 13 36,2m

- Chiéu dai canh thr hai giap dat éng T1, ba H (thira s6 01) 1a 36,3m. Thira

dat s6 01 co:

- Chiéu ngang giap dudng qudc 16 26 dai 4,3 m

- Chiéu ngang giap phia sau dt nha 6ng T dai 4,35m

- Chiéu dai giap dat 6ng T1, ba H (thira s6 465) 13 36,3m

- Chiéu dai canh thu hai giap dat 6ng T (thtra s6 461) 13 36,3m.

Ngoai ra, tai cong vin s6 52/CNVPPKPD-HCTH ngay 30/12/2016 cta Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Z thé hién, thira dat sé 465 va thira dét sd
01 ¢6 16 gidi 37m. Nhu vay, sau khi trir 16 gidi thi thira dat thue té ong T1, ba H
dang quan 1y st dung c6 canh dai thira s6 465 va thtra s6 01 1a 30m, 16n hon phan
dién tich theo cac gidy chuyén nhuong va cac gidy chimg nhan quyén sir dung dét
dién tich 46,5m? (cu thé 5m x 9,3m).

Nhu vy, cap so tham xac dinh viéc 6ng T1, ba H dang quan 1y, sir dung dién
tich dat 16n hon so véi dién tich dat chuyén nhugng voi dién tich 46,5 m? 14 ¢6 cin
ctr. Vi vay khang cdo cua 6ng D6 Hoang T1, ba Tran Thi H 1a khong c6 co s dé
chap nhan.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Pham Danh T vé viéc khong dong y
viéc 6ng T1, ba H tra cho 6ng T tri gia dat 1an chiém bang tién 1a 39.060.000 dong,
dé nghi HDXX phiic tham budc ong DS Hoang T1 va ba Tran Thi H tra lai 46,5m”
dat 1an chiém. Hoi dong xét xtr xét thdy, qua trinh xem xét tham dinh tai chd ddi
v6i phan dit dang tranh chip thé hién: Tai phan dién tich 46,5m® dat tranh chap
ong T1, ba H di xdy dung tuong rao kién cd bao quanh, trén dat da xay dung mot
phin nha & dién tich 29,7m?, 01 nha vé sinh dién tich 5,75m? tdng tri gia tai san
trén dat 74.453.411 dong, néu thao d& s& khong con gié tri sir dung. Tuy phéan dién
tich phia sau cua thira dat s6 01 hién nay ong T1, ba H chua xay dung gi, nhung
ong T1, ba H dd xay dung tudng rao kién cb bao quanh. Mit khéc, thira dit ong
T1, ba H dang quén 1y, sit dung c6 vi tri cao hon nhiéu so véi phan dét phia sau
ong T dang sir dung, néu thao d& s& anh hudng dén mong va két cau nha. Vi vay,
can budc bj don ong T1, ba H tra lai tri gia bang tién d6i véi phan dién tich 46,5m”
dat 1a phu hop.

Qua trinh giai quyét tai cip phtic thAm 6ng Pham Danh T c6 don yéu cau dinh
gi4 lai d6i voi tai san dang tranh chép 1a dién tich 46,5m” dat. Tai bién ban dinh gia
tai san ngay 19/12/2017 thi dién tich 46,5m? c6 tri gia 1a 61.845.000 dong, cao hon
so voi tri gia dat ma cap so tham dinh gia (39.060.000 dong). Do d6, HDXX xét
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thdy, can chip nhan mot phan khang céo cua ong Pham Danh T, sira 4n so tham vé
tri gia tai san tranh chip 1a pht hop v6i quy dinh cua phap luét.

Ngoai ra, cip so tham tinh sai vé &n phi, cu thé &n phi bi don phai chiu Ia;
39.060.000 x 5% = 1.953.000d nhung cap so tham chi tuyén budc bi don phai chju
976.5004 1a khong dung, nguyén don chi phai chiu an phi d6i voi phan khong dugc
Toa an chap nhan 1a 7.812.000d x 5% = 390.600d, nhung cip so thadm xac dinh:
y&u cau budc bi don thao d& tai san khong dugc chap nhan nén tuyén budc nguyén
don phai chiu an phi 4.113.000d 1a khong dung, bat lgi cho nguyén don. Do vay
can sira Ban 4n so tham vé &n phi.

Tir nhitng phan tich nhin dinh nhu trén c6 cin ct chip nhan moét phan don
khang cdo ctia 6ng Pham Danh T. Khong chap nhan don khang céo cta bi don 6ng
b6 Hoang T1 va ba Tran Thi H, stta ban 4n so thim cta Toa 4n nhan dan huyén
EaKar.

[4] V& chi phi tham dinh va dinh gia tai san cua Toa an cdp phic tham:
Nguyén don 6ng Pham Danh T khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san. Bi don ong D6 Hoang T1, ba Tran Thi H phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san.

[5] V& an phi: Do sira ban an dan su so tham vé tri gia tai san tranh chap nén
diéu chinh lai phan 4n phi dan sy so tham cho pht hop. Ong Pham Danh T khéng
phai chiu 4n phi dan su phuc tham, 6ng B Hoang T1, ba Tran Thi H phai chiu an
phi dan sy phuic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DPINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Piéu 308 va biéu 309 Bo luat to tung
dan su nam 2015; Ap dung Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2006
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an;

[1] Pinh chi xét xir phuc tham ddi voi yéu cau khoi kién phan té ctia 6ng Do
Hoang T1, ba Tran Thi H.

[2] Chap nhan mot phan khang cdo nguyén don ong Pham Danh T

Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng DS Hoang T1, ba Tran Thi H.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don dng Pham
Danh T.

Budc bi don ong P4 Hoang T1 va ba Tran Thi H c6 trach nhiém tra cho ho
gia dinh nguyén don ong Pham Danh T gi4 tri bang tién 1a 61.845.000 dong(Sau
muoi mdt triéu, tim trim bén muoi 1am nghin ddng) dbi véi dién tich 46,5m? dat,
toa lai Khéi B, thi tran Y, huyén Z, tinh Bak Lik. Vi tri dat 1 tir mép hanh lang an
toan giao thdng vao vi tri dat lan chiém cé canh dai 1a 36,2m c6 tir can nhu sau:
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Phia Béc giap voi dat nha ong T1 (thua dat s6 465 va 01) c6 chiéu dai 9,3m; phia
Nam giap voi dat nha 6ng T (thira dat s6 162) cd chiéu dai 9,3m; Phia Dong giap
dat nha ong T (dudng di vao nha hang Bién Ho, thira dat s 461) c6 chiéu dai 5m
(diém dau tién tir mét thar 36,2 dén mét thi 41,2 duoc tinh theo huéng tir Bic sang
Nam); Phia Tay giap dat nha ong T1 (thira dat s6 426) c6 chiéu dai 5m (diém dau
tién tir mét tha 36,2 dén mét thir 41,2 duoc tinh theo hudng tir Bac sang Nam).

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Pham Danh T bugc
bi don 6ng B4 Hoang T1 va ba Tran Thi H tra phan dién tich dat lan chiém la
9,3m? (55,8m? - 46,5m?), c6 gid tri 1a 7.812.000 ddng (bay triéu tdm trim mudi hai
nghin).

Ap dung khoan 2 Biéu 468 B luat dan su dé tinh 13i suat cham tra trong giai
doan thi hanh an khi duong su c6 don yéu cau thi hanh an.

Déi vai phan dién tich ¢at ma bi don ong D6 Hoang T1 va ba Tran Thi H phai
tra bang tién cho ho gia dinh nguyén don 6ng Pham Danh T (46,5m?), thi bi don c6
quyén ké khai, ding ky quyén sir dung dat tai co quan nha nuéc cé tham quyén
theo quy dinh cta phap luat.

[3] VVé chi phi tham dinh va dinh gia caa Toa an cap phic tham:

Bi don 6ng D& Hoang T1, ba Tran Thi H phai chiu 2.000.000 dong tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va 4.000.000 ddng tién chi phi dinh gi4 tai san.
Puoc khau trir vao sb tién 2.000.000 dong da nop theo bién ban thu tién tam ung
chi xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/12/2017 tai Tda an nhan dan tinh Dik Lak.

Nguyén don 6ng Pham Danh T duoc nhan lai 4.000.000 dong tién chi phi dinh
gi4 tai san sau khi khi thu dugc cua 6ng T1, ba H. Tra lai cho 6ng Pham Danh T
1.000.000 d6ng tién tam tng chi phi dinh gia tai san da ndp con du va da nhan.

[4] VVé &n phi:

[4.1] V& &n phi dan sy so tham:

Ong Pham Danh T phai chiu 390.600 ddng an phi dan su so thim, dugc khau
trir vao s tién 1.500.000 dong da nop theo bién lai thu sé 0036286 ngay 17/3/2016
tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Z. Sau khi khau trir 6ng Pham Danh T dugc
nhan lai 1.109.400 dong.

Ong D4 Hoang T1, ba Tran Thi H phai chiu 3.092.250 ddng tién an phi dan su
so tham, duoc khau trir vao s6 tién 1.815.000 dong tién tam ung an phi da nop theo
bién lai thu sé 0036420 ngay 03/6/2016 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Z.
Ong D4 Hoang T1, ba Tran Thi H phai nop tiép sé tién 1.277.250 dong (Mgt triéu,
hai tram bdy muwoi bay ngan, hai tram ndm muoi dong).

[4.2] Vé &n phi dan sy phac tham:
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Ong Pham Danh T khong phai chiu &n phi dan su phlc tham, hoan tra lai cho
6ng Pham Danh T 300.000 ddng tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu sé
0002994 ngay 30/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Z.

Ong DS Hoang T1 phai chiu 300.000 d¢ong an phi dan su phic tham. Puoc
khau trir vao sb tién 300.000 déng di nop theo bién lai thu sé 0002992 ngay
29/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Z.

Ba Tran Thi H phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy phic thim. Puoc khau
trir vao s tién 300.000 déng da nop theo bién lai thu sé 0002993 ngay 29/8/2017
tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Z.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
tiép tuc c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinhbék Lik; Tham phéan - Chi tea phién toa

- TAND huyén Ea Kar;

- Chi cuc THADS huyén Z;

- Duong‘ su;
- Luu Ho6 so vu an. (daky)

Nguyén Thij Hing
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