_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIEN HUE Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 17 /2018/DS - PT
Ngay: 08 /11/2018

“Ve viéc yéu cd‘u‘)co”ng nhdn
hop dong chuyén nhuong n
quyén sir dung dat” NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE
Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Thanh
- Cdc Tham phan: - Ong Tran Hung Binh
- Ong Nguyén Thanh Loc.
- Thuw ky phién toa: Ong Ngo Vin Nam, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Thira Thién Hué.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Thira Thién Hué: Ong L& Xuan Phic -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 08 thang 11 nam 2018 Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué mo phién toa
xét xur phuc tham cong khai vy 4n dan sy phuc tham thy ly s6 09/2018/TLPT - DS
ngay 24/7/2018 “Vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat

Do bi don 1a 6ng Huynh Van L va ba Lé Thi H khang cdo ban 4n dan sy so tham so:
02/2018/DS - ST ngay 23/5/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa H.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thim sé 37/2018/QDPT - DS ngay 21
thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sé 37/2018/QDPT - DS ngay 21
thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vian Ph (da chét) va ba Duong Thi Kh, sinh nam
1961. Pia chi: T6 1, phudng P, thi xa H, tinh Thira Thién Hué; ba Kh c6 mat;

2. Bi don: Ong Huynh Vin L, sinh nim 1964 va ba Lé Thi H, sinh nim 1966;
Déu co dia chi: To 1, phuong P, thi xa H, tinh Thura Thién Hué; 6ng Lva ba Hco mat.

3. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Huynh Vin Ph, gom c6:
- Ba Tran Thi M, sinh nim 1939; V:fmg mat.

- Chau Huynh Khan Ngoc B, sinh ngay 26/7/2001; c6 mdt;

- Chau Huynh Cong B, sinh ngay 06/9/2003; vang mit.

_- Ba Duong Thi Kh (cting la nguyén don trong vu an va la nguoi dai dién theo uy
quyén cho ba Tran Thi M, ngudi dai dién hop phap cho chau Bich, chdu Bao); c6 mat.

Péu ¢ cung dia chi: T6 1, phudng P, thi xa H, tinh Thira Thién Hué;
5. Nguoi khang cao: Ong Huynh Vin L va ba Lé Thi H; déu c6 mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac tai li€u, chimg cir ¢6 trong ho so vu an, ndi dung va
quyét dinh ctia ban &n so tham:

Theo trinh bay cua nguyén don:

Do nhu cau can dit dé 1am nha & va sinh hoat, nén vo chong 6ng Huynh Van Ph
va ba Duong Thi Kh da duoc b me rudt 1a ong Huynh Van B va ba Tran Thi M cho
biét 1a 6 6ng Huynh Van L (l1a anh rudt cia 6ng Ph) muon chuyen nhuong mat phan dat
noi vo chong ong L, ba Hdang & véi gia khoang 7.000.000 dong Do d6, vo chong
ong Ph, ba Kh da lién hé vdi vo chong ong L, ba H dé xem phan dat chuyén nhuong,
sau d6 hai bén d4 thoa thuin va déng ¥ véi gia chuyén nhuong 13 6.500.000 dong (Sau
triéu ndm trim ngan dong chin).

Ngay 25/6/2001 (nham ngay 05 thang 5 nim 2001 Am lich), tai nha cha, me dé
cia 6ng Lva ong Ph, vg chong 6ng Ph, ba Kh va vo chong ong L, ba H thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat va viét “Gidy giao tién” véi ndi dung chuyén
nhugng mot 16 dat véi gia 1a 6.500.000 dong, co su chung kién ciia 6ng Huynh Vin
B4 va anh Huynh Vin Tung. Sau khi cac bén da thoéa thudn va giao nhan tién, vo
chong 6ng Huynh Vin Ph va ba Duong Thi Kh di tién hanh xay dung nha dé & véi
dién tich khoang 40 m” va ranh giéi tam hai bén.

Pén nam 2003 dng Huynh Vin Ph c¢6 x4y dung tudng rao bang bd 16 cao khoang
40 cm dai khoang 30 m dé phan dinh ranh giéi giita hai thira dat cta hai gia dinh ong
Huynh Van L va 6ng Huynh Van Ph. Pén nam 2005, 6ng Huynh Van Ph tiép tuc xay
dung m¢ rong thém nha ¢, nha may xay xat laa va cac cong trinh phu véi dién tich
khoang 80 m’. Qua céc lan xdy dung, dién tich nha khoang 120 m? trén dién tich dat
khoang hon 430 m’.

Vao khoang gitta nam 2012, 6ng Huynh Van Ph va 6ng Huynh Van L da théa
thuan giao cho ong Ph lién hé voi co quan nha nudc co tham quyén 1am thu tuc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ong Huynh Van L va ba Lé Thi H, sau
khi c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dét s& 1am thu tuc tach thira cho vo chong ong
Ph nhu da thoa thuan vao nam 2001.

Tuy nhién, sau khi duoc Uy ban nhan dan thi xa H cap glay ching nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat sé 19, to
ban d6 sé 9, dia chi: T6 1, phuong P, thi xd H, tinh Thira Thién Hué véi dién tich
1.405 m® thi vo chdng ong Hu}‘/nh Van L va ba Lé Thi H khong thuc hi¢n nhu hai bén
thoa thuan, nén ong Ph c¢6 don kién nghi dén Uy ban nhan dan thi xd H. Ngay
25/3/2016, Uy ban nhan dan thi xd H, tinh Thira Thién Hué di ra Quyét dinh s6
570/QP - UBND thu héi Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ong L, ba
Hong.

Nay ba Duong Thi Kh va nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung cua ong
Huynh Van Ph yéu cau 6ng Huynh Van L va ba Lé Thi H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cac bén da thoa thuan.

Theo trinh bay cua bi don:
Vo ché‘ngrﬁng L, ba Heo khai hoang dién tich dat khoang 1.500 m?® tai thira sb
19, to ban do6 s6 09 nay thudc t6 1, phuong P, thi xa H. Nam 1992, 6ng L, ba Hcé 1am
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don xin dat dé lam nha & va dugc Uy ban nhan dén thi trdn P (nay 1a phuong P) dong
¥, nén ong L, ba H sir dung dién tich dat nay dé lam nha & tir naim 1992. Sau d6 vo
chong ong L, ba H c¢6 1am 01 nha kho dé cat gitt xi mang va kinh doanh duc bd 16,
nhung do 1am #n khong hiéu qua nén chuyén qua nghé khac. Vi ong Ph moi lap gia
dinh chwa c6 nha ¢ nén 6ng L, ba Hcho vo chong ong Ph, ba Kh dén & nhd tai nha kho
nay. Viéc cho ¢ nho chi néi bang miéng, khong c6 vin ban gi.

Sau khi dén & nhd, 6ng Ph co xay tuong rao cé chiéu cao bang 02 vién bo 16
quanh khuon vién nhu hién nay 1a dé ngan bui trau khoi bay sang nha vo chdng 6ng L,
ba Hong. S6 tién 6.500.000 dong ma vo chdng 6ng Ph ba Kh giao cho vo chong 6 ong
L, ba Hvao ngay ngay 25/ 6/2001 (nham ngay 05 thang 5 ndam 2001 am lich) Ia dé tra
tién thué nha chtr khong phai 1a tién chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai bién ban hoa giai ngay 09/11/2017 vo chong 6ng L, ba H trinh bay: Nam
2001 vo chong 6ng L, ba Heod nhan cia 6ng Huynh Vin Ph va ba Duong Thi Kh sé
tién 6.500.000 déng, muc dich giao nhan 13 dé chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
VO chéng ong Ph, ba Kh nhung khong xac dinh vi tri, dién tich cu thé. Nay vo chéng
ong L, ba H chi thira nhan di chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong ong Ph,
ba Kh vdi dién tich khoang 255 m?, trong d6 c6 60 m* dat &, con lai 1a dit trdng cay
1au nam, ding nhu dién tich ngdi nha cii gia dinh ba Kh dang & va vo chéng éng L, ba
Hyéu cau gia dinh ba Kh phai thdo d& phan mong nha méi xdy dyng vao nam 2013 vi
khong nam trong dién tich dit chuyén nhuong; dong thoi xac nhan am tho sat duong
vao nha 6ng L, ba Hla cua gia dinh 6ng Ph, ba Kh xay dung vao khoang ndm 2003 -
2004.

Tai ban 4n dan sy so tham s0: 02/2018/DS - ST ngay 23/5/2018, Toa 4n nhan dan
thi xa H da quyét dinh:

Can ct khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 36, khoan 1 Diéu 39,
Diéu 74, 147 va biéu 165 B6 luat to tung dan su nim 2015; Piéu 129, 500, 688 Bo
luat dan su nam 2015 va Nghi quyét s6 02/2004/NQ -HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi
déng Tham phan Toa nhén dan t6i cao; Phap lénh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay
27/02/2009 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi va Nghi quyet
s6 01/2012/NQ - HPTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa nhan dan t6i
cao; Xu:

1. Chép nhén toan b yéu cau khai kién cta nguyén don 1a ba Duong Thi Khva
nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ctia dong nguyén don Huynh Vin Ph (da
chét) 1a ba Tran Thi M, ba Dwong Thi Kh, em Huynh Khan Ngoc B va em Huynh
Cong B dbi voi bi don 1a 6ng Huynh Vian L va ba Lé Thi H.

2. Bugc vo chong ong Huynh Van L va ba Lé Thi H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Duong Thi Khva nhimng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Huynh Van Ph (d3 chét) 1a ba Tran Thi M, ba
Duong Thi Kh, em Huynh Khan Ngoc B va em Huynh Cong B dbi véi phan dat qua
do dac thyc té 6 dién tich nhu sau:

Phan dat chuyén nhuong dugc xac dinh ¢6 dién tich 441.3 m* thudc thira dét s
19, to ban df) s0 09 tai dia chi,té 1‘ phuong P, thi xa H, tinh Thtra Thién Hué. Trong d6
¢6 60 m® dat o va 381,3 m* dat trong cay lau nim (c6 ban vé& kém theo).



Vi tri thira dat dwoc xac dinh nhu sau:

Phia Tay gidp véi thira s6 BHK 12 va ODT 18, c¢6 canh dai 17,30 m va 2,13 m;

Phia Bic giap voi duong di, ¢6 canh dai 24,30 m;

Phia Dong giap v6i duong di vao nha 6ng L, ba Hong, c6 canh dai 18,90 m;

Phia Nam gidp voi thira dt nha 6ng L, ba Hong, c6 canh dai 21,76 m.

Sau khi ban an co hiéuqh_rc phé:lp ll{ét, cac bén du:qng sy co trach nhiém lién hé
vOi co quan Nha nude c6 tham quyén dé lam thu tuc cap Gidy chung nhan quyén su
dung dat theo quy dinh cta phap luét.

3.Vé an phi:

_ Budc 6ng Huynh Van L va ba L& Thi H phai chiu 200.000 déng (Hai tram nghin
dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba Duong Thi Khsé tién 162.500 dong (Mot trim sau muoi hai
nghin ndm trdm dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an so:
AA/2011/003226 ngay 23/5/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Huong Thuy,
tinh Thura Thién Hué.

4. Vé chi phi t6 tung:

Bugc 6ng Huynh Vin L va ba Lé Thi H chiu s tién chi phi do dac dinh gia l1a
2.900.000 dong (Hai triéu chin tram nghin dong), s6 tién nay ba Kh da nop du. Do do,
buc}q vo chong ong prnh Van L va ba Lé Thi H ¢6 pghia vu tra cho ba Duong Thi
Khso tién 2.900.000 dong (Hai tri¢u chin tram nghin dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén quyén khang céo va cac quy dinh khac
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/5/2018, bi don 1a 6ng Huynh Van L va ba Lé Thi H c6 don khang cao
ban an s6 02/2018/DS-ST ngay 23/5/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa H, véi ndéi dung
nhu sau:

- Khang cao toan bg ban an solthém voi ly do: Khong déng v nd1 dung xét xur so
tham vu tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Toa an nhan dan
thi xa H xét xtr ngay 23/5/2018.

- Yéu qﬁu Toa an Cé}p phuc tham xét xir lai vu 4n vé ndi dung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Tai phién toa phiic tham, cdc dwong sw ¢é y kién:

- Phia nguyén don: Ba Kh dé nghi Hoi dong xét xir y an so tham, bac don khang
cdo cua bi don; dé nghi cong qhén phan dién tich dat & cho nguyén donla 100 m?
chir khong phai 60 m* nhu ¥ kién bi don.

- Phia bi don: Ong Lva ba H chi chap nhan chuyén nhuong dién tich la 255 m?,
trong d6 60 m” dit 6.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué tham gia phién toa phat
biéu y kién v€ viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir:
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Ké tir khi thu Iy vu an cho dén thdi diém c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir thay
rﬁng Tham phan da chép hanh ding cac quy dinh cua B¢ luat td tung dan sy, thoi han
chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ciru dung quy dinh; thong bao va triéu tap day
du duong su tham gia phién toa. Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh cua
phap luat t6 tung; qua trinh tién hanh xét xtr cong khai khach quan, rd rang, c6 cin cu;
tham tra lam rd ndi dung khang cdo cta bi don theo dung quy dinh ctia phap luat td
tung dan su.

- Nguyén don, bi don va nhimg nguoi tham gia t6 tung khac thuc hién ding quy
dinh caa BLTTDS nam 2015.

- P6i v6i khang cao cua bi don: Khang cdo trong han luét dinh va co day du noi
dung theo quy dinh tai diéu 272 BLTTDS.

- V& quan diém dé nghi giai quyét vu an:

Tai gidy giao tién ngay 25/6/2001 gdm cé bén giao 1a 6ng Huynh Van Ph va ba
Duong Thi Kh, bén nhan l1a 6ng Huynh Van L va ba Lé Thi H; ngudi lam chimg co
6ng Huynh Van Ba va 6ng Huynh Van Tung. Gidy giao tién thé hién noi dung: “T6i
Huynh Van Ph c¢6 nhéan chuyen nhuong cua Huynh Van L mot 16 dat véi tri gia
6.500.000 dong, nay chiing toi tién hanh giao tién day du c6 dai dién ca ba bén” va co
chir ky day du cta cac bén.

Theo bién ban hoa giai ngay 09/11/2017 tai Toa an cap so tham vo chong 6ng L,
ba Hdéu thira nhan 13 “Nam 2001 vo chong éng L, ba Hcé nhdn ciia 6ng Huynh Vin
Ph va ba Duong Thi Kh sé tién 6.500.000 dong, muc dich giao nhdn la dé chuyén
nhweong quyén sir dung ddt cho vo chong Phung, Khai nhung khong xdc dinh vi tri,
dién tich cu thé. Nay vo chong éng L, ba Hchi thwa nhdn phan dién tich chuyén
nhirong cho vo chong éng Ph, ba Kh khodang 255 m?, trong dé vor chong ong ba chi
xac dinh chuyén nhuong la 60 m? dat &, con lai la ddt vuon dung voi dién tich nha cii
hién tai ba Kh dang ¢, khong tinh phan méng mdi xdy sau ndy vao nam 2013”.

Qua trinh sir dung dat, vo chong 6ng Ph ciing da nhiéu 1an xay dung mé rong
thém dién tich nha ¢ va ong L, ba H déu biét nhung khong c6 y kién phan ddi, khiéu
nai hay tranh chap gi vé phan dat dai dd chuyén nhuong; ong Ph, ba Kh cting khong bi
co quan Nha nudc ¢ tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

Qua trinh giai quyét vu an, vo chong ong L, ba H ciing khong c6 yéu cau phan tb
gi. Mit khac, vo chong ong Ph, ba Kh ciing di thuc hién day du nghia vu nop thué nha
dat, dang ky s6 nha trén phan dién tich dang quan 1y, str dung duoc cap so tham xac
dinh 1a 441.3 m®,

Thira dat hai bén da chuyén nhuong tuy chua duogc cép gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, chua dugc 1ap thanh van ban, chua co cong chimg theo quy dinh nhung
qua trinh hai bén chuyén nhuong dén nay da dam bao cac quy dinh huong dan tai
Nghi quyet s6 02/2004/NQ - HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phéan Toa an
nhan dén téi cao; du diéu kién dé xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Tai quyét dinh sd 32/2014/Qb - UBND ngay 30/6/2014 cua Uy ban nhan dan

tinh Thira Thién Hué quy dinh vé dién tich t6i thiéu duoc tach thira dbi véi timg loai

dat trén dia ban “Cdc thi tran thudc huyén va cac phwong thuoc thi xa: 60 m? " ; nén
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can cong nhan sy ty nguyén théa thuan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
d6i voi dién tich dat & cua vo chong bi don véi vo chong nguyén don theo quy dinh
cua phap luat.

Nguyén don yéu cdu cong nhan 100 m? dét & 1a khong c6 can cir nén khong thé
chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr can xac dinh giao dich dan su
gilta cac bén, sta quan h¢ tranh chap tai ban 4n so thim dé cong nhan 1a hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat gilia vo chdng 6ng
Huynh Vin L, ba Lé Thi H véi vo chdng 6ng Huynh Vin Ph (d3 chét), ba Duong Thi
Khva nhitng ngudi thira ké ctia 6ng Huynh Vin Ph 14 ba Tran Thi M, ba Duong Thi
Kh, chau Huynh Khan Ngoc B, chau Huynh Cong B; thira dat co dién tich 441,3 m?,
trong d6 60 m” dit & va 381,3 m® dit trong cay lau ndm nhu ban 4n so thdm c6 can cu.

Can cu vao cac tai liéu, chung ctt co6 trong hd so vu an va di duge thim tra tai
phién toa phuc tham; can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Trén co sd xem xét
day du, toan dién cac tai liéu, chung cu, y kién cua nguyén don, bi don va nhiing
ngudi tham gia t6 tung khac; quan diém cua Kiém st vién tai phién toa; Hoi dong xét
xu nhan dinh;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phic thim, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don khong
rat yéu cau khang cao va gilr nguyén cac y kién ctia minh; cac duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

1. Vé to tung:
[1.1]. Tinh hop phdp ctua khang cdo:

Don khang cao cua bi don c6 ndi dung phu hop voi quy dinh tai Piéu 271, 272;
trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 va da ngp tién tam Gng an phi phuc tham
theo quy dinh tai Diéu 276 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015; nén duogc chap nhan
dé dua ra xét xtr phiic tham.

[1.2]. V& viéc thy 1y don khoi kién va giai quyét caa ban an so tham:

[1.2.1].7Vé xac dinh quan h¢ phap luat, yéu cau nguyén don ndp tam tng an phi
dan sy so tham khi thu ly, giai quyét:

Tda an nhan dan thi x3 H di xac dinh quan hé phap luét khi thu Iy dbi voi don
khoi kién ctiia 6ng Huynh Vin Ph va ba Duong Thi Kh 1 tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét va giai quyét ndi dung tranh chép theo yéu cau cia nguyén
don. Nhung khi yéu cau nop tam ung an phi da yéu ciu nguyén don ndp so tién
162.500 dong = (6.500.000 dong X 50% x 5%) 1a loai tranh chép co6 gia ngach d01
vOi gia tri chuyen nhuong quyén su dung dat 1a khong dung. Tuy nhién, khi giai quyét
vu an va quyet dinh 4n phi lai giai quyét theo ndi dung quan hé tranh chdp khong co
gia ngach; dong thoi tuyén xu: “Bugc vor chong ong Huynh Van L va ba Lé Thi H tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt cho ba Dwong Thi Khva
nhitng nguwoi thira ké cia 6ng Huynh Van Ph (dd chét) la ba Tran Thi M, ba Duong
Thi Kh, em Huynh Khan Ngoc B va em Huynh Cong B” 1a khong ding hudng dan cla
Nghi quyét s6: 02/2004/NQ - HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an



nhan dan t6i cao. Do do, cap phuc tham can sira vé xac dinh quan hé tranh chap theo
yéu cau cla nguyén don la “Yéu cau cong nhéan hop dong chuyen nhuong quyen Sur
dung ddt”, can tuyén xur chap nhén yéu cau cua nguyén don dé “Cong nhan hop dong
chuyén nhu:()’ng quyén st dung dat”, quyét dinh an phi theo quy dinh Phép lénh 50
10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé
an phi, 1¢ phi va Nghi quyet sO 01/2012/NQ HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoéi dong
Tham phan Toa nhan dan ti cao hudng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

[1.2.2]. V& viéc thy 1y, giai quyét don khai kién ctia nguyén don:

Can cu vao cac tai liéu ching ctr kém theo don khoi kién do nguyén don giao
ndp co trong hd so vu an, Hoi ddng xét xir phuc tham xét thdy: Theo quy dinh tai cac
Diéu 707, 708 B luat dan sy nam 1995; cic Diéu 689, 694 Bo luat dan sy nim 2005;
Diéu 502 B luat dan sy nim 2015; Diéu 31 Luat dat dai nam 1993; Diéu 127 Luat
dat dai nam 2003, xét vé hinh thirc va ndi dung chuyén nhuong dat cua cac bén do
khong tuan thu vé hinh thtc va ndi dung quy dinh ddi véi hop déng chuyén nhuong
quyén su dyng dat. Tuy nhién, gitra cac bén khi thyc hién giao dich dan sy va viét
gidy giao tién da the hién y chi va muc dich 1a * chuyen nhuong 01 16 dat” nhung
khong ghi cy thé vé dién tich, vi tri, ranh gidi cua 16 dat. Viéc thé hién ¥ chi nay cta
vo chong ong Huynh Van L, ba Lé Thi H va vo chong 6ng Huynh Vin Ph va ba
Duong Thi Kh khi thyc hién giao dich dan sy gifta cac bén la hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc, khong bi Ira dbi; khi thuc hién giao dich cac bén déu c6 day du
nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phép luat.

Ngoai ra, gitra cac bén c6 quan h¢ 1a anh em rudt thit nén xét vé tinh cam da c6
su bao dam tin cdy 1an nhau ca vé ¥ chi va long tin; khi thuc hién giao dich c¢6 nhiéu
nguoi 1am chimg va ky vao “Gidy nhdn tién”. Trong qua trinh giai quyét vy an va tai
phién toa phic tham cé nhiéu nguoi 1am chting déu thira nhan va khang dinh viéc giao
nhan tién gitta vo chong ong Huynh Van Ph va vo chong 6 6ng Huynh Van L, da thé
hién ¥ chi va muc dich 1a chuyén nhuong quyén st dung 16 dat ma hién tai vo chong
ong Ph, ba Kh dang quén 1y, stir dung 6n dinh tr nim 2001 cho dén khi xay ra tranh
chap 1 co that.

Qua trinh sir dung thira dat nay tir nam 2001dén 2012, 6ng Ph, ba Kh da nop thué
nha dat, c6 dang ky s6 nha theo quy dinh; khi xay dung nha &, cc cong trinh khac,
xay hang bo 16 cao 40 cm ngin cach ranh gidi thanh hai thira ¢4t nhu hién trang, xay
dung am tho sat ranh gidi duong vao nha vg chong ong Lthi vo chong ong L, ba Hdéu
biét nhung déu khong c6 phan dbi hay tranh chéap gi.

Nhu vay, tuy hai bén khong c6 sy thoa thuan cy thé vé ranh gidi, dién tich nhung
viéc vo chong ong L, ba Hhoan toan khong phan d6i, khiéu nai gi khi ong Ph, ba Kh
xay dyng trén phan dién tich dat theo thoa thuén trong gidy giao nhan tién ngay
26/5/2001; diéu nay ching t6 6ng L, ba Hdd mic nhién thira nhan quyén st dung dat
cua vo chong ong Ph, ba Kh, cling nhu dién tich va ranh giéi ma hai bén da va dang
st dung, quan ly hién nay; phu hop véi 101 khai cua nhitng nguoi lam chimg, phu hop
v6i hién trang thuc té nhu két qua do dac, xac dinh ctia Toa an cap so tham.

Vé ¥ kién va noi dung khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xtr phiic tham xét
thay: Qua trinh giai quyét vu an, cac y kién cta bi don tir khi thu 1y vu an cho dén khi
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hoa giai, da thé hién sy mau thuan ndi tai cia minh trong viéc thuc hién ky gidy va
nhan tién trong viéc giao dich chuyén nhuong thira dat, cu thé:

Ban dau bi don cho rang: Cho vo chong nguyén don ¢ nho, sau do nai ra rang viéc
nhan tién 1a cho vo chong nguyén don tra tién thué nha, khong phai 1a tién chuyén
nhuong dét; cudi cing tai bién ban hoa giai ngay 09/11/2017 da thira nhan viéc nhan
tién 1a chuyén nhuong 16 dét cho v chong Huynh Vin Ph va Duong Thi Khnhung chi
thira nhan dién tich 1a 255 m® chit khong phai chuyén nhuong toan bod phan dat hién
nguyén don dang quan 1y; su thira nhin nay cua vo chong bi don phu hop véi noi dung
khoi kién ctua nguyén don, voi 101 khai cua nhitng nguoi lam ching. Qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don ciing khong c6 yéu cau phan td, khong c6 yéu cau gi khac d6i
voi hop dong da thuc hién 1a viéc giao dich dan sy nhan tién chuyen nhuong thura dat;
déng thot, chi chép nhan dién tich khoang 255 mz, trong do 60 m? dat & va dién tich con
lai (255 m* — 60 m* = 195 m?) 1a dét trong cay lau nam. Ngoai ra, con yéu cau ba Kh
thio d& phan mong nha di xay dung dé tra lai phan dat con lai (441,3 m® — 255 m? =
186,3 m°); nhung da khong xuat trinh dugc chimg ctr dé chimg minh.

Theo huéng dan tai diém b.3, tiéu muc 2.3, myuc 2, phan II Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan toi
cao, thdy rang: Viéc chuyen nhuong thua dat giita cac bén c6 vi pham cac diéu kién
quy dinh tai diém a.4 va diém a.6, ticu muc 2.3, muc 2, phan II Nghi quyét nay huong
dan vé “Diéu kién dé cong nhdn hop dong chuyen nhirgng quyén su dung dat” duoc
giao két truéc ngay 01/7/2004, nhung co du dleu kién dé xem xét giao dich dan su
gitta cac bén co hi¢u lyc va duoc giai quyét dé “céng nhdn la hop dong chuyen
nhuong quyen sit dung dat”, boi qua trinh thuc hién giao dich (hop dong chuyén
nhyong quyén st dung dat), da dam bao day du cac diéu kién 1a:

- Qué trinh st dung dat, bén nhan chuyén nhuong (6ng Ph va ba Kh) da thuc hién
viéc xdy dung nha &, xdy mong nha kién cd, xdy nha may xay xat lua, cong trinh phu,
am tho, ranh gi6i chia hai thira dat nhung bén chuyén nhuong (6ng Lva ba Hong) da
khong phan d6i, khong c6 y kién gi; viée quan 1y sir dung dat 6n dinh, khong c6 tranh
chéap; qua trinh xay dung ctia phia bén nhan chuyén nhugng (nguyén don) khong bi xir
1y vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai.

- V& dién tich cac bén dang quan 1y, st dung:

Dbi véi phan dién tich dat ba Duong Thi Kh dang quan 1y, st dung: Két qua do
dac tai cAp so tham thira dat co tong dién tich 441.3 m® y kién cua bj don coéng nhan
chuyén nhuong cho vo chong 6ng Ph, ba Kh tong dién tich 1a 255 m?, trong d6 dat &
1a 60m* (Sau muoi mét vudng).

Xét thay dién tich dat ¢ bi don cong nhan chuyén nhuong cho nguyén don la
hoan toan tu nguyén, dam bao quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Quyét sd 32/2014/QD -
UBND ngay 30/6/2014 ctua Uy ban nhan dan tinh Thira Thién Hué “Quy dinh dién
tich t6i thiéu dwoc tach thira doi véi dat & trén dia ban tinh Thira Thién Hué’c6 can
ctr phap luat nén can chip nhan su thoa thuan nay.

Mit khéc, theo ding ky thira dat sd 19, to ban do s6 9, dia chi: T 1, phuong P,
thi x4 H, tinh Thira Thién Hué; c6 dién tich: 1.405 m® trong d6 dat & 300 m®, dat trong
cay lau nam 1.105 m?, dang ky tén 6ng Huynh Van L va ba Lé Thi H di duogc ké khai



theo quy dinh cua phép luat vé dat dai; duoc Uy ban nhan dan thi xa H cap Glay
ching nhén quyén sir dung dat vao ngay 21/01/2013, sau d6 bi thu hdi theo Quyét

dinh s 570/Qb-UBND ngay 25/3/2016 cua Uy ban nhap dan thi xa H do hai bén xay
ra tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Y kién cua 6ng L, ba H tai Toa an cip so thim va tai phién toa phuc thAm hém
nay cung da gitr nguyén y kién chi chap nhan chuyen nhuong cho ong Ph, ba Kh tong
s6 255 m? dat, trong d6 dién tich loai dat & 60 m? con lai la dét trdng cdy lau nam.
Nhu vay, dién tich dat & con lai cua vo chong ong L ba Hsau khi da tu nguyén thda
thuan chuyén nhuong, di¢n tich dat & con lai 1a: (300 m2 - 60 mz) = 240 m?; hoan toan
dam bao, du diéu kién cho viéc dn &, sinh hoat theo quy dinh cta phap luat vé han
mirc dat & tai ndi dung Quyét dinh sé 32/2014/QD - UBND ngay 30/6/2014 cia Uy
ban nhédn dan tinh Thira Thién Hué.

Viéc 6ng L, ba Heho rang chi chip nhan chuyén nhugng 255 m? trong dién tich
vo chong ba Kh dang quan l}'/, st dung qua do dac 1a 441.3m” va yéu cau ba Kh tra lai
dién tich: (441.3 m”® - 255 m®) = 186,3 m” Hoi dong xét xtr xét thiy, qua trinh quan
ly, sir dung phan dat nay cung da dugc vg chdng ba Kh xiy dung cac «cong trinh kién
cd, 6n dinh; bi don yéu cau tra lai va budc nguyén don phai thdo d& phan mong nha da
xay dung la khong c6 can ctr nén Hoi dong xét xir khong chap nhan nham dam bao
muc dich quan 1y, st dung 6n dinh cho ca hai bén.

Xet yéu cau cua ba Duong Thi Khvé viéc budc bi don phai chuyén nhuong dién
tich dat ¢ 1a 100 m’ trong tong dién tich ba dang quan 1y, st dung 1a khong cé cin cir
deé chap nhan.

Tu nhung can ctr, nhan dinh va cac vién din d3 néu trén, Hoi dong xét XU phuc
tham xét thay can chap nhan y kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat va yéu cau cua
nguyén don dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit theo glay giao
tién ngay 25/6/2001 giita vo chong 6ng Huynh Vian L, ba Lé Thi H va vo chong ong
Huynh Van Ph, ba Duong Thi Khvéi ndi dung chuyén nhuong 01 16 dat, tri gia
6.500.000 dong (Sau tri¢u ndm tram ngan dong chan).

Can tuyén xr:

~ Khong ‘chép nhan ndi dung khang cao cua bi don, gitt nguyén ndi dung an so
tham, stra v quan h¢ tranh chap va tuyén xtr cong nhén ndi dung hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat nham dam bdao tinh 6n dinh va phu hop phap luat.

2.Vé an phi:

- Céin cir diém a khodn 1 diéu 24, khoan 2 diéu 27, khoan 2 diéu 30 Phap Iénh so
10/2009/UBTVQHI12 ngay 27 thang 02 nam 2009 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

[2.1] V& 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén

dugc hoan tré lai so tién da tam Ung an phi dan sy so tham 1a 126.500 dong va budc bi
don phai chiu an phi dan sy so tham s tién 12 200.000 dong;

[2.2] V& an phi phuc thim: Bi don khong phai chiu an phi dan sy phuc thim nén
dugc hoan tra lai s6 tién tam ing an phi phac tham 13 300.000 dong theo luat dinh;
[2.3] V& chi phi dinh gia, do dac:



Do yéu cau cta 6ng Huynh Vin Ph va ba Duong Thi Khdugc chap nhan nén can
can cir khoan 1 diéu 165, khoan 1 diéu 166 Bo luét td tung dan sy nam 2015 dé budc
6ng Huynh Vian L va ba Lé Thi H phai chiu sb tién chi phi do dac, dinh gia 1a:
2.900.000 ddng (Hai triéu chin trim nghin ddng), sé tién nay ba Kh da nop du. Budc
vo chong 6ng Huynh Vian L va ba Lé Thi H phai c6 nghia vu lién déi tra lai cho ba
Duong Thi Khsé tién 2.900.000 ddng (Hai triéu chin trim nghin dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1, khoan 2 diéu 308, diéu 309 B6 luat td tung dan su;

- Cén ct khoan 3 diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 74, 147, khoan 2 diéu 148 va
khoan 1 diéu 165, khoan 1 diéu 166 B luat t6 tung dan sy nim 2015.

- Khoan 2 diéu 27 Phap 1énh s6 10/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hoi Khoa XII, vé an phi, 1¢ phi Toa an; khoan 3 diéu 17 Nghi quyét
s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi
cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé an phi, 1é phi Toa an.

- Ap dung diéu 129, diéu 500, diéu 688 B luat dan sy ndm 2015; diém b.3, tiéu
muc 2.3, muc 2, phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ - HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa nhan dan t6i cao.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan khang cdo cta bi don 1a 6ng Huynh Van L va ba Lé Thi H.

- Stra mot phan ban 4n so thadm vé quan hé tranh chap.

- Giir nguyén ndi dung ban an dan sy so tham sb: 02/2018/DS - ST ngaiy
23/5/2018 ctia Toa an nhan dan thi x H, tinh Thira Thién Hué.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo glay giao tién ngay
25/6/2001 giita vo chong ong Huynh Van L, ba Lé Thi H va vo chong ba Duong Thi
Kh, 6ng Huynh Van Ph (da chet) nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia
6ng Huynh Vin Ph (da chét), gom: Ba Tran Thi M, ba Duong Thi Kh, chau Huynh
Khan Ngoc B va chau Huynh Cong B, véi ndi dung chuyén nhuong 01 16 dat, tri gia
6.500.000d (Séu triéu ndm tram ngan déng chan). Thira dat do vo chong ba Kh, ong
Ph (d3 chét) quan 1y, st dung tir nam 2001 cho dén nay. Két qua do dac thuc té thua
dat co dién tich va ranh gi6i (C6 bdan vé kém theo) nhu sau:

Phan dit d3 duoc cong nhan chuyén nhuong, cé dién tich 441,3m* (Bén trdam
bon muoi mot phdy ba mét vuéng); thude thira dat sd 19, to ban do sé 09, dia chi to 1
phuong P, thi xd H, tinh Thira Thién Hué. Trong d6: Dt ¢ 60m? (Sdu muwoi mét
vudng) va dat trong ciy lau nam 381,3m? (Ba tram tam muwoi mot phdy ba mét vuong).

Vi tri thira dat duoc xac dinh nhu sau:

- Phia Tay giap vdi thua s6 BHK 12 va ODT 18, ¢6 canh dai 17,30m va 2,13m;

- Phia Bac giap v6i duong di, ¢o canh dai 24,30m;

- Phia Bong gidp vo1 duong di vao nha 6ng Huynh Vén L, ba Lé Thi H, c6 canh
dai 18,90m;
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- Phia Nam giap v6i thira dat nha 6ng Huynh Van L, ba Lé Thi H, c6 canh dai
21,76m.

Ké tir ngay ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat, cac bén duong su c6 nghia
vu lién hé v6i co quan Nha nude c6 tham quyén dé 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luét.

3. Vé an phi:

- Bugc 6ng Huynh Van L va ba Lé Thi H phai chiu 200.000d (Hai tram nghin
ddng chan) an phi dan sy so tham;

- Vé an phi dan su phiic tham: Ong Huynh Van L va ba Lé Thi H khong phai
chiu, va dugc tra lai sb tién 300.000 d (Ba trim ngan dong chin) do ba Lé Thi H da
ndp theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2013/000489 ngay
28/6/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thj xd H. Sau khi trir di s6 tién 4n phi dan sy
so thAm phai chiu, ba Héng, ong Ldugc nhan s6 tién con lai 1a: 100.000 d (Mot tram
ngan dong chan).

- Hoan tra lai cho ba Duong Thi Khsd tién 162.500d (Mot tram sdu muoi hai
nghin nim trim déng chin) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb:
AA/2011/003226 ngay 23/5/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Huong Thuy,
tinh Thira Thién Hué.

4.Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Huynh Vin L va ba Lé Thi H phai chiu s6
tién chi phi do dac, dinh gia 1a 2.900.000d (Hai triéu chin trim nghin déng chan), s6
tién nay ba Kh da ndp di. Budc vo chong 6ng Huynh Vin L va ba Lé Thi H c¢6 nghia
vu lién déi tra lai cho ba Duong Thi Khs tién 2.900.000d (Hai triéu chin trim nghin
ddng chin).

Ké tir ngdy ban dn cé hiéu e phdp ludt, ba Dwong Thi Kh c6 don yéu cdu thi
hanh dn ma vo chong 6ng Huynh Vin L va ba Lé Thi H khéng thi hanh hodc thi hanh
khéng day di khoan tién phdi tra trén day cho ba Kh thi vo chéng éng Lva ba Heon
phdi tra thém khodn tién ldi twong ving véi sé tién va thoi gian chua thi hanh dn theo
quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bé ludt dan su nam 2015,

Triong hop bdan an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn dan
su, duoc bo sung theo Ludt sia doi, bo sung Ludt thi hanh an dan sy nam 2014, thi
nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sw ¢é quyén thod thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan si va Piéu 7a, 7b
Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt thi hanh dn déan sw nam 2014, thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén 4n.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan

- TAND Cdp cao tai Pa Nang;

- VKSND tinh TT-Hué;

- Toa Ddn sw TAND tinh;

- TAND thi xa H;

- VKSND thi xa H;

- Chi cuc THADS thi xa H;

- Cac dvong sy

- Luu Hé so, \IP. Bui Van Thanh
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