TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAM RANH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH KHANH HOA

Ban an s6: 38/2020/DS-ST

Ngay: 24/9/2020

V/v tranh chap quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAM RANH - TINH KHANH HOA
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiéu
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Phan Vin Hoat
2. 0Ong Phan Thi Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Huyén — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din Thanh phé Cam Ranh — tinh Khinh Hoa
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hong Lan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 dén ngay 24 thang 9 nam 2020, tai tru sé Toa 4n nhan dan
thanh phdé Cam Ranh — tinh Khanh Hoa mé& phién toa xét xir cong khai vu an dan sy
so tham thy 1y s6: 96/2019/TLST-DS ngay 09 thang 9 ndm 2019 vé tranh chéap quyén
str dung dat theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr s6: 12/2020/QDXXST-DS ngay 26
thang 6 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Té6 Thi My Lé H. Noi cu tra: T6 dan phd NC, phuong CN,
thanh phd C, tinh Khanh Hoa. C6 mit tai phién toa.

2. Bi don:

- Ong HO Anh D. Noi cu tra: T6 dan phéd MC, phuong CN, thanh phé C, tinh
Khanh Hoa. (Vang mit)

- Ba HO Thi Kim D. Noi cu tri: T6 dan phd NA, phuong CN, thanh phd C,
tinh Khanh Hoa. (Vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Anh T; Noi cu tra: T dan
phd NC, phuong CN, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo iy quyén ctia 6ng Pham Anh Tuén: Ba T6 Thi My L¢é H. Noi cu
trd: To dan phd NC, phuong CN, thanh phd C, tinh Khanh Hoa theo gidy Uy quyen
1ap ngay 01/10/2019 dugc cong ching tai VPCC T, sé cong ching 9019, quyén sb
01Tp/CC-SCC/HAGD. Ba H c6 mat.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay: Ngay 28/01/1996, vo chong t6i (6ng Pham Anh T va
T6 Thi My Lé H) c¢6 nhan sang nhugng ctia ong Nguyén Minh Nh 16 dat c¢6 dién tich

450m? (chiéu ngang 45m, chiéu dai 10m). L6 dit nay do 6ng Nguyén Minh Nh sang
nhuong cua 6ng Truong Th vao ngay 16/01/1996. Theo ban d6 2001 do dac nim
1996 16 dat nay thudc thira sé 494, to ban d6 sb 3 toa lac tai thon NC, x& CN, thanh
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phd C. Gia sang nhugng dat 1a 28 chi vang 97%. Viéc sang nhugng dét cta cac bén
c6 lap gidy sang nhuong dat mit duong viét tay dimg tén nguoi nhan sang nhuong 13
Pham Anh T, c6 chit ky ciia ngudi sang nhuong 1a 6ng Nguyén Minh Nh, c6 xac
nhan cia truong thon NQ luc d6 1a ong V6 Van Th dé ngay: 29/01/1996. Toi va ong
T d4 thanh toan day du sb vang sang nhuong dat cho ong Nh, 6ng Nh di giao quyén
str dung dat cho vo chong t6i. Qué trinh st dung dat, vo chong toi co ké khai nop
thué st dung dat néng nghiép vao nam 1996 dung tén Pham Anh T.

Ba Ho6 Thi Kim D va 6ng H6 Anh D str dung phan dat ké bén thudc thira s6
493 — To ban d6 s 3. Khi dy 4n Vlap do dac thi 16 dat 494 tach thanh 2 thira s6 27 va
thira s6 48 — To ban d6 s6 20. Con ba H6 Thi Kim D va 6ng HO Anh D sir dung phan
dat tiép giap 1a thira s6 493 thanh thira s6 26 — T ban d6 s6 20. Tuy nhién, khong
hiéu sao mot phan dat cta chung toi di bi dua vao so dd cua thira dat sé 26 va ba HO
Thi Kim D tu ¥ 14n chiém mét phan dién tich khoang 100m? ¢ phia Tay Bic cua 16
dat trén dé xay nha, ong H6 Anh D tu ¥ chon coc 14n chiém mot phan dién tich
khoang 30m® & phia dong bic cua 16 dat chung t6i. Khi phat hién ra su viéc trén, toi
va ong T d3 nhiéu lan yéu cdu ba D thao d& nha, ong D doi phan coc di 14n chiém
cua toi nhung ba D, 6ng D khong thuc hién.

Sau khi vo chong t6i ly hon, dng T cho t6i quyén st dung 16 dat trén. Nam
2016, t6i c6 yéu cau 6ng D, ba D tra lai dién tich da 1an chiém dé toi dang ky quyén
str dung dat nhung 6ng D, ba Het hen 1an lita mai khong chiu tra. Thang 6/2019 toi
c¢6 giri don 1én UBND phuong CN giai quyét tranh chdp va UBND d tién hanh hoa
giai nhung két qua khong hoa giai duoc.

Nay t6i yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba HO Thi Kim D, phai thio d& phan
nha da xay dung trén phan dat cua to1, tra lai cho t61 quyén st dung di¢n tich dat 1an
chiém 20,3m’ (thudc mot phan thira dat sb 26 do ba D quan 1y c¢6 ky hiéu A theo
manh trich do dia chinh ngay 09/01/2020 cua Toa an); budc 6ng D tra lai phan dién
tich di 1an chiém 1a 15,9 m® (thudc thira dat s6 27, do ong D quan 1y ¢ ky hiéu B
theo manh trich do dia chinh ngay 09/01/2020 cua Toa an).

_ Tai phién toa, nguyén don trinh bay: Béi v6i phan moéng da ché hién co trén
phén tranh chap ky hiéu B thi nguyén don dong y thanh toan gia tri cho éng D theo
gia Ho1 dong dinh gid da dinh ma khong phai thao d& phan mong dé ché nay.

Bi_don éng H6 Anh D trinh bay: Téi chi dong ¥ viéc ba Ho Thi Kim D thao d&
phan nha, cong trinh xay dung trén dién tich dit 20,3m” va tra lai quyén st dung dat
20,3m’, toa lac tai TS dan phd NC, phuong CN, thanh phé C, tinh Khanh Hoa, (Thira
dat c6 ky hi¢u A trong manh trich do dia chinh ngay 09/01/2020); D61 v6i phan cong
trinh vxﬁy du’ng trén dién tich dat 15,9m? V;‘l tra lai quyén su dung dat 1529m2, toa lac
tai To dan pho NC, phuong CN, thanh pho C, tinh Khanh Hoa, (Thira dat ¢6 ky hiéu
B trong manh trich do dia chinh ngay 09/01/2020) ma ba H budc t61 thao do tra lai toi
s€ suy nghi thém.

Phat bieu cua kiem sat vién tai phién toa:




Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, tir khi thu Iy vu an dén trude khi
Hoi dong xét xtr vao phong nghi 4n, Tham phan, thu ky va Hoi dong xét xir da thuc
hién ding theo quy dinh cta B luat td tung dan sy. Nguyén don, bi don, nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan dd chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc bi don ba Té6 Thi My Lé H phai thao d& bd cong trinh dé tra lai phan dét
14n chiém 1a 20.3m? tai thura dét s6 26 — t& ban do s6 20, ong Hb Anh D phai tra lai
cho nguyén don phan dit 1an chiém ky hiéu 1a B dién tich 1a 15.9m? tai thura dét sb
20— t& ban dd sé 20 dia chi: TDP NC, phuong CN, thanh phd C cho nguyén don. Vé
an phi va tién chi phi td tung: bi don chiu toan bd an phi va chi phi td tung, hoan tra
cho nguyén don sé tién tam tng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Tai phién toa, bi don ving mat lan thir hai. Do vay, Hoi dong xét xir can
ctr vao Diéu 227 va Diéu 228 Bo luit td tung dan sy Hoi déng x&t xur quyét dinh tién
hanh xét xir vang miat d6i voi ho.

[1.2] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai phan dién tich dat da bi
1an chiém nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé “Tranh chdp quyén sir dung ddat” 12 c6
can cu.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Can clr vao két qua xac minh ctia UBND phuong CN va cac tai liéu,
ching ctr ¢6 trong hd so ba To Thi My Lé H va ong Pham Anh T ¢6 01 16 dat tai thia
sb6 494 — t& ban do sb 3 Toa lac tai TDP NC, phuong CN, thanh phé C co dién tich va
vi tri hinh thé thira dat theo Ban dd 64 va ban dd 201 (do dac nim 1996). Ong Ho
Anh D va ba H Thi Kim D st dung 16 dat lién ké 1a thira sb 493 — to ban d6 sd 3.
Pén nam 2000, khi du 4n Vlap tién hanh do dac lai da tach thira dat 494 thanh 2 thira
27 va 48 — T ban d6 sd 20; thira 493 thanh thira dat s6 26 — to ban d6 sd 20. Tuy
nhién, vé hinh thé thira dat 26 c6 su thay d6i, mot phan thira dat s6 494 cii da duoc
dua vao thira s6 26 do bi don sir dung twong tmg voi phan dat ky hiéu A, dién tich
20.3m°. Tur d6 ba Hoa da cit nha trén thira 26 bao gdm ca phan dat cua thira 494 cii
ctia nguyén don bi dua vao thira 26 mdi néu trén. Do phan tranh chap A c6 ngudn gbc
tir thira s6 494 — t& ban d6 s6 3 (nay thudc mot phan thira s6 26 — to ban d6 20 ma ba
H da lan chiém cia nguyén don nén nguyén don khai kién yéu cau ba Hoa thao d&
cong trinh trén dat dé tra lai ph?m dat 14n chiém 14 c6 co s, nén chép nhan.

[2.2] Vé ngudn gdc thira dat 494 — td ban d6 sb 3 trude day 1a tai san chung
cia ba T6 Thi My Lé H va ong Pham Anh T. Sau khi ba H va dng T ly hon da 1ap
van ban thoa thuén chia tai san theo van ban 1ap ngay 11 thang 6 nam 2014 duogc
chtng thuc tai UBND phudng CN, sb ching thuc 69/UQ/2014, quyén s6 01/2014-
TP/CC-SCT/CK. Nén ba H co toan quyén dinh doat d6i voi toan bo 16 dat.

[2.3] Can cir vao hinh thé cua thira dat s6 27 — To ban do sd 20 (trude day
thudc mot phan thira s6 494 — to ban d6 s6 3) ciing di xac dinh phan méng da ché ma
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ma 6ng HO Anh D di xdy dung ciing 1an chiém 15.9m” dét cia nguyén don twong
mg v&i phan dat ky hiéu 1a B trén ban so dd can phai tra lai cho nguyén don. Tuy
nhién d6i v6i phan mong da ché nay, nguyén don tu nguyén hd tro cho bi don sb tién
tuong Gmg véi gia tri phan dién tich 8.41 x 80.000 = 672.800 ddng nén ghi nhén.

[3] V& chi phi té tung: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan, nén bi don
phai hoan tra cho nguyén don tién chi phi dinh gia, xem xét thim dinh tai chd 1a
13.300.000, trong d6 phia bi don phai trd tuong tng nhu sau:

- Ba D phai tra 7.458.000 dong.

- Ong D phai tra 5.842.000 dong, khau trir s6 tién nguyén don hd trg phan
mong da ché 1a 672.800 dong, con phai tra 5.169.200 dong

[4] Vé dn phi: Do yéu cau cia nguyén don dugc chdp nhdn, nén bi don phai
chiu toan bo an phi tinh trén gia tri dat 1an chiém phai tra cho nguyén don

- Ba D phai tra 20.3m* x 3.600.000 déng/m* = 73.080.000 dong, an phi 1a
3.654.000 dong.

- Ong D phai chju 4n phi 1a 15.9m* x 3.600.000 déng/m* = 57.240.000 dong,
an phi 12 12 2.862.000 dong.

- Hoan lai cho nguyén don s tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH

A’Q dung:
- khoan 1 Piéu 175 va khoan 1 Biéu 176 B luat dan sy nam 2015;
- Khoan 1 Piéu 12; Khoan 5, khoan 7 Diéu 166 Luat dat dai
- PBiéu 92 va khoan 1 Diéu 273 cta B6 luat té tung dan su;
- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong

vu Qudc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

- Bugc bi don ba HO Thi Kim D phai thdo d& cong trinh trén dét dé tra lai cho
ba To6 Th1 My L¢é H 20.‘3m2 tal thira s6 26 — to ban do so 2@, dia chi: ,TDP NA,
phuong CN, TP. C(la phan dién tich ki hiéu la A theo Ban so do vi tri 16 dat do Cong
ty TNHH P ldp dinh kem).

- Bugc ong H6 Anh D phai tré lai cho ba T6 Thi My Lé H 15.9m” tai thira s6
27— to ban do so 20, dia chi: TDP NA, phuong CN, TP. C trén dat co phan méng da
ché dai 8.41m rong 0.25m (la phan dién tich ki hiéu la B theo Ban so do vi {rz' l6 dat
do Cong ty TNHH D lap dinh kém). Ba To Thi My Lé H tra cho dng D s0 tién tuong
duong voi gia tri phan mong da che co trén phan dién tich B 1a 672.800 dong (bang
chie: Sau tram bay muoi hai ngan, tam tram dong).

2. Vé chi phi té tung:



- Ba D phai tra 7.458.000 dong (bang chit: bay triéu, bon tram nam muwoi tim
ngan dong) cho ba T6 Thi My L¢ H.

- Ong D phai tra 5.842.000 dong, khéu trr s6 tién nguyén don h6 tro pl}r:in
mong da ché trén dién tich B 1a 672.800 dong, con phai tra 5.169.200 dong (bang
chit: nam triéu, mot tram sau muoi chin ngan, hai tram dong) cho ba T6 Thi My L¢
H.

3. An phi:

- Bi don ba H6 Thi Kim D phai chiu 4n phi 1a 3.654.000 dong (bang chit: Ba
triéu, sau tram nam muoi bon ngan dong).

- Bi don 6ng Ho Anh D phai chju 4n phi 1a 2.862.000 dong (bang chit: Hai
triéu, tam tram sau mwoi hai ngan dong).

- Hoan lai cho nguyén don ba Té6 Thi My Lé H sb tién tam tng an phi 1a
2.500.000 dong (bang chit: hai triéu, nam tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam
tmg an phi s6 AA/2018/0000627 ngay 09/9/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
Thanh phé Cam Ranh.

4. Quy dinh: Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

5. Quyén khang cao: Buong su ¢6 mat duoc quyen khang cao ban an so tham
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit dugc quyén khang
céo trong han 15 ngay tinh tir ngdy ho nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. Cam Ranh; Tham phan — Chi toa phién toa
- Puong sy;

- THADS Tp. Cam Ranh;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;
- Luu.

Nguyén Thi Thu Hiéu



