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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁ   

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: 

Các Thẩm phán:                          

Ông N u  n N  c V n  

Ông Trần Phước Hội 

Bà N u  n Huỳnh Thị Hươn  Thủ  

- Thư ký phiên tòa: Ôn  N u  n B o  u c - Thư ký Tòa án nhân dân 

t nh   n  Tháp. 

-   i  i n  i n Ki m   t nh n   n t nh  ồng Th p: Ông Phan Trung 

 u c -  i m sát vi n tham  ia phi n tòa  

Trong các ngày 09/4/2018, 23/4/2018 t i trụ sở Tòa án nhân dân t nh 

  n  Tháp xét xử phúc thẩm côn  khai vụ án thụ lý s  307/2017/TLPT-DS 

ngày 26 tháng 12 năm 2017 về việc tranh chấp hợp đ n  chu  n nhượn  qu ền 

sử dụn  đất, qu ền sử dụn  đất. 

Do B n án dân sự sơ thẩm s : 66/2017/DS-ST ngày 24/10/2017 của Tòa 

án nhân dân hu ện V bị kháng cáo. 

Theo  u ết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm s : 70A/2018/  -PT 

ngày 26 tháng 02 năm 2018,  iữa các đươn  sự: 

1. N u  n đơn: L  Văn A, sinh năm 1947; địa ch : Ấp M, xã H, hu ện 

C, t nh An Gian   

  i diện theo ủ  qu ền: N u  n Văn T, sinh năm 1984; địa ch : khóm 

B, thị trấn L, hu ện V, t nh   n  Tháp (theo văn b n ủ  qu ền n à  

05/3/2018) (có mặt). 

TÒA ÁN NHÂN DÂN  

TỈNH ĐỒNG THÁ  

B n án s : 104/2018/DS-PT 

Ngày: 23-4-2018 

V/v tranh chấp hợp đ n  chu  n 

nhượn  qu ền sử dụn  đất, 

qu ền sử dụn  đất. 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

    Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
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2. Bị đơn:  

2.1. Trần Thị E, sinh năm 1958 (Có mặt) 

2.2. Võ Văn B, sinh năm 1958 (Có mặt) 

Cùn  địa ch : Ấp A, xã H, hu ện V, t nh   n  Tháp. 

  i diện theo ủ  qu ền của ông B: Chị L  Thị Mỹ T, sinh năm 1982; địa 

ch : Khóm  , thị trấn L, hu ện V, t nh   n  Tháp (theo văn b n ủ  qu ền 

ngày 01/7/2015) (có mặt). 

3. N ười có qu ền lợi, n hĩa vụ li n quan 

3.1. Ủ  ban nhân dân hu ện V; địa ch :  hóm B, thị trấn L, hu ện V, 

t nh   n  Tháp  

  i diện theo pháp luật: Ôn  N u  n Thanh N, chức vụ: Chủ tịch 

Ủ  ban nhân dân hu ện V. 

  i diện theo ủ  qu ền: Ôn   ặn  Hữu T, chức vụ: Phó chủ tịch Ủ  

ban nhân dân hu ện V (theo văn b n ủ  qu ền n à  15/8/2016) (có đơn xin 

vắn  mặt). 

3.2. Võ Thị H n  H, sinh năm 1986 (Có đơn xin vắn  mặt) 

3.3. Võ Thành N, sinh năm 1993 (Có mặt) 

Cùn  địa ch : Ấp A, xã H, hu ện V, t nh   n  Tháp  

3.4. Trần L   ôn  H, sinh năm 1998 (Vắn  mặt) 

3.5. Trần L  G, sinh năm 1993 (Có đơn xin vắn  mặt) 

3.6. Trần Hữu  , sinh năm 1964 (Có đơn xin vắn  mặt) 

3.7. L  Thị A, sinh năm 1968 (Có mặt) 

Cùn  địa ch :Ấp A, xã H, hu ện V, t nh   n  Tháp  

3.8. Trình Thị N, sinh năm 1964 

3.9. Lê Thành S, sinh năm 1987 

3.10. L  Thị H, sinh năm 1989 

3.11. Lê Thành  , sinh năm 1991 

Cùn  địa ch : Ấp M, xã H, hu ện C, t nh An Gian   
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(Bà N, anh S, chị H, anh   cùn  ủ  qu ền cho anh N u  n Văn T, sinh 

năm 1984; địa ch :  hóm B, thị trấn L, hu ện V, t nh   n  Tháp (theo văn 

b n ủ  qu ền n à  05/3/2018)  

3.12. Lê Thị C, sinh năm 1966; địa ch : Ấp T, xã H, hu ện C, t nh An 

Giang. 

4. N ười kháng cáo: Ôn  L  Văn A là nguyên đơn tron  vụ án  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

- N u  n đơn L  Văn A trình bày: Bà Lê Thị A là em cùng cha khác mẹ, 

cha t n L  Văn T (chết năm 1994), mẹ tên Nguy n Thị T (đã chết từ lâu), sau 

đó cha ôn  A chung s ng với bà Võ Thị H là mẹ bà A, bà H (chết năm 2004). 

Ngu n g c đất tranh chấp là của ông nội L  Văn L đ  l i cho ông T. Kho ng 

năm 1987-1988 Nhà nước có thôn  báo ai là n ười trực canh thì đi đăn  ký đ  

đóng thuế nên ông A đi đăn  ký, lúc đó  ia đình khôn  ai tranh chấp  ì  Năm 

1991 ông T cho bà A 3.000m
2
, mẹ bà A 3.000m

2
, cho ông A 02 côn  đất đã 

bán hết. Phần còn l i là phần ông A đã đi đăn  ký k  khai thì ôn  T nói là phần 

hươn  hỏa đ  l i cho ông T, sau này sẽ tính sau. Ông A đi Ba Th  làm ăn từ 

năm 1991, khi ông A đi có nói miệng với bà A là đất đ  cho bà A canh tác lo 

cho cha mẹ và thờ cúng ông bà. Th nh tho ng về nhà ông A có thấ  đất bà E 

canh tác, nhưn  n hĩ là đất của bà A thì bà A mu n làm gì thì làm   ến 

kho n  năm 2012, ôn  A mới biết được ôn  đã đứng tên nên tranh chấp.  

Tờ san  đất vườn ngày 18/8/2003, ông A không biết, và không có ký 

tên. Mặc dù là đất hươn  hỏa, ông A th ng nhất là đất chung với bà A nhưn  

đất do ông A đứng tên nên ông không yêu cầu chia thừa kế, khôn  đ ng ý là 

tài s n chun  n n khôn  đ ng ý chia cho bà A, mà ông A yêu cầu được quyền 

sử dụng hết. Nay ông A yêu cầu ông B, bà E tr  l i cho ông diện tích đất mà bà 

A đã chu  n nhượn  theo đo đ c thực tế là 2.004m
2
, thuộc thửa đất s  400b, tờ 

b n đ  s  0la, t a l c ấp A, xã H, huyện V, t nh   n  Tháp do L  Văn A đứng 

tên quyền sử dụn  đất. Yêu cầu bà E, ông B di dời tất c  các cây tr ng có trên 

phần đất tranh chấp và đ ng ý tách riêng cho bà E phần diện tích 02 ngôi mộ 

có tr n đất và l i đi vào mộ như đã thỏa thuận với bà E là 20,6m
2
. 

Anh Nguy n Văn T là n ười đ i diện theo ủy quyền của ông A trình 

bày: Th ng nhất theo lời trình bày của ông A. Tuy nhiên, ông A năm 1994 vẫn 
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còn trở về địa phươn  đ  làm giấy khai sinh cho con. Việc Ủy ban nhân dân 

huyện V xác nhận cấp đất cho ông A là khôn  đún  đ i tượng thì anh T không 

đ ng ý. 

- Bị đơn:  

+ Bà Trần Thị E trình bà : Năm 2003, bà E có nhận chuy n nhượng của 

bà A diện tích đất theo đo đ c thực tế của Tòa án là 2.004m
2
, đất CLN, thuộc 

thửa 400b, tờ b n đ  s  0la, t a l c ấp A, xã H   hi bà E mua đất thì đất do bà 

A trực tiếp canh tác, bà E biết đất do ông A đứng tên, nên lúc mua ông A có về 

ký tên vào tờ san  đất vườn. Giá chuy n nhượng là 50 ch  vàng 24k (Vàng thị 

trường). Bà E đã  iao đủ vàng cho bà A và sử dụn  đất từ năm 2003 đến nay. 

Năm đầu tr ng rẫ , sau đó tr n  sơ ri và câ  ăn trái đến nay, ông A không 

tranh chấp gì. Kho n  năm 2006, bà E có lấy c t cha mẹ ch ng mang về chôn 

trên phần đất nà , lúc đó khôn  ai n ăn c n gì. Nay bà E khôn  đ ng ý theo 

yêu cầu của ông A và yêu cầu ông A, bà A làm thủ tục san  t n đất tranh chấp 

cho bà E. Nếu khôn  được chấp nhận thì yêu cầu bà A tr  l i giá trị đất theo 

Hội đ n  định  iá đã định. Riêng cây tr n  thì đất  iao cho ai, n ười đó có 

trách nhiệm tr  giá trị cho bà E theo giá Hội đ n  định  iá đã định  Trường 

hợp Tòa án gi i quyết đất cho ông A thì bà E yêu cầu ông A sang tên cho bà E 

đ i với phần diện tích khu mộ như đã tho  thuận là 20,60m
2
. B n chính giấy 

chứng nhận quyền sử dụn  đất bà E đang giữ t i nhà, không thế chấp cho ai. 

+ Ông Võ Văn B trình bày: Th ng nhất theo lời trình bày của bà E, 

không ý kiến thêm. 

+ Chị Lê Thị Mỹ T là đ i diện theo ủy quyền của bà E, ông B trình bày: 

Th ng nhất theo lời trình bày của bà E, không ý kiến thêm. 

- N ười có quyền lợi, n hĩa vụ liên quan: 

+ Anh Võ Thành N trình bày: Th ng nhất theo lời trình bày của bà E, 

không có yêu cầu gì trong vụ án nà  mà đ  bà E, ông B toàn quyền quyết 

định. 

+ Bà Lê Thị A trình bày: Bà A với ông A là anh em cùng cha khác mẹ. 

Mẹ ruột bà A tên Võ Thị H (chết năm 2004), cha L  Văn T (chết năm 1993). 

Ngu n g c đất tranh chấp của ông L  Văn T, do bà A s ng chung với cha mẹ 

nên cùng cha mẹ canh tác đất đan  tranh chấp từ năm 1987, lúc đó ôn  A có 

vợ nên ông A trực tiếp canh tác phần đất khác là đất ruộn   Sau đó cha bà A 



 

5 

mất sức lao độn  n n đ  ông A đứn  t n đón  thuế, chứ không ph i cho ông 

A  Năm 1991, bà A và ông A có tranh chấp đất của cha, tron  đó có phần đất 

đan  tranh chấp, nên cha bà A đã chia đất cho bà A, ông A, phần tranh chấp đ  

l i cho làm đất hươn  hỏa thờ cún  ôn  bà  Năm 1991, ôn  A bỏ đi khỏi địa 

phươn , bà A là n ười trực tiếp sử dụn   Năm 1994 Nhà nước cấp quyền sử 

dụn  đất cho ông A và giao giấy cho A giữ, bà A cũn  khôn  tranh chấp gì. 

Năm 2003, bà A bán phần đất nói trên cho bà E, ông B; vì ông A đứng tên nên 

bà A có nói cho ông A biết và ông A cũn  đ ng ý và ký tên vào giấy tay mua 

bán đất. Giá 50 ch  vàng 24k (Vàng thị trường), bà A đã nhận đủ 50 ch  vàng 

24k  Sau khi bán đất bà A giao giấy chứng nhận quyền sử dụn  đất cho bà E 

làm thủ tục sang tên. 

Phần đất nà  là đất hươn  hỏa, th ng nhất là đất chung với ông A, cha 

chưa chia cho ai, nhưn  bà A không yêu cầu chia thừa kế, khôn  đ ng ý chia 

tài s n chun , khôn  đ ng ý chia cho ông A, mà xác định đất này do bà A trực 

tiếp canh tác n n được hưởng hết. Nay bà A yêu cầu hủy giấy chứng nhận 

quyền sử dụn  đất của ông A đứng tên. Bà A đ ng ý làm thủ tục chuy n 

nhượng sang tên cho bà E, ông B. 

+ Anh Trần Lê G trình bày: Th ng nhất theo lời trình bày của bà A, 

không có yêu cầu gì trong vụ án nà  mà đ  bà A toàn quyền quyết định, không 

ý kiến thêm. 

+ Bà Lê Thị C trình bày: Xác định đất là của A vì A là n ười trực tiếp canh 

tác đất từ trước đến nay. Nay bà C không yêu cầu gì trong vụ án này, không yêu 

cầu chia thừa kế, không yêu cầu chia tài s n chung. 

+   i diện Ủy ban nhân dân huyện V trình bày: Việc cấp giấy chứng 

nhận  SD  cho ôn  L  Văn A là đún  trình tự thủ tục nhưn  sai đ i tượng, do 

đất bà A là n ười trực tiếp sử dụn  nhưn  cấp cho ông A đứng tên. Nay tranh 

chấp đất giữa các bên do Tòa án xem xét gi i quyết theo qu  định. Khi có b n 

án hoặc quyết định của Tòa án có hiệu lực pháp luật thì Ủy ban huyện sẽ cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụn  đất theo quyết định của Tòa án. 

- B n án dân sự sơ thẩm của Tòa án nhân dân hu ện V đã qu ết định: 

1.  hôn  chấp nhận   u cầu của ôn  L  Văn A. 

2. Chấp nhận   u cầu của bà L  Thị A. 
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3. Chấp nhận   u cầu của bà Trần Thị E và ôn  Võ Văn B. 

- Hủ  một phần  iấ  chứn  nhận qu ền sử dụn  đất s  bìa C890779 đ i 

với diện tích 2 004m
2
, đất CLN thuộc thửa 400b, tờ b n đ  s  0la, t a l c ấp A, 

xã H, hu ện V, t nh   n  Tháp do ôn  L  Văn A đứn  t n qu ền sử dụn  đất, 

được Ủ  ban nhân dân hu ện V cấp n à  11/6/1994  

 ề n hị Ủ  ban nhân dân hu ện V thu h i qu ền sử dụn  đất có diện tích 

2.004m
2
, đất CLN thuộc thửa 400b, tờ b n đ  s  0la, t a l c ấp A, xã H, hu ện V, 

t nh   n  Tháp, do ôn  L  Văn A đứn  t n qu ền sử dụn  đất, được Ủ  ban 

nhân dân hu ện V cấp n à  11/6/1994  

- Côn  nhận hợp đ n  chu  n nhượn  qu ền sử dụn  đất  iữa bà L  Thị 

A với bà Trần Thị E và ôn  Võ Văn B đ i với diện tích 2 004m
2
, đất CLN 

thuộc thửa 400b, tờ b n đ  s  0la, t a l c ấp A, xã H, hu ện V, t nh   n  

Tháp. 

- Bà Trần Thị E và ôn  Võ Văn B được tiếp tục sử dụn  diện tích 

2.004m
2
, đất CLN thuộc thửa 400b, tờ b n đ  s  0la, t a l c ấp A, xã H, hu ện 

V, t nh   n  Tháp và toàn bộ câ  tr n  có tr n đất  

Bà Trần Thị E và ôn  Võ Văn B ph i đến cơ quan Nhà nước có thẩm 

qu ền làm thủ tục đăn  ký k  khai qu ền sử dụn  đất theo kết qu  đo đ c thực tế  

- Công nhận sự tự n u ện của bà L  Thị A về việc  iao cho ôn  L  Văn 

A s  tiền  iá trị đất là 60 120 000 đ n  (Sáu mươi triệu một trăm hai mươi 

n hìn đ n )  

  i với s  tiền bà L  Thị A ph i tr  cho ôn  L  Văn A, khi có đơn yêu 

cầu thi hành án của ôn  A mà bà A chưa thi hành thì bà Ái còn ph i tr  lãi cho 

ông A theo mức lãi suất cơ b n do N ân hàn  Nhà nước qu  định tươn  ứn  

từn  thời  ian thi hành án cho đến khi thi hành án xon   

(S  đo, tứ cận, m c  ửi có bi n b n xem xét thẩm định t i chỗ và sơ đ  

b n vẽ sau cùn  kèm theo) 

4  Về án phí: 

Buộc ôn  L  Văn A ph i nộp 15 645 000 đ n  (Mười lăm triệu sáu trăm 

b n mươi lăm n hìn đ n ) tiền án phí sơ thẩm dân sự nhưn  được khấu trừ 

vào s  tiền t m ứn  án phí đã nộp 5 460 000 đ n  theo bi n lai s  033400 

n à  15/6/2015 của Chi cục Thi hành án dân sự hu ện V  S  tiền còn l i ông 
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L  Văn A ph i nộp là 10 185 000 đ n  (Mười triệu một trăm tám mươi lăm 

n hìn đ n )  

Bà Trần Thị E và ôn  Võ Văn B được nhận l i tiền t m ứn  án phí đã 

nộp là 7.840.000 đ n  (B   triệu tám trăm b n mươi n hìn đ n ) theo bi n lai 

s  00370 n à  25/3/2016 của Chi cục Thi hành án dân sự hu ện V. 

Bà L  Thị A ph i nộp 3 006 000 đ n  (Ba triệu khôn  trăm lẻ sáu n hìn 

đ n ), nhưn  được khấu trừ vào tiền t m ứn  án phí đã nộp là 4 526 000 đ n  

theo bi n lai s  11411 n à  25/8/2016 của Chi cục Thi hành án dân sự hu ện 

V  Bà L  Thị A được nhận l i 1 520 000 đ n  (Một triệu năm trăm hai mươi 

n hìn đ n )  

5  Về chi phí xem xét thẩm định t i chỗ và định  iá tài s n: 

Ôn  L  Văn A ph i chịu chi phí đo đ c, định  iá là 4 449 000 đ n  (B n 

triệu b n trăm b n mươi chín n hìn đ n )  Tron  s  tiền nà  bà Trần Thị E và 

ôn  Võ Văn B đã nộp 3 649 000 đ n , ôn  L  Văn A đã nộp 800 000 đ n  và 

đã chi xon   Buộc ôn  L  Văn A ph i tr  l i cho bà Trần Thị E và ôn  Võ Văn 

B là 3 649 000 đ n  (Ba triệu sáu trăm b n mươi chín n hìn đ n )  

 N oài ra b n án sơ thẩm còn tu  n về qu ền và thời h n khán  cáo của 

các đươn  sự, qu ền và n hĩa vụ của n ười được thi hành án, n ười ph i thi 

hành án, thời hiệu thi hành án theo qu  định của pháp luật  

- Ngày 07/11/2017 bị đơn L  Văn A kháng cáo   u cầu sửa toàn bộ B n 

án s  66/2017/DS-ST ngày 24/10/2017 của Tòa án nhân dân hu ện V, hủ  hợp 

đ n  chu  n nhượn  qu ền sử dụn  đất  iữa bà Trần Thị E và ôn  Võ Văn B 

với bà L  Thị A, tr  l i phần diện tích đất 2.004m
2 
đất tr n  câ  lâu năm, thuộc 

thửa 400b, tờ b n đ  s  1a  Buộc bà Trần Thị E và ôn  Võ Văn B ph i chịu 

tiền án phí. 

- T i phi n tòa phúc thẩm: 

+ Ông T trình bày: Ông A vẫn  iữ n u  n   u cầu khởi kiện,   u cầu 

khán  cáo và khôn  cun  cấp th m được chứn  cứ mới  

+   i diện Viện ki m sát T nh ý kiến về  i i qu ết vụ án: 

Về t  tụn : Tron  quá trình thụ lý  i i qu ết vụ án cũn  như t i phi n 

tòa phúc thẩm, nhữn  n ười tiến hành t  tụn  và n ười tham  ia t  tụn  đã 

thực hiện đún  qu  định của Bộ luật t  tụn  dân sự năm 2015   
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Về nội dun :  

N u n   c đất, ôn  A, bà A th n  nhất là của ôn  T và đã được cấp 

 iấ  chứn  nhận qu ền sử dụn  đất cho ôn  A ngày 11/6/1994. Trước năm 

1991, ông A và bà A ở chun  nhà với cha mẹ n n cùn  sử dụn  chun ; năm 

1988 th n  nhất đ  cho ôn  A k  khai đón  thuế  Ôn  T cũn  đã có chia đất 

cho các con, riên  phần đất tranh chấp ôn  T đ  làm hươn  hỏa thì ôn  A cũn  

đ n  ý   ến năm 2013, ôn  A biết phần đất k  khai đã được cấp  iấ  chứn  

nhận qu ền sử dụn  đất n n ông cho rằn  đất của ôn ; bà A thì cho rằn , do bà 

trực tiếp canh tác từ trước đến na  n n đất là của bà; bà C cũn  khai đất do bà 

A trực tiếp sử dụn  n n thuộc qu ền sử dụn  của bà A. 

Ông A k  khai đăn  ký vào năm 1992 và được cấp  iấ  chứn  nhận 

qu ền sử dụn  đất vào năm 1994, nhưn  ôn  hoàn toàn khôn  ha  biết; hơn 

nửa, ôn  A còn cho rằn  bà E và ôn  B tr n  câ  nhưn  đất là của bà A thì bà 

A có qu ền chu  n nhượn  cho n ười khác n n khôn  tranh chấp  Ủ  ban 

nhân dân hu ện V xác định, việc ôn  A thừa nhận khôn  canh tác đất từ năm 

1991 mà bà A trực tiếp sử dụn , do đó việc cấp  iấ  chứn  nhận cho ôn  A là 

khôn  đún  đ i tượn , n n   u cầu khán  cáo của ôn  A là khôn  có cơ sở  Bà 

A, bà E khôn  có căn cứ chứn  minh ôn  A ký t n vào tờ san  nhượn  đất 

vườn; tu  nhiên, bà A trực tiếp canh tác n n việc cấp  iấ  chứn  nhận cho ôn  

A đứn  t n là trái pháp luật, do đó bà A   u cầu hủ   iấ  chứn  nhận qu ền sử 

dụn  đất của ôn  A là có căn cứ  Na  bà A, bà E và ôn  B th n  nhất tiếp tục 

thực hiện hợp đ n  chu  n nhượn  đất là phù hợp pháp luật  

 Do đó, đề n hị Hội đ n  xét xử khôn  chấp nhận   u cầu khán  cáo 

của ôn  A;  iữ n u  n b n án sơ thẩm  

Sau khi n hi n cứu các tài liệu có tron  h  sơ vụ án đã được thẩm tra t i 

phi n tòa và căn cứ vào kết qu  tranh tụng t i phi n tòa. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1] Về sự có mặt, vắn  mặt của đươn  sự: Bà H, ôn  G, ôn   , bà C và 

đ i diện Ủ  ban nhân hu ện V có đơn đề n hị được vắn  mặt t i phi n tòa và 

việc ủ  qu ền của ôn  A, ôn  B là đún  với qu  định của pháp luật n n chấp 

nhận (t i phi n tòa phúc thẩm bà E khôn  ủ  qu ền cho chị T). 
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[2] Ông A trình bà  n u n   c đất tranh chấp 2.000m
2
 thuộc thửa s  

400b, tờ b n đ  s  1a t i ấp A, xã H, hu ện V là của ôn  L  Văn T (cha của 

ông A, bà A và bà C) đã cho ôn  và ôn  được cấp  iấ  chứn  nhận qu ền sử 

dụn  đất vào n à  05/10/2005, vì vậ    u cầu bà A và bà E ph i tr  đất  Tu  

nhi n, t i đơn khởi kiện n à  01/6/2015 của ôn  A cho rằn , ôn  T cho ông 

diện tích 4 000m
2
 và năm 1994 ôn  đăn  ký được cấp  iấ  chứn  nhận qu ền 

sử dụn  đất diện tích 3 725m
2
; tron  đó có diện tích tranh chấp thuộc thửa 394 

tờ b n đ  s  01, diện tích 2 477m
2
; đ n  thời vào thời đi m nà  ôn  đi làm ăn 

xa n n t m  iao cho bà A qu n lý đất. Theo lời khai của ôn   hi t i bi n b n 

ngày 25/2/2016 của Tòa án hu ện V, thì ôn  thừa nhận n u n   c đất là của 

ôn  bà đ  l i cho ôn  T, do ông T  ià  ếu n n k u ôn  đăn  ký đứn  t n, thời 

đi m nà  ôn  chưa lập  ia đình và s n  chun  với bà C, bà A; năm 1991 ôn  

đi làm ăn xa, nên ông nói bà A ở chun  với cha mẹ thì ôn   iao cho bà A sử 

dụn  lo hươn  hỏa, khi nào bà A khôn  sử dụn  nữa thì tr  l i cho ôn   T i 

phi n tòa sơ thẩm, ôn  A xác định vào kho n  năm 1987-1988 ôn  đăng ký 

đất, đến năm 1991 ôn  T cho bà A 3000m
2
, mẹ của bà A 3.000m

2
 và ông 2 

công; đ i với phần đất tranh chấp là đất hươn  hỏa sau nà  sẽ tính sau  T i 

phi n tòa phúc thẩm, ôn  T trình bà  đất do ôn  A khai mở lúc ôn  còn s n  

chun  với cha mẹ, n n cha mẹ đ n  ý cho ôn  A k  khai đăn  ký qu ền sử 

dụn  đất  

  ua nội dun  tr n cho thấ , n u n   c đất là của ông T, nhưn  ôn  A 

khôn  chứn  minh được việc ôn  T cho ôn  phần đất tranh chấp nà ; Xét lời 

khai của ôn  có đủ cơ sở xác định do ôn  T  ià  ếu n n ôn  đ i diện  ia đình 

đăn  ký qu ền sử dụn  đất, vì t i phi n tòa sơ thẩm ôn  thừa nhận ôn  T đã có 

chia đất cho ôn , còn l i diện tích đất tranh chấp chưa chia cho ai  Do đó, ôn  

A cho rằn  đất do ôn  đứn  t n n n thuộc qu ền sử dụn  của ông là không 

phù hợp pháp luật  

[3]   i với bà A trình bày, đất thuộc qu ền sử dụn  của bà nên khi 

chu  n nhượn  đất cho bà E thì có ông A ký t n đ n  ý cho chu  n nhượn . 

Theo Côn  văn s  363/ THS n à  04/12/2015 của Côn  an T nh tr  lời, do 

các đươn  sự khôn  cun  cấp đủ mẫu chữ ký của ôn  A nên khôn  tiến hành 

 iám định được  Ông Trần Văn N là bà con cô cậu với bà E xác nhận việc ôn  

viết  iùm  iấ  san  đất vườn, nhưn  t i  iấ  xác nhận n à  20/7/2015 của ôn  

N thì cho rằn  ôn  là n ười trực tiếp chứn  kiến ôn  A ký t n vào  iấ  san  
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đất vườn, tuy nhiên t i phi n tòa phúc thẩm thì ôn  xác định khôn  có chứn  

kiến ôn  A ký tên vào  iấ  nà   T i Văn b n s  158/UBND-NC ngày 

10/11/2016 của Ủ  ban nhân dân hu ện V có ý kiến: Ôn  A thừa nhận khôn  

canh tác đất từ năm 1991 mà do bà A trực tiếp sử dụn , do đó cấp  iấ  chứn  

nhận qu ền sử dụn  đất cho ông A là khôn  đún  đ i tượn .  ua đó cho thấ  

bà A cũn  như bà C đều cho rằn  bà A là n ười nuôi cha mẹ và qu n lý sử 

dụn  đất n n đất thuộc qu ền sử dụn  của bà A là khôn  có cơ sở (Bà A thừa 

nhận đất của ôn  T chưa chia cho ai). 

[4] Tr n thực tế, bà E nhận chu  n nhượn  đất đã thanh toán 50 ch  

vàng 24k cho bà A và đã sử dụn  đất đầu tư c i t o đất tr n  câ  ăn trái (sử 

dụn  từ năm 2003), na  bà E   u cầu tiếp tục được chu  n qu ền sử dụn  đất 

là phù hợp pháp luật  Mặt khác, bà C khôn    u cầu bà A chia thừa kế mà đ  

cho bà A được qu ền sử dụn ; đ i với bà A thì đ n  ý chia cho ôn  A s  tiền 

60 120 000đ tươn  ứn  1/3  iá trị đất là hợp lý, b o đ m qu ền lợi của ôn  A 

( iá trị đất là 180 360 000đ)  Do đó   u cầu khán  cáo của ôn  A là không có 

cơ sở, n n khôn  chấp nhận  

[6]   i diện Viện ki m sát T nh ý kiến về  i i qu ết vụ án: 

 ề n hị Hội đ n  xét xử khôn  chấp nhận khán  cáo của ôn  A về việc 

  u cầu tr  đất, Viện ki m sát đề n hị là có cơ sở n n chấp nhận   

[7] Tuy nhiên, Tòa án cấp sơ thẩm tiến hành xem xét thẩm định t i chỗ 

vào ngày 20/8/2015, ôn   1 là chủ đất liền kề th n  nhất vị trí đất, m c  ởi và 

đã ký t n vào bi n b n, nên bi n b n xem xét thẩm định t i chỗ l i vào n à  

21/4/2017 thì ôn   1 khôn  ph i ký t n (bi n b n có kèm sơ đ  vẽ l i nhưn  

vị trí ranh đất của ôn   1, m c  ởi vẫn  iữ n u  n), việc thi hành án được 

thực hiện theo bi n b n và sơ đ  nà . Án sơ thẩm tu  n về vị trí đất tranh chấp 

được kèm theo bi n b n xem xét thẩm định t i chỗ và “sơ đ  sau cùn ” là 

tuyên chưa rõ ràng; vì vậ , cần ph i xác định rõ l i bi n b n xem xét thẩm định 

t i chỗ kèm theo b n án là bi n b n n à  21/4/2017 và sơ đ  n à  19/9/2017 

đ  b o đ m thi hành án sau nà   

Về án phí: Tòa án cấp sơ thẩm xác định  iá trị đất tranh chấp là 

180 360 000đ và  iá trị câ  tr n  132 540 000đ, đ  tính án phí dân sự sơ thẩm 

ông A ph i nộp 15.645.000đ là chưa phù hợp; vì ông A ch  tranh chấp qu ền 

sử dụn  đất có  iá trị là 180 360 000đ, nhưn  ôn  được nhận 1/3  iá trị nên 
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ph i chịu tiền án phí dân sự sơ thẩm là 6 012 000đ (tươn  ứn  với 2/3  iá trị 

đất), do đó sửa án sơ thẩm về phần nà . Ông A khôn  ph i chịu tiền án phí dân 

sự phúc thẩm. 

Các phần khác khôn  có khán  cáo, khán  n hị có hiệu lực pháp luật. 

Vì các lẽ tr n; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ kho n 1  iều 308,  iều 148 Bộ luật t  tụn  dân sự năm 2015;  iều 

203 Luật đất đai năm 2015; N hị qu ết s  326/2016/UBTV H 14 n à  

30/12/2016 của Ủ  ban Thườn  vụ  u c hội qu  định về án phí và lệ phí Tòa án. 

1. Không chấp nhận   u cầu khán  cáo của L  Văn A; 

Sửa một phần b n án sơ thẩm (phần án phí).  

2   hôn  chấp nhận   u cầu của ôn  L  Văn A. 

Chấp nhận   u cầu của bà L  Thị A. 

Chấp nhận   u cầu của bà Trần Thị E và ôn  Võ Văn B  

3. Hủ  một phần  iấ  chứn  nhận qu ền sử dụn  đất đ i với diện tích 

2.004m
2
, đất CLN thuộc thửa 400b, tờ b n đ  s  0la, cấp n à  11/6/1994 do 

ôn  L  Văn A đứn  t n; đất t i xã H, hu ện T (nay là hu ện V), t nh   n  

Tháp. 

- Côn  nhận hợp đ n  chu  n nhượn  qu ền sử dụn  đất  iữa bà L  Thị 

A với bà Trần Thị E và ôn  Võ Văn B đ i với diện tích 2 004m
2
, đất CLN 

thuộc thửa 400b, tờ b n đ  s  0la, đất t i xã H, hu ện T (nay là hu ện V), t nh 

  n  Tháp  

- Bà Trần Thị E và ôn  Võ Văn B được tiếp tục sử dụn  diện tích 

2.004m
2
, đất CLN thuộc thửa 400b, tờ b n đ  s  0la, đất t i xã H, hu ện T 

(nay là hu ện V), t nh   n  Tháp và toàn bộ câ  tr n  có tr n đất  

Các đươn  sự được đến cơ quan Nhà nước có thẩm qu ền đăn  ký, điều 

ch nh qu ền sử dụn  đất theo qu  định của pháp luật. 

4. Bà L  Thị A ph i có n hĩa vụ  iao cho ôn  L  Văn A s  tiền  iá trị 

đất là 60 120 000 đ n  (Sáu mươi triệu một trăm hai mươi n hìn đ n )  
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- K  từ khi có đơn   u cầu thi hành án của n ười được thi hành án mà 

n ười ph i thi hành án chưa thi hành xon  s  tiền tr n, thì hàn  thán  n ười 

ph i thi hành án còn ph i chịu lãi, theo mức lãi suất bằn  50  mức lãi suất 

qu  định t i  iều 468 Bộ luật dân sự năm 2015, tươn  ứn  với thời  ian chưa 

thi hành án đến khi thi hành xon   

5  Về án phí: 

Ông A ph i chịu tiền án phí dân sự sơ thẩm là 6 012 000đ, nhưn  được 

khấu trừ vào s  tiền t m ứn  án phí đã nộp 5 460 000 đ n  theo bi n lai s  

033400 n à  15/6/2015 của Chi cục Thi hành án dân sự hu ện V. Vậ  ông Lê 

Văn A ph i nộp tiếp s  tiền là 552 000đ. 

Ông A không ph i chịu tiền án phí dân sự phúc thẩm được nhận l i tiền 

t m ứn  án phí phúc thẩm 300 000đ theo bi n lai s  02028 ngày 13/11/2017 

của Chi cục Thi hành án dân sự hu ện V. 

Bà L  Thị A ph i chịu tiền án phí dân sự sơ thẩm là 3.006.000đ, nhưn  

được khấu trừ vào tiền t m ứn  án phí đã nộp là 4 526 000đ theo bi n lai s  

11411 ngày 25/8/2016 của Chi cục Thi hành án dân sự hu ện V  Bà L  Thị A 

được nhận l i 1 520 000đ.  

Bà Trần Thị E và ôn  Võ Văn B được nhận l i tiền t m ứn  án phí đã 

nộp là 7.840.000 đ theo bi n lai s  00370 n à  25/3/2016 của Chi cục Thi 

hành án dân sự hu ện V. 

6  Về chi phí xem xét thẩm định t i chỗ và định  iá tài s n: 

Ôn  L  Văn A ph i chịu chi phí đo đ c, định  iá là 4 449 000 đ n  (B n 

triệu b n trăm b n mươi chín n hìn đ n )  Tron  s  tiền nà  bà Trần Thị E và 

ôn  Võ Văn B đã nộp 3 649 000 đ n , ôn  L  Văn A đã nộp 800 000 đ n  và 

đã chi xon   Buộc ôn  L  Văn A ph i tr  l i cho bà Trần Thị E và ôn  Võ Văn 

B là 3 649 000 đ n  (Ba triệu sáu trăm b n mươi chín n hìn đ n )  

7  Các qu ết định khác của b n án sơ thẩm khôn  bị khán  cáo, khán  

n hị có hiệu lực pháp luật k  từ n à  hết thời h n khán  cáo, khán  n hị  

Tron  trườn  hợp b n án, qu ết định được thi hành theo qu  định t i 

 iều 2 Luật Thi hành án dân sự thì n ười được thi hành án dân sự, n ười ph i 

thi hành án dân sự có qu ền thỏa thuận thi hành án, qu ền   u cầu thi hành 

án, tự n u ện thi hành án hoặc bị cưỡn  chế thi hành án theo qu  định t i các 
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 iều 6, 7, 7a và 9 Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực 

hiện theo qu  định t i  iều 30 Luật Thi hành án dân sự  

B n án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật k  từ n à  tu  n án./.  

Nơi nhận: 

-  ươn  sự; 

- Phòng KTNV &THA- TAND T nh; 

- V SND T nh; 

- TAND hu ện V; 

- Chi cục THADS hu ện V; 

- Lưu: VT, HSVA, TDS  

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ  HÚC THẨM 

THẨM  HÁN - CHỦ TỌA  HIÊN TÒA 

 

 

 

 

Nguyễn Ngọc Vạng                    

 


